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1. Verfahrensablauf

09.02.2017 Planaufstellungsbeschluss nach § 2 (1) BauGB sowie
Beschluss uber die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach
§ 3 (1) BauGB und die frihzeitige Behdérdenbeteiligung nach
§ 4 (1) BauGB (Ausschuss Umwelt, Planen, Bauen)

10.09.2019 Frihzeitige Behdrdenbeteiligung nach § 4 (1) BauGB

09.09.2019 Offentliche Bekanntmachung des
Planaufstellungsbeschlusses und der frlhzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (1) BauGB

23.09.2019 Offentliche Biirgerversammlung im Rathaus Olpe, Ratssaal,
Franziskanerstralde 6, 57462 Olpe

24.09.2019 — Einzelanhérung interessierter Birger mit Gelegenheit zu

25.10.2019 Gesprachen mit der Planungsabteilung

04.02.2021 Beschluss Uber die offentliche Auslegung des Planentwurfs
und der Entwurfsbegrindung nach § 3 (2) BauGB und die
Behordenbeteiligung nach § 4 (2) BauGB (Ausschuss Umwelt,
Planen, Bauen)

02.03.2021 Behordenbeteiligung nach § 4 (2) BauGB

01.03.2021 Offentliche Bekanntmachung der éffentlichen Auslegung des
Planentwurfs und der Entwurfsbegrindung

10.02.2021 — Offentliche  Auslegung des Planentwurfs und der

16.04.2021 Entwurfsbegrindung nach § 3 (2) BauGB

31.03.2022 Beschluss Uber die erneute Ooffentliche Auslegung des
Planentwurfs und der Entwurfsbegrindung und die erneute
Behordenbeteiligung nach § 4a (3) BauGB (Ausschuss
Umwelt, Planen, Bauen)

25.04.2022 Erneute Behordenbeteiligung gemal § 4a (3) BauGB

20.04.2022 Offentliche Bekanntmachung der erneuten offentlichen
Auslegung des Planentwurfs und der Entwurfsbegriindung

02.05.2022 - Erneute offentliche Auslegung des Planentwurfs und der

18.05.2022 Entwurfsbegrindung gemaf § 3 (2) BauGB

- Entscheidung Uber eingegangene Stellungnahmen
(Stadtverordnetenversammlung)

- Satzungsbeschluss nach § 10 (1) BauGB
(Stadtverordnetenversammlung )
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2. Plangebietsbeschreibung

Das Plangebiet der 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 40 ,Olpe -
Bratzkopf I liegt westlich der Kernstadt von Olpe. Es umfasst angrenzende Flachen des
Neubaugebiets Bratzkopf zwischen den Strallen Am Poschefeuer, An den Klippen und
der Konigsberger Strale nord-Ostlich der Kuppe des Bratzkopfs. Im Westen wird es
begrenzt durch den Schutzstreifen der 110 KV- Freileitung. Sud-0stlich werden in der
geplanten Fortfihrung der Strale Am Poschefeuer Wiesenflachen als Bauland Gberplant.
Das Plangebiet hat eine Grof3e von ungefahr 2,5 ha. Die Hohen betragen zwischen 348
m Uber NN im Norden und 363 m Uber NN im Stden. Die Grenzen des Plangebiets sind
aus dem nachstehenden Ubersichtsplan ersichtlich.
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3. Ubergeordnete Planungen (Raumordnung/Landesplanung, Regionalplan)

Die Kreisstadt Olpe ist im Landesentwicklungsplan den Gebieten mit Uberwiegend
landlicher Raumstruktur zugeordnet. Sie liegt im Schnittpunkt der Entwicklungsachse
"Dortmund-Olpe-Siegen-Gieten (A 45)" (groRraumige Achse von europaischer
Bedeutung) mit den Entwicklungsachsen "Koln-Olpe (A 4)" (groRraumige, Oberzentren
verbindende Achse), ,Olpe-Kreuztal (B 54)" und ,Olpe-Meschede-Lippstadt (B 55)"
(Uberregionale Achsen).

Die Kreisstadt Olpe ist Mittelzentrum fur einen Versorgungsbereich von 50.000 bis
100.000 Einwohnern im Mittelbereich (grof3es Mittelzentrum). Das Mittelzentrum Olpe
gehort zum Bereich des Oberzentrums Siegen.

Der Regionalplan fur den Regierungsbezirk Arnsberg - Teilabschnitt Oberbereich Siegen
(Kreis Siegen-Wittgenstein und Kreis Olpe) - stellt fur das Plangebiet
Wohnsiedlungsbereich dar.

Ziele der Raumordnung und Landesplanung stehen der gemeindlichen Planung nicht
entgegen.

4. Vorbereitende Planungen der Stadt, Planungen Dritter

41 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan vom 16.12.2002 stellt das Plangebiet bereits als
Wohnbauflache (W-Flache) dar und steht deshalb mit der beabsichtigten Festsetzung im
Einklang.

4.2 Planungen anderer Trager offentlicher Belange

Planungsabsichten anderer Behdrden oder sonstiger Trager o6ffentlicher Belange, die der
gemeindlichen Planung innerhalb des Plangebiets entgegenstehen, sind der Kreisstadt
Olpe nicht bekannt. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind am
Planverfahren beteiligt.

5. Stadtebauliche Zielsetzungen

5.1 Bisherige Entwicklung und derzeitige Situation im Planbereich

Das Plangebiet der 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 40 ,Olpe -
Bratzkopf 11 liegt am Rand der Wohnbauflachen, die sich westlich der Innenstadt von
Olpe befinden.

Gepragt ist es durch die ehemals weitlaufige landwirtschaftliche Nutzung. Eine Karte aus
der Mitte des 19. Jahrhunderts zeigt, dass die Kuppe des Berges bereits seit langer Zeit
eine freie unbewaldete Flache ist.
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Nach dem Il. Weltkrieg dehnte sich die Wohnbebauung mit der Tannenbergstralle und
danach der Kdnigsberger Stralde nach Westen hin aus. Neubaugebiete im Bereich der
Auguste-Liese-Stralle und der StralRe Ebbeblick/ Am Poschefeuer erganzten zu Beginn
des 21. Jahrhunderts die vorhandenen Wohnbauflachen.

_ J-j

| Ausschnitt au

Planungsrechtlich sind diese zum einen durch den unwirksamen einfachen
Bebauungsplan Nr. 12 der Stadt Olpe ,Olpe - Stadt*, 1. Anderung und zum anderen durch
die qualifizierten Bebauungsplane Nr. 29 der Kreisstadt Olpe ,Am Finkenhagen“ aus dem
Jahr 1981 sowie Nr. 40 der Kreisstadt Olpe ,Olpe - Bratzkopf II“ aus dem Jahr 2007 mit
der 1. Anderung aus dem Jahr 2015 bestimmt. Durch den Bebauungsplan fir das
Baugebiet ,Bratzkopf II“ konnten in den vergangenen Jahren 58 neue Baugrundsticke
fur Wohnhauser bereitgestellt werden. Fur den Bereich Konigsberger Stralie/
TannenbergstraBe wurde am 05.11.2015 der Aufstellungsbeschluss fur einen
qualifizierten Bebauungsplan gefasst.

Der stadtseitige Hang des Bratzkopfs wird durch die vorhandene Bebauung gepragt. Die
das Plangebiet der 2. Anderung und Erweiterung umgebende Bebauung besteht
uberwiegend aus Einzelgebauden verschiedener Baujahre der zweiten Halfte des letzten
Jahrhunderts. Die Bebauung besteht aus ein- bis zweigeschossigen Gebauden, meist
mit Satteldach. Neben Einfamilienhausern gibt es teilweise auch Mehrfamilienhauser.
In der Nahe befinden sich zudem auch ein Vermessungsburo und eine Tierarztpraxis.
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5.2 Planungsanlass und allgemeine stadtebauliche Zielsetzung

Die Wohnbaugrundstiicke im 1. Bauabschnitt des Neubaugebiets, welche sich im
Eigentum der Stadt befanden, sind inzwischen alle bebaut. Auch gesamtstadtisch
betrachtet stehen weitere Bauflachen sowohl von stadtischer als auch von privater Seite
kaum zur Verfugung.

Die Baulandnachfrage in der Kernstadt Olpe ist jedoch nach wie vor enorm hoch. Bei der
Liegenschaftsabteilung der Kreisstadt Olpe liegen aktuell weit Gber 500 weitere Anfragen
fur Baugrundstucke in der Kernstadt vor. Gleichfalls wird fur die Kernstadt Olpe unter
Berucksichtigung der allgemeinen demografischen Entwicklung eine im positiven Sinn
uberdurchschnittliche Prognose gestellt (vergl.: ,Die demografische Entwicklung der
Stadt Olpe bis 2025/2030° Planquadrat Dortmund, Januar 2012).

Es ist deshalb besonders fur die Kernstadt Olpe die Ausweisung weiterer Wohngebiete
notwendig.
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In der Flurlage Bratzkopf befinden sich noch geeignete unbebaute Grundstlcksflachen.
Eine Erschliefung dieser Flachen zur Wohnsiedlungserweiterung bietet sich an. Sie ist
durch einen Ausbau der Stralde An den Klippen und eine Verlangerung der Stralle Am
Poschefeuer realisierbar.

Zuletzt konnte der Erwerb der entsprechenden Grundsticksflachen mit den bisherigen
Eigentumern vereinbart werden, sodass jetzt eine ausreichende Grundlage fur eine
ErschlieBung von weiteren Baugrundstlicken gegeben ist. Erforderlich ist hierzu jedoch
die Anderung und Erweiterung des bestehenden, qualifizierten Bebauungsplans.

Die Konzeption sieht die ErschlieBung von 37 neuen Bauplatzen vor. Angrenzende
Bereiche im Suden sollen zunachst als Grinland verbleiben. Entsprechend der
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Gesamtkonzeption kdnnten in einem dritten Planungsschritt weitere 25 bis 30 Bauplatze
entstehen.

Ziel der Planung ist es somit, der Nachfrage nach Baugrundstucken in Olpe zu
entsprechen und gleichfalls eine stadtebaulich vertragliche Entwicklung zu
gewahrleisten. In diesem Sinne werden qualifizierte Festsetzungen u.a. zur Bauweise
sowie zu den uberbaubaren und nicht iberbaubaren Flachen getroffen.

Detaillierte Angaben zu den Planfestsetzungen werden nachfolgend unter Pkt. 5.3.
gegeben.

5.3 Zielsetzung der Planaufstellung im Einzelnen

5.3.1 Allgemeiner Planungsansatz

Das Plangebiet ist derzeit gepragt durch Wiesenflachen und dem Rand des
Bebauungszusammenhangs der Strafl’e An den Klippen, der Konigsberger Stralle sowie
den Stralen Ebbeblick und Am Poschefeuer. Durch diese Vorpragung und auch
bisherigen Konzeptionen (Darstellung im Flachennutzungsplan sowie
Bebauungskonzept im Rahmen der Urfassung des Bebauungsplans) konnen die
landwirtschaftlichen Flachen nicht mehr dem freien Landschaftsraum zugeordnet
werden.

Durch den Ausbau beziehungsweise die Verlangerung bestehender Strallen ist die
ErschlieBung einfach zu realisieren. Die Verlangerung der StralRe Am Poschefeuer folgt
den Hohenlinien der Topographie und es besteht die Mdglichkeit, sie in einer spateren
Weiterfuhrung in Richtung Suden wieder an die Stralle Ebbeblick anzubinden. Aufgrund
dieser Vorgaben werden jeweils 18 Baugrundstiicke Uber die StraRe An den Klippen und
uber die Stralle Am Poschefeuer erschlossen.

Ein in der Urfassung als private Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung
Parkplatzflache festgesetzter Bereich wurde nicht als solcher in Anspruch genommen
und wird daher nun bis auf eine Restflache in kleinerer GrolRe als zusatzliches
Baugrundstuck festgesetzt, welches uber den von der StralBRe Am Poschefeuer
abzweigenden Weg erschlossen wird. So entstehen insgesamt 37 neue Bauplatze.

Ein bestehendes Wohnhaus, An den Klippen 28, wird zwecks Erweiterung der
uberbaubaren Flache mit in das Plangebiet einbezogen.

Die geplanten Grundsticksgrof3en im gesamten Plangebiet liegen ungefahr zwischen
350 m? und 870 m?2.

Wesentliche Festsetzungen zur Art und zum Mal} der baulichen Nutzung werden fur die
2. Anderung und Erweiterung aus der Urfassung des Bebauungsplans Nr. 40 ,Olpe -
Bratzkopf II* Gbernommen. Die Uberbaubaren Flachen haben unterschiedliche Grolen,
in der Regel mit Breiten zwischen 9,00 m und 12,00 m und Langen zwischen 11,50 m
und ungefahr 15,50 m. Damit wird zum einen der Wirtschaftlichkeit und zum anderen
sowohl der gegebenen Topographie als auch der vorhandenen baulichen Struktur
angemessen Rechnung getragen.

Die Ortlichen Bauvorschriften haben zum Ziel, dass nur eine dem Umfeld entsprechende
Gestaltung zulassig ist.
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Um die Bauflachen zusatzlich in das Landschaftsbild einzufligen (insbesondere fur den
Bereich ,In der Wasche®, von der dortigen Stral3e den Hang hinauf zur Bebauung) ist an
der duReren Plangebietsgrenze zum Ubergang zu den Gartenflachen der Hauser An den
Klippen eine mindestens 3,50 m breite, standortgerechte Hecke aus heimischen
Geholzen zu pflanzen.

Zur Verbesserung der verkehrlichen Infrastruktur wird zwischen den Strallen Am
Poschefeuer und An den Klippen als Verbindung ein Geh- und Radweg fortgeflhrt. Damit
wird eine attraktive aber auch notwendige Abkurzung vom Bratzkopf zum Finkenhagen
und umgekehrt geschaffen. Fur motorisierten Verkehr ist dieser Weg nicht zugelassen.

Im Plangebiet der 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 40 ,Olpe -
Bratzkopf II“ selbst gibt es keinen Spielplatz. Jedoch stehen sowohl im 1. Bauabschnitt
als auch in der nahen Auguste-Liese-Stralle mit 200 m beziehungsweise 250 m

Entfernung attraktive Flachen in geringer Nahe zur Verfliigung.

5.3.2 Flichengliederung - Ubersicht

Planungsrecht Bestand

Flache aus dem BP Nr. 12 ,Olpe - Stadt‘, 1. Anderung ca. 230 m?
Flache aus dem BP Nr. 29 ,Am Finkenhagen® ca. 610 m?
Flache aus dem BP Nr. 40 ,Olpe - Bratzkopf I ca. 230 m?
Flache aus dem BP Nr. 40 ,Olpe - Bratzkopf Il 1. ca. 480 m?
Anderung

Aulenbereich ca. 23.780 m?
Gesamt ca. 25.330 m?
Flachenibersicht Bestand Planung
Allgemeines ca. 840 m? ca.3%| ca.20.920 m? ca. 83 %
Wohngebiet

Allgemeines - - ca. 380 m? ca.1%
Wohngebiet mit

Pflanzgebot

Straldenverkehrs- ca. 230 m? ca. 1% ca. 3.530 m? ca. 14 %
flache

Verkehrsflache: Geh- - - ca. 140 m? ca. 1%
und Radweg

Verkehrsflache: - - ca. 100 m? ca.0 %
Wirtschaftsweg

Private ca. 480 m? ca.2% ca. 120 m? ca. 1%
Verkehrsflache:

Parkplatz

Flache fur Ver- und - - 30 m? ca.0 %
Entsorgung

Private Grunflache - - ca. 110 m? ca.0 %
LAuldenbereich® ca. 23.780 m? ca. 94 % -—- ---
Gesamt ca. 25.330 m? 100 %| ca.25.330 m? 100 %
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5.3.3 Gebietsfestsetzung: Allgemeines Wohngebiet

Art der baulichen Nutzung

Die Festsetzung als Allgemeines Wohngebiet (WA) erlaubt die beabsichtigte
Wohnnutzung. Erganzend ist folgendes festgesetzt:

Gemal § 1 (6) Nr. 1 BauNVO sind Nutzungen gemal § 4 (3) BauNVO (,Betriebe
des Beherbergungsgewerbes®, ,sonstige nicht storende Gewerbebetriebe®,
LAnlagen fur Verwaltungen®, ,Gartenbaubetriebe” und ,Tankstellen“) nicht
Bestandteil des Bebauungsplans.

Die ausgeschlossenen Nutzungen sind in der Urfassung des Bebauungsplans nicht
zuladssig und wurden sich nicht in die bestehende Eigenart der naheren Umgebung
einfigen und somit dem oértlichen Charakter widersprechen.

Eine anderweitige Nutzung ware nur bei einer Neustrukturierung des gesamten
Plangebiets und seines Umfelds denkbar.

Maf der baulichen Nutzung

Festsetzung: Geschosszahl |
Grundflachenzahl (GRZ) 0,4

Geschosszahl
Grundflachenzahl (GRZ) 0,4
Firsthohe (FH) ... m Uber NN

Die Festsetzungen der Grundflachenzahl und der Geschossflachenzahl werden auf
Grundlage der Festsetzungen der Urfassung ibernommen.

Im Bereich An den Klippen wird aufgrund der Topographie eine l|lI-Geschossigkeit
zugelassen. Gleichfalls wird hier jedoch, jeweils bezogen auf die vorgeschlagene
Grundstlcksgrenze, eine maximale Firsthohe festgesetzt. Sie liegt jeweils zwischen 9,0
und 10,0 m Uber der StralRengradiente. Damit und durch Grinfestsetzungen werden
verbindliche Vorgaben zur besseren Einbindung in das Landschaftsbild getroffen.

Bauweise, Uberbaubare Grundstlicksflachen

Festsetzung: o (offen)

Flr das gesamte Plangebiet wird entsprechend der umliegenden Bebauung eine offene
Bauweise vorgeschrieben.

Mit festgesetzten Baugrenzen wird eine geordnete Bebauung gewahrleistet. Die
uberbaubaren Flachen haben unterschiedliche GroRen mit Breiten zwischen 9,00 m und
12,00 m und Langen zwischen 11,50 m und ungefahr 15,50 m. Ein Baufenster an der
Stralde An den Klippen hat aufgrund des raumlichen Bezugs zum benachbarten Gebaude
Nr. 28 grof3zugigere Abmessungen.

Fir den Bereich An den Klippen, in dem aufgrund der Topographie zusammen mit einer
maximalen Firsthohe eine II-Geschossigkeit zugelassen wird, sind die Baugrenzen
bandartig durchgangigen entlang der Verkehrsflachen festgesetzt. Es ist ein
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Mindestabstand zur Verkehrsflachen von ungefahr 5,00 m vorgesehen. Innerhalb der
Baufenster sind dann die Grundstucke unter Beachtung der bauordnungsrechtlichen
Vorschriften sowie einer zulassigen Grundflachenzahl von 0,4 ,individuell“ ausnutzbar.
Untereinander sind entsprechende Abstande zu berucksichtigen. Ziel der Festsetzung
von sogenannten Baugrenzenbandern ist es, in topographisch anspruchsvolleren
Bereichen eine groliere Flexibilitat zu ermoglichen, als es mit grundstiicksbezogenen,
einzelnen Baufenster der Fall ist.

Im Bereich des Geh- und Radwegs zwischen den Stralien Am Poschefeuer und An den
Klippen werden zur Betonung der Einmundung und des Weges statt Baugrenzen
Baulinien festgesetzt. Im Gegensatz zu einer Baugrenze, an die angebaut werden kann,
muss an eine Baulinie angebaut werden. Ein Zurlcktreten ist in geringfligigem Ausmal}
(bis maximal 1/4 der gesamten Baulinie) zulassig.

Der durch festgesetzte Firstrichtungen vorgegebene Wechsel zwischen trauf- und
giebelstandigen Gebauden ist bedingt durch die Topographie und soll ferner zu einem
individuellen stadtebaulichen Charakter des Wohngebietes beitragen.

Mit textlichen Festsetzungen werden Stellplatze und Garagen einschliel3lich deren
Zufahrten sowie integrierte Abstellrdume nur bis zur hinteren Baugrenze, gemessen von
der festgesetzten Grenze der StralRenverkehrsflache, zugelassen. Dies gewahrleistet im
rickwartigen Bereich der Grundstlcke eine unbebaute Gartenzone.

Ferner wird festgesetzt, dass Garagen und Uberdachte Stellplatze sowie Nebenanlagen
nur mit einem Abstand von min. 3,0 m zu der festgesetzten Grenze der
StralRenverkehrsflache zulassig sind. Damit soll eine offene Strallenraumgestaltung
erreicht werden.

Bestimmte Leitungs- und Kanaltrassen sind mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten geman
§ 9 (1) Nr. 21 BauGB zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager belegt und sind somit
nicht Uberbaubar.

Zahl der Wohnungen in Wohngebéauden

Festsetzung: 2 Wo (2 Wohnungen)

In den umliegenden Stralen, zum Beispiel in der Kénigsberger Stral’e, besteht die
Bebauung uberwiegend aus Einfamilienhdusern. Nur vereinzelt gibt es auch
Mehrfamilienhauser.

Die festgesetzte Beschrankung der hochstzulassigen Zahl der Wohnungen, in
Wohngebauden auf 2 Wohnungen, nimmt den vorherrschenden Charakter auf und
sichert ihn.

5.3.4 Gebietsfestsetzung: Flachen fir die Ver- und Entsorgung

Die notwendigen Anlagen zur Ver- und Entsorgung des Plangebiets sind im Nahbereich
vorhanden. Innerhalb des Plangebietes ist jedoch der Aufbau einer Ver- und Entsorgung
erforderlich. Die Versorgungstrassen sind in der Verkehrsflache vorgesehen oder mit
Geh-, Fahr- und Leitungsrechten gemaf § 9 (1) Nr. 21 BauGB zugunsten der Ver- und
Entsorgungstrager belegt.
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Daruber hinaus ist eine zusatzliche Trafostation zur Versorgung des Gebiets mit
Elektrizitat erforderlich. Der Standort ist als Flache fur Ver- und Entsorgung
(Zweckbestimmung: Elektrizitat) festgesetzt.
Mit einer textlichen Festsetzung wird gewahrleistet, dass Leitungen, die fir die
ErschlieBung der Baugrundstiicke notwendig sind, generell unterirdisch gefihrt werden.
Dies geschieht zur Erhaltung des Ortsbildes.

FiUr die Regenwasserentsorgung werden im Plan zwei Bereiche als Flachen, die von der
Bebauung freizuhalten sind, umgrenzt. Diese sind:
- eine 110 m? grolRe dreieckig zugeschnittene Einstauflache am nord-westlichen
Rand des Plangebietes neben dem festgesetzten Wirtschaftsweg
- eine ungefahr 220 m? grof3e, 2,00 m breite Sickermulde oder Rigole unterhalb der
ndrdlichen Baugrundstlcke entlang der Stral’e An den Klippen
Sie erhalten in einer textlichen Festsetzung die Zweckbestimmung Wasserruckhalt.
Erganzende Informationen zur Regenwasserentsorgung werden im Kapitel ,6.4
Abwasserbeseitigung“ gegeben.

Im Bereich der 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 40 ,Olpe -
Bratzkopf 11“ befindet sich zudem eine Leitungstrasse, die Uber das Plangebiet hinaus
Bedeutung hat. Es handelt sich um eine 110 kV- Freileitung der Westnetz GmbH. Die
Trasse flhrt Uber eine festgesetzte Verkehrs- und tber eine Grunflache und ist mit einem
Leitungsrecht gemall § 9 (1) Nr. 21 BauGB zugunsten des Ver- und Entsorgungstrages
belegt.

Betroffene Unternehmen sind:
- Bigge Energie GmbH & Co. KG, Olpe,
- Westnetz GmbH, Dortmund.

Bei MaRnahmen auf Flachen innerhalb der Leitungsrechte zugunsten der RWE
Deutschland AG als Eigentimerin sowie der Westnetz GmbH als Besitzerin und
Betreiberin des Netzes ist die Westnetz GmbH, Florianstralle 15-21, 44139 Dortmund,
zu beteiligen.

Hinweis:
Von den einzelnen ggf. auch nicht genehmigungspflichtigen Bauvorhaben im
Schutzstreifen der Leitung bzw. in unmittelbarer Nahe dazu sind der Westnetz GmbH
Bauunterlagen (Lageplane und Schnittzeichnungen mit Héhenangaben in m Uber
NN) zur Prufung und abschlieenden Stellungnahme bzw. dem Abschluss einer
Vereinbarung mit dem Grundstickseigentimer/Bauherrn zuzusenden. Alle
geplanten Mallnahmen bedurfen der Zustimmung der Westnetz GmbH.

5.3.5 Verkehrsflachen

Das Plangebiet wird im Siden von der innerortlichen Kreisstralle Am Bratzkopf
erschlossen. Sie bindet in der Innenstadt an die Landesstral’e L 512 an und stellt eine
Verbindung zur Nachbarstadt Drolshagen dar. Sudlich ist die Strale Ebbeblick die
Verbindung zur ErschlieBung Am Poschefeuer, Ostlich ist es die Finkenstralle zur
ErschlieRung An den Klippen.
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Durch die Verlangerung der Stralie Am Poschefeuer und den Ausbau der Stral3e An den
Klippen werden die 18 beziehungsweise 19 neuen Baugrundstlcke erschlossen.
Entsprechende Verkehrsflachen sind im Plan festgesetzt.

Zwischen den StralRen Am Poschefeuer und An den Klippen wird als Verbindung der
bereits im Ansatz bestehende Weg fortgefuhrt. Der Weg wird als Verkehrsflache mit
besonderer Zweckbestimmung als Geh- und Radweg festgesetzt und ist somit fur
motorisierten Verkehr nicht zugelassen.

Die im Plangebiet vorgesehenen Strallen, Wege und Stellplatzanlagen sind als
Strallenverkehrsflache oder als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung jeweils
mit einer entsprechenden Strallenbegrenzungslinie festgesetzt. Die nur nachrichtliche
Ubernahme der Aufteilung der Verkehrsflaiche, ist daher unabhdngig von den
Kennzeichnungen im Plan variabel, zum Beispiel durch Baumstandorte im StralRenraum.

Ein in der Urfassung als private Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung Parkplatz
festgesetzter Bereich wurde bisher nicht als solcher in Anspruch genommen und wird, da
ein geanderter Bedarf festgestellt wurde, jetzt nur noch in kleinerer Grof3e berucksichtigt.
Neben einem zusatzlichen Baugrundstlck sind daher statt der bisher ungefahr elf
Stellplatze jetzt sieben Stellplatze vorgesehen.

Ein neu geplanter Wirtschaftsweg auf stadtischer Flache erschlie3t im Norden des
Plangebiets weitere dahinterliegende landwirtschaftliche Flachen. Ein derzeit
vorhandener Wirtschaftsweg wird Uberplant, hat jedoch Bestandschutz, solange er vom
Eigentimer in Anspruch genommen wird.

5.3.6 Griinflachen

Offentliche  Grinflaichen sind nicht Bestandteil der Festsetzungen dieses
Bebauungsplans. Die in der Urfassung festgesetzte Offentliche Griinfliche mit der
Zweckbestimmung ,Spielplatz®, welche am Kuppenbereich des Bratzkopfs aus Grinden
des Landschaftsbildes die Anpflanzung von GroRRgrin vorsieht, liegt aulRerhalb des
Plangebiets.

Aus Grunden des Landschaftsbilds (insbesondere fur den Bereich ,In der Wasche®, von
der dortigen Stral’e den Hang hinauf zur Bebauung) ist zugunsten dieser Sichtbeziehung
ein Pflanzgebot als Mallinahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft festgesetzt. Als nordlicher Abschluss der dortigen Gartenflachen
ist eine mindestens 1,50 m breite, standortgerechte Hecke aus heimischen Gehdlzen zu
pflanzen. Bauliche Anlagen, auch Stlitzmauern, sind hier unzulassig.

Eine zweite Mallnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft ist innerhalb des Plangebietes auf den Baugrundsticken selbst
vorgesehen. Auf 20 % der Flache eines jeden gekennzeichneten Baugrundstucks ist eine
naturnahe Gartenflache anzulegen.
Die Gartenflachen koénnen in folgenden Arten, auch als Mischformen, angelegt werden:
o artenreiche Magerwiese,
o Blumenwiese,
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Farn- und Laubgarten,

Obstbaumwiese,

Schnitt- und Wildhecken aus standortgerechten, heimischen Gehdlzen,
Staudengarten, z.B. Bauern- oder Steingarten  [Steingarten = mit
trockenheitsresistenten Pflanzen als Schwerpunkt, nicht aber ein sogenannter
Schottergarten],

o Waldgarten oder

o Wildkrautergarten.

O O O O

Im Zusammenhang mit der Festsetzung der nicht Gberbaubaren Flachen werden zudem
fur befestigte Flachen wie Einfahrten, Stellplatze, Wege und Terrassen Gebote zur
Entsiegelung festgesetzt.

So sind nur wasser- und luftdurchlassige Materialien wie zum Beispiel entsprechendes
Pflastermaterial, wassergebundene Decken oder Schotterrasen zugelassen. Nur sofern
Gruinde des Bodenschutzes entgegenstehen oder eine ortsnahe Versickerung auf
demselben Grundstlick ermdglicht wird, ist eine Versiegelung erlaubt.

Daruber hinaus sind sogenannte Schottergarten (Stein- oder Kieselbeete), auch mit
einzelnen Gewachsen darin, nur bis zu einer GroRe von insgesamt 10 % der
Vorgartenflache zulassig.

Mit den vorgenannten Festsetzungen soll in Zeiten des Klimawandels und dem
anhaltenden Flachenverbrauch im direkten Lebensumfeld die Temperatur und
Luftfeuchte beeinflusst und damit ein Beitrag zur Verbesserung des Mikroklimas geleistet
werden.

Am nord-westlichen Rand ist im Bereich des Schutzstreifens der 110 kV- Freileitung der
RWE, eine ungefahr 110 m? grol3e Private Grinflache mit Pflanzbindung flr Hecke mit
lebensraumtypischen Gehdlzen festgesetzt. Sie ist Teil einer vormals landwirtschaftlich
genutzten Flache. Ein Wirtschaftsweg erschlieBt weitere dahinterliegende
landwirtschaftliche Flachen.

Ferner ist StraRenbegleitgriin Bestandteil der Planung. Die nur nachrichtliche Ubernahme
der Aufteilung der Verkehrsflache ermoglicht unabhangig von den Kennzeichnungen im
Plan eine Begrunung des StralRenraums.

5.3.7 AuRere Gestaltung

Gemal § 9 (4) BauGB und § 86 (4) BauO NRW werden Gestaltungsvorschriften als
Festsetzungen nach § 86 (1) BauO NRW in den Plan aufgenommen. Die Vorschriften
Uber die auliere Gestaltung der baulichen Anlagen orientieren sich an der als ortsublich
anzusehenden Bebauung. Sie sollen dafur Sorge tragen, Verunstaltungen sowie Orts-
und Stralenbild stérende Bauformen, Materialien und Farben auszuschlie3en.

Die Festsetzungen sind fur die positive Gestaltung des Landschaftsbildes erforderlich.
Ziel ist dabei nicht die Vorgabe von Ausfihrungsdetails, sondern mit Hilfe dieser
Festsetzungen soll ein grober Rahmen vorgegeben werden, innerhalb dessen noch
genugend Spielraum verbleibt, um individuelle Gestaltungsabsichten realisieren und eine
dem Standort angemessene Architektur ermoglichen zu konnen.

In der Stadt Olpe herrscht, wie uUberhaupt im Sauerland, eine anthrazitfarbene
Dacheindeckung vor. Dies ist offensichtlich. Ruhige Dachflachen tragen in diesem
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Zusammenhang wesentlich zu einem qualitatsvollen stadtebaulichen Erscheinungsbild
bei. Die vorhandenen Dachfarben im stadtebaulichen Umfeld werden Ubernommen. Eine
Beeintrachtigung durch eine stérende Materialvielfalt wird ausgeschlossen und die
Pragung durch den ortlichen Baustil erhalten.

Mit den Vorschriften zur Gestaltung der Aulienwande werden gleichfalls flr die Stadt
Olpe typische Materialien und Farben festgesetzt und somit eine Beeintrachtigung durch
eine storende Vielfalt ausgeschlossen. Hier erfolgt, wie auch bei den Dachern, die
Farbgestaltung nach RAL-Farben.

5.4 Umweltpriufung

5.4.1 Einleitung

FUr Bauleitplanverfahren ist im Rahmen der Umweltprifung (§ 2 Abs. 4 BauGB) ein
Umweltbericht zu erstellen (§ 2a BauGB und Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, § 2a und § 4c
BauGB), in dem die in der Umweltprifung ermittelten voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen beschrieben und bewertet werden. Der Umweltbericht ist ein
gesonderter, selbststandiger Teil der Begrindung zum Bauleitplan (§ 2a BauGB), dessen
wesentliche Inhaltspunkte vorgegeben sind (Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB und
Anhang 1 der EU-SUP-Richtlinie).

Die Analysen der Umweltprufung erfolgten mit Hilfe des Datenbestandes des stadtischen
Geo-Informations-Systems (GIS). Als Basis dient dafur, ebenso wie fur den
Bebauungsplan, die eindeutig geometrische digitale Flurkarte des Katasteramtes des
Kreises Olpe, welche durch das Planungsamt der Stadt Olpe bearbeitet wurde.

Durch mehrere Begehungen des Plangebietes, zuletzt im Oktober 2020, die Erhebung
abiotischer und biotischer Grundlagen sowie die Kartierung der Biotop- und
Nutzungstypen konnte die Auspragung der Flache und ihre Funktion fur die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und das Landschaftsbild festgestellt werden.

Zusatzlich wurden unter anderem folgende Quellen und thematischen Karten mit ihren
Erlauterungsberichten ausgewertet:
a) Topographische Karte DTK 25 (WMS-Dienst, Geobasis NRW, Abfrage 2020),
b) Luftbild DOP 20 (WMS-Dienst, Geobasis NRW, Abfrage 2020),
c) Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Olpe vom 16.12.2002,
d) Landschaftsplan Nr. 1 ,Biggetalsperre - Listertalsperre® des Kreises Olpe,
Neufassung 2013,
) Biotopkataster NRW und nach LG geschutzte Biotope (WMS-Dienst, Geobasis
NRW, Abfrage 2020) und
f) LINFOS (Landschaftsinformationssammlung) NRW, u.a. Naturschutzgebiete.

D

Angaben aus diesen Quellen sowie vertiefend aus einem ,Gutachten zum Vorkommen
von planungsrelevanten Arten im Baugebiet Bratzkopf II“ (welches als Anlage beigefugt
ist) werden im Kap. ,5.4.2 Natur- und Artenschutz® und nachfolgend auch im
Umweltbericht aufgeflhrt.
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5.4.2 Natur- und Artenschutz

Im Planbereich befinden sich keine Naturdenkmaler oder -schutzgebiete. Auch gibt es
keine nach Landschaftsgesetz (LG) geschutzten Biotope.

Der mindeste Abstand des Plangebietes zu einem geschutzten Bereich, ein nach § 30
BNatSchG/ § 42 LNatschG geschutztes Biotop ,Nass- und Feuchtgrinland incl. Brachen®
im Bereich In der Wasche, betragt 400 m.

Nach Angaben der Unteren Naturschutzbehoérde des Kreises Olpe gibt es im Abstand
von ungefahr 200 m auf dem Flurstick 288 der Flur 33 in der Gemarkung Olpe-Stadt ein
weiteres geschuitztes Biotop, welches behdrdlicherseits jedoch noch nicht 6ffentlich
katalogisiert wurde.

; T —TT
- A I.,{ﬁ\‘ v
|- BT-4912-0038-2010

Biotoptypen (BT)

Kennung: BT-4912-0038-2010

Digitalisierte Flache: 06834 ha DigitalisierungsmaBstab: Malistab 1:5.000

§ BT (= gem4R §30 BNatschG bzw §42 [ NatschG gesetzlich geschiitzter Biotop)

| LEBENSRAUMTYF, BIOTOPTYP, VEGETATION UND PFLANZEN

NECO - Nass- und F incl Brachen

.
§ EE3 - Nass- und Feuchtgruniandbrache
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Geschutztes Biotop In der Wasche [Quelle: Internetseite des LANUV NRW,
Geobasisdaten © Geobasis NRW 2013, © GeoBasis-DE / BKG 2013]

Das Plangebiet der 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 40 ,Olpe -
Bratzkopf II* ist im Landschaftsplan Nr. 1 ,Biggetalsperre-Listertalsperre® des Kreises
Olpe (Neufassung 2013) im Wesentlichen ein Gebiet ohne Festsetzung.
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Auszug aus der Festsetzungskarte
des Landschaftsplans Nr. 1 ,Biggetalsperre-Listertalsperre” des Kreises Olpe

Eine kleine Teilflache von ungefahr 800 m? am nord-westlichen Ende des Plangebiets
am nordlichen Abschluss der Ausbauplanung fur die Stral3e An den Klippen, im Bereich
der Flurstucke 428 und 429 der Flur 33 in der Gemarkung Olpe-Stadt liegt noch innerhalb
des Landschaftsplans und ist Teil eines Landschaftsschutzgebiets ,Bigge-Lister-
Bergland®, Typ A (Allgemeiner Landschaftsschutz).

Gemal Absatz 2.3.1.4 wird parallel zum Bauleitplanverfahren ein Antrag auf Ausnahme
von den Verboten des Landschaftsplans bei der Unteren Naturschutzbehdrde des
Kreises Olpe gestellt.

Die Notwendigkeit zur Durchfihrung einer Artenschutzprifung (ASP) im Rahmen der
Bauleitplanung ergibt sich aus den Artenschutzbestimmungen des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG).
Mit den Regelungen der §§ 44 Abs. 1, 5, 6 und 45 Abs. 7 BNatSchG sind die
entsprechenden Vorgaben der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie - FFH-RL (Art. 12, 13 und
16 FFH-RL) und der Vogelschutz-Richtlinie - V-RL (Art. 5, 9 und 13 V-RL) in nationales
Recht umgesetzt worden.
Nach nationalem und internationalem Recht werden drei verschiedene
Artenschutzkategorien unterschieden (vgl. § 7 Abs. 2 Nr. 12 bis 14 BNatSchG):

e besonders geschutzte Arten (nationale Schutzkategorie),

e streng geschutzte Arten (national) inklusive der FFH-Anhang IV-Arten

(europaisch) und

e europaische Vogelarten (europaisch).
Gemal § 44 Abs. 5 Satz 5 BNatSchG sind die ,nur” national geschutzten Arten von den
artenschutzrechtlichen Verboten bei Planungs- und Zulassungsvorhaben freigestelit.

Fir die Artenschutzprifung und um zu klaren, ob und gegebenenfalls bei welchen Arten
artenschutzrechtliche Konflikte auftreten kdnnen, wurde ein ,Gutachten zum Vorkommen
von planungsrelevanten Arten im Baugebiet Bratzkopf 11 in Auftrag gegeben, welches
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vom Gutachter Dipl.-Biologe Josef Knoblauch im Dezember 2017 erstellt wurde. Es
wurde geklart, ob in dem zukunftigen Baugebiet streng oder besonders geschutzte Arten
vorkommen.

Ein Brutvorkommen einer streng geschuitzten oder planungsrelevanten Art konnte im
Untersuchungsgebiet nicht nachgewiesen werden. Auch die Haselmaus kommt im
Gebiet nicht vor. Fledermause nutzen das Untersuchungsgebiet nur als Nahrungshabitat.
Das Gutachten ist der Begrundung als Anlage beigefugt.

In der Folge hat es weitere Betrachtungen der Biotopstrukturen des Plangebietes
gegeben. Anhaltspunkte oder neue Aspekte fur streng oder besonders geschutzte Arten
und ihre geschitzten Lebensstatten haben sich dabei nicht ergeben.
Artenschutzrechtliche Konflikte sind somit nicht zu erwarten.

Um daruber hinaus den Belangen des Artenschutzes nach § 44 ff. BNatSchG Rechnung
zu tragen, sind Fall- und Rodungsarbeiten ausschlielich auerhalb der Vogelbrutzeit
von Oktober bis Ende Februar mdglich.

5.4.3 Umweltbericht

5.4.3.1 Einleitung

Gemall dem Baugesetzbuch (BauGB) als wichtigste rechtliche Grundlage fur die
Bauleitplanung sind bei der Aufstellung von Bebauungsplanen neben anderen
insbesondere auch die Belange des Umweltschutzes, einschliel3lich des Naturschutzes
und der Landschaftspflege, bertcksichtigt werden (§ 1 (6) Nr. 7 BauGB).
In den §§ 1 und 1a BauGB werden prazise zu berucksichtigende Umweltaspekte
genannt:
- sparsamer Umgang mit Grund und Boden,
- Vorrang der Innenentwicklung vor der Auldenentwicklung,
- Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Klima und die biologische
Vielfalt,
- Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung
insgesamt,
- Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachguter,
- Erhaltungsziele und Schutzzweck von Fauna-Flora-Habitat-Gebieten und
europaischen Vogelschutzgebieten,
- Vermeidung von Immissionen sowie sparsame und effiziente Energienutzung und
- Erhaltung der bestmodglichen Luftqualitat.

Das Baugesetzbuch schreibt in § 2 (4) vor, dass fur die 0.g. Belange des Umweltschutzes
eine Umweltprifung durchzuflihren ist, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt werden und in einem Umweltbericht beschrieben und
bewertet werden. Der Umweltbericht bildet nach § 2a BauGB einen gesonderten Teil der
Begrundung.

Der Umweltbericht verweist im vorliegenden Fall, um Wiederholungen zu vermeiden, an
einzelnen Stellen auf die bereits in der Begrindung allgemein gemachten Ausfuhrungen.
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Letztendlich beschreibt der Umweltbericht im Bauleitplanverfahren das Ergebnis der
Umweltprufung, in der die Umweltbelange bewertet werden. Voraussichtlich erhebliche
Umweltauswirkungen werden herausgestelit.

Zum Inhalt und den wichtigsten Zielen des Bebauungsplans sowie auch zur Art und dem
Umfang des geplanten Vorhabens werden insbesondere in den Kap. ,5.1. Bisherige
Entwicklung und derzeitige Situation im Planbereich®, ,5.2 Planungsanlass und
allgemeine stadtebauliche Zielsetzung“ und ,5.3.2 Flachengliederung - Ubersicht*
Erlauterungen gegeben.

Die Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
(Basisszenario), einschliel3lich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich
erheblich beeinflusst werden, wurde fir das Plangebiet im Wesentlichen gemald den
Beschreibungen in Kap. ,5.4.1 Einleitung® und ,5.4.2 Natur- und Artenschutz”
durchgefuhrt.
Zur qualifizierten Beurteilung von Aspekten zum Natur- und Artenschutz wurde das
folgende Gutachten erstellt

- Dipl.-Biologe  Josef Knoblauch: ,Gutachten zum Vorkommen von

planungsrelevanten Arten im Baugebiet Bratzkopf 11, Olpe, Dezember 2017.

Zur Beurteilung geologischer Aspekte, vor allem der Moglichkeit zur Versickerung von
Niederschlagswasser liegt folgende Ausarbeitung vor
- Fuhrmann & Brauckmann GbR: ,Hydrogeologische Erkundung zur Moglichkeit
einer Versickerung von Niederschlagswasser gemal DWA A 138 Balve, Juni
2017.

Daruber hinaus wurden auch Aussagen aus den folgenden Gutachten zur Urfassung des
Bebauungsplan Nr. 40 ,Olpe - Bratzkopf II” bertcksichtigt
- Dr. Hartmut Frankenfeld: ,Hydrogeologisches Gutachten zum B. - Plan Bratzkopf
in Olpe“, NUmbrecht-Rommelsdorf, Juli 1994 und
- Akustikburo Gottingen ,Schalltechnischen Gutachten zum Bebauungsplan Nr. 40
Olpe Bratzkopf Il in Olpe®, Géttingen, November 1994 und 1. sowie 2. Erganzung
vom August 1995 bzw. Marz 2008.

Zu den grundsatzlichen Zielen des Umweltschutzes bei der Planung und der
Berucksichtigung der Umweltbelange wird im Kap. ,5.4.5 Klimaschutz, Energieeffizienz
und Nachhaltigkeit® Stellung genommen.

5.4.3.2 Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung

Das Plangebiet der 2. Anderung und Erweiterung Bebauungsplan Nr. 40 ,Olpe -
Bratzkopf II” steht nicht in Zusammenhang von Schutzgebieten mit Ubergeordneter
Bedeutung auf Kreis, Landes, Bundes oder sogar europaischer Ebene. Ebenso gibt es
keine zwingenden Grunde des Uberregionalen und uberwiegend offentlichen Interesses,
die Einfluss auf die Planung haben und einen héheren Schutzzweckbegriinden.
Insofern sind die Schutzbelange schwerpunktmafig auf das Plangebiet selbst zu
betrachten.

In den nachfolgenden Abschnitten werden die Schutzguter detailliert beschrieben.
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5.4.3.3 Schutzgut ,Naturhaushalt und Landschaft*
(Grundlagen, Bestandsaufnahme, Prognosen, MaRnahmen)

Das Schutzgut ,Naturhaushalt und Landschaft® setzt sich aus den Teilen
Tiere,
Pflanzen,
biologische Vielfalt,
Boden,
Wasser,
Luft,
Klima und
Landschaft zusammen.
Zu berucksichtigen sind zum Beispiel Schutzausweisungen, Eingriffsbewertungen,
Angaben zu Bodenfunktionen, Versiegelungen, Versickerungseignung des Bodens,
Gewassergute und -struktur Schadstoffbelastungen, Klimafunktionen sowie Vielfalt,
Eigenart und Schoénheit der Landschaft.
Allgemeine Bewertungsgrundlagen sind hauptsachlich:
e Einschlagige Landesgesetze,
Biotopkataster,
Schutzverordnungen,
Natura-2000-Gebiete,
Landschaftsplan,
vegetationskundliche Kartierungen,
Waldfunktionskarten,
Baumkataster,
Biotop-Bewertungsverfahren,
Gewasserentwicklungskonzept,
Wasserhaushaltsgesetz (WHG),
Landeswassergesetz NRW (LWG NW),
Wasserwirtschaftliche Rahmenkarten,
Uberschwemmungsgebiete,
Wasserschutzgebiete,
Bodenkarten,
Bodenschutzgutachten und -konzepte,
Altlastenkataster,
Baugrundgutachten,
Karten zum ,Durchschnittlichen Tagesverkehr® (DTV),
22. BImSchV,
Klimagutachten,
Abschatzungen zu Potenzialen zur Nutzung erneuerbarer Energien,
Luftbilder,
Landschaftsplane und
Flachennutzungsplan.

0O O O O O O OO0

Fir den Bereich ,Bratzkopf 11 liegt ein hydrogeologisches Gutachten des Buros Dr.
Hartmut Frankenfeld aus dem Jahr 1994 vor. Die geologische Situation wird dort folgt
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beschrieben: ,Der Untergrund ... wird von devonischem Sandstein gebildet, welcher im
folgenden kurz Fels genannt wird. Der Felshorizont reicht im Kuppenbereich bis 1,0 Meter
unter die Gelandeoberflache. Der Felsspiegel fallt kontinuierlich bis auf 3,5- 4,0 Meter
unter OK Gelande .... Der Fels wird bedeckt von steinigem Hanglehm, welcher eine
Machtigkeit von rund 1,0 bis 3,7 Metern besitzt. Darlber liegt eine 30 cm dicke belebte
Bodenschicht (Mutterboden). Im westlichen Bereich besteht der Hanglehm zu einem
grof3en Teil aus eiszeitlichem L6Rlehm, der ehemals in Kaltzeiten vom Wind herangeweht
und hier abgelagert wurde.“. Im Ergebnis empfiehlt das Gutachten hinsichtlich der
Regenwasserbeseitigung, das anfallende Wasser entsprechenden Sickerbecken
zuzufihren.

Eine erganzende hydrogeologische Erkundung zu Moglichkeiten einer Versickerung von
Niederschlagswasser der Fuhrmann & Brauckmann GbR von 2017 stellt darlber hinaus
fest, dass nicht dezentral auf den Grundsticken versickert werden kann.

al -y 1 i
Luftbild Uber die Erweiterungsflache (,40.2%)
mit den Grenzen von Bebauungsplanen (rote Strichlinien)
und Kennzeichnung von Flachen aus dem Kataster Uber Altstandorte
und Altablagerungen (transparent-graue Farbflachen)

Seitens der Unteren Bodenschutzbehoérde des Kreises Olpe wurde ein Kataster Uber
Altstandorte und Altablagerungen im Kreisgebiet erstellt. Entsprechende Flachen
befinden sich nicht im Plangebiet.

Zwei Flachen befinden sich jedoch im weiteren Umfeld, namlich die ,Altablagerung
Klarschlammdeponie In der Wasche® (Akz. 6-025) ungefahr 100 m westlich und die
L2Altablagerung BB-Deponie Wasche* (Akz. 6-002) ungefahr 110 m nordlich.

Die Erweiterungsflachen werden aktuell in einem kleineren Bereich als Gartenflache, zum
weitaus groten Teil aber landwirtschaftlich genutzt. In einem westlichen und einem
nordlichen Teilbereich des Plangebiets sind auf Brachflachen zudem einzelne Hecken
vorhanden.
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Eine Biotopkartierung erfolgt im Rahmen von Kap. ,5.4.4 naturschutzrechtliche
Eingriffsregelung/ AusgleichsmalRnahmen®.

Gemal Biotoptypenliste des Bewertungsverfahrens ,Numerische Bewertung von
Biotoptypen flur die Eingriffsregelung in NRW* des LANUV NRW sind die vorhandenen
Biotope folgenden Typen zuzuordnen (aufgrund des Verfahrensbeginns in diesem
Bauleitplanverfahren wird noch Fassung von 2008 verwendet).

e EB, xd2: Intensiv(mah)weide, artenarm,

e EE1/BBO0 100: brachgefallenes Intensivgriinland Wiese/ Gebusch, Strauchgruppe
mit lebensraumtypischen Gehodlzartenanteilen > 70 %,

e HJ, kad/ ka6: Garten, Zier- und Nutzgarten ohne bzw. mit Uberwiegend
fremdlandischen Gehdlzen/ Zier- und Nutzgarten mit Uberwiegend heimischen
Geholzen,

e HJ, ka6: Garten, Zier- und Nutzgarten mit Gberwiegend heimischen Gehdlzen,

e VFO: versiegelte Flachen (Gebaude, Stral’en, Wege, etc.) und

¢ VF1: teilversiegelte Flachen (Schotterwege u. -flachen, wassergebundene Decke
etc.).

Hinsichtlich des Natur- und Artenschutzes auf diesen Flachen wird auf das
vorausgegangene Kap. ,5.4.2 Natur- und Artenschutz” einschliel3lich des ,Gutachten
zum Vorkommen von planungsrelevanten Arten im Baugebiet Bratzkopf 11“ (welches als
Anlage beigeflgt ist) verwiesen.

Naturliche Gewasser gibt es im Plangebiet nicht. Einschlagige Vorgaben finden daher
keine Beachtung.

Die vorhandenen Biotopstrukturen wuirden bei Nichtdurchfihrung der Planung
voraussichtlich in ihrer jetzigen Form erhalten bleiben. Veranderungen bezlglich des
Naturhaushaltes und der Landschaft sind nicht zu erwarten. DarUber hinaus werden aber
auch Entwicklungsmoglichkeiten der vorhandenen Biotope zu einer hoheren Wertigkeit
nicht gesehen.

Bei DurchfiUhrung der Planung werden durch die Neubebauung sowohl die
landwirtschaftlich genutzten Flachen als auch die Garten- und Brachflachen sowie die
Hecken zerstort, auch wird es zu weiterer Versiegelung von Flachen kommen. Erhebliche
Umwelt-Beeintrachtigungen sind jedoch nicht zu erwarten. Auch aus Sicht des
Artenschutzes steht dem Vorhaben nichts entgegen.

Der Zerstérung von Biotopen steht in der Planung die Schaffung neuer Biotoptypen

gegenuber. Gemal vorgenannter Biotoptypenliste sind sie folgenden Typen zuzuordnen:

e BD1 100, kb1: Wallhecke mit lebensraumtypischen Gehdlzen > 70 %, mehrreihig,
kein regelmafiger Formschnitt,

e BDO 100, kb: Hecke mit lebensraumtypischen Gehdlzen > 70 %, einreihig, kein
regelmaldiger Formschnitt,

e HJ, ka4/ ka6: Garten, Zier- und Nutzgarten ohne bzw. mit Uberwiegend
fremdlandischen Geholzen/ Zier- und Nutzgarten mit Uberwiegend heimischen
Geholzen,

e HJ, ka6: Garten, Zier- und Nutzgarten mit Uberwiegend heimischen Gehdlzen,

e HJ, mc1/ mc2: Garten, Rasenflache, intensiv genutzt oder Rasen- und
Wiesenflache, extensiv genutzt,

e VB7, stb3: unversiegelter Weg auf nahrstoffreichen Boden,
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e VFO: versiegelte Flachen (Gebaude, Stral’en, Wege, etc.) und
e VF1: teilversiegelte Flachen (Schotterwege u. -flachen, wassergebundene Decke
etc.).

Durch die Vorgaben des Bebauungsplanes, die unter BerlUcksichtigung der Aspekte
Klimaschutz, Energieeffizienz und Nachhaltigkeit gemacht werden, ist insgesamt ein
schonender Umgang mit dem Schutzgut ,Naturhaushalt und Landschaft® gewahrleistet.
So tragen auch die in Kap. ,5.3.6 Grunflachen® beschriebenen Festsetzungen dazu bei.
Die Einhaltung der Vorgaben fur den Schutz von Boden, Wasser, Luft und Klima werden
zudem durch entsprechende Fachgesetze gewahrleistet.

Mittels der AusgleichsmalRnahmen, die im nachfolgendem Kapitel ,5.4.4
naturschutzrechtliche Eingriffsregelung/ AusgleichsmalRnahmen® beschrieben werden,
wird far die notwendigen Eingriffe gesamtstadtisch ein vollstandiger ein
Funktionsausgleich fur den Naturhaushalt und das Landschaftsbild erreicht.

Im Bebauungsplan werden maximale HOhen, die den baulichen Bestand zum Malstab
haben, festgesetzt, um eine dem Umfeld entsprechend vertragliche Héhenentwicklung
zu gewabhrleisten. Gestaltungsvorschriften, die sich an der vorhandenen und als
ortstblich anzusehenden Bebauung orientieren, schlieBen Verunstaltungen sowie das
Orts- und StrafRenbild storende Bauformen, Materialien und Farben aus. Somit wird auch
das Landschaftsbild keine stérenden Beeintrachtigungen erfahren.

5.4.3.4 Schutzgut ,Mensch und Gesundheit*
(Grundlagen, Bestandsaufnahme, Prognosen, MaRnahmen)

Im Zusammenhang mit dem Schutzgut ,Mensch und Gesundheit” sind vor allem die
Kriterien Verkehrslarm, Gewerbelarm, Sport- und Freizeitlarm, sonstiger Larm,
Erschutterungen, elektromagnetische Felder, naturliche und kinstliche Belichtung sowie
Erholung von besonderer Bedeutung.

Zur Bewertung kénnen unter anderen folgende Grundlagen herangezogen werden:

DIN 4150-2,

DIN 18005,

TA Larm,

16. BImSchV,

18. BImSchV,

26. BImSchV,

Karten zum ,Durchschnittlichen Tagesverkehr® (DTV),

Larmminderungsplane,

Karten zu Hochspannungsleitungen und Umspannwerke,

Auskunfte zu Mobilfunksender,

besonders storende Lichtquellen,

Verschattungsdiagramme,

Luftbilder,

Freizeit und Wanderkarten,

Landschaftsplane und

Flachennutzungsplan.
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Im Plangebiet gibt es bis auf den Faktor Arbeit durch die Bewirtschaftung der
landwirtschaftlichen Flachen und dem Faktor Wohnen in Form eines vorhandenen
Wohngebaudes bisher keine Beziehungen zum Schutzgut Mensch.

Um far den Bereich Bratzkopf mogliche Larmimmissionen, insbesondere durch die
Autobahn A 45 beurteilen zu kdnnen, wurde fur die Urfassung des Bebauungsplans Nr.
40 ,Olpe - Bratzkopf II* (Satzung vom 18.12.2007) ein Schalltechnischen Gutachten
durch das Akustikblros Goéttingen erstellt und im August 1995 und Marz 2008 mit einer
1. bzw. 2. Ergénzung aktualisiert. Das Gutachten diente als Entscheidungsgrundlage und
als Ergebnis konnten Wohnbauflachen bis zu einem Abstand von Uber 300 m zur
Autobahn ausgewiesen werden.

Die jetzt neu geplanten Wohnbauflachen der 2. Anderung und Erweiterung dieses
Bebauungsplans haben alle einen groReren Abstand zur Autobahn. Andere Emissionen,
die auf den Menschen wirken und die Gesundheit gefahrden, sind im Plangebiet nicht
bekannt.

Ohne die Plananderung und -erweiterung ware davon auszugehen, dass innerhalb des
Plangebietes die landwirtschaftliche Nutzung weiter bestehen bleibt. Dem Aspekt
Wohnen des Schutzgutes ,Mensch und Gesundheit® wirden positive Impulse verwehrt.
Eine stadtebaulich sinnvolle Weiterentwicklung des Stadtgebietes, die sich hier, wie in
Kap. ,5.2 Planungsanlass und allgemeine stadtebauliche Zielsetzung“ beschrieben,
besonders anbietet, wirde nicht erfolgen.

Zudem wurde bauwilligen Interessenten der Standort Olpe verwehrt bleiben, was die
allgemeine Entwicklung der Kreisstadt Olpe einschranken kann.

Mit der Plananderung und -erweiterung werden neue Wohnbaugrundsticke
ausgewiesen. Dies geschieht vor dem Hintergrund, dass es im gesamten Stadtgebiet
derzeit kaum frei verfugbare Grundstlcke gibt, gleichzeitig aber die Baulandnachfrage in
Olpe enorm hoch ist. Dem gegenuber stehen jedoch kaum noch freie Baugrundsticke
zur Verfigung. Die Schaffung neuer Wohnbauflachen ist auch vor dem Hintergrund
notwendig, fur junge Familien neuen Wohnraum zu schaffen.

Gleichfalls werden Arbeitsplatze im Baugewerbe und im Handwerk gesichert. Insoweit ist
bezlglich des Faktors Arbeiten eine Verlagerung gegeben.

Gesundheitliche Aspekte, die bei den Umweltauswirkungen auf den Menschen und
Gesundheit, insbesondere der bereits ansassigen Bevolkerung zu betrachten sind,
spielen keine Rolle.

Besondere Malnahmen =zur Verminderung und Ausgleich der nachteiligen
Umweltauswirkungen auf das Schutzgut ,Mensch und Gesundheit® Uber allgemeine
gesetzliche Regelungen hinaus erscheinen nicht erforderlich.

5.4.3.5 Schutzgut ,,Kultur- und Sachguter*
(Grundlagen, Bestandsaufnahme, Prognosen, MaRnahmen)

Bezuglich des Schutzgutes ,Kultur- und Sachguter sind mogliche Zerstérungen oder
Beeintrachtigungen zu berlcksichtigen.
Als Bewertungsgrundlage dienen unter anderem:

e Denkmalliste fur Bau- und Bodendenkmaler,
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e Luftbilder,
e Landschaftsplane und
e Flachennutzungsplan.

Hochwertige Kulturguter, das hei3t Objekte mit Denkmalwert oder solche von
gesellschaftlicher Bedeutung, befinden sich nicht im Plangebiet. Sachguter gibt es
lediglich in Form von wegen und eines Wohnhauses.

Auch ohne die vorliegende Planung wirde der Bestand an Sachgutern aufgrund des flr
das Wohnhaus bestehenden Planungsrechts zwar erhalten bleiben, dagegen gabe es fur
die Schaffung weiterer Sachguter, also von weiteren 37 Wohnhausern, keine rechtliche
Grundlage.

Durch die stadtebaulich-gestalterischen Festsetzungen werden ein respektvoller
Umgang und eine Integration der neuen Bebauung mit der umgebenden Bausubstanz
erreicht.

Da das Schutzgut ,Kultur- und Sachguter nur Aufwertungen erfahrt, sind Mallnahmen
zur Verminderung und Ausgleich der nachteiligen Umweltauswirkungen auf dieses
Schutzgut nicht erforderlich.

5.4.3.6 Bewertung der Wechselwirkungen und Gesamtbewertung der
Umweltauswirkungen

Unmittelbare Wechselwirkungen zwischen den Schutzglitern ,Naturhaushalt und
Landschaft®, ,Mensch und Gesundheit” sowie ,Kultur- und Sachguter entstehen durch
die beabsichtigte Planung nicht.

Wahrend das Schutzgut ,Naturhaushalt und Landschaft® innerhalb des Plangebietes
teilweise negative Veranderungen erfahrt, sind die Prognosen fur das Schutzgut ,Mensch
und Gesundheit® und besonders flr das Schutzgut Kultur- und Sachguter” positiv. Die
nachteiligen Veranderungen beim erstgenannten Schutzgut konnen allerdings, wie im
nachfolgenden Kap. ,0.4.4 naturschutzrechtliche Eingriffsregelung/
Ausgleichsmallnahmen® beschrieben, durch Ausgleichsmallnahmen vollstandig
ausgeglichen werden.

Die 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 40 ,Olpe - Bratzkopf II“ gleicht
in der Gesamtbilanzierung die Schadigungen, die durch sie verursacht werden, aus. Der
Funktionsausgleich wird erreicht.

Zudem entspricht die MalBnahme der gesamtstadtischen Zielsetzung, der weiteren
Entwicklung von Wohnbauflachen. Die MaRnahme ist insgesamt positiv zu beurteilen.

5.4.3.7 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Anderweitige Planungsmaoglichkeiten, eventuell die Ausweisung von einer offentlichen
Grinflache, einer Flache fur die Forstwirtschaft oder einer andersartigen Bebauung, zum
Beispiel Gewerbe, stehen der allgemeinen stadtebaulichen Zielsetzung entgegen und
waren grofitenteils auch nicht praktikabel.

Bei Aufgabe der Planungsziele waren Nachteile, insbesondere bei den Schutzgutern
“‘Mensch und Gesundheit und ,Kultur- und Sachguter® beschrieben, die Folge.
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Andere Flachen, die ersatzweise in Anspruch genommen werden konnten, stehen nicht
zur Verfagung.

Das Angebot an Brachflachen, Gebaudeleerstanden, Baulicken und anderen
Nachverdichtungsmaoglichkeiten ist innerhalb von Olpe so gering, dass der Bedarf an
Wohnraum die Mdglichkeiten, die sich aus diesen vier Potentialen der Innenentwicklung
deutlich Ubersteigt. Gebaudeleerstande sind zum Beispiel im Stadtgebiet gar nicht
vorhanden, Baullicken stehen, dem Anteil an den Bauantragen folgend, auf dem freien
Markt auch nur in Ausnahmefallen zur VerfUgung. Ebenso sind die Aktivierung von
Brachflachen sowie Nachverdichtungsmoglichkeiten nur insoweit maoglich, als die
jeweiligen Eigentimer als Investoren auftreten. Dies geschieht auf einzelnen Flachen,
kann jedoch den Gesamtbedarf nicht ausgleichen.

Vielmehr besteht sogar uber diesen Bebauungsplan hinaus Bedarf an Wohnbauflachen,
fur den neben dem 3. Bauabschnitt dieses Baugebiets auch Flachen in den Olper
Dorfern, zum Beispiel in Rublinghausen, bereitgestellt werden sollen.

5.4.3.8 MaBnahmen zur Uberwachung

Im Rahmen der bauordnungsrechtlichen Prifungen und Genehmigungen wird die
Einhaltung der Festsetzungen des Bebauungsplans von den zustandigen Fachbehdrden
gepruft. Befreiungen oder Abweichungen vom Plankonzept sind in der Regel nur Uber ein
Plananderungsverfahren maoglich.

Seitens des Bauordnungs- und Planungsamtes werden umweltrelevante Informationen
der zustandigen Behorden, von Verbanden, Unternehmen und Privatpersonen sowie
Erkenntnisse bezuglich des Baugebietes gesammelt, nach Erheblichkeit beurteilt und,
wenn erforderlich und maoglich, unter Beteiligung der zustandigen Behorden MalRnahmen
fur die Umsetzung vorgeschlagen.

Erhebliche Umwelt-Beeintrachtigungen, die einer besonderen Uberwachung bedirfen,
sind nicht zu erwarten.

Uberwachungsinhalte und -beteiligte sind:

Bedarf an Nutzungen Kreisstadt Olpe: Planungs- sowie Liegenschaftsabteilung,
Wirtschaftsférderungsgesellschaft Olpe GmbH
ErschlieBung Kreisstadt Olpe: Tiefbauamt, Stralenverkehrsbehdrde,
Kreis Olpe,

Polizei,

Landesbetrieb Stralenbau NRW

Bauliche Umsetzung Kreisstadt Olpe: Bauaufsichtsabteilung

Ver- und Entsorgung Kreisstadt Olpe: Abwasserbetrieb,

Bigge Energie GmbH & Co. KG,

Ruhrverband,

Kreis Olpe: Fachdienst Umwelt,

Bezirksregierung Arnsberg

Naturhaushalt, Kreisstadt Olpe: Planungsabteilung- sowie Liegenschafts-
Landschaftsbelange abteilung, Umweltschutzbeauftragte, Baubetriebshof
Kreis Olpe: Fachdienst Umwelt

Bodenschutz, Altlasten |Kreisstadt Olpe: Ordnungsamt,

Kreis Olpe: Fachdienst Umwelt,

Staatliches Umweltamt Siegen
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Gewadsserschutz Kreisstadt Olpe: Ordnungsamt,
Kreis Olpe: Fachdienst Umwelt,
Bezirksregierung Arnsberg
Immissionsschutz Kreisstadt Olpe: Ordnungsamt,
Kreis Olpe: Fachdienst Umwelt,
Bezirksregierung Arnsberg

Alle vorgenannten Aspekte der Uberwachung werden wahrend der Bauphase fachlich
begleitet. Somit soll eine fachgerechte Umsetzung des Bebauungsplans gewahrleistet
werden.

Auswirkungen auf den Naturhaushalt, Landschaftsbelange, Aspekte zum Bodenschutz,
zu Altlasten sowie zum Gewasser- und Immissionsschutz werden auch nachfolgend
uberwacht. Vorgesehen sind, vor allem hinsichtlich des Naturhaushalts wie zum Beispiel
die Realisierung der AusgleichsmaflRnahmen, regelmaflige Kontrollen funf Jahre nach der
Umsetzung.

5.4.3.9 Zusammenfassung

Die verwendeten technischen Verfahren und Quellen, die zur Bewertung gefuhrt haben
sind in der Einleitung des Umweltberichts zusammen mit den weiteren Kapiteln der
Umweltprafung ,Einleitung®, ,Natur- und Artenschutz, ,naturschutzrechtliche
Eingriffsregelung/ AusgleichsmalRnahmen® sowie ,Klimaschutz, Energieeffizienz und
Nachhaltigkeit® erlautert.

Schwierigkeiten bei der Bewertung sind innerhalb des Bewertungsprozesses nicht
aufgetreten.

In der Gesamtbetrachtung hat die 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr.
40 ,Olpe - Bratzkopf Il im Wesentlichen eine Erweiterung des Siedlungsbereichs der
Kernstadt zum Inhalt.

Die Ausweisung neuer Wohnbaugrundstlicke geschieht vor dem Hintergrund, dass es im
gesamten Stadtgebiet derzeit kaum frei verfugbare Grundstlicke gibt, gleichzeitig aber
die Baulandnachfrage in Olpe enorm hoch ist.

Durch die nun ermdglichte Bebauung unter Berlcksichtigung der planungsrechtlichen
Vorgaben ist davon auszugehen, dass eine gemafigte und qualitatsvolle Erweiterung
des Siedlungsbereichs erfolgt. Das Schutzgut ,Kultur- und Sachguter® wird daher
erheblich aufgewertet.

Die Schutzguter ,Naturhaushalt und Landschaft, ,Mensch und Gesundheit® und ,Kultur-
und Sachguter erfahren so in ihrer Gesamtbilanz nur geringfligige Veranderungen.
Weitere umweltrelevante Belange erfahren keine nennenswerte nachteilige
Veranderung. DarlUber hinaus ist dem Umweltbericht zu entnehmen, dass erhebliche
Umwelt-Beeintrachtigungen nicht auftreten werden.

Das Ziel der Planung, eine Aufwertung der ortlichen Situation unter Wahrung
vorhandener Schutzguter, wird erreicht.

Die Inanspruchnahme von Grund und Boden sowie die damit verbundenen Eingriffe in
Natur und Landschaft werden, wie im folgenden Kapitel beschrieben, durch
Ausgleichsmalnahmen vollstandig kompensiert.
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5.4.4 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung/ AusgleichsmaRBRnahmen

Durch die Regelung des Gesetzes zum Schutz der Natur in Nordrhein-Westfalen (§ 30
Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG) stellen Planungsvorhaben einen Eingriff in Natur
und Landschaft dar.

Als Eingriff in Natur und Landschaft gilt entsprechend dem Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) allgemein die Veranderung der Gestalt oder der Nutzung von Grundflachen,
welche die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder die des Landschaftsbildes
erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen kdnnen (u.a. Bodenversiegelung, Beseitigung
von Bewuchs und der damit verbundene Verlust von Lebensraum fur Pflanzen und Tiere,
Veranderung der ganzheitlichen Gestalt der Landschaft). Im Gegenzug kann ein Eingriff
ebenfalls die Gestalt oder die Nutzung von Grundflachen auch im 6kologischen Sinne
verbessern und somit die Grundlage fur gunstigere Entwicklungschancen schaffen.

Um die Belange bei der Schaffung von Bauflachen oder der Erweiterung der 6ffentlichen
Infrastruktur den Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege Uberordnen zu
konnen, mussen vermeidbare Beeintrachtigungen der Grundflachen vermieden oder
gemindert werden, sowie unvermeidbare durch gleichartige Mallhahmen an Ort und
Stelle ausgeglichen (Ausgleichsmallnahmen) oder anderenorts gleichwertig oder -artig
(ErsatzmalRnahmen) kompensiert werden konnen.

Es gilt, unter Beachtung dieser Grundsatze Malinahmen zu planen, die geeignet sind,
unvermeidbare Eingriffe i.S.d. Gesetzes qualitativ auszugleichen. Diese Untersuchung
beschreibt die entsprechende Mallhahme im Rahmen eines Bauleitplanverfahrens.

Aufgrund des Verfahrensbeginns im Jahr 2017 erfolgt die Zuordnung der vorhandenen
Biotope sowie der Ziele gemal} Biotoptypenliste des Bewertungsverfahrens ,Numerische
Bewertung von Biotoptypen fur die Eingriffsregelung in NRW® des LANUV NRW
(Recklinghausen, 2008). Da es gegenuber der jetzt aktuellen Neuauflage des
Bewertungsverfahrens aus 2021 keine wesentlichen Anderungen sowohl hinsichtlich der
Zuordnung der Biotope noch der Bewertung gibt, wird in diesem Bauleitplanverfahren der
ursprungliche Weg zur Bilanzierung beibehalten.

Die vorhandenen Biotope sind daher folgenden Typen zuzuordnen:

e B-01,B-06
VF1: teilversiegelte Flachen (Schotterwege u. -flachen, wassergebundene Decke
etc.)
Es handelt sich um eine dem Bereich der Hauser Am Poschefeuer 33 bis 55
zugeordneten Flache fur Stellplatze.
Die Flache wurde in der Urfassung dieses Bebauungsplans mit dem Biotoptyp
einer teilversiegelten Flache bewertet und so wurde sie auch hier Ubernommen.
Tatsachlich wurde die Planung bisher nicht umgesetzt und es befindet sich hier
eine Brachflache.
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B-02,B-04,B-05

VFO: versiegelte Flachen (Gebaude, Strallen, Wege, etc.)

Der asphaltiert vorhandene Abschnitt der Strale An den Klippen (B - 04 und B -
05), im einem Teilbereich auch innerhalb eines Bebauungsplans (B - 04), und der
bestehende Wendehammer des Abschnitts Am Poschefeuer (B — 02) sind voll
versiegelte Flachen. Sie haben einen geringen Biotopwert, der mit 0 festgesetzt
wird.

B-03

VFO: versiegelte Flachen (Gebaude, Strallen, Wege, etc.)

Hier handelt es sich das bestehende Wohnhaus An den Klippen 28. Das Mal} der
baulichen Nutzung im Allgemeinen Wohngebiet ist mit einer Grundflachenzahl
(GRZ) von maximal 0,4 festgesetzt. Dem folgend wird ein Flachenanteil von 40 %
des Grundstucks als versiegelte Flache angenommenen.

B-03

HJ, ka4/ ka6: Garten, Zier- und Nutzgarten ohne bzw. mit Uberwiegend
fremdlandischen Geholzen/ Zier- und Nutzgarten mit Uberwiegend heimischen
Geholzen

60 % des vorgenannten Grundsticks werden als Gartenfliche mit einer
gemischten Kalkulation aus zwei Biotoptypen bewertet. Da es keine Vorgaben
gibt, wird die Flache als Zier- und Nutzgarten sowohl mit fremdlandischen als auch
mit heimischen Gehdlzen bewertet.

B - 07

HJ, ka6: Garten, Zier- und Nutzgarten mit iberwiegend heimischen Gehdlzen,

Im westlichen Anschluss an das bestehende Wohnhaus An den Klippen 28
befindet sich eine Gartenflache. Auch wenn sie zuletzt teilweise bereits
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umgestaltet wurde, ist sie gepragt mit naturnahen Elementen und uUberwiegend
heimischen Gehdlzen.

Blick nach Westen ntlan deoi]hrng er Stral’e An den Klippen,

rechts die Flache ,B - 08" brachgefallenes Intensivgriinland Wiese/ Gebusch,
Strauchgruppe mit lebensraumtypischen Gehdlzartenanteilen (Aufnahme 2017)

B-08,B-12

EE1/BBO0 100: brachgefallenes Intensivgrinland Wiese/ Gebusch, Strauchgruppe
mit lebensraumtypischen Gehdlzartenanteilen > 70 %

Es handelt sich um zwei ehemals zumindest zum Teil landwirtschaftlich genutzte
Flachen, zum einen noérdlichen der Stralle An den Klippen (B - 08) und zum
anderen oberhalb der Garten der Kdnigsberger Stralle (B - 12). Sie liegen seit
langerer Zeit brach.

In Teilbereichen gibt es Geblsche und Strauchgruppen heimischer und
standortgerechter Sorten. Die Bewertung erfolgt mit einem Wert aus beiden
Biotypen zusammen.

B-09,B-10,B - 11

EB, xd2: Intensiv(mah)weide, artenarm/ EE1, veg1: brachgefallenes
Intensivgranland Wiese, mittel bis schlecht ausgepragt

Alle drei Flachen sind bewirtschaftete Wiesenflachen mit einer geringen Anzahl
unterschiedlicher Pflanzenarten. Durch die Bewirtschaftung kommt es nur zu
geringen Wuchshéhen und einer seltenen Bildung von Bliten. Sie sind daher als
artenarme Intensivmahweide einzustufen.

Auf der mittleren, westlich gelegenen Flache (B — 10) wird im &stlichen Bereich ein
ungefahr 850 m? grol3e Teilflache nicht mehr bewirtschaftet und ist aktuell als
brachgefallenes Intensivgriinland zu bewerten.
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Blick von Suden in Richtung der Strafl’e An den Klippen,
im Vordergrund die Flache ,B - 11“ Intensiv(mah)weide, artenarm (Aufnahme 2017)

Der Zerstérung von Biotopen steht in der Planung die Schaffung neuer Biotoptypen
gegenuber. Gemal vorgenannter Biotoptypenliste sind sie folgenden Typen zuzuordnen:

e Z2-01,Z2-02,2-03,Z-04,Z-05
VFO: versiegelte Flachen (Gebaude, Strallen, Wege, etc.)
Bei diesen Flachen handelt es sich das bestehende Wohnhaus An den Klippen 28
sowie um die neu geplanten Flachen des Allgemeinen Wohngebiets. Das Mal} der
baulichen Nutzung ist jeweils mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von maximal 0,4
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festgesetzt. Dem folgend wird ein Flachenanteil von 40 % der
Wohnbaugrundstticke als versiegelte Flache angenommenen.
Im Regelfall wird dieser Prozentsatz jedoch nicht erreicht, so dass die
Beeintrachtigung tatsachlich wahrscheinlich geringer sein wird.

e Z7-01,2-02,2-03,Z-04,Z-05
HJ, kad4/ ka6: Garten, Zier- und Nutzgarten ohne bzw. mit Uberwiegend
fremdlandischen Gehdlzen/ Zier- und Nutzgarten mit Uberwiegend heimischen
Geholzen
Neben den zuvor erwahnten versiegelten Flachen wird ein weiterer Flachenanteil
von ebenfalls 40 % als Gartenflache mit einer gemischten Kalkulation aus zwei
Biotoptypen bewertet. Da es keine Vorgaben gibt, ist zu erwarten, dass die
Gartengestaltung als Zier- und Nutzgarten sowohl mit fremdlandischen als auch
mit heimischen Gehdlzen erfolgen wird.
Da es fur das bestehende Wohnhaus An den Klippen 28 keine okologische
Ausgleichspflicht gibt, betragt hier der Anteil fur diesen Biotoptyp 60 %.

o Z7-02,2-03,Z-04,Z-05
HJ, ka6: Garten, Zier- und Nutzgarten mit Uberwiegend heimischen Gehdlzen
20 % der vorgenannt beschriebenen, neu geplanten Flachen des Allgemeinen
Wohngebiets haben die Bindung, dass sie ausschlieBlich als naturnahe
Gartenflache anzulegen sind, namlich in folgenden Arten, auch als Mischformen:
Artenreiche Magerwiese, Blumenwiese,Farn- und Laubgarten, Schnitt- und
Wildhecken aus heimischen Geholzen, Staudengarten, zum Beispiel Bauern- oder
Steingarten, Waldgarten oder Wildkrautergarten.
Die unterschiedlichen Biotoparten werden je nach Form auch als ein Biotoptyp mit
vergleichbarer Wertigkeit bewertet.

o Z-06
VF1: teilversiegelte Flachen (Schotterwege u. -flachen, wassergebundene Decke
etc.)
Die dem Bereich der Hauser Am Poschefeuer 33 bis 55 zugeordnete Flache fur
Stellplatze erhalt die Bindung, dass nur wasser- und luftdurchlassige Materialien
wie zum Beispiel entsprechendes Pflastermaterial, wassergebundene Decken
oder Schotterrasen zugelassen sind.
Nur sofern Grinde des Bodenschutzes entgegenstehen oder eine ortsnahe
Versickerung auf demselben Grundstick erméglicht wird, ist eine Versiegelung
erlaubt.

o Z-07,Z-08,2Z-09
VFO: versiegelte Flachen (Gebaude, Stralten, Wege, etc.)
Die Erschliellungsstralen, d.h. die Verlangerungen der Strallen Am Poschefeuer
(Z - 07) und An den Klippen (Z - 08) sowie der Ful3- und Radweg zwischen den
beiden Strallen (Z - 09) stellen voll versiegelte Flachen dar. Sie haben einen
geringen Biotopwert, der mit O festgesetzt wird.

e Z-10
VB7, stb3: unversiegelter Weg auf nahrstoffreichen Boden
Der Wirtschaftsweg, welcher an der nord-westlichen Plangebietsgrenze dahinter
liegende landwirtschaftliche Flachen erschliefdt, wird lediglich leicht befestigt. Er
bleibt unversiegelt.

o Z-11
BD1 100, kb1: Wallhecke mit lebensraumtypischen Gehdlzen > 70 %, mehrreihig,
kein regelmaRiger Formschnitt und
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HJ, mc1/ mc2: Garten, Rasenflache, intensiv genutzt oder Rasen- und
Wiesenflache, extensiv genutzt
Es handelt sich um eine relativ kleine Flache nahe der Freileitung gegenuber des
geplanten Wendehammers der Strale An den Klippen. Es ist eine
Heckenpflanzung mit ausschlie3lich heimischen und standortgerechten Gehdlzen
vorgesehen und bauliche Anlagen sind ausgeschlossen. Gleichfalls dient die Mitte
der Flache als Wasserruckhalt. Die ungefahr 30 m? grof3e Flache wird abweichend
dem Biotptyp einer Rasenflache zugeordnet. Die vorgesehene aulere
Bepflanzung als Wallhecke steht der Einstauflache nicht entgegen. Textliche
Festsetzungen zur Art und Weise der Bepflanzung gewahrleisten die Funktion als
Wasserruckhalt.

o Z-12
BDO 100, kb: Hecke mit lebensraumtypischen Gehdlzen > 70 %, einreihig, kein
regelmaliger Formschnitt und
HJ, mc1/ mc2: Garten, Rasenflache, intensiv genutzt oder Rasen- und
Wiesenflache, extensiv genutzt
Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebiets entlang der Stralle An den
Klippen ist an den unteren Grundstiicksgrenzen zum Ubergang in die freie
Landschaft ein Pflanzgebot fiur einen Heckenstreifen vorgeschrieben. Es sind nur
heimische und standortgerechte Sorten zuldssig und bauliche Anlagen sind
ausgeschlossen. Gleichfalls dient ein 2,0 m breiter Streifen am oberen Rand der
Flache als Wasserruckhalt. Die ungefahr 210 m? gro3e Flache wird abweichend
dem Biotptyp einer Rasenflache zugeordnet. Die vorgesehene untere Bepflanzung
als Hecke steht der vorgesehenen Sickermulde oder Rigole nicht entgegen.
Textliche Festsetzungen zur Art und Weise der Bepflanzung gewahrleisten die
Funktion als Wasserrickhalt.

e Z-13
VFO: versiegelte Flachen (Gebaude, Stral’en, Wege, etc.)
Hier wird die notwendige Trafostation zur Versorgung des Gebiets errichtet. Die
Flache wird zum groften Teil versiegelt.

Wesentliches Ziel der 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 40 ,Olpe -
Bratzkopf II” ist es, die Voraussetzungen fur die Bereitstellung neuer
Wohnbaugrundstiicke zu schaffen. Wie im Umweltbericht geschrieben, ist in der
Mallnahme sowohl die Antwort auf die =zuletzt verstarkte Nachfrage nach
Baugrundsticken als auch eine Perspektive zur weiteren positiven Entwicklung der
Kreisstadt Olpe zu sehen.

Aufgrund dieser Bedeutung ist der Eingriff grundsatzlich als notwendig und unvermeidbar
zu bewerten.

Bei der Umsetzung der Planung werden auf den bisherigen Garten-, Wiesen- und
Brachflachen vorhandene Biotope zerstort. Trotz des positiven Gesamtzieles erfolgen
also durch den Eingriff Schadigungen.

Fir sie sind gemal der Einflhrung der Eingriffsregelung im Landesnaturschutzgesetz
(LNatSchG NRW), kurz Landschaftsgesetz (LG NW) ein Ausgleich zu schaffen.
Nachfolgend ist die Bilanzierung dargestellt.
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Berechnung Okologischer Ausgleich

Bebauungsplan Nr. 40 “Olpe - Bratzkopf I, 2. Anderung

Berechnung nach der numerischen Bewerlung von Biotoptypen nach der Eingn i VRV, LOBT. NRW, Stand September 2008
A) Bewertung der A ituation vor L g der Planung
Gesamtfldche des Untersuchungsraumes: 25330 m*
Nummer Bemerkung (Festsetzun Bestandsbioto, mit Definition Codierun Biotopwert Flache (m? Resiiltierende
g ( g) ptyp 9 P (m?) Bewertung
B-01 private Verkehrsflache: Parkplatz (BP Nr. |teilversiegelte Flachen (Schotterwege u. - VF1 1 480 480
40 ,Olpe - Bratzkopf II*, 1. And.) flidchen, wassergebundene Decke etc.)
B.02 Strallenverkehrsflache (BC—' Nr. 40 ,Olpe - |versiegelte Fl&chen (Geb&ude, Stralien, VFO 0 230 o
Bratzkopf I1°) Wege, etc.)
Allgemeines Wohngebiet, GRZ 0,4 (BP |versiegelte Flichen (Geb&ude, Straken, VEO 0 240 o
Nr. 29  Am Finkenhagen®) \Wege, etc.) [40 % der Fldache B - 03]
B.03 Garten, Zier- und Nutzgarten ohne bzw. mit
Allgemeines Wohngebiet, GRZ 0,4 (BP |lberwiegend fremdlandischen Gehdlzen/ Zier-| HU. ka4/ kaB 3 170 1110
Nr. 29, Am Finkenhagen*) und Nutzgarten mit (iberwiegend heimischen !
Gehdlzen [60 % der Flache B - 03]
Straflenverkehrsflache (BP Nr. 12 ,Olpe -|versiegelte Flachen (Gebaude, Strafien,
B-04 Stadt", 1. And.) Wege, etc.) VFe 0 230 0
B-05 StraBenverkehrsflache versiegelte Elachent(Gebaude Stakien; VFO 0 320 0
Wege, etc.)
B-06 StraBenverkehrsfiiche ieersiegelte Flachen (Seallecwegen, - VF1 1 660 660
fldchen, wassergebundene Decke efc.)
B.07 Garten Ga.rtgn, Zier- und Nutzgarten mit iberwiegend HJ, ka& 4 1330 5320
heimischen Gehélzen
brachgefallenes Intensivgriinland Wiese/
B-08 Brachfiache, tiw. mit Gehalz Gebiisch, Strauchgruppe mit ; EE1/ BBO 100 4 2250 9000
lebensraumtypischen Gehélzartenanteilen >
70 %
B-08 Landwirtschaftliches Griinland Intensiv(méh)weide, artenarm EB, xd2 3 930 2790
Landwirtschaftliches Grinland Intensiv(méh)weide, artenarm EB, xd2 3 1560 4680
B-10 Brachiflache br_achggfal\enes Intenswgrgnland Wiese, EE1, vegl 4 850 2400
mittel bis schlecht ausgepragt
B-11 Landwirtschaftliiches Griinland Intensiv(méh)weide, artenarm EB, xd2 3 15080 45270
brachgefallenes Intensivgrinland Wiese/
B-12 Griinland, tiw. mit Gehélz Gebusch, Strauchgruppe mit : EE1/ BBO 100 4 790 3160
lebensraumtypischen Gehélzartenanteilen >
70 %
Gesamtergebnis 75870
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B) Bewertung der Situation nach der Umsetzung der Planung

mtfldche des Untersugl

hungsraumes:

25330 m?

Nummer

Bemerkung (Festsetzung)

Zielbiotoptyp mit Definition

Artenzahl

Biotopwert

Fliache (m?)

Resultierende
Bewertung

Allgemeines Wohngebiet, GRZ 0,4

versiegelte Flachen (Gebaude, Straken,
\Wege, etc.) [40 % der Fléche Z - 01]

VFO

0

404

0

Allgemeines Wohngebiet, GRZ 0,4

Garten, Zier- und Nutzgarten chne bzw. mit
uberwiegend fremdlandischen Geholzen/ Zier-
und Nutzgarten mit iberwiegend heimischen
Gehélzen [60 % der Flache Z - 01]

HJ, ka4/ ka6

606

1818

Allgemeines Wohngebiet, GRZ 0,4

versiegelte Fldchen (Gebaude, Straken,
Wege, etc.) [40 % der Fldche Z - 02]

VFO

1400

Allgemeines Wohngebiet, GRZ 0.4

Garten, Zier- und Nutzgarten ohne bzw. mit
Uberwiegend fremdléndischen Gehdlzen/ Zier-|
und Nutzgarten mit iberwiegend heimischen
Gehdlzen [40 % der Fléche Z - 02]

HJ, ka4/ ka6

1400

4200

Allgemeines Wohngebiet, GRZ 0,4

Garten, Zier- und Nutzgarten mit berwiegend
heimischen Gehdlzen [20 % der Fldche Z -
02]

HJ, ka6

700

2800

Allgemeines Wohngebiet, GRZ 0,4

versiegelte Fldchen (Gebaude, Straken,
Wege, etc.) [40 % der Fléche Z - 03]

VFO

840

Allgemeines Wohngebiet, GRZ 0,4

Garten, Zier- und Nutzgarten ohne bzw. mit
lberwiegend fremdlandischen Gehdlzen/ Zier-|
und Nutzgarten mit (iberwiegend heimischen
Geholzen [40 % der Flache Z - 03]

HJ, ka4/ ka6

840

2520

Allgemeines Wohngebiet, GRZ 0,4

Garten, Zier- und Nutzgarten mit iberwiegend
heimischen Geholzen [20 % der Fléche Z -
03]

HJ, ka6

430

1720

Allgemeines Wohngebiet, GRZ 0.4

versiegelte Flichen (Geb&ude, StraBen,
Wege, etc.) [40 % der Fldche Z - 04]

VFO

4830

Allgemeines Wohngebiet, GRZ 0.4

Garten, Zier- und Nutzgarten ohne bzw, mit
Uberwiegend fremdléndischen Gehdlzen/ Zier-|
und Nutzgarten mit Gberwiegend heimischen
Gehdlzen [40 % der Fldche Z - 04]

HJ, ka4/ ka6

4830

14480

Allgemeines Wohngebiet, GRZ 0,4

Garten, Zier- und Nutzgarten mit iberwiegend
heimischen Geholzen [20 % der Fléche Z -
04]

HJ, kab

2420

9680

Allgemeines Wohngebiet, GRZ 0,4

versiegelte Fldchen (Gebaude, Straken,
Wege, etc.) [40 % der Fliche Z - 05]

VFO

890

Allgemeines Wohngebiet, GRZ 0,4

Garten, Zier- und Nutzgarten ohne bzw. mit
tiberwiegend fremdléndischen Gehdlzen/ Zier-
und Nutzgarten mit (iberwiegend heimischen
Geholzen [40 % der Flache Z - 05]

HJ, ka4/ ka6

890

2670

Allgemeines Wohngebiet, GRZ 0,4

Garten, Zier- und Nutzgarten mit iberwiegend
heimischen Geholzen [20 % der Fléche Z -
05]

HJ, kab

440

1760

private Verkehrsflache: Parkplatz

teilversiegelte Fldchen (Schotterwege u. -
flichen, wassergebundene Decke etc.)

VF1

120

120

StraBenverkehrsflache

versiegelte Flichen (Geb&ude, Stralen,
Wege, etc)

VFO

1740

StraBenverkehrsflache

versiegelte Fldchen (Gebaude, StraBen,
\Wege, etc.)

VFO

1760

Verkehrsflache: Geh- und Radweg

versiegelte Flichen (Geb&ude, Straken,
\Wege, etc)

VFO

140

Verkehrsflache: Wirtschaftsweg

unversiegelter Weg auf nahrstoffreichen
Boden

VB7, stb3

100

300

Private Griinflache mit Pflanzgebot

Wallhecke mit lebensraumtypischen
Gehdlzen > 70 %, mehrreihig, kein
T IméRiger Formschnitt

BD1 100, kb1

80

480

Einstauflache

Garten, Rasenfliache, intensiv genutzt oder
Rasen- und Wiesenflache, extensiv genutzt
[Teil der Flache Z - 11]

HJ, me1/ mc2

30

90

Allgemeines Wohngebiet mit Pflanzgebot

Hecke mit lebensraumtypischen Gehdlzen >
70 %, einreihig, kein regelmaRiger
Formschnitt

BDO 100, kb

170

850

Sickermulde oder Rigole

Garten, Rasenflache, intensiv genutzt oder
Rasen- und Wiesenflache, extensiv genutzt
[Teil der Fl&che Z -12]

HJ, me1/ me2

210

630

Fléche fur Ver- und Entsorgung

versiegelte Flichen (Geb&ude, Stralen,
Wege, etc.)

VFO

30

C) Bewertung des Zustands vor und nach der Bebauung

Gesamtergebnis:

44128

B) Situation nach Umsetzung der Planung

A) Ausgangssituation

Gesamtergebnis:

Tabelle zur Berechnung des Okologischen Ausgleichs

In der Gesamtbilanz besteht ein Defizit von 31.742 Punkten (vorher: 75.870 Punkte,
nachher: 44.128 Punkte).
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Um die fehlende Punktzahl zu erreichen, muissen aullerhalb gelegene
AusgleichsmalRnahmen herangezogen werden. Dies erfolgt Uber das sogenannte
Okokonto der Kreisstadt Olpe.

Neben Flachen innerhalb des Bebauungsplans Nr. 57 ,AusgleichsmalRnahmen Olper
Stadtwald” gibt es im Okokonto weitere MaRnahmen, die bei entsprechender Eignung
zugeordnet werden kénnen. In diesem Fall werden Punkte aus dem Bauleitplanverfahren
zur 3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 20 ,Kimicker Berg“ der
Kreisstadt Olpe zugeordnet. Es besteht fur die Zuordnung ein raumlicher und inhaltlicher
Zusammenhang, da es sich ebenfalls um eine Ma3nahme im Zusammenhang mit einen
Neubaugebiet in der Kernstadt Olpe handelt.

In der Begriindung zu der 3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 20
~Kimicker Berg“ der Kreisstadt Olpe heildt es: ,Eingriffe in Natur und Landschaft, die
AusgleichsmalRnahmen nach den Vorschriften des Bundesnaturschutzgesetzes bzw.
Baugesetzbuches notwendig machen, erfolgen nicht, da fiir Plangebiet bereits Baurecht
besteht. Nach § 1a (3) Satz 4 BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit die
Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren. Die
bauplanungsrechtlich zuldssigen Eingriffe werden im vorliegenden Fall durch die
geplante Festsetzung sogar zuriickgenommen.

Der erzielte Zugewinn durch diese MaRnahme wurde bereits im Jahr 2000 dem Okokonto
der Kreisstadt Olpe gutgeschrieben. Aus dieser MalRnahme stehen insgesamt derzeit
noch 85.342 Okopunkte zur Verfiigung, wovon nun 31.742 Punkte in Anspruch
genommen werden.

Die Zuordnung selbst ist im Okokonto der Kreisstadt Olpe unter den laufenden Nummer
11 sowie den Nummern 61/ 62 (BP Nr.110 "Sondergebiet Metallwerk Friedrichsthal - Im
Grantal", 72/ 73 (BP Nr.65 "Stachelau - Stachelauerberg") und 80/ 81 (BP Nr.51
"Unterneger - Zum Lehmenohl", 1. Anderung) aufgefiihrt.

Mittels der AusgleichsmalRnahmen wird so fur die notwendigen Eingriffe innerhalb des
Stadtgebiets ein vollstandiger ein Funktionsausgleich fir den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild erreicht.

5.4.5 Klimaschutz, Energieeffizienz und Nachhaltigkeit

Schon in den Grundzigen der Planung spielen Klimaschutz, Energieeffizienz und
Nachhaltigkeit eine besondere Rolle.

Bei Entwurf finden Aspekte wie Bebauungsdichte, Gebaudeform und Kompaktheit, solare
Optimierung und Baukorperausrichtung, Verschattungen durch Gebaude, Topographie
oder Vegetation, infrastrukturelle Anbindung (u.a. Ful- und Radwegenetz, Versorgungs-
und Infrastruktureinrichtungen, OPNV) besondere Beachtung.

Die Prufung hat ergeben, dass die geplanten neuen Baugrundstucke in ihrer Lage unter
diesen Aspekten geeignet sind, den Ansprichen gerecht werden zu kdnnen. Ferner
werden zum Beispiel mit festgesetzten Baugrenzen oder maximalen Geschosszahlen
Rahmenbedingungen flr eine energieeffiziente und nachhaltige Bebauung geschaffen
um den Zielen des Klimaschutzes, der Energieeffizienz und Nachhaltigkeit zu
entsprechen.

Der Bebauungsplan bildet mit den Festsetzungen somit einen planerischen Rahmen fur
die Verwirklichung von entsprechenden Malnahmen, insbesondere auch fur die
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Errichtung verschiedener Anlagentechniken zur Warmeerzeugung, die den Forderungen
der Gebaudeenergiegesetz 2020 (GEG) sowie dem Erneuerbare-Energien-Warme-
Gesetz (EEWarmeG) entsprechen. Die Umsetzung liegt letztendlich in der Verantwortung
der einzelnen Bauherren.

Ebenso folgen zum Beispiel auch Festsetzungen zu Grinflachen (s. Kap. ,5.3.6
Grunflachen®) den Zielen des Klimaschutzes.

5.5 Immissionsschutz

Im Plangebiet sind Uberdurchschnittliche Emissionen nicht bekannt. Der Schutz vor
Immissionsbelastungen wird durch Richtwerte in einschlagigen Gesetzen geregelt.

Daruber hinaus wurden fur die Urfassung des Bebauungsplans Nr. 40 ,Olpe — Bratzkopf
[I“ (Satzung vom 18.12.2007) in einem Schalltechnischen Gutachten des Akustikblros
Gottingen und einer 1. sowie 2. Erganzung die Larmimmissionen durch die Autobahn A
45 untersucht. Als Ergebnis kdnnen Wohnbauflachen bis zu einem Abstand von Gber 300
m zur Autobahn ausgewiesen werden. Die jetzt neu geplanten Wohnbauflachen haben
alle einen grolkeren Abstand zur Autobahn. Erganzende Informationen gibt es im

Umweltbericht im Kap. ,5.4.3.4 Schutzgut ,Mensch und Gesundheit™.

5.6 Kampfmittelbelastung

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst der Bezirksregierung Arnsberg wurde im Verfahren
beteiligt. Eine Kampfmittelbelastung konnte nicht festgestellt werden.

Allgemeines:
Weist bei Durchfuhrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf eine au3ergewohnliche

Verfarbung hin oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten
sofort einzustellen und der Kampfmittelbeseitigungsdienst durch die
Ordnungsbehorde oder Polizei zu verstandigen.

5.7 Denkmalschutz und Denkmalpflege

Gebaude, die dem Denkmalschutz unterliegen, sind im Bebauungsplangebiet nicht
vorhanden. Bodendenkmaler sind nicht bekannt und auch nicht zu vermuten.

Hinweis:
Bei Bodeneingriffen  kdnnen  Bodendenkmaler  (kultur- und/  oder
naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber
auch Veranderungen und Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit,
Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens
aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmalern ist der Gemeinde als Unterer Denkmalbehorde und/oder dem
LWL — Archaologie fur Westfalen, AulRenstelle Olpe (Tel.: 02761/93750, Fax:
02761/937520) unverzuglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens
drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16
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Denkmalschutzgesetz NW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdrden
freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das
Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fur wissenschaftliche Erforschung bis
zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW).

5.8 Historischer Bergbau

Das Plangebiet liegt teilweise uUber dem auf Eisenerz verliehenen, inzwischen
erloschenen Bergwerksfeld ,St. Helena“. Nach den Unterlagen der Abteilung 6 Bergbau
und Energie in NRW der Bezirksregierung Arnsberg ist im entsprechenden Gebiet kein
Bergbau umgegangen. Aus bergbehdrdlicher Sicht gibt es keine Bedenken gegen die
vorliegende Planung.

Ausschnitt aus einer historischen Karte Uber die Grubénfelder im Bereich Olpe-Sud
mit der Grenze des Plangebiets

6. Ver- und Entsorgung

6.1 Allgemeines

Die notwendigen Anlagen zur Ver- und Entsorgung des Plangebiets sind im Nahbereich
vorhanden. Innerhalb des Plangebietes ist jedoch der Aufbau einer Ver- und Entsorgung
erforderlich. Die Versorgungstrassen sind in der Verkehrsflache vorgesehen oder mit
Geh-, Fahr- und Leitungsrechten gemaf § 9 (1) Nr. 21 BauGB zugunsten der Ver- und
Entsorgungstrager belegt.

Mit einer textlichen Festsetzung wird gewahrleistet, dass Leitungen, die fur die
ErschlieBung der Baugrundstticke notwendig sind, generell unterirdisch gefihrt werden.
Dies geschieht zur Erhaltung des Ortsbildes.
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Daruber hinaus ist an der Stralle An den Klippen eine zusatzliche Trafostation zur
Versorgung des Gebiets mit Elektrizitat erforderlich.

Weitere Hinweise zur Ver- und Entsorgung werden auch im Kap. ,5.3.4
Gebietsfestsetzung: Flachen fur die Ver- und Entsorgung“ gegeben.

6.2 Wasserversorgung

AnschlUsse fur die Wasserversorgung werden durch die Bigge Energie GmbH & Co. KG
bereitgestellt.

6.3 Strom- und Gasversorgung

AnschlUsse fur die Strom- und Gasversorgung werden durch die Bigge Energie GmbH &
Co. KG bereitgestellt.

6.4 Abwasserbeseitigung

Ein o6ffentliches Kanalnetz ist als Mischsystem vorhanden. Das Schmutzwasser wird Uber
dieses der Klaranlage Biggetal des Ruhrverbandes zugeflhrt.

Hinsichtlich von Versickerungsflachen auf privaten Grundstiucksflachen im Bereich
.Bratzkopf II* liegt aus dem Jahr 1994 ein hydrogeologisches Gutachten (Dr. Hartmut
Frankenfeld: ,Hydrogeologisches Gutachten zum B. - Plan Bratzkopf in Olpe®,
Numbrecht-Rommelsdorf, Juli 1994) vor. Im Ergebnis empfiehlt das Gutachten
hinsichtlich der Regenwasserbeseitigung, das anfallende Wasser entsprechenden
Sickerbecken zuzufuhren.

Eine erganzende hydrogeologische Erkundung zu Moglichkeiten einer Versickerung von
Niederschlagswasser von 2017 (Fuhrmann & Brauckmann GbR: ,Hydrogeologische
Erkundung zur Moglichkeit einer Versickerung von Niederschlagswasser gemal DWA A
138%, Balve, Juni 2017) stellt darlber hinaus fest, dass nicht dezentral auf den
Grundstlcken versickert werden kann.

Nach § 55 (2) Wasserhaushaltsgesetz und § 44 (1) Landeswassergesetz NRW soll
Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine
Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden.
Im vorliegenden Fall war aufgrund der vorgenannten Gutachten/ Erkundung vorgesehen,
den Groliteil des Niederschlagswassers Uber eine Regenwasserkanalisation durch eine
Direkteinleitung in einen Graben (,In der Wasche®, Flurstiicke 619 und 621 der Flur 8
sowie Flurstuck 286 der Flur 33 in der Gemarkung Olpe-Stadt) und in eine
Versickerungsanlage auf einer ungefahr 0,45 ha grof3en Grunflache nord-westlich des
Plangebiets (,In der Wasche®, Flurstuck 288 der Flur 33 in der Gemarkung Olpe-Stadt),
von der im weiteren Verlauf ein Bach durch die sogenannte Wasche zur Biggetalsperre
fuhrt, zu entsorgen. Die Trasse liegt somit aufRerhalb von Flachen, auf denen
Altablagerungen (vergl. Kapitel 5.4.3.3 ,Schutzgut Naturhaushalt und Landschaft®)
bekannt sind.
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Uberschlaglich ermittelte Berechnungen hatten zudem ergeben, dass zusammen mit den
festgesetzten Ruckhaltflachen, Drosselungen im Regenwasserkanal und in den Graben
sowie aufgrund der GroRRe der Versickerungsanlage auf Flurstick 288 ein Erosionsschutz
fur das nachfolgende Biotop gewahrleistet ist.

Aufgrund der erfolgten Mitteilung der Unteren Naturschutzbehdrde des Kreises Olpe des
aktuellen Biotopschutzes auf dem Flurstlick 288 sowie zwischenzeitlichen aufgetretenen
Bedenken der Unteren Wasserbehorde des Kreises Olpe hinsichtlich des
Erosionsschutzes flr das nachfolgende Biotop soll statt der Versickerungsanlage auf der
ungefahr 0,45 ha grof3en Grunflache die nun die vormals nur als Alternative vorgesehene
Flhrung des Regenwassers in einem parallel zu den Biotopen geflihrten Graben oder
Kanal bis hin zur Direkteinleitung in die Brachtpe umgesetzt werden.

Die im Plangebiet selbst festgesetzten Ruckhaltflachen, gegebenenfalls mit
Versickerung, sind zum einen eine 30 m? grole Einstauflache am nord-westlichen Rand
des Plangebietes und zum anderen eine ungefahr 210 m? grof3e Sickermulde oder Rigole
unterhalb der nordlichen Baugrundsticke entlang der Stral’e An den Klippen. Textliche
Festsetzungen zur Art und Weise der Bepflanzung dieser Flachen gewahrleisten ihre
Funktion als Wasserrickhalt.

Nach Abschluss des Bebauungsplanverfahrens ist entsprechend eine wasserrechtliche
Genehmigung oder eine wasserrechtliche Anzeige einzuholen bzw. zu fertigen.

Bedenken im hydrogeologischen Gutachten des Buros Dr. Hartmut Frankenfeld, dass bei
Bauvorhaben, die in den Fels einschneiden, Hangwasser austritt und dieses dann
unkontrolliert abfliel3t, kbnnen bei Betrachtung aller bisher errichteten Gebaude an den
StralRen Ebbeblick und Am Poschefeuer bisher nicht bestatigt werden.

6.5 Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung erfolgt entsprechend einschlagiger Gesetze und der stadtischen
Satzung. Die Abfalle (Rest- und Bioabfalle) aus privaten Haushalten werden durch ein
von der Stadt beauftragtes Abfuhrunternehmen gesammelt und der zentralen Entsorgung
durch den Kreis Olpe zugefuhrt.

Alle Wertstoffe aus Haushalten werden im Rahmen des ,Dualen Systems* aul3erhalb der
offentlichen Abfallbeseitigung erfasst und einer Wiederverwertung zugefuhrt. Der
anfallende Bauschutt und Bodenaushub wird, soweit erforderlich, zentralen Deponien
zugefuhrt.

7. Sicherung der Bauleitplanung, Bodenordnung

Ein Umlegungsverfahren gemal} § 45 BauGB ist nicht notwendig.

8. Beteiligungsverfahren

8.1 Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
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Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (1) BauGB wird entsprechend den
,Allgemeinen Grundsatzen fiir die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit an der
Bauleitplanung“ (Beschluss der Stadtverordnetenversammliung vom 18.11.2004)
durchgefuhrt, und zwar durch

a) Darlegung der Planung und Anhérung der Birger in einer Offentlichen
Burgerversammlung am  23.09.2019 im Rathaus Olpe, Ratssaal,
Franziskanerstralde 6, 57462 Olpe/Biggesee,

b) die Gelegenheit zu Einzelgesprachen mit der Planungsabteilung in der Zeit vom
24.09.2019 bis 25.10.2019.

In der Biirgerversammlung als Teil der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung sind die
Vergabe der Baugrundsticke, die Abstande zur bestehenden Bebauung, die
ErschlieBungsstrallen, der Bauverkehr, Geruchsbelastigungen aus der Kanalisation,
Trassen der Entwasserungsleitungen und die ErschlieRungsbeitrage angesprochen
worden.

Naheres hierzu kann der Niederschrift Uber die Burgerversammlung entnommen werden.
Innerhalb der Einzelanhorung sind keine Aul3erungen eingegangen.

8.2. Fruhzeitige Behordenbeteiligung

Die fruhzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach
§ 4 (1) BauGB ist zeitgleich mit der fruhzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung erfolgt.

Es liegen abwagungsrelevante AuRerungen seitens der Bezirksregierung Arnsberg —
Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW, des Landesbetriebs Strallenbau NRW —
Autobahnniederlassung Hamm, des Landrats des Kreises Olpe, der
Landwirtschaftskammer NRW und des Ruhrverbandes vor.

In den AuBerungen geht es um die bergbaulichen Verhéltnisses im Planbereich, die
Entfernung zur Bundesautobahn A45, das Konzept der Niederschlagsentwasserung, den
Okologischen  Ausgleich, die  Artenschutzprufung, die Inanspruchnahme
landwirtschaftlicher Flachen, um Ersatzflachen fur den betroffenen Landwirt, die
Zuwegung zu landwirtschaftlichen Flachen, Leitungen und Einbauten des Ruhrverbandes
sowie die Klarschlammdeponie.

Naheres hierzu kann der Entscheidung tiber AuRerungen innerhalb der friihzeitigen
Behordenbeteiligung entnommen werden.

8.3. Offentliche Auslegung Planentwurf

Die offentliche Auslegung des Planentwurfs und der Entwurfsbegrindung gem. § 3 (2)
BauGB ist in der Zeit vom 10.03.2022 bis 16.04.2022 erfolgt. Innerhalb der 6ffentlichen
Auslegung konnten Stellungnahmen abgeben werden. Es sind keine Stellungnahmen
eingegangen.
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8.4. Behordenbeteiligung

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 (2)
BauGB ist zeitgleich mit der offentlichen Auslegung des Planentwurfs erfolgt.

Es liegen abwagungsrelevante AuBerungen seitens des Landrats des Kreises Olpe, der
Landwirtschaftskammer NRW, des Ruhrverbandes und des Zweckverbandes
Personennahverkehr Westfalen-Sud vor.

In den AuRerungen geht es um das Konzept der Niederschlagsentwasserung, den
Okologischen  Ausgleich, die  Artenschutzprufung, die Inanspruchnahme
landwirtschaftlicher Flachen, um Ersatzflachen fur den betroffenen Landwirt, die
Zuwegung zu landwirtschaftlichen Flachen, Leitungen und Einbauten des Ruhrverbandes
sowie die Klarschlammdeponie und die Verlegung einer Rad- und FuRwegeverbindung
zwischen ,Am Poschefeuer” und ,,An den Klippen®.

Naheres hierzu kann der Entscheidung Uber Stellungnahmen innerhalb der
Behordenbeteiligung entnommen werden.

8.5. Erneute offentliche Auslegung Planentwurf

Die erneute offentliche Auslegung des Planentwurfs und der Entwurfsbegrindung gem.
§ 4a (3) BauGB ist in der Zeit vom 02.05.2022 bis 18.05.2022 erfolgt (verkurzt auf zwei
Wochen). Innerhalb der erneuten o6ffentlichen Auslegung konnten Stellungnahmen
abgeben werden. Es sind keine Stellungnahmen eingegangen.

8.6. Erneute Behdrdenbeteiligung

Die erneute Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange geman
§ 4a (3) BauGB ist zeitgleich mit der 6ffentlichen Auslegung des Planentwurfs erfolgt.

Es liegen abwagungsrelevante Auerungen seitens des Landrats des Kreises Olpe und
der Landwirtschaftskammer NRW vor.

In den AuRerungen geht es um das Konzept der Niederschlagsentwasserung, den
Okologischen Ausgleich, die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen, um
Ersatzflachen fur den betroffenen Landwirt und die Zuwegung zu landwirtschaftlichen
Flachen.

Naheres hierzu kann der Entscheidung Uber Stellungnahmen innerhalb der erneuten
Behordenbeteiligung entnommen werden.

9. Kosten und Finanzierung

Aufgrund des Bebauungsplans erfolgen weitere 6ffentliche ErschlieiungsmalRnahmen in

Form von Strallen und der Entwasserung. Hierfur fallen fur die Kreisstadt Olpe Kosten
an.
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10. Zusammenfassende Erklarung nach § 10a (1) BauGB

Nach § 10a (1) BauGB ist der 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 40
,Olpe - Bratzkopf II“ der Kreisstadt Olpe eine zusammenfassende Erklarung beizufigen
Uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits-
und Behdrdenbeteiligung in dem Bebauungsplan berlcksichtigt wurden, und aus
welchen Grinden der Plan nach Abwagung mit den gepruften, in Betracht kommenden
anderweitigen Planungsmaglichkeiten gewahlt wurde:

Ziel des Bebauungsplanes

Die Wohnbaugrundstiicke im 1. Bauabschnitt des Neubaugebiets, welche sich im Eigentum der
Stadt befanden, sind inzwischen alle bebaut. Auch gesamtstddtisch betrachtet stehen weitere
Baufldchen sowohl von stédtischer als auch von privater Seite kaum zur Verfiigung.

Die Baulandnachfrage in der Kernstadt Olpe ist jedoch nach wie vor enorm hoch. Bei der
Liegenschaftsabteilung der Kreisstadt Olpe liegen aktuell weit liber 500 weitere Anfragen fiir
Baugrundstiicke in der Kernstadt vor. Gleichfalls wird fiir die Kernstadt Olpe unter
Berticksichtigung der allgemeinen demografischen Entwicklung eine im positiven Sinn
tiberdurchschnittliche Prognose gestellt (vergl.: ,Die demografische Entwicklung der Stadt Olpe
bis 2025/2030% Planquadrat Dortmund, Januar 2012). Es ist deshalb besonders fiir die Kernstadt
Olpe die Ausweisung weiterer Wohngebiete notwendig.

In der Flurlage Bratzkopf befinden sich noch geeignete unbebaute Grundstiicksflachen. Eine
ErschlieBung dieser Flachen zur Wohnsiedlungserweiterung bietet sich an. Sie ist durch einen
Ausbau der Stralle An den Klippen und eine Verldngerung der StralBe Am Poschefeuer
realisierbar.

Zuletzt konnte der Erwerb der entsprechenden Grundstiicksflichen mit den bisherigen
Eigentiimern vereinbart werden, sodass jetzt eine ausreichende Grundlage fiir eine ErschlieBung
von weiteren Baugrundstiicken gegeben ist. Erforderlich ist hierzu jedoch die Anderung und
Erweiterung des bestehenden, qualifizierten Bebauungsplans.

Die Konzeption sieht die ErschlieBung von 37 neuen Bauplétzen vor. Angrenzende Bereiche im
Stiden sollen zunéchst als Griinland verbleiben. Entsprechend der Gesamtkonzeption kbénnten in
einem dritten Planungsschritt weitere 25 bis 30 Bauplétze entstehen.

Ziel der Planung ist es somit, der Nachfrage nach Baugrundstiicken in Olpe zu entsprechen und
gleichfalls eine stadtebaulich vertragliche Entwicklung zu gewéhrleisten. In diesem Sinne werden
qualifizierte Festsetzungen u.a. zur Bauweise sowie zu den (berbaubaren und nicht
lberbaubaren Flachen getroffen.

Verfahrensablauf

In der Biirgerversammlung als Teil der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung sind die Vergabe
der Baugrundstiicke, die Absténde zur bestehenden Bebauung, die ErschlieBungsstral3en, der
Bauverkehr, Geruchsbelédstigungen aus der Kanalisation, Trassen der Entwésserungsleitungen
und die ErschlieBungsbeitrdge angesprochen worden. Durchgreifende Bedenken wurden gegen
die Planung nicht vorgetragen. Innerhalb der Einzelanhérung sind keine AuBerungen
eingegangen.

Innerhalb der o6ffentlichen Auslegung sind keine Stellungnahmen seitens der Blirgerinnen und
Biirger eingegangen. Das gleiche gilt fiir die erneute 6ffentliche Auslegung des Planentwurfs, die
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wegen der Ubecarbeitung der Regenwasserentwésserung, der Anpassung des 6kologischen
Ausgleichs und Anderungen der Festsetzungen zur Bauweise notwendig geworden ist.

Die friihzeitige Behdérdenbeteiligung, die spétere Behbrdenbeteiligung sowie eine erneute
Behérdenbeteiligung wurden durchgefiihrt.

Es liegen abwégungsrelevante AuBBerungen seitens der Bezirksregierung Arnsberg — Abteilung 6
Bergbau und Energie in NRW, des Landesbetriebs StraBenbau NRW — Autobahnniederlassung
Hamm, des Landrats des Kreises Olpe, der Landwirtschaftskammer NRW, des Ruhrverbandes
und des Zweckverbandes Personennahverkehr Westfalen-Siid vor.

In den AuBerungen geht es um die bergbaulichen Verhéltnisses im Planbereich, die Entfernung
zur Bundesautobahn A45, das Konzept der Niederschlagsentwésserung, den Okologischen
Ausgleich, die Artenschutzpriifung, die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen, um
Ersatzflachen fiir den betroffenen Landwirt, die Zuwegung zu landwirtschaftlichen Fléachen,
Leitungen und Einbauten des Ruhrverbandes sowie die Kldrschlammdeponie und die Verlegung
einer Rad- und FuBwegeverbindung zwischen ,Am Poschefeuer” und ,An den Klippen*.

Den Stellungnahmen wurde weitgehend gefolgt. Die Interessen des betroffenen Landwirts am
Erhalt der angepachteten landwirtschaftlichen Fldchen sollen jedoch zugunsten der dringend
notwendigen Ausweisung von Wohnbauland zurtickgestellt werden. Eine Unterstlitzung bei der
Suche nach Ersatzflichen wird zugesagt. Was den Vorschlag fiir eine Rad- und
FuBwegeverbindung zwischen ,Am Poschefeuer und ,An den Klippen* betrifft, stellt eine direkte
Wegeverbindung zum Kreuzungsbereich Kénigsberger Stralle/ Am Bratzkopf (derzeit noch (iber
eine Wiesenfldche) eine attraktive Alternative dar. Sie soll im spéteren 3. Bauabschnitt des
Wohngebietes umgesetzt werden. Die Hinweise sind zur Kenntnis genommen worden.

Beurteilung der Umweltbelange

Die Ausweisung neuer Wohnbaugrundstiicke geschieht vor dem Hintergrund, dass es im
gesamten Stadtgebiet derzeit kaum frei verfligbare Grundstiicke gibt, gleichzeitig aber die
Baulandnachfrage in Olpe enorm hoch ist.

Durch die nun erméglichte Bebauung unter Berticksichtigung der planungsrechtlichen Vorgaben
ist davon auszugehen, dass eine geméBigte und qualitdtsvolle Erweiterung des
Siedlungsbereichs erfolgt. Das Schutzgut ,Kultur- und Sachgdter® wird daher erheblich
aufgewertet.

Die Schutzgiiter ,Naturhaushalt und Landschaft’, ,Mensch und Gesundheit” und ,Kultur- und
Sachgdter” erfahren so in ihrer Gesamtbilanz nur geringfiigige Verdnderungen. Weitere
umweltrelevante Belange erfahren keine nennenswerte nachteilige Verdnderung. Dariber hinaus
ist dem Umweltbericht zu entnehmen, dass erhebliche Umwelt-Beeintréchtigungen nicht
auftreten werden. Das Ziel der Planung, eine Aufwertung der értlichen Situation unter Wahrung
vorhandener Schutzgliter, wird erreicht.

Die Inanspruchnahme von Grund und Boden sowie die damit verbundenen Eingriffe in Natur und
Landschaft werden durch AusgleichsmalBnahmen vollsténdig kompensiert.

Abwiédgungsvorgang

Die Abwégung der &ffentlichen und privaten Belange hat ergeben, dass die Planung mit dem
geltenden Recht vereinbar ist und zu berticksichtigende Belange nicht entgegenstehen.

Anderweitige Planungsmdéglichkeiten, eventuell die Ausweisung von einer O6ffentlichen
Griinflache, einer Flache fiir die Forstwirtschaft oder einer andersartigen Bebauung, zum Beispiel
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Gewerbe, stehen der allgemeinen stadtebaulichen Zielsetzung entgegen und wéren gré3tenteils
auch nicht praktikabel.

Bei Aufgabe der Planungsziele wédren Nachteile, insbesondere bei den Schutzgiitern “Mensch
und Gesundheit” und ,,Kultur- und Sachgiiter” beschrieben, die Folge.

Andere Flichen, die ersatzweise in Anspruch genommen werden kbnnten, stehen nicht zur
Verfligung. Das Angebot an Brachflachen, Gebé&udeleerstdnden, Bauliicken und anderen
Nachverdichtungsmdglichkeiten ist innerhalb von Olpe so gering, dass der Bedarf an Wohnraum
die Méglichkeiten, die sich aus diesen vier Potentialen der Innenentwicklung deutlich lbersteigt.
Gebéaudeleerstande sind zum Beispiel im Stadtgebiet gar nicht vorhanden, Bauliicken stehen,
dem Anteil an den Bauantrdgen folgend, auf dem freien Markt auch nur in Ausnahmeféllen zur
Verfligung. Ebenso sind die Aktivierung von Brachflédchen sowie Nachverdichtungsmdéglichkeiten
nur insoweit méglich, als die jeweiligen Eigentiimer als Investoren auftreten. Dies geschieht auf
einzelnen Flachen, kann jedoch den Gesamtbedarf nicht ausgleichen.

Vielmehr besteht sogar (iber diesen Bebauungsplan hinaus Bedarf an Wohnbaufldchen, fiir den
neben dem 3. Bauabschnitt dieses Baugebiets auch Fldachen in den Olper Dérfern, zum Beispiel
in Riblinghausen, bereitgestellt werden sollen.

11.  AbschlieBender Verfahrensvermerk

Diese Begrundung ist gemal} § 9 (8) BauGB von der Planungsabteilung der Kreisstadt
Olpe erarbeitet worden. Sie wurde durch Beschluss der Stadtverordnetenversammiung
vom gebilligt.

Olpe, 30.05.2022

Der Burgermeister
[ V.

Judith Feldner
Techn. Beigeordnete



