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Planung

Planaufstellungsbeschluss

Offentliche Auslegung

Behdrdenbeteiligung

Dieser Plan ist von der Planungsabteilung der

Stadtverwaltung Olpe erarbeitet worden.

Olpe, 02.02.2022

Der Burgermeister
I V.

gez. Feldner

Judith Feldner
Technische Beigeordnete

Der Ausschuss ,Umwelt, Planen, Bauen“ der
Kreisstadt Olpe hat am 10.02.2022 die
Aufstellung der Anderung des Bebauungsplans
im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
gem. § 2 (1) BauGB beschlossen.
Dieser Beschluss wurde am
offentlich bekannt gemacht.

24.02.2022

Olpe, 04.05.2022

Der Burgermeister
[ V.

gez. Feldner

Judith Feldner
Technische Beigeordnete

Der Entwurf des Bebauungsplans und die
Begrundung haben aufgrund der offentlichen
Bekanntmachung am 24.02.2022 gem. § 3 (2)
BauGB in der Zeit vom 07.03.2022 bis
einschlieRlich 08.04. 2022 offentlich ausgelegen.

Olpe, 04.05.2022

Der Burgermeister
V.

gez. Feldner

Judith Feldner
Technische Beigeordnete

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange sind gem. § 4 (2) BauGB am Verfahren
beteiligt worden.
Olpe, 04.05.2022

Der Burgermeister
[. V.

gez. Feldner

Judith Feldner
Technische Beigeordnete

Geometrische Eindeutigkeit

Beschluss zur 6ffentlichen
Auslegung

Satzungsbeschluss

Inkrafttreten des Plans

Es wird bescheinigt, dass die Planunterlage den

Anforderungen des
Planzeichenverordnung

Festlegung  der
geometrisch eindeutig

katastermafRigen Bestand der Liegenschaftskarte

am 12.07.2022 betrifft.
Olpe, 13.07.2022
Kreis Olpe,

Der Landrat

I A

gez. Figge

Werner Figge
Kreisvermessungsdirektor
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Der Ausschuss ,Umwelt, Planen, Bauen“ der
Kreisstadt Olpe hat am 10.02.2022 dem Entwurf
des Bebauungsplans zugestimmt und die
offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB sowie
die Behordenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB
beschlossen.

Olpe, 04.05.2022

Der Burgermeister
V.

gez. Feldner

Judith Feldner
Technische Beigeordnete

Dieser Plan wurde von der
Stadtverordnetenversammlung der Kreisstadt
Olpe am 22.06.2022 gem. § 10 (1) BauGB als
Satzung beschlossen.

Olpe, 20.07.2022
gez. Feldner
Judith Feldner

Technische Beigeordnete
i.V. des Burgermeisters

gez. Norenberg

Hanna Norenberg
Schriftfuhrerin

Der Beschluss Uber den Bebauungsplan sowie
Ort und Zeit der Einsichtnahme in den Plan sind
gem. § 10 (3) BauGB am 10.08.2022 offentlich
bekannt gemacht worden. Mit der
Bekanntmachung ist der Plan in Kraft getreten.

Olpe, 29.08.2022
Der Burgermeister
[ V.

Gez. Feldner

Judith Feldner
Technische Beigeordnete

PRAAMBEL

Die Stadtverordnetenversammliung der
nachfolgenden

Kreisstadt Olpe hat aufgrund der

Rechtsvorschriften in  der Sitzung am 22.06.2022 die

planungsrechtlichen Festsetzungen dieses Bebauungsplans gem. § 10 BauGB und die
Ortlichen Bauvorschriften gem. § 89 BauO NRW als Satzung beschlossen:

ERKLA

Grenzen

§§ 7 und 41 der Gemeindeordnung filir das Land Nordrhein-Westfalen
(GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S.
666), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 01.12.2021 (GV.
NRW. S. 916),

§§ 1 bis 4c und 8 bis 13b des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geadndert
durch das Gesetz vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147),

§ 18 des Gesetzes uber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geéandert
durch das Gesetz vom 18.08.2021 (BGBI. | S. 3908),

Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geédndert durch
das Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802),

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58),
zuletzt geandert durch das Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1037),

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung -
BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2018 (GV.

NRW. S. 421), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 14.09.2021 (GV.
NRW. S. 1086).

RUNG DER PLANZEICHEN

des raumlichen Geltungsbereichs gem. § 9 (7) BauGB und

Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzungen

L]

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der 2. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 51 ,Unterneger - Zum Lehmenohl‘; gem. § 9 (7)
BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung; gem. §§ 1 (4) und 16 (5)
BauNVO
(in Verbindung mit Textlicher Festsetzung Nr. 1)

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

WA

Allgemeine Wohngebiete gem. § 4 BauNVO
(in Verbindung mit Textlicher Festsetzung Nr. 2)

MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

0,4

2B. OK1245m
Gber NN

zB.FH4290 m
Uber NN

Grundflachenzahl (GRZ) gem. § 19 BauNVO

Zahl der Vollgeschosse als HéchstmalR gem. § 16 BauNVO
(in Verbindung mit Textlicher Festsetzung Nr. 3)

Maximale Héhe baulicher Anlagen (Oberkante) in Meter Uber NN
(absolute Angabe Uber Meereshdéhe) gem. §§ 16 und 18 BauNVO,
FFB EG = FertigfuRboden Erdgeschoss

Maximale Héhe des Firstes oder des anderen Abschlusses des Daches
von baulichen Anlagen in Meter Uber NN (absolute Angabe Uber
Meereshéhe) gem. §§ 16 und 18 BauNVO

Bauweise, liberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflachen

gem.§ 9

(1) Nr. 2 BauGB

Offene Bauweise gem. § 22 BauNVO

Nicht Uberbaubare Grundstlcksflachen
(in Verbindung mit Textlicher Festsetzung Nr. 4, 6, 7 und 8)

Baugrenze gem. § 23 (3) BauNVO malRgebend ist die Achse der
schwarzen Linie

Verkehrsflachen gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

StralRenbegrenzungslinie

Planungen, Nutzungsregelungen und MafRnahmen zum Schutz, zur

Pflege und zur Entwicklung der Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 und

25 sowie (6) BauGB

Anzupflanzende sonstige Bepflanzung
(in Verbindung mit Textlicher Festsetzung Nr. 6)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 9 BauGB

Alle nachfolgenden Textlichen Festsetzungen gelten nur in Verbindung mit der hierauf
unter ,ERKLARUNG DER PLANZEICHEN* verweisenden Erlauterung.

Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs gem. § 9 (7) BauGB und

Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzungen

1.

Die Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzungen stellt das Mal} der
zulassigen Nutzung dar.

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO:

Gem. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO sind Nutzungen gem. § 4 (3) BauNVO
(,Betriebe des Beherbergungsgewerbes®, ,sonstige nicht stdérende
Gewerbebetriebe”, ,Anlagen fur Verwaltungen®, ,Gartenbaubetriebe”
und ,Tankstellen®) nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

:;

Kellergeschosse, die, bedingt durch den ,natlrlichen Gelandeverlauf,
nach der Landesbauordnung als Vollgeschosse zahlen, werden nicht auf
die Berechnung der Anzahl der Vollgeschosse angerechnet.

Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen

gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

Nebenanlagen gem. §§ 14 BauNVO sind gem. 23 (5) BauNVO auf den
nicht Uberbaubaren Grundsticksflaichen nur mit einem Abstand von
mindestens 3,00 m, gemessen von der fesigesetzten Grenze der
StralRenverkehrsflache zulassig und dartber hinaus nur bis zu einer
maximalen Grundfliche von insgesamt 10 % der nicht lGberbaubaren
Grundstucksflache.

MaBRnahmen zum_Schutz, zur Pflege und zur Entwicklunhg von

Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB

6.

Im Plangebiet ist auf 20 % der Flache eines jeden gekennzeichneten
Baugrundstiicks eine naturnahe Gartenflache anzulegen.

Die naturnahen Gartenflichen kénnen in folgenden Arten, auch als
Mischformen, angelegt werden:

o Staudengarten, z.B. Bauern- oder Steingarten [Steingarten mit
trockenheitsresistenten Pflanzen als Schwerpunkt, nicht aber ein
sogenannter Schottergarten],

Wildkrautergarten,

Farngarten,

artenreiche (Blumen-) Wiese,

Obstbaumwiese oder

Schnitt- und Wildhecken aus standortgerechten, heimischen
Gehblzen.

In den naturnahen Gartenflachen sind ausschlieBlich standortgerechte
und heimische Pflanzen zulassig.

Die Gartenflachen sind dauerhaft zu pflegen und erhalten sowie bei
Abgang zu ersetzen.

0O 0O 0O 0 O

Befestigte Flachen wie Einfahrten, Stellplatze, Wege und Terrassen sind
auf eine geringe, notwendige GréRe zu beschrianken. Als Belage fur
solche Flachen sind nur wasser- und luftdurchlassige Materialien wie
zum Beispiel entsprechendes Pflastermaterial, wassergebundene
Decken oder Schotterrasen zugelassen.

Sofern Griinde des Bodenschutzes entgegenstehen oder eine ortsnahe
Versickerung auf demselben Grundstick ermdglicht wird, ist eine
Versiegelung erlaubt.

Sogenannte Schottergarten (Stein- oder Kieselbeete), auch mit
einzelnen Gewachsen darin, sind nur bis zu einer GréRRe von insgesamt
10 % der Vorgartenflache zulassig. Der Vorgarten ist auf der ganzen
Breite die Flache zwischen der festgesetzten Grenze der
StralRenverkehrsflache bis zur vorderen Baugrenze.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEM. § 89 (2) BauO

NRW

Dacher

SD

Fir die Hauptanlagen sind nur Satteldacher mit gleichem Neigungswinkel
der Dachflachen zulassig. Zelt-, Walm- oder Krippelwalmdacher sind
unzulassig.

356°-42°

zulassige Neigung fir die Dachflachen der Hauptanlagen

Satteldacher sind nur mit gleichem Neigungswinkel der Dachflachen
zuldssig. Pultdacher und versetzte Pultdacher dirfen flachere Neigungen
haben, jedoch nicht unter 20°. Bei versetzten Pultdachern sind
unterschiedliche Neigungen der Dachflachen zuléssig.

Fir dem Hauptdach untergeordnete Dachbereiche (zum Beispiel
Nebengiebel, Zwerchhduser, Dachaufbauten, Erker oder kleinere
Anbauten) sind abweichende Dachformen und -neigungen zulassig.

zuldssige Hauptfirstrichtung

Die Firstrichtung kann fiir untergeordnete Dacher abweichend von der
Haupffirstrichtung angeordnet werden.

Drempel sind nur bis zu einer Hohe von 1,25 m zuldssig. Die Hohe des
Drempels wird von der Oberkante FertigfulBboden der untersten
Dachgeschossebene bis zur Schnittlinie der AulRenwand mit der
Dachhaut gemessen.

Fur die Dacheindeckung dirfen nur schwarze, dunkelgraue oder
dunkelbraune Bedachungsmaterialien entsprechend den nachfolgend
genannten Farben des Registers ,RAL 840-HR (seidenmatt)‘ verwendet
werden. Zulassige Farben:

o schwarz, dhnlich wie Nr. 8022, 9004, 9005 und 9011,

o dunkelgrau, ahnlich wie Nr. 7015, 7016 und 7021 sowie

o dunkelbraun, dhnlich wie Nr. 8014 und 8019.
Die Dacheindeckung ist durchgehend mit nur einer der genannten Farben
auszufuhren. Nuancierte oder ornamentierte Dacheindeckungen und die
Verwendung gldnzender Materialien sind unzulassig.
Zinkeindeckung, untergeordnete verglaste Flachen sowie Solaranlagen
sind von den vorgenannten Vorschriften ausgenommen.

Dachiberstande diurfen an der Traufe 0,60 m und am Ortgang 0,50 m
nicht Uberschreiten.

Dacheinschnitte sind zulassig.

Nebengiebel, Zwerchhauser, Dachaufbauten missen auf die
Fassadengliederung Bezug nehmen und sind dem Hauptdach in Material
und Farbe anzupassen. Sie sind nur mit einem Abstand von mehr als 2,00
m sowohl untereinander zwischen den AulRenkanten der Wande als auch
von den AuRenkanten des Daches (Ortgang) zulassig.

Nebengiebel, Zwerchhauser oder Dachaufbauten dirfen an einer
Traufseite insgesamt eine Breite, gemessen zwischen den AulRenkanten
der Wande, von 50 % der Firstlange nicht Uberschreiten. StralRenseitig
sind Dachaufbauten oberhalb der ersten Dachgeschossebene
unzuldssig, Einzelne Dachaufbauten sind nur mit einer Breite von
héchstens 3,50 m, gemessen am &aulleren FuBpunkt, zuldssig. Der
Abstand von Giebelwadnden muss mind. 1,50 m betragen.

Dachgauben sind nur in Form von
Dreiecksgauben zulassig.

Giebel-,,Schlepp- oder

Flachdacher von Carports, Garagen und Nebenanlagen sollen begrint
werden.

AuBRenwande

Zulassig sind fur AuRenwande nur Putz, geschlammtes oder gestrichenes
Mauerwerk, Sichtmauerwerk sowie Fachwerk und Holz. Verkleidungen
aus Naturstein, Steinmaterial oder aus Schieferplatten sind nur zuldssig,
wenn sie nicht mehr als die Halfte der jeweiligen Wandflache einer
Fassadenseite bedecken. Die Verwendung gldnzender Materialien (z.B.
polierte oder glasierte Steine, Metalle oder Fliesen) ist unzuldssig.

Fur die AuRenwande dirfen nur hell sandfarbene, weie oder hellgraue
Farbténe entsprechend den nachfolgend genannten Farben des
Registers ,RAL 840-HR (seidenmatt) verwendet werden. Zuldssige
Farben:

o hell sandfarben, dhnlich wie Nr. 1013 und 1015,

o weil, ahnlich wie Nr. 9001, 9003 und 9016 sowie

o hellgrau, ahnlich wie Nr. 7047, 9002 und 9018.

Untergeordnete Fassadenflaichen (z.B. Sockel oder abgesetzte
Putzflachen, wenn sie nicht mehr als ein Zehntel der jeweiligen
Wandflache einer Fassadenseite bedecken) sind in abweichenden
Farben zulassig. An Eingangsbereichen, Zwerchhausern oder Erkern
kénnen ebenfalls abweichende Farben zugelassen werden, wenn sie nur
zur Betonung einer \vertikalen Fassadengliederung beitragen.
Abweichende Farben sind jedoch im Farbton den vorgenannten Farben
anzupassen.

Holzkonstruktionen mit sichtbar Uberstehenden Eckverbindungen (z.B.
bei Arten der Blockbohlenbauweise) sind unzuléssig.

Die vorgenannten Gestaltungsvorschriften zu den Aulienwénden gelten
fir Haupt- und Nebengebaude sowie fir Garagen. Genehmigungsfreie
Vorhaben gem. § 62 (1) BauO NRW und Wintergarten sind davon
ausgenommen.

Fassadengliederung

Die Fassaden sollen durch Fenster- und Turéffnungen mit stehendem
Format gegliedert werden. Die Fassadengliederung der einzelnen
Geschosse ist aufeinander abzustimmen.

Antennen, Satellitenempfangsanlagen

Pro Baugrundstiick ist nur eine Antenne oder Satellitenempfangsanlage
zulassig.

Aufschuttungen und Abgrabungen

Veranderungen des natilrlichen Gelandeverlaufs (Aufschittungen und
Abgrabungen) sind unzulédssig. In direkter Verbindung mit dem Gebaude
stehende Verdnderungen sowie Veranderungen fur die Errichtung von
Wegen und Terrassen sind, sofern sie den natirlichen Gelandeverlauf
nicht stéren, zulassig.

Einfriedungen

Einfriedungen an Verkehrsflachen sind nur als einfarbiger Holzzaun mit
gleichlangen Latten (z.B. Staketenzaun) oder als standortgerechte Hecke
aus heimischen Gehélzen (z.B. Eibe, Hain- oder Rotbuche sowie
Weidorn, nicht jedoch z.B. Lebensbaum/ Thuja, Lorbeer sowie Tanne)
jeweils bis 1,00 m H6he zulassig.

Als Einfriedungen gelten Umgrenzungen entlang einer Grundstlicksseite
innerhalb eines Abstandes von 1,50 m von der Grenze, die sowohl in ihrer
einzelnen Lange als auch in der Gesamtldnge je Grundstiicksseite 3,00
m Uberschreiten.

SONSTIGE DARSTELLUNGEN UND NACHRICHTLICHE
UBERNAHMEN VON NACH ANDEREN GESETZLICHEN
VORSCHRIFTEN GETROFFENEN FESTSETZUNGEN
SOWIE HINWEISE

736

Flursticksgrenze Flursticksnummer

Flur 13 Flur
Nordpfeil
Grundstick mit méglicher Regenwasserversickerung

Die Farbvorlagen der im Zusammenhang mit den Ortlichen Bauvorschriften genannten
Farben des Registers ,RAL 840-HR (seidenmatt)” liegen in der Fassung der Ausgabe
1999 bei der Unteren Bauaufsichtsbehérde der Kreisstadt Olpe zur Einsichthahme
bereit.

Flurgrenze

Vorhandenes Gebaude

INKRAFTTRETEN

Diese Satzung tritt mit der Bekanntmachung gem. § 10 (3) BauGB in Kraft.

Im Geltungsbereich der Satzung der 2. (vereinfachten) Anderung des Bebauungsplans
Nr. 51,Unterneger-Zum Lehmenohl“ werden die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr.
51,Unterneger-Zum Lehmenohl® vom 24.07.1998 durch die Festsetzungen dieser
Satzung ersetzt.

gez. Judith Feldner gez. Noérenberg

Technische Beigeordnete Schriftfihrerin

i.V. des Blurgermeister

Kreisstadt Olpe

Ubersichtsplan

m
% 5
W 2

N

O

Bebauungsplan Nr.51
,Unterneger-
Zum Lehmenohl*
2. Anderung

Gemarkung: Rhode, Flur: 12

Satzung vom 20.07.2022

MaRstab 1 : 500
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