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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN NACH DEM BAUGESETZBUCH
(BAUGB) UND DER BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BAUNVO)

Dortmund, 06.09.2018

Pesch Partner Architekten Stadtplaner GmbH
gez. Dipl.-Ing. Thomas Arnold

gemacht. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung hat stattgefunden:

1. Birgerversammlung am 24.11.2011
2. Einzelanhdrung vom 25.11.2011 - 27.12.2011

Die friihzeitige Behdérdenbeteiligung hat stattgefunden.
Olpe, 06.09.2018

Der Blrgermeister
in Vertretung

gez. Judith Feldner
Technische Beigeordnete

Olpe, 02.12.2019

gez. Dr. Andreas Rose
Offentl. best. Vermessungsingenieur

Olpe, 30.11.2018 Der Biirgermeister
in Vertretung
Der Burgermeister

in Vertretung

gez. Judith Feldner gez. Judith Feldner

Technische Beigeordnete

Technische Beigeordnete

Olpe, 08.01.2020

Der Biirgermeister
in Vertretung

gez. Winfried Quast
Stadtoberbaurat

Olpe, 27.05.2021

Der Biirgermeister
in Vertretung

gez. Judith Feldner
Technische Beigeordnete

gez. Christoph Kordes
Schriftfiihrer

gez. Peter Weber
Bilirgermeister

X 350,1m

Gelandehdhe in Meter iiber Normalhéhenull (als Beispiel)

14. Erlauterung der Nutzungsschablone

Art der baulichen

Nutzung
Grund- Geschoss-
flaichenzahl | flachenzahl

Beschluss zur offentlichen Auslegung

Der Ausschuss Umwelt, Planen, Bauen der Kreisstadt Olpe hat am 18.06.2015
dem Entwurf des Bebauungsplans zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung
gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie die Behdrdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2

BauGB beschlossen.
Olpe, 06.09.2018

Der Biirgermeister
in Vertretung

gez. Judith Feldner
Technische Beigeordnete

Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplans und die Begriindung haben aufgrund der
offentlichen Bekanntmachung am 11.11.2015 gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 30.11.2015 bis einschlieRlich 08.01.2016 &ffentlich ausgelegen.

Olpe, 06.09.2018

Der Biirgermeister
in Vertretung

gez. Judith Feldner
Technische Beigeordnete

Behordenbeteiligung

Die Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange sind
gem. § 4 Abs. 2 BauGB am Verfahren beteiligt worden.
Olpe, 06.09.2018

Der Biirgermeister
in Vertretung

gez. Judith Feldner
Technische Beigeordnete

Erneute offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplans und die Begriindung haben aufgrund der
offentlichen Bekanntmachung am 09.10.2018 gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 18.10.2018 bis einschlieBlich 19.11.2018 erneut 6ffentlich ausgelegen.
Olpe, 12.12.2019
Olpe, 30.11.2018

Der Biirgermeister
in Vertretung

gez. Judith Feldner
Technische Beigeordnete

gez. Peter Weber
Biirgermeister

Satzungsbeschluss

Dieser Plan wurde von der Stadtverordnetenversammlung der Kreisstadt Olpe am
13.12.2018 gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

gez. Georg Schnittgen
Schriftfiihrer

Beschluss iiber die Durchfiilhrung eines ergénzenden
Verfahrens

Der Ausschuss Umwelt, Planen, Bauen der Kreisstadt Olpe hat am 04.02.2021
die Durchfiihrung eines erganzenden Verfahrens gem. § 214 Abs. 4 BauGB
beschlossen. Der Beschluss wurde am 26.02.2021 6ffentlich bekannt gemacht.

Olpe, 27.05.2021

Der Biirgermeister
in Vertretung

gez. Judith Feldner
Technische Beigeordnete

Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplans und die Begriindung haben aufgrund der
6ffentlichen Bekanntmachung am 26.02.2021 gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 10.03.2021 bis einschlieBlich 16.04.2021 6ffentlich ausgelegen.

Olpe, 27.05.2021

Der Biirgermeister
in Vertretung

gez. Judith Feldner
Technische Beigeordnete

Inkrafttreten des Plans

Der Beschluss (iber den Bebauungsplan sowie Ort und Zeit der Einsichtnahme in
den Plan sind gem. § 10 Abs. 3 BauGB am 06.07.2021 6ffentlich bekannt gemacht
worden. Der Bebauungsplan tritt riickwirkend zum Inkrafttreten des Ursprungs-
plans am 08.01.2020 in Kraft.

Olpe, 07.07.2021

Der Blrgermeister
in Vertretung

gez. Judith Feldner
Technische Beigeordnete

maximale Gebaudehdhe
inm U NHN

Baumassenzahl (BMZ)

(BAUNVO)
1. Art der baulichen Nutzung A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 11 BauNVO)
SO Sondergebiet 'Metallwerk' 1.0 ZWGCkbeStlmmung
Zweckbestimmung: Das Sondergebiet dient vorwiegend der Unterbringung von Anlagen, die dem (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
GielRen und Weiterverarbeiten (mechanische Bearbeitung und Montage) von Nichteisen (NE)
Metalllegierungen dienen 1.1 Das Sondergebiet dient vorwiegend der Unterbringung von Anlagen, die dem Giellen und Weiterverarbeiten
(mechanische Bearbeitung und Montage) von Nichteisen (NE) Metalllegierungen dienen.
MaR der baulichen Nutzung 2.0 Art der Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 BauNVO) (§ 9 Abs. 1Nr. 1BauGBi. V. m. § 11 Abs. 2 BauNVO)
0,8 Grundflachenzahl 21 Im Sondergebiet 1 Metallwerk (SO 1) sind folgende Nutzungen allgemein zul&ssig:
@ - GieRereien fir Nichteisenmetalle
2,4 Geschossflachenzahl - Schmelzereien fir Nichteisenmetalle
- Putzereien und Vergltungen
10 Baumassenzahl - Anlagen fir die mechanische Bearbeitung von Metallen aller Art und Baugruppenmontagen
329 - Birogebaude
© GHmax. maximale Gebaudehdhe in Meter iiber Normalhdhennull (m &i NHN) - Lager- und Versandgebaude
) GHmin. Mindestgebaudehohe in Meter iber Normalhhennull (m G NHN) Im Sondergebiet 1 Metallwerk (SO 1) sind folgende Nutzungen ausnahmsweise zuldssig:
- Technologie-, Schulungs- und Weiterbildungsgebaude
120 o~ - Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die
— . [Tl N [ T " 1 i ] i 3 i
. o 3. Bauwelse, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind
(§9 Abs. 1 Nr. 2BauGB i. V. m. §§ 22 und 23 BauNVO) 2.2 Im Sondergebiet 2 Metallwerk (SO 2) sind folgende Nutzungen zulassig:
G k , \ . . . . - Putzereien und Verglitungen
\ emarkung , \ abweichende Bauweise i. V. m. Ziff. 3 der textlichen Festsetzungen - Anlagen fiir die mechanische Bearbeitung von Metallen aller Art und Baugruppenmontagen
\ _ - Birogebaude
\ OI pe Stadt , \ === Baugrenze - Lager- und Versandgebaude
\ B , \ \ / \ " i . Im Sondergebiet 2 Metallwerk (SO 2) sind folgende Nutzungen ausnahmsweise zulassig:
- 4. Offentliche Verkehrsflachen - Technologie-, Schulungs- und Weiterbildungsgebaude
217 \\ , \ . , \ (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) - Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die
> , \ / dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind
\ , C \ , , StraBenverkehrsflache
\ D
: 3;9 3§5 , » N & , F Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung 'Fuweg' 3.0 MaR der baulichen Nutzung
Y\ . L . N A Stterbegromunglnc (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 BauNVO)
. X 8576 oo ' S ZU ni
\ -
%) e e = . -— \ , \ B 3.1 Inden Sondergebieten 1 und 2 werden die in der Planzeichnung eingetragenen Mindestgebdudehdhen
N & ‘ ,
\ uanEy /A \ 317 o~ VLT s || || @ LT . . . . (GHmin.) und/ oder maximale Gebaudehohen (GHmax.) festgesetzt. Die festgesetzten Gebaudehohen beziehen
327 - oy gy, - el o A N P 4 5. Flachen fir Versorgungsanlagen fiir die Abfallentsorgung sich auf Meter iiber Normalhéhenull (m i NHN).
261 \ . . g . T
‘ g nd die Abw r itigun wie fiir Ablagerungen
B\ D T 7N 3713 & / und die Abwasserbeseit gung sowie tu b agerunge 3.2 Imndrdlichen Sondergebiet 1 (SO 1) ist eine Abluftanlage mit einer maximalen Héhe von 381,00 m i NHN
\ “ 1| BEEE. . /- AN 7S 7\ / ’ (§ 9 Abs. 1 Nm. 12, 14 BaUGB) ZU|éSSig
R “ ,“ Z \‘ | w“‘ / // // "\ T ——— 2 > = '
N\ 328 s T | F 7 4 SNz ) s " . )
R\ , , - N RERERR |342.1 o RS ™ A / P \\ 7 ~ % ><</3 \« ’ ’ m Flache fur die Niederschlagswasserbeseitigung / Regenrickhaltung 3.3 Eine Uberschreitung der zulassigen maximalen Geb&udehéhen (GHmax.) kann gemaf § 16 Abs. 6 BauNVO
N\ P Z abs0 L ,,L,,‘LJJJ—;—;E::E:*:T - ,r F >3<63-7 /7 SN N & ausnahmsweise um bis zu 10 m fiir technisch erforderliche, untergeordnete Bauteile (z. B. Kamine,
@ D\ N\ .y \ /i"i???f T;‘#TTTTTTTH 1T - <« GHmax. 349,0)— ‘ == L\ - N £ 2N V/vﬁ \ St & . Masten, technische Aufbauten fir Aufziige) zugelassen werden. Die technische Erforderlichkeit ist mit Aus-
= Y N\ N M dRRys S B I e = \ WCALL . | N - 17 \ o\ > # = 367.5 /6A A XN e /} ’ 6. Hau Ptversorgun99|eltu ng nahme der geplanten neuen Abluftanlage im nérdlichen Sondergebiet 1 (SO 1) im Baugenehmigungsverfahren
A N N ) LI 8 R [N P ——3304 X 3330 D = C ,” ‘ | ‘ “\‘ q“ _____ P z =" A X7 . . [ [ i
5 N\ \ . £~ 3300 3324Im Grurjt:lo g =2 A uid TS PR / L =. \ —~ = o <<(1/1%§\ ?6 %?/6 V@x & (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB) und / oder im Genehmigungsverfahren nach §16 BImSchG nachzuweisen.
3 ) A\ g ! 334 o Im e e o & ® S ¢ . > ‘_/" N PN - N N 0 _ N A ) ) o )
N\ N “~ o0 N = '_,-.-.—q‘rb""—‘ﬂ urs / \,__T___/f\ > o o =N\ = o </6A <Q > U X %/ 2\ 75 7 L & ——o 110-KV Hochspannungsleitung einschlieRlich Schutzstreifen ) 3.4  Fir Fotovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren kann die jeweils zuléssige maximale Gebaudehdhe
\\ 265 23 N\ - ;: >u<-03':2'5 sesTes X \ St )P onigingr), ) | X N X < /)6 SO 1 )>A < 50\ Z > (Hinweis: Die tatséchliche Lage der Leitung ergibt sich ausschlieBlich aus der Ortlichkeit) (GHmax.) gemal § 16 Abs. 6 BauNVO um bis zu 3 m iiberschritten werden.
A 4 ' 337.9 h H A ° 3¢ —
2% “\ 171 24 “ 7182 NS \ 3222 \Q% - Vi St <( 7 e;selberemh "X - Ghimax - U QKA/ Mele lwerk yéﬁ@ v/ A ’ ﬂg—i Mast mit Schutzabstand
\ \‘ 324.9 A X oBe 371,20 m i NHN 7 O 8 24 X L
A N \ { - ' ’ ’ - .
D 'l 1172 D
NN N \ K 50 2 Grimax, 3780 m i, NAN| A ORA \ o +0 g s 1N 252068)
_ > N v § X GHmin. 353,0 m i NHN™ e bi \ s ST . S. 11r. 2 bau
1114 S T QY . 3 LR\ CHmax. 3580mUNHN / Metallwerk 10,0 > \ D - - \ 7. Flachen fir die Landwirtschaft und Wald
1175 L N b @ \ <j>% 0,8 2,4 P y’ N\ \ - (§ 5 Abs. 2 Nr. 9 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB) 41 Inden Sondergebieten 1 und 2 (SO 1 und 2) ist eine abweichende Bauweise festgesetzt. Abweichend von der
RN 5 B> — g ’%'\4>Q EoN 5 \ U offenen Bauweise sind Gebaudelangen von mehr als 50 m zulassig.
174 178 N o %, \\</ <//> siehe jeweiliger Einschriehy TS Q} V) A SN 524 \ S o, - Flachen fiir Wald
1093 177 - \1{3’1‘ /%’;\\%/ 2 10,0 N\ AR % —r < i e(wgi%e 36465 2\ \ 56
N N = A X~ \ g \ - . . . “ .“ .
1218 3 2 X s 40 N sns GHmax. 357,0 m G NHN I < W /63"”;;@ >\ %é X AN R \ . 5.0 Flachen fiir Nebenanlagen sowie Flachen fiir Stellplatze und
o\ L0 Q) Yo AR N XL TR NH\N\ % o s - ) N £ </( So/z “Am \ \ Flachen oder MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Garagen
1136 min. , m u. - X o, 13 2 oz - »
1054 XN “Criman. 3540 m NHN N > S s Metallverk TR X Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 23 Abs. 5 BauNVO)
-— 4 by %, \\ _ 4
1107 340.8 W / 3 2 O\ 0.8 24 ?}—" 7 (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
B 133 < Flur7 W\ B) %6-5 /o 1. ~ VQ@ ’ ’ _/\?,/’ 7 <4 \362,0 5.1 Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur innerhalb der
1080\ 1132 I\ = s ,-/ |- . g . |GH max. 369,0 m d. NHNf Vi 7 3 = Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung Uberbaubaren Flachen zulassig.
< 339.3 \‘%1 A \ ‘\ \ (\ 10,0 Y ’ von Natur und Landschaft i. V. m. Ziff. 6 der textlichen Festsetzungen 3 § o } 3 )
A = 3%\ / A e N\ - — & 5.2 Stellplatze sind innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen sowie der festgesetzten Flachen fiir Stellplatze
1051°1° X, & 4 X : N Y SN 406 Aaqi
o?% > mp _ \7«% ) /'. @ \ I ><</Y )@4 p % 365; \ (ST) zulassig.
, <C\ |/ \ \ _ 1 . . “ . .
1213 %w 167 3420 3430 ~§:‘i\_ o y - < g E=22) % 9. Flachen fir das Anpﬂanzen "VOI’I Baumen’ StraUCherP Ul‘lld sonstlgen 5.3  Garagen und (iberdachte Stellplatze sind nur innerhalb der berbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.
2 )\ ; 28,0 SSM 2 A ) E3 \ ) S0 1 g 364, Bepflanzungen, Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
\ 7 S . . . .
® . \ 2.0 2300 / 3 | -7 Metallwerk 4 s G o7 » von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von . .
\ 38 C BN 6.0 Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
\ \ - .5 - .
N Unter der Wesge 20 = IIIT‘E SRS 08 24 4 BN : Gewéssern Entwickl Boden. Nat d Landsch f? )
\‘ =" ! 2 7~ -’ o - 4.
s \ s o = = GHmax. 360,0 m 0. NN Tos " : (§ 9 Abs. 1 Nm. 25a und b BauGB) ntwickiung von Boden, Natur und Landschait sowie
AN @ X SN oo e 100 1 ” " @ MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
2 ; \ o ;2”0 > ’, . 3423 & . § SSM 2 » g m Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Boden, Natur und Landschaft
S : == 3570m i NHN. ) 3 \ e %
= o 1100 3 sgs\‘. < ’ 367 <D> \ 69 R \{;\gﬂﬂ\é\ 0 m Flachen fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (39 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
N 0 S 5
- 1091 \\ = a / 860 1110 o> ] i 6.1 MaRnahme A: Sukzessionsflache auf Rohboden / Fels (MaRnahme Schlingnatter)
: 1090 P ] / g : : ’ a 103 202 1120 ] ] Die mit der MaRnahme A gekennzeichneten Steilwande, Boschungen und angrenzende Béschungsrand-
1083 966 %‘ O \ : P 4 A 10. Sonstige Planzeichen bereiche bleiben der Eigenbegriinung tiberlassen. Entwicklungsziel ist ein Mosaik aus Gehélz, Kraut und
170 1089 7, 350,0 , 512 vegetationsfreien Rohboden- bzw. Felsstandorten.
80 9 ® 402 240 E . Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)
865 863 84 - N GHmax. 357,0 m 0. NHN ; B e ’ A o . o o 6.2 MaBnahme B: Waldaufforstung (CEF MaBnahme Haselmaus)
D X y 7 , @ A - 85 *——o& Abgrenzung unterschiedliche Art der baulichen Nutzung und unterschiedliche Gebaudehdhen Die mit der Malinahme B gekennzeichnete Flache wird mit Oberboden in geringer Méchtigkeit (max. 25 cm)
o , N A \Z , v Z / angedeckt und es wird ein Laubwald mit stark ausgepragter Strauchschicht angelegt. 40 % der Flache wird mit
\‘ 1112 / \ z , 938 474 N - Abrenzung unterschiedlicher Gebaudehéhen innerhalb eines Baugebiets Gruppen von Eichen und Buchen (Quercus robur/Stieleiche; Fagus sylvatica/Rotbuche, Qualitat: Heister, 2 x
861 1088 N\ i > - verpflanzt, ohne Ballen, 150-200 cm) bepflanzt. Die Unterpflanzung (60 % der Flache) erfolgt mit Strauchern
4 ) ’
873 1099} 1088 068 - » , t 948 [_it_ Flachen fir Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) und Rankern der Pflanzliste 1.
1217 Flur 12 224 Q — . A 180 A
1088 675 1087 865 610 ; ‘ - ‘ F ‘ 030 v 506 SSM 1 MaRnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Schallschutzmalnahmen) und 6.3 MaBnahme C: Waldumbestockung, Entwicklung Waldrand (CEF Mafinahme Haselmaus)
= 869 A ‘ ﬁ\ ® 500 AAA raumliche Zuordnung der MaRnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Auf den Flachen der MaRnahme C wird der Nadelwald sukzessive ausgelichtet und umbestockt (Pflanzenart:
% ‘ e ‘ ' Fagus sylvatica/Rotbuche, Pflanzqualitat: Heister, 2 x verpflanzt, ohne Ballen, 150-200 cm). Es erfolgt eine
1090 % 000 442 — - . 14 951 ‘ 179 s Zuordnung der Ausgleichsflachen als Beispiel (vgl. Ziff. 6 der textlichen Festsetzungen) Unterpflanzung mit Strauchern (mit hohem Anteil an Hasel). Entlang des stidlich angrenzenden Waldweges
Qz 84 1118 1119 ‘ ist ein Waldrand aus heimischen, standortgerechten Strduchern und Rankern zu entwickeln (max. Steigung
a 828 J g m Flur 9 > o 364,0 Einzuhaltende Mindest- und Maximalhdhen aktiver SchallschutzmaRnahmen in m (i NHN 1:1,5, dreireihig, Mindestbreite 5m). Es sind Arten der Pflanzliste 1 zu verwenden.
. @ 51
/ 5 877 59 1‘ ‘;1 Pflege der Malnahmenflachen B und C: Die Straucher sind im Rahmen der Pflege abschnittsweise auf den
- B Kiemche Q g 11. Sonstige Darstellungen ohne Festsetzu ngscharakter _Stock zu setzen und so zu verji]ng?n. Die Pflgge beginnt nach 10 Jahren, es werden in Intervallen von 5 Jahren
1219 X 14 \ “ je 30 % des Strauchbestandes zuriickgeschnitten.
B
848 o \ AN N Eine planungsrechtliche Linie féllt mit einer anderen Linie zusammen. N , . ,
U o a1 _ V, 236 o Die Begleitlinie (nicht lagerichtig) ist mit einem Pfeil gekennzeichnet 6.4 Mlalin?ahme D: Gewasser und angrgnzende V\/_I_esenfla'chen, Obstwiese . -
1425 : R AN 225 Die mit der MaRnahme D gekennzeichneten Flachen sind zur Erhaltung und Entwicklung der Gewasser- und
) 840 % - = 320 Nordpfeil Griinlandbiotopen extensiv als Wiese bzw. Obstwiese zu pflegen (ein- max. zweischirige Mahd, das Mahgut
1126 = " o ist abzutransportieren, die Flachen sind zum Winterhalbjahr kurzrasig zu hinterlassen).
821 2.\ _ ~— \ s x>\ SN S AN~ N S
Q i ___Forstweg __ Forst- sowi tige Wirtschaft ) _ _
2, & > 245 i Orsk- sowle sonstige Wirischaliswege 6.5 MaRnahme 1 - Okologische Baubegleitung - Artenschutz
845 °>% , 120m Vermaung Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden gemaR § 44 BNatSchG sowie zur Gewahrleistung der fachgerechten
© Umsetzung der genannten Kompensationsma@nahmen sind die Arbeiten wie z. B. Rodung, Eingriffe in die
. Bdschungen, Baufeldherrichtung, Abriss durch einen Okologen fachlich zu begleiten. Der Zeitpunkt der Arbeiten
Boschung bzw. Wall (P
1085 1093 » 308 oschung bzw. Wall (Planung) sowie Name und Kontakt der sachkundigen Person sind der Unteren Naturschutzbehorde rechtzeitig, d. h.
. 4 mindestens 1 Monat vor Beginn der Arbeiten, mitzuteilen.
1092 1080 836
1426 v .
o . | K \ o 838 12. Kennzeichnungen nach § 9 Abs. 5 BauGB Die Aufgabe der 8kologischen Baubegleitung ist wie folgt zu beschreiben:
L4 1082
10:11 : @ Gemarku ng m Umgrenzung der Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdeten Stoffen belastet sind - das Baupersonal ist bzgl. des Artenschutzes vor Beginn der Arbeiten einfiihrend zu unterweisen und wahrend
v 1 913 der gesamten Arbeitszeit sind Ersatzquartiere vorzuhalten, in denen ggf. aufgefundene Tiere (nur) durch
1103 - . , .
" 8 11 e 10837 1080 437 912 i der Kiemche Ol pe Land ®© Landschaftsschutzgebiet (LSG) mit der Gebietsnummer 345041 fachkundiges Personal der dkologischen Baubegleitung umgesetzt werden kénnen
' 870
' 1102 1106 s Grenze Landschaftsschutzgebiet (LSG) - Zum Schutz der Fauna darf die gesamte Baufeldherrichtung (Baufeldraumung, Entfernung von Gehdlzen,
817 ° 1105 Abschieben von Oberboden, Abriss von Gebauden, etc.) aus artenschutzrechtlichen Griinden und zur
o 156 . Vermeidung von Verbotstatbestdnden nach § 44 BNatSchG nur in der Zeit von Anfang Oktober bis Ende
820 ; : . 5 1067 13. Bestandsdarste"ungen Februar 9urchg§f[]h_rt werden. Vor einer mégliglhen Fallung bzw. Rodung von G?hélze_n und / ode"r dem Abriss
/ von Gebauden ist eine Sichtkontrolle durchzufiihren, ob Nester, Spalten oder Hohlen in den Gehdlzen /
831 o——o Flurstiicksgrenze Gebauden vorhanden sind, die zum Abriss-, Fallungs- oder Rodungszeitpunkt als dauerhaft oder aktuell
besetzte Lebensstatten, wiederkehrende Nist- oder Uberwinterungshabitate von Fledermausen, Vogeln oder
542 719 /(m 346 Flurstiicksnummer anderen Tierarten dienen.
Verfahrensleiste Flurgrenze - die Rodungsarbeiten im Wald sind nur auRerhalb der Fortpflanzungszeit der Haselmaus (November — Februar)
héndisch, alternativ maschinell vom Weg aus per Greifarm durchzufilhren. Das Befahren der Rodungsflachen ist
Planung Planaufstellungsbeschluss und friihzeitige Offentlichkeits- Geometrische Eindeutigkeit Beschluss zur erneuten offentlichen Auslegung Behordenbeteiligung Inkrafttreten des Plans Beschluss zur éffentlichen Auslegung Erneuter Satzungsbeschluss | T - Gemarkungsgrenze nicht zulassig. Nach der Raumung der Fldchen diirfen diese bis Mai nicht abgegraben werden.
. o sowie Behordenbeteiligung
Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 110 ‘Sondergebiet Metallwerk Friedrichsthal . . . . o o . . . S . . . . Bestandsaebaude - Die okologische Baubegleitung, insbesondere der Nachweis der Wirksamkeit der CEF-MaRnahmen fir die
- Im Griintal' wurde von pesch partner architekten stadtplaner GmbH, Der Ausschuss Umwelt, Planen, Bauen der Kreisstadt Olpe hat am 29.09.2011 Es wird bescheinigt, dass die Planungsunterlage den Anforderungen des § 1 der Der Ausschuss Umwelt, Planen, Bauen der Kreisstadt Olpe hat am 13.09.2018 Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind Der Beschluss (iber den Bebauungsplan sowie Ort und Zeit der Einsichtnahme in Der Ausschuss Umwelt, Planen, Bauen der Kreisstadt Olpe hat am 04.02.2021 Dieser Plan wurde von der Stadtverordnetenversammiung der Kreisstadt Olpe am g Hasel ist zu dok i
Horder Burgstrale 11, 44263 Dortmund, gefertigt. den Aufstellungsbeschluss gefasst, die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. Planzeichenverordnung entspricht und die Festlegung der stadtebaulichen dem Entwurf des Bebauungsplans zugestimmt und die ereute 6ffentliche gem. § 4 Abs. 2 BauGB am Verfahren erneut beteiligt worden. den Plan sind gem. § 10 Abs. 3 BauGB am 08.01.2020 éffentlich bekannt gemacht dem Entwurf des Bebauungsplans zugestimmt und die éffentliche Auslegung 24.06.2021 gem. § 10 Abs. 1 BauGB erneut als Satzung beschlossen. aseimaus, st zu dokumentieren.
§ 3 Abs. 1 BauGB sowie die friihzeitige Behdrdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 Planung geometrisch eindeutig ist, soweit es den katastermaBigen Bestand der Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie die erneute Behdrdenbeteiligung gem. worden. Mit der Bekanntmachung ist der Plan in Kraft getreten. gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Bt')schung Bestand
BauGB beschlossen. Der Beschluss wurde am 24.10.2011 &ffentlich bekannt Liegenschaftskarte am 25.11.2019 betrifft. § 4 Abs. 2 BauGB beschlossen. Olpe, 30.11.2018 Olpe, 01.07.2021 6.6 MaRnahme 2 - Insektenfreundliche Beleuchtung - Artenschutz

Im Plangebiet sind fir die Objekt- und Stellplatzbeleuchtung insektenfreundliche Beleuchtungskérper zu
verwenden, insbesondere ist die Abschattung Richtung Offenland zu gewahrleisten.
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7.2

8.0

8.1

9.0

9.1

MafRnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen sowie
die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung
oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und

sonstigen technischen Vorkehrungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Im Bereich der SchallschutzmalRnahme 1 (SSM 1) ist der bestehende Schallschutzwall mit den in der
Planzeichnung eingetragenen Hohen, gemessen in m G NHN, zu erhalten.

Im Bereich der SchallschutzmaBnahme 2 (SSM 2) ist ein aktives Schallschutzelement in Form einer auf der
parkplatzabgewandten, stdlichen Seite héchstabsorbierenden Schallschutzwand (gem. DIN EN ISO
11654:1997) mit einem bewerteten Schallddmm-Mal gem. DIN 4109:1989 von mindestens R_w = 30 dB
und / oder eines Schallschutzwalles (vgl. auch nachrichtliche Schemaskizzen 1 - 3) mit den in der
Planzeichnung festgesetzten Héhen, gemessen in m (i NHN, zu errichten.

Skizze 1: Lage der Schnittlinien M1:1.000
nachrichtliche Darstellung (Schemaskizze
SchallschutzmalRnahme 2) «7
/'
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\\\\\\\\\ l' Jg}
Gelandemm == |5
Slandeschnitt A - 4 | @~ === 4
j O =
~J N
Skizze 2: Geléandeschnitt A - A M1:1.000
nachrichtliche Darstellung (Schemaskizze Schallschutzmafnahme 2)
Gesamtlange des Walls max. 120 m
i E Wallkrone
! 1 inmUNHN
| : : | Gelandehohe
— . I : !
324 325 327 328 330 331 332 333 334 inmiNHN
Skizze 3: Gelandeschnitt B - B M1: 500

nachrichtliche Darstellung (Schemaskizze Schallschutzmalnahme 2)

Breite des Walls max. ca. 22 m

A A

Wallkrone

inm 0 NHN

Gelandehdhe

329 330 331 332 334 335 336 inmiNHN

Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die mit dem Pflanzgebot 1 (P 1) gekennzeichnete Stellplatzanlage ist mit Baumen zu begriinen. Es sind
insgesamt 20 Baume (Pflanzenart: Quercus robur/Stieleiche; Pflanzqualitat: Hochstamm 3 x verpflanzt,
16 -18 cm Stammumfang) in offene Baumscheiben zu pflanzen. Die MindestgroRe der Baumscheiben
betragt 8 m2.

Bindungen fiur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen,

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die mit einer Pflanzbindung (P 2) gekennzeichneten Flachen sind als Freiflachen zu erhalten. Die auf diesen

Flachen vorhandenen Geholzstrukturen sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Fir Ersatz-
und Erganzungspflanzungen sind Pflanzen der Pflanzliste 2 zu verwenden.

Pflanzliste 1 - MaRnahmen B und C

Straucharten, Ranker:

Clematis vitalba Waldrebe
Corylus avellana Hasel
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus frangula Faulbaum
Rubus fruticosus Brombeere
Rubus idaeus Himbeere

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Qualitat: Strauch, 4-5 Triebe, ohne Ballen, 100-150 cm, Ranker mit Topfballen

Pflanzliste 2 - MaRfnahmen B und C

Baume
Qualitaten: Heister, 2 x verpflanzt, ohne Ballen, 125 -150 cm

Acer campestre Feldahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Esche
Populus tremula Zitterpappel
Prunus avium Vogelkirsche
Quercus robur Stieleiche
Sorbus aucuparia Eberesche

Straucher
Qualitaten: Straucher, 3 Triebe, ohne Ballen, 60 - 100 cm

Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna eingriffeliger Weilldorn
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus frangula Faulbaum

Rosa canina Hundsrose

Rubus fruticosus Brombeere

Salix caprea Bruchweide
Sambucus nigra Holunder

Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

KENNZEICHNUNG GEM. § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB

Altablagerungen

Auf den Flurstiicken 1110, 1163, und 917, Fluren 7 und 9, Gemarkungen Olpe Stadt und Olpe-Land, befindet
sich eine Altablagerung. Im heutigen, fast vollstandig versiegelten Zustand geht von der Flache keine unmittel-
bare Gefahr flir den Wirkungspfade Mesch, Boden-Grundwasser aus. Jegliche kiinftige Veranderung (z. B.
Entsiegelung) im engeren Untersuchungsbereich ist vor Ausfiihrung hinsichtlich ihres Gefahrdungspotenzials
gutachterlich zu bewerten.

HINWEISE

Bodendenkmale

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Bodeneingriffen Bodendenkmale entdeckt werden kdnnen. Boden-
eingriffe sind alle Arten von Erdarbeiten, z. B. Abgrabungen, Ausschachtungen, Bohrungen, Ramm- und
Spundarbeiten. Bodendenkmale kdnnen sein: Gegenstande und Bruchstiicke von Gegenstanden, Reste
baulicher Anlagen, Hohlraume, Knochen und Knochensplitter, Veranderungen und Verfarbungen der
natlrlichen Bodenbeschaffenheit sowie Abdriicke tierischen oder pflanzlichen Lebens. Die Entdeckung von
Bodendenkmalen oder von mutmaRlichen Hinweisen ist gem. § 15 Denkmalschutzgesetz (DSchG NW) der
Unteren Denkmalschutzbehdrde der Kreisstadt Olpe (Tel. 02761.83-1275) und dem LWL Archdologie fiir
Westfalen, AuBenstelle Olpe, (Tel. 02761.9375.0, Fax. 02761.2466) unverzglich anzuzeigen. Die
Entdeckungsstatte ist drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.

Technische Regelwerke

Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug auf technische Regelwerke genommen wird — DIN-Normen,
VDI-Richtlinien sowie Richtlinien anderer Art — kdnnen diese bei der Unteren Bauaufsichtsbehdrde der
Kreisstadt Olpe wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden.

Kampfmittel

Weist bei der Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushubauf eine auergewdhnliche Verfarbung hin
oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der
Kampfmittelbeseitigungsdienst durch die Ordnungsbehérde oder die Polizei zu verstandigen.

Luftfahrthindernisse

Sollten Gebaude, Gebaudeteile, sonstige bauliche Anlagen, untergeordnete Geb&udeteile oder Aufbauten
wie z. B. Sonnenkollektoren , Antennen, Photovoltaikanlagen, Schornsteine oder Silos eine Gesamthohe
von 30 m Uber Grund Uberschreiten, sind im Rahmen des Genehmigungsverfahrens nach BauO NRW
oder BImSchG vor Erteilung einer Genehmigung die Planungsunterlagen mit der Wehrbereichsverwaltung
West, Wilhelm-Raabe-Str. 46, 40470 Dusseldorf erneut abzustimmen.

110-kV-Hochspannungsfreileitung, Anschluss Olpe, Bl. 0222
Die unter der 110-kV-Freileitung gelegenen Gebaude missen mit einer Bedachung nach DIN 4102
,Brandverhalten von Baustoffen und Bauteilen®, Teil 7, ausgefiihrt werden.

Im Schutzstreifen der 110-kV-Freileitung dirften nur solche Anpflanzungen vorgenommen werden, die
die im Lageplan zum Schreiben der Westnetz GmbH vom 20.12.2011 eingetragenen Gebaudehdhen um
maximal 2 m tiberschreiten.

Um die Masten herum muss eine Fléache mit einem Radius von 10,0 m von jeglicher Bebauung und
Bepflanzung freigehalten werden. Dieser Bereich kann teilweise als Parkplatz oder Stellplatzflache genutzt
werden. Bei solch einer Nutzung kann in Abstimmung mit dem zusténdigen Leitungsbezirk ein kosten-
pflichtiger Anfahrschutz fiir die Masten erforderlich werden.

Die Leitung und die Maststandorte mssen jederzeit zuganglich bleiben, insbesondere ist eine Zufahrt
auch fiir schwere Fahrzeuge zu gewahrleisten. Alle die Hochspannungsfreileitung gefahrdenden Mal-
nahmen sind untersagt.

Durch héher wachsende Gehdlze, die in den Randbereichen bzw. aulerhalb der Leitungsschutzstreifen
angepflanzt werden, besteht die Gefahr, dass durch einen eventuellen Baumumbruch die Hochspannungs-
freileitung beschadigt wird. Deshalb sind in diesen Bereich Gehdlze zu verwenden, die in den Endwuchs-
hohen gestaffelt sind. Anderenfalls wird eine Schutzstreifenverbreiterung erforderlich. Sollten dennoch
Anpflanzungen oder sonstiger Aufwuchs eine die Leitung gefahrdende Hohe erreichen, ist der Rlickschnitt
durch den Grundstiickseigentimer/ Bauherrn auf seine Kosten durchzufiihren oder zu veranlassen. Kommt
der Grundstiickseigentiimer/ Bauherr der vorgenannten Verpflichtung trotz schriftlicher Aufforderung und
Setzen einer angemessenen Frist nicht nach, so ist der Leitungsbetreiber berechtigt, den erforderlichen
Ruckschnitt zu Lasten des Eigentimers/ Bauherrn durchfiihren zu lassen.

Von den einzelnen ggf. auch nicht genehmigungspflichtigen Bauvorhaben im Schutzstreifen der Leitung
bzw. in unmittelbarer Nahe dazu sind der RWE Bauunterlagen (Lageplane und Schnittzeichnungen mit
Héhenangaben in m iber NHN) zur Prlfung und abschlieBenden Stellungnahme bzw. dem Abschluss
einer Vereinbarung mit dem Grundstiickseigentimer / Bauherrn zuzusenden. Alle geplanten Malinahmen
bedirfen der Zustimmung der RWE.

Artenschutzrechtliche Bestimmungen auf Umsetzungsebene

Die einschldgigen Bestimmungen des § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind zu beachten. Die
im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung durchgefiihrten Priifungen zur artenschutzrechtlichen
Vertraglichkeit der Planung entbinden nicht von den auf Umsetzungsebene unmittelbar anzuwendenden
artenschutzrechtlichen Bestimmungen.

Externe Kompensation

Da der Eingriff in Natur und Landschaft innerhalb des Plangebietes nicht ausgeglichen werden kann,
werden fiir das verbleibende Defizit von 147.934 Okopunkte Flichen der Stadt Olpe zur Verfiigung gestellt.
Die konkrete Flachenzuordnung erfolgt aus dem Okokonto der Stadt Olpe und wird durch den stadte-
baulichen Vertrag geregelt.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW)

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
1. Marz 2000 (GV. NRW. S. 256), zuletzt geandert durch § 90 Absatz 1 Satz 2 der Landesbauordnung
vom 15. Dezember 2016 (GV. NRW. S. 1162)

Planzeichenverordnung (PlanZV)

Verordnung ber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Gemeindeordnung NRW (GO NRW)

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom

14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 15 des Gesetzes vom 23. Januar 2018
(GV.NRW. S. 90)

Vierte Verordnung zur Durchfilhrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(Verordnung liber genehmigungsbediiftige Anlagen - 4. BiImSchV)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 31. Mai 2017 (BGBI. | S. 1440)
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