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Planung

Planaufstellungsbeschluss, Unterrichtung
und Anhdrung der Offentlichkeil sowie
die frilhzeitige Behdrdenbeteiligung

Offentliche Auslegung

Behdrdenbeteiligung

Dieser Plan ist von der Planungs-—
abteilung der Stadtverwaliung Olpe
erarbeitet worden.

Olpe, 04.08.2008

Der Biirgermeister
In Vertretung

gez. Knaebel

Technischer Beigeordneter

Olpe, 05.11.2008

In Vertretung

gez. Knaebel

(Knaebel)

Der Ausschuss Umwelt, Planen, Bauen
der Kreisstadt Olpe hat om 28.08.2008 die
Aufstellung des Bebauungsplans im be-—
schleunigtem Verfahren gem. § 13 a
BauGB, die Unterrichtung und Anhérung
der Offentlichkelt gem. § 13a (3) BauGB
sowie die friihzeitige Behbrdenbeteili-
gung gem. § 4 (1) BauGB beschlossen.
Der Beschluss wurde am 05.09.2008
dffentlich bekannt gemacht.

Die Unterrichtung und Anhdrung der
Offentlichkeit hat stattgefunden:
(Knaebel) Einzelanhérung vom 15.09.2008 bis 15.10.
2008. Die frithzeitige Beh6rdenbetfei-
ligung hat stattgefunden.

Der Biirgermeister

Technischer Beigeordneter

Der Entwurf des Bebauungsplans und
die Begriindung haben aufgrund der
6ffentlichen Bekanntmachnung am
15.12.2008 gem. § 3 (2) BauGB in der
Zeit vom 05.01.2009 bis einschlieBlich
06.02.2009 dffentlich ausgelegen.

Olpe, 09.03.2009

Der Biirgermeister
In Vertretung

gez. Knaebel

(Knaebel)
Technischer Beigeordneter

Die Behdrden und sonstigen Trdger
offentlicher Belange sind gem. § 4 (2)
BauGB am Verfahren beteiligt worden.

Olpe, 09.03.2009

Der Biirgermeister
In Vertretung
gez. Knaebel

(Knaebel)
Technischer Beigeordneter

Geometrische Eindeutigkeit
Auslegung

Beschluss zur dffentlichen

Satzungsbeschluss

Inkrafttreten des Plans

Es wird bescheinigt, daf3 die Plan—
unterlage den Anforderungen des § 1
der Planzeichenverordnung entspricht
und die Festlegung der stddtebaulichen
Planung geometrisch eindeutig ist, soweil
es den katastermdBigen Bestand der Lie—
genschaftskarte am 10.09.2008 betrifft.

Olpe, 08.12.2008
Olpe, 10.09.2008

Kreis Qlpe In Vertretung
Der Landrat

Im Auftrag gez. Knaebel
gez. Figge (Knaebel)

(Figge)
Kreisvermessungsoberrat

(Ls)

Der Ausschuss Umwelt, Planen, Bauen
der Kreisstadt Olpe hat am 04.12.2008 dem
Entwurf des Bebauungsplans zugestimmt
und die 8ffentliche Auslegung gem. § 3 (2)
BauGB sowie die Behdrdenbeteiligung
gem. § 4 (2) BauGB beschlossen.

Der Biirgermeister
Biirgermeister

Technischer Beigeordneter

Dieser Plan wurde von der Stadtver—
ordnetenversammlung der Kreisstadt Olpe
am 06.05.2009 gem. § 10 (1) BauGB als
Satzung beschlossen.

Olpe, 11.05.2009

gez. Miller gez. Schniittgen

Schriftfihrer

Der Beschluss iber den Bebauungsplan
sowie Ort und Zeit der Einsichtnahme
in den Plan sind gem. § 10 (3) BauGB am
19.05.2009 dffentlich bekannt gemacht
worden. Mit der Bekanntmachung ist der
Plan in Kraft getreten.

Olpe, 19.05.2009

Der Biirgermeister
In Vertretung

gez. Knaebel

(Knaebel)
Technischer Beigeordneter

PRAAMBEL

Aufgrund der/ des

§§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-West-
falen (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994
(GV. NRW. S.666), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 24. Juni

2008 (GV. NRW. S.514);

§§ 1 bis 4c und 8 bis 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. |
S.2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21, Dezember 2006
(BGBI. | 5.3316);

§ 21 des Gesefzes iiber Naturschutz und Landschaftspflege (BNat
SchG 2002) com 25. Mdrz 2002 (BGBI. | S.1193), zuletzt gedin—
dert durch Art. 5 des Gesetzes vom 10. Mai 2007 (BGBI. | S.666);

Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVvO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. |
S. 132), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 22. April 1993
(BGBI. | S.488);

Verordnung iber die Ausarbeitung der Bouleitplane und die Dar-
stellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV
90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990
(BGBL. 1 1991 5.58);

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung -
BauO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 1. Mdrz 2000
(GV. NRW. S.256), zulelzt gedndert durch Gesetz vom 11. De—
zember 2007 (GV. NRW. 5.708)

hat die Stadiverordnetenversammlung der Kreisstadt Olpe in der Sitzung
am 06.05.2009 die planungsrechtlichen Festsetzungen dieses Bebauungs—

planes gem. § 10 BauGB und die drtlichen Bauvorschriften gem. § 86

BauO NW als Satzung beschlossen.

|. ERKLARUNG DER PLANZEICHEN

0,4

Grenzen des rdumlichen Geltungsbereichs gem. § 9 (7) BauGB
und Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzungen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
Nr.102 "Seniorenzentrum Osterseifen” 1.Anderung und Erweiterung;
gem. § 9 (7) BouGB

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr.1 BauGB

Sonstiges Sondergebiet (eingeschrdnkt) gem. § 11 (2) BauNVo:
Seniorenzentrum
(i.v. mit textlicher Festsetzung Nr. 1 und 2)

MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr.1 BauGB

Grundfléchenzahl (GRZ) gem. § 19 BauNVO

Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze gem. § 16 BauNVOQ

Bauweise, lberbaubare und nicht iiberbaubare Grundsticksflachen
em. § 9 (1) Nr.2 BauGB

Nicht berbaubare Grundstiicksflachen
(i.V. mil textlicher Festsetzung Nr. 3)

Uberbaubare Grundstiicksfldchen gem. § 23 BauNVO0, maRgebend
ist die Achse der Linie

(i.v. mil textlicher Fesiseizung Nr. 1)

(Offeniliche und private Griinfldchen gem. § 9 (1) Nr.15 BauGB

Private Griinfldche

Sportplatz

Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern oder sonstigen
Bepflanzungen oder mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die
Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie von Gewdssern gem. § 9 (1) Nr.25 BauGB

Umgrenzung von Fldchen zum Bepflanzen und zur Erhaltung von
sonstigen Bepflanzungen sowie mit Bindungen fir Gewdsser als
MaBnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

(i.V. mit textlicher Festsetzung Nr. 4 und 5)

Umgrenzung von Fldchen zum Bepflanzen und zur Erhaltung von
sonstigen Bepflanzungen sowie mit Bindungen fiir Gewdsser als
MaBnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Enfwicklung von
Natur und Landschaft

(i.V. mit textlicher Festsetzung Nr. 4 und 5)

Bauliche und technische Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen

Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
gem. § 9 (1) Nr.24 BauGB

Umgrenzung der Fldchen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes; gem. § 9 (1) Nr.24 und (6)
BauGB

(i.V. mil textlicher Festsetzung Nr. 6)

[Il. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 9 BAUGB

Die textlichen Festsetzungen gelten nur in Verbindung mit der hierauf unter
"l. Erklgrung der Planzeichen" verweisenden Erlduterung.

Grenzen des rdumlichen Geltungsbereichs gem. § 9 (7) BauGB
und Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzungen

1. Die Grenzen der Griinfldchen sowie Baugrenzen stellen
Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzungen dar.

Art der baulichen Nuizung gem. § 9 (1) Nr.1 BauGB

2. Sonstiges Sondergebiet (eingeschrdnkt) gem. § 11 (2) BauNVO:
Seniorenzentrum
Es sind nur die folgenden Nutzungen zuldssig: Senioren-,Wohn- und
Pflegeeinrichtungen; Bildungsstdtten; die der Versorgung des
Gebiefes dienende Ldden, Schank— und Speisewirtschaften;
Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke.
Ausnahmsweise kdnnen nicht stérende Handwerksbetriebe zu-
gelassen werden.

Fldchen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick—
lung von Boden, Nalur und Landschafi gem. § 9 (1) Nr.20 BauGB

3. Als Beldge fiir die befestigten Fltchen wie Einfahrten, Stell-
pldtze, Eingangswege und Terrassen sind nur wasser- und luft-
durchldssige Materialien wie zum Beispiel entsprechendes Pflas—
termaterial, wassergebundene Decken oder Schotterrasen zuge-
lassen.

Sofern Griinde des Bodenschuizes entgegenstehen oder eine
ortsnahe Versickerung auf demselben Grundstick ermdglicht
wird, ist eine Versiegelung erlaubt.

Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern oder sonstigen
Bepflanzungen oder mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die

Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie von Gewdssern gem. § 9 (1) Nr.25 BauGB

4. Eine Bepflanzung mit Hecken aus heimischen Loubgehdlzen und
und mit standortgerechten Bdumen ist zu unterhalten und
weiter zu entwickeln.

Notwendige Pflanzabstdnde zum Spielfeldrand kénnen
als Rasenfldchen angelegt werden.

o

Fiir Gebiete, in denen eine Anpflanzung von Gehdlzen und

freiwachsenden Hecken vorgesehen ist, wird folgende Bepflan-

zung vorgeschrieben:

—je 100 gm 1 Baum I.Ordnung, 1 Baum [.0rdnung, 2 Heister
und 20 Strducher

— Bdume I.Ordnung mit einem Stammunmfang der Sortierung
14/ 16

— Bdume Il.0rdnung mit einem Stammumfang der Sortierung
14/ 16

- zweimal verpflanzte Heister 150/ 175 ¢m hoch und
- zweimal verpflanzte Strducher je nach Art in der Sortierung
60/ 80, 80/ 100 oder 100/ 150 cm hoch

Die Pfanzenarten sind aus den Pflanzlisten zu entnehmen.
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Bauliche und technische Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
em. § 9 (1) Nr.24 BauGB

6.

Die Beurteilung der Schallimmission ist auf die Entwicklung
eines allgemeinen Wohngebietes (WA—Gebiet) bezogen.
Die Untersuchung der Schallimmission ist gemdB DIN 18005, Teil 1
(Schallschutz im Stddtebau) in Verbindung mit der 18. BImSchV
vorgenommen worden, Bei Uberschreitung der angegebenen Werte
(im entsprechenden Gebiet) hat fiir schutzbedirftige Rdume
passiver Ldrmschutz nach DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau™
zu erfolgen.

Fiir den in den Baufldchen gekennzeichneten Bereich ist die
Einrichtung von AuBenwohnbereichen (zum "Wohnen" dienende
Gartenbereiche, Terrassen, Balkone und Loggien) nur im
Schal Ischatten des Klostergebdudes mig!ich.

Passiver Ldarmschutz:

Fiir die in den Baufldchen gekennzeichneten Ldrmpegelbereiche
wird passiver Larmschutz festgesetzt.

In Abhdngigkeit von Fensterfldchenanteil und Raumgeometrie
sind Fenster der Schallschutzklasse 2 und 4 einzusetzen. Die
Schalldimmung des Wandanteils wird dabe! héher als die des

Fensters vorausgeset. Die Berechnung und Auslegung erfolgt
gemdf DIN 4109, Tabellen 8 bis 10 sowie der VDI 27139, "Schall-

ddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen’.
Weitere bauliche Ausfiihrungen von Bauteilen regeln sich

nach der DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" in der jeweils
giiltigen Fassung.

Vorgenannte MaBBnahmen und Anforderungen sind nur bei Neu-

bauvorhaben oder bei zukiinftigen, wesentlichen baulichen

Anderungen zu beachten, hingegen nicht fiir eine bestehende
Situation anzuwenden.

. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEM. § 86

BAUO NW

1.

gD

z.B.  35°-50°
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Ddcher

Fir Wohngebdude sind nur geneigte Ddcher zuldssig.
Bei untergeordnete Dachfldchen sind abweichend von den Haupt-
dachfldchen Flachddcher zuldssig.

Zuldssige Dachneigung fir die Hauptdachfldchen.

Bei untergeordnete Dachfldchen sind abweichend von den
Hauptdachfldchen Dachneigungen mit einem geringeren oder
keinem Neigungswinkel zuldssig.

Drempel sind bis zu einer Héhe von 1,00 m zuldssig. Die Hohe
des Drempels wird von OK FertigfuBboden der untersten Dach-
geschoBebene bis zur Schnittlinie der AuBenwand mit der Dach—
haut gemessen.

Fiir die Dacheindeckung diirfen nur schwarze, schiefer— und
dunkelgraue oder dunkelbraune Bedachungsmaterialien entspre-
chend den nachfaolgend genannten Farben des Registers RAL
840-HR (seidenmatt) verwendet werden.

Zuldssige Farben:

schwarz (&hnlich wie Nr. 8022, 9004, 3005 und 9011),
schiefer— oder dunkelgrau (dhnlich wie Nr. 7015, 7016 und

7021) oder

dunkelbraun (Elhnh'ch wie Nr. 8011, 8014, 8017, 8019 und BOZB).
Die Dacheindeckung ist durchgehend mit nur einer der ge—
nannten Farben auszufiihren, nuancierte oder ornamentierte
Dachfldchen sind nur ausnahmsweise zuldssig.

Die Verwendung gldinzender Materialien ist ebenfalls unzu—
Idssig. Zinkeindeckungen, Solaranlagen und untergeordnete
verglaste Dachfldchen sind von dieser Festsetzung ausge—
nommen.

Flachddcher von Garagen sollen begriint werden. Eine Abdek-
kung mit Kies oder Kiespressschichten ist ebenfalls zuldssig.

Dachiiberstdnde diirfen an der Traufe und am Ortgang 0,60 m
nicht Uberschreiten.

Dachaufbauten missen auf die Fassadengliederung Bezug nehmen.

Die Gesamtldnge der einzelnen Dachaufbauten darf je Trauf-
seite insgesamt nur 60 % der Firstidnge betragen. Die Breite
der einzelnen Dachaufbauten darf am duBeren FuBpunki 5,00 m
nicht Gbersteigen. Der Abstand von den AuBenkanten der Gie-
belwdnden muss mind. 1,50 m betragen.

Die Ddcher der Dachaufbauten sind in Material und Farbe dem
Houptdach anzupassen.

AuBenwénde

Fiir AuBenwandfldchen sind nur Putz, Sichtmauerwerk und Holz
sowie gestrichene oder geschlimmte Oberfldchen zuldssig. Ver—
kleidungen aus Naturschiefer oder Naturstein sind nur zuldssig,
wenn sie nicht mehr als die Hélfte der gesamten Fassadenfld-
chen bedecken.

Die Verwendung glasierter oder gldnzender Materialien (z.B.
Fliesen, polierte Steine) ist unzuldssig.

Fiir geputzte, gestrichene, geschldmmte, in Sichtmauerwerk
oder mit Holz hergestellte Fldchen sind nur helle sandfarbene,
weiBe sowie hellgraue Farbtone entsprechend den nachfolgend
genannten Farben des Registers RAL 840-HR (seidenmatt) zuldssig.
Zulgssige Farben:

hell sandfarben (Ghnlich wie Nr. 1013 und 1014),

weiB (Ghnlich wie Nr. 9001, 9003 und 9016) oder

hellgrau (&hnlich wie Nr. 7047, 9002 und 9018).

Fir mit Holz hergestellte Fldchen sind zudem die natiirliche Farb-

gebung belassende Lasuren und dunkelbraune Farben zuldssig.

Fiir untergeordnete Fassadenfldchen, wie z.B. Sockel, sind ab-
weichende Farben zuldssig. Diese sind jedoch im Farbton an
die vorgenannten Farbténe anzupassen.

Die vorgenannten Gestaltungsgrundsdtze zu den AuBenwdnden
gelten fiir Haupt— und Nebengebdude sowie fiir Garagen. Win—
tergdrien sind von diesen Festsetzungen ausgenommen.

. Fassadengliederung

Die Fassaden sollen durch Fenster— und/ oder Tir§ffnungen mit
stehendem Format gegliedert werden.

Die Fassadengliederung der einzelnen Geschosse ist aufein-
ander abzustimmen.

. Aufschiittungen und Abgrabungen

Verdnderungen des natiirlichen Geldndeverlaufs (Aufschiit—
tungen und Abgrabungen) sind unzuldssig. Soweit sie in Ver-
bindung mit der Errichtung von Gebduden stehen, sind den
natirlichen Geldndeverlouf nicht storende Verdnderungen zu-
ldssig.

Verdnderungen des natirlichen Geldndeverlaufs im Zusammen—
hang mit dem Bau von ErschlieBungsstraBBen sind ebenfalls
zuldssig.

Antennen

Pro Gebdude ist nur eine Antennenanlage zuldssig.

[V. SONSTIGE DARSTELLUNGEN UND NACHRICHT-
LICHE UBERNAHMEN VON NACH ANDEREN
GESETZLICHEN VORSCHRIFTEN GETROFFE-
NEN FESTSETZUNGEN

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
Nr.102 "Seniorenzentrum Osterseifen; gem. § 9 (7) BauGB

Flurstlicksgrenze

Vorhandene Gebdude

Flursticksnummer

Béschung

Nordpfeil

V. PFLANZLISTE

V1.

Pflanzliste fiir Grinflachen mit dkologischer Funktions—
zuweisung

Bdume 1.0rdnung

Bergahorn Acer pseudoplatanus
Stieleiche Quercus robur
Winterlinde Tilia cordata

Bdume 1.0rdnung

Eberesche Sorbus aucuparia
Feldahorn Acer campestre

Hainbuche Carpinus betulus
Wildkirsche Prunus avium

Heister 150/ 175, zweimal verpflanzt

Eberesche Sorbus aucuparia
Hainbuche Carpinus betulus
Haselnuf3 Corylus avellana
WeiBdorn Crataegus monogyna

Strducher 60/ 150, zwelmal verpflanzt

Efeu Hedera helix

Eibe Toxus baceata
Felsenbirne Amelanchier
Holunder, Schwarzer Sambucus nigra
Hundsrose Rosa Canina
Kornelkirsche Comus mas
Liguster Ligustrum vulgare
Mehlbeere Sorbus aria
Ohrweide Salix aurita

Schneeball, Gemeiner
Schneeball, Wolliger
Pfaffenhiitchen

Viburnum opulus
Viburnum lantana
Euonymus europaeus

INKRAFTTRETEN

Diese Satzung tritt mit der Bekanntmachung gem. § 10 (3) BauGB
in Kraft.

Im Gelfungsbereich der Satzung der 1. Anderung und Erweilerung werden
die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr.102 "Seniorenzentrum

Osterseifen" durch die Festsetzungen dieser Satzung ersetzt.

gez. Miller gez. Schniitigen

Biirgermeister Schriftfihrer

KREISSTADT OLPE

ebauungsplan Nr.102

beschleunigtes Verfahren
"Seniorenzentrum

Osterseifen"

I.Anderung und Erweiterung

Satzung vom 11.05.2009

Gemarkung: Rhode

Flur:

1

MaBstab 1. 500
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