KREISSTADT OLPE

DER BURGERMEISTER
Planungsabteilung

Anlage 6 zu Drucksache 23/2009

BEGRUNDUNG

gemaR § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB)

Bebauungsplan Nr. 111
,,Olpe — RochusstraBe/ Luise-Hensel-Weg*
(beschleunigtes Verfahren)

vom 08.01.2009

Az.:621.41:111




Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 111 ..Olpe — RochusstraBe/ Luise-Hensel-Weg“ Seite 2 / 15

Inhaltverzeichnis

1. Verfahrensablauf
2. Raumlicher Geltungsbereich
3. Ubergeordnete Planungen (Raumordnung, Landesplanung, Gebietsentwicklungs-
plan)
4. Planungen auf értlicher Ebene
4.1.Flachennutzungsplan
4.2.Planungen anderer Trager 6ffentlicher Belange
Bisherige Entwicklung und derzeitige Situation im Planbereich
Allgemeiner Inhalt und Ziele der Planung
Erlauterungen zu den Planfestsetzungen
7.1. Stadtebauliche Konzeption
7.2. Art der baulichen Nutzung
7.3.MaB der baulichen Nutzung
7.4.Bauweise, Uberbaubare Grundstlcksflachen
7.5.AuBere Gestaltung
7.6. Gemeinbedarfsflachen mit Zweckbestimmung
7.7.(Offentliche/ Private) Griinflachen
7.8.Verkehrliche ErschlieBung
7.9.Ver- und Entsorgung
8. Umweltbelange
9. Denkmalschutz und Denkmalpflege
10.Sonstige Fachplanungen
11. Stadtebauliche Daten
12.Kosten
13.Beteiligungsverfahren
13.1. Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
13.2. Fruhzeitige Behdrdenbeteiligung
13.3. Offentliche Auslegung Planentwurf
13.4. Behdérdenbeteiligung

NoOo



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 111 ..Olpe — RochusstraBe/ Luise-Hensel-Weg“ Seite 3 / 15

1. Verfahrensablauf

11.06.2008 Planaufstellungsbeschluss geméaB § 2 (1) BauGB sowie
Beschluss tber die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach
§ 3 (1) BauGB und die frihzeitige Behdrdenbeteiligung nach
§ 4 (1) BauGB (Ausschuss Umwelt, Planen, Bauen)

11.08.2008 Frihzeitige Behdrdenbeteiligung geman § 4 (1) BauGB

07.08.2008 Offentliche  Bekanntmachung des  Planaufstellungs-

beschlusses und der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
gemaR § 3 (1) BauGB

19.08.2008 Offentliche Blrgerversammlung im Rathaus Olpe, Ratssaal,
FranziskanerstraBe 6, 57462 Olpe/Biggesee

20.08.2008 — Einzelanhérung interessierter Bilrger mit Gelegenheit zu

19.09.2008 Gesprachen mit der Planungsabteilung

30.10.2008 Beschluss Uber die 6ffentliche Auslegung des Planentwurfs
und der Entwurfsbegrindung nach § 3 (2) BauGB und die
Behdrdenbeteiligung nach § 4 (2) BauGB (Ausschuss
Umwelt, Planen, Bauen)

12.11.2008 Behdrdenbeteiligung gemal § 4 (2) BauGB

11.11.2008 Offentliche Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung des
Planentwurfs und der Entwurfsbegriindung

20.11.2008 — Offentliche  Auslegung des Planentwurfs und der

23.12.2008 Entwurfsbegriindung gemas § 3 (2) BauGB

Entscheidung Uber eingegangene Stellungnahmen
(Stadtverordnetenversammlung)

Satzungsbeschluss  gemanB § 10 (1) BauGB
(Stadtverordnetenversammlung )
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2. Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 111 ,Olpe — RochusstraBe/Luise-Hensel-
Weg“ liegt am 6&stlichen Rande des Kernstadtbereichs von Olpe und umfasst einen
Abschnitt der Bebauung entlang der Westfalischen StraBe, die Grundsticke stlich und
westlich des Luise-Hensel-Weges und den 6stlichen Abschnitt der RochusstraBBe mit
der nérdlich gelegnen Bebauung. Das Plangebiet dieser Bebauungsplananderung hat
eine GréBe von ungefdhr 3,2 ha. Die Grundflache des Plangebietes betragt
ca.12.270 m2. )

Die Grenzen des Plangebietes sind aus dem nachstehenden Ubersichtsplan ersichtlich.
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3. Ubergeordnete Planungen (Raumordnung, Landesplanung, Gebiets-
entwicklungsplan)

Die Planung entspricht den Grundsatzen des § 2 des Raumordnungsgesetzes (ROG)
vom 18.08.1997 (BGBI. | S. 2081) und des Bundesraumordnungsprogramms (BROP)
vom 23.04.1975.

Die Kreisstadt Olpe liegt in der Gebietseinheit 14 (Dortmund-Siegen) des BROP
auBerhalb der Schwerpunktrdume und ist nicht selbst Schwerpunkt.

Der Regionalplan fir den Regierungsbezirk Arnsberg - Teilabschnitt Oberbereich
Siegen (Kreis Siegen-Wittgenstein und Kreis Olpe) - stellt fir das Plangebiet
Allgemeiner Siedlungsbereich dar.

Ziele der Raumordnung und Landesplanung stehen der gemeindlichen Planung nicht
entgegen.

4, Planungen auf ortlicher Ebene

4.1. Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Kreisstadt Olpe vom 16.12.2002 stellt das Plangebiet als
Mischbauflache (M-Flache) und Wohnbauflache (W-Flache) dar. Eine Anderung des
Flachennutzungsplans ist nicht erforderlich.

4.2. Planungen anderer Trager 6ffentlicher Belange

Planungsabsichten anderer Behérden oder sonstiger Trager 6ffentlicher Belange, die
der gemeindlichen Planung innerhalb des Plangebietes entgegenstehen, sind der
Kreisstadt Olpe nicht bekannt. Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
wurden am Planverfahren beteiligt.

5. Bisherige Entwicklung und derzeitige Situation im Planbereich

Das Plangebiet gehért zum Bereich der Innenstadt Olpe. Gepragt ist es heute durch
eine offene Bebauung vorwiegend mit Doppelhdusern entlang der Westfélischen StraBe
und der RochusstraBe.

Wie in der historischen Karte zu erkennen ist, war die Westfalische StraBe schon in
dieser Zeit etwa bis zur Plangebietsgrenze bebaut. Bei der Bildung der Blrgerwehr im
Jahre 1848 wurde Olpe in flnf Bezirke aufgeteilt. Die Aufteilung der StraBen in die
einzelnen Bezirke belegt, welche StraBen (z.B. die Westfalische StraBe) zu der Zeit
bereits vorhanden waren. Die RochusstraBe wurde erstmalig bei einer erneuten
Namensgebung der StraBen in Olpe um 1912 erwahnt. Die Bebauung an der
RochusstraBe erfolgte innerhalb des Plangebietes nach Aktenlage jedoch erst ab ca.
1930. Der Vergleich der Ausschnitte aus der DGK 5000 aus dem Jahre 1957 und ca.
2004 zeigt, dass sich die Bebauung an den beiden StraBen kaum verandert hat.

Eine Weiterentwicklung der Bautatigkeit ist jedoch in den rlickwartigen Gartenbereichen
und am Luise-Hensel-Weg zu beobachten.
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Ausschnitt aus der DGK 5000 aus dem Jahr 1957

Durch Neubauten erfolgte in den letzten Jahrzehnten eine Verdichtung der Bebauung.
Mit den neuen moglichen Gebauden soll diese Entwicklung in stadtebaulich geordneter
Form unterstiitzt werden, um so die Nachfrage nach innerstadtischen Baugrundstticken
zu befriedigen.

Im gultigen Bebauungsplan Nr. 12 ,Olpe — Stadt® Gber Art und MaB der baulichen
Nutzung vom 15.07.1968 in der Fassung der 1. Anderung vom 21.02.1973 sind die
Flachen zur Westfalischen StraBe hin als Mischgebiet und an der RochusstraBe als
Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Die Grundstiicksflache des Kindergartens ist als
Flache fir den Gemeinbedarf (Behérden) ausgewiesen.

Das zulassige MaB der baulichen Nutzung betrdgt im Mischgebiet nérdlich der
Westfélischen StraBe vier Vollgeschosse bei offener Bauweise und sidlich der
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Westfélischen StraBe drei Vollgeschosse bei geschlossener Bauweise sowie im
Allgemeinen Wohngebiet zwei Vollgeschosse bei offener Bauweise.

Blick in die RochusstraBe aus Richtung Siden an der Einmindung Luise-Hensel-Weg

6. Allgemeiner Inhalt und Ziele der Planung

Flr das Plangebiet und sein Umfeld sind zum Teil gewerbliche Nutzungen, besonders
in den Erdgeschossen, vorhanden. Besonders pragend ist jedoch flr die RochusstralBe
und die Westfalische StraBe ab dem Luise-Hensel-Weg die Wohnnutzung.

Der einfache Bebauungsplan Nr. 12 wird nicht mehr als geeignet angesehen, die durch
eine weitere Bebauung oder durch Nutzungsanderungen entstehenden Konflikie zu
bewaltigen.

Im Plangebiet befinden sich zwischen der Bebauung an der Westfélischen StraBe, der
RochusstraBe und sldlich der Hauser Westfdlische StraBe 34 bis 46 unbebaute
Grundstiicke, die zurzeit nicht bebaut werden kénnen. Fir diese Grundstlcke soll eine
Bebauung in zentraler Lage ermdglicht werden. Um eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung zu erreichen, ist es notwendig, in einem Bebauungsplan qualifizierte
Festsetzungen zu treffen, die eine dem Standort angepasste und wirtschaftliche
Nutzung zulassen.

Ziel der Planung ist es, den Charakter des Plangebietes vornehmlich als Wohnbereich
im Zentrum von Olpe zu erhalten und weiter zu entwickeln, um somit die Innenstadt zu
starken. In diesem Sinne werden qualifizierte Festsetzungen u. a. zum MaB der
baulichen Nutzung sowie zu den Uberbaubaren und nicht Gberbaubaren Flachen
getroffen.
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7. Erlauterungen zu den Planfestsetzungen

7.1. Stadtebauliche Konzeption

Die Festsetzungen im Plangebiet des giltigen Bebauungsplan Nr. 12 ,Olpe-Stadt” tber
Art und MaB der baulichen Nutzung vom 15.07.1968 in der Fassung der 1. Anderung
vom 21.02.1973 sind gepragt durch die Bebauung entlang der Westfélischen StraBe
und der RochusstraBe.

Derzeit ist die nordwestliche Bebauung entlang der RochusstraBe bis auf eine
Ausnahme ausschlieBlich als Doppelhausbebauung mit Sattel- oder Walmdach errichtet
worden. Die GebaudegroBen und Gestaltungsmerkmale dieses StraBenzuges
vermitteln den typische Wohncharakter der RochusstraBBe sowie weitgehend auch den
Charakter der anderen StraBenzlige innerhalb des Plangebietes.

Hinter den Gebauden an der Westfélischen StraBe befinden sich nicht Gberbaubare
Flachen, die derzeit als Parkplatz oder als Garten genutzt werden. Hier steht -
zumindest auf einer Teilflache, die kurzfristig verauBert werden soll - in absehbarer Zeit
eine Bebauung an. Die vorhandene stadtebauliche Situation soll deshalb neu geordnet
und die bisherigen planungsrechtlichen Festsetzungen aus dem Jahr 1968 durch
zeitgemaBe Regelungen ersetzt werden.

Die wesentliche Beibehaltung der Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung und die
Anderung von Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung sind die Grundlage fur
eine wirtschaftliche und zugleich der Struktur des Plangebietes angemessene
Bebauung. Die mdégliche Bautiefe soll entsprechend der heutigen Anforderungen und
zur Erhaltung des Gebietscharakters dem Bestand der Bebauung angepasst werden.
Somit sollen die Bautiefen auf ungeféhr 15,0 bis 22,0 m zurick genommen werden. Die
maximale Geschosszahl wird entsprechend dem Bestand und der bisherigen
Festsetzung unverandert beibehalten. Baulinien entlang der Westfalischen StraBe und
der RochusstraBe sichern die far diesen  Bereich  charakteristischen
StraBenraumkanten. In den Bebauungsplan werden maximale Firsthéhen der Gebaude
aufgenommen. Diese orientieren sich am Bestand. Vorschriften zur Gestaltung
erm@glichen eine dem Standort angemessene Architektur.

7.2. Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet (WA)

Die Festsetzung als Allgemeines Wohngebiet (WA) erlaubt die geplante Uberwiegende
Wohnnutzung. Anlagen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zul&ssig. Sie wirden dem
vorhandenen stadtebaulichen Charakter des Gebietes nicht entsprechen.

Mischgebiet (MI)

Die Festsetzung als Mischgebiet (Ml) dient dem Wohnen und der Unterbringung von
Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Anlagen gem. § 6 Abs. 2
Nr. 6, 7 und 8 sowie Abs. 3 BauNVO sind nicht zulassig. Diese Nutzungen wirden die
vorhandene stadtebauliche Situation und Entwicklung im Plangebiet stéren.
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7.3. MaB der baulichen Nutzung

Festsetzung: Il
GRZ 0,4
GFZ 0,8
gD 25°35°-42° 50°

Festsetzung: 1
GRZ 0,6
GFZ 1,2
gD 35°-50°

Die Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung sind der zuvor beschriebenen
stadtebaulichen Situation angepasst. Die Grundflachenzahl wird von der umgebenden
Bebauung im Allgemeinen Wohngebiet und von dem an das Plangebiet angrenzenden
Mischgebiet Gbernommen.

Durch die llI- und lll-geschossige Bauweise wird eine dem Umfeld entsprechend
vertragliche Hoéhenentwicklung der Gebaude, die sich dem vorhandenen Gelande
anpasst, sichergestellt.

In den Bebauungsplan werden maximale Trauf- und Firsthéhen der Gebaude
aufgenommen. Diese orientieren sich am Bestand.

Wegen der spezifischen stadtebaulichen Problematik der Bebauung unterhalb der
Grundstlcke Westfalische StraBe 34 bis 40 ist gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
erforderlich, die héchstzulassige Zahl der Wohnungen in den Wohngebduden auf drei
zu begrenzen. Soweit auf den Grundstiicken Gemarkung Olpe-Stadt, Flur 29, Nr. 236,
580 und 694 nur ein einzelnes Wohngebaude entsteht, ist die Gesamtanzahl der
Wohnungen auf max. 6 Wohnungen in dem Wohngeb&dude begrenzt. Es sollen damit
unerwiinschte Umstrukturierungen der stadtebaulichen Eigenart des Gebietes
verhindert werden. Mit der Angabe der absoluten Zahl der Wohnungen lasst sich vor
allem das stadtebauliche Ziel einer einheitlichen Struktur des Gebietes in Bezug auf die
vorhandenen Wohnformen sowie die vorhandenen ErschlieBungsanlagen erreichen.

7.4. Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen
Festsetzung: o]

FUr das gesamte Plangebiet wird entsprechend der umliegenden Bebauung eine offene
Bauweise vorgeschrieben.

Mit den festgesetzten Baulinien und Baugrenzen wird eine geordnete Bebauung
gewahrleistet. Die Festsetzungen ermdglichen so dem Charakter des Gebietes
angepasste Baukorper. Teilweise wird die Uberbaubare Grundstlicksflache gegenlber
den alten Festsetzungen verkleinert, um die typische Gliederung der Bebauung in
diesem Bereich zu sichern. So sichern Baulinien entlang der Westfélischen StraBe und
der RochusstraBBe die vorhandenen Raumkanten.

7.5. AuBere Gestaltung

GemaB § 9 (4) BauGB und § 86 (4) BauO NRW werden Gestaltungsvorschriften als
Festsetzungen nach § 86 (1) BauO NRW in den Plan aufgenommen. Die Vorschriften
Uber die auBere Gestaltung der baulichen Anlagen orientieren sich an der als ortstblich
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anzusehenden Bebauung. Sie sollen dafiir Sorge tragen, Verunstaltungen sowie das
Orts- und StraBenbild stérende Bauformen, Materialien und Farben auszuschlieBen.

Die Festsetzungen sind fir die positive Gestaltung des Ortsbildes erforderlich. Ziel ist
dabei nicht die Vorgabe von Ausflhrungsdetails, sondern mit Hilfe dieser
Festsetzungen soll ein grober Rahmen vorgegeben werden, innerhalb dessen noch
genldgend Spielraum verbleibt, um individuelle Gestaltungsabsichten realisieren und
eine dem Standort angemessene Architektur ermdéglichen zu kénnen.

In der Innenstadt Olpe herrscht - wie Uberhaupt im Sauerland — eine anthrazite und
dunkelbraune Dacheindeckung vor. Dies ist offensichtlich. Ruhige Dachflachen tragen
wesentlich zu einem qualitadtvollen stédtebaulichen Erscheinungsbild bei. Eine
Beeintrachtigung durch eine stérende Materialvielfalt wird ausgeschlossen sowie der
Ortliche Baustil und die vorhandenen Dachfarben im stadtebaulichen Umfeld werden
tubernommen.

Der Bestand und das innerstadtische Umfeld des Plangebietes sind gegentber sonst
tblichen strengeren Vorgaben Grundlage flir weiter gefasste Vorschriften in Bezug auf
Dachform und —neigung.

Mit den Vorschriften zur Gestaltung der AuBenwéande werden fir den Ortskern typische
Materialien festgesetzt und eine Beeintrachtigung durch eine stdérende Vielfalt
ausgeschlossen. Auch hier erfolgt die Farbgestaltung nach RAL-Farben. Die
Festsetzung zur Fassadengliederung im Bezug auf Garagentore und -zufahrten soll
eine negative Entwicklung auf der straBenseitigen Erdgeschossebene vermeiden.

Im Plangebiet befindet sich entlang der Westfalischen StraBe ein Bereich, der im
Geltungsbereich der Denkmalbereichssatzung ,Olpe-Historische Altstadt” liegt. In
diesem Plangebietsabschnitt gelten die Gestaltungsfestsetzungen der
Denkmalbereichssatzung, die Uber die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 111
,Olpe — RochusstraBe/Luise-Hensel-Weg*“ hinausgehen, auch weiterhin fort.

7.6. Gemeinbedarfsflaichen mit Zweckbestimmung

Gemeinbedarfsflachen werden im Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 111 ,Olpe-
RochusstraBe/ Luise-Hensel-Weg“ auf dem Grundstiick des Kindergartens am Luise-
Hensel-Weg ausgewiesen. Dieser Bereich wird als Gemeinbedarfsflache fiir -Soziale
Zwecke Einrichtungen- festgesetzt.

7.7. (Offentliche/ Private) Griinflichen

Private Griinflaiche ist als Ubergang zur Gartenfliche am siidlichem Rande des
Grundstlcks Westfalische StraBe Haus Nr. 42/44 festgesetzt, um diesen Bereich von
einer ErschlieBung aus sudlicher Richtung freizuhalten.

Weiterhin  wird  StraBenbegleitgrin  als anzupflanzende B&aume nachrichtlich
eingetragen. Die nachrichtliche Ubernahme der Aufteilung der StraBenverkehrsflache
erm@glicht eine Anpassung der Begriinung an zukiinftige Bauvorhaben.
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7.8. Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet wird im Stden und Osten begrenzt von der GemeindestralBe
RochusstraBe. Im Westen stellt das Grundstiick Westfalische StraBe Nr. 32 die Grenze
dar und im Norden bildet die Westfalische StraBe zum Teil mit beidseitiger Bebauung
die Grenze des Gebietes. Eine ErschlieBung ist fir die anliegenden Grundstiicke von
den o.g. Verkehrsflachen sowie vom Luise-Hensel-Weg aus mdglich. Alle Grenzen zu
StraBenverkehrsflachen sind mit einer StraBenbegrenzungslinie festgesetzt.

Uber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ,Private Verkehrsflache® wird die
geplante Wohnbauflache zwischen den Baugrundstiicken der Westfélischen StraBe und
der RochusstraBBe angebunden. Ein geplanter FuBweg als Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung sichert eine historische Wegeverbindung zwischen der
Westfélischen StraBe und der Felmicke planungsrechtlich ab.

In Bezug auf die Ein- und Ausfahrt im Kreisverkehrsbereich Westfalische StraBe/
RochusstraBe und dem ca. 50 m weiter stdéstlich gelegenen Kurvenbereich an der
RochusstraBe ist aus verkehrstechnischen Griinden ein Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
festgesetzt.

Blick in die Westfélische StraBe in Richtung Nordosten

7.9. Ver-und Entsorgung

Die notwendigen Anlagen zur Ver- und Entsorgung des Plangebietes sind vorhanden.
Versorgungseinrichtungen und Leitungs- und Kanaltrassen, die Uber das Plangebiet
hinaus Bedeutung haben, befinden sich nicht im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 111
,Olpe — RochusstraBe/ Luise-Hensel-Weg".
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8. Umweltbelange

Seit 01.01.2007 besteht nach § 13a BauGB die Md&glichkeit, Bebauungsplane der
Innenentwicklung mit einer Grundflache von bis zu 2,0 ha in einem beschleunigten
Verfahren aufzustellen. Da die vorliegende Bebauungsplananderung einer MaBnahme
der Innenentwicklung dient und auch die UObrigen Voraussetzungen erflllt, kann das
beschleunigte Verfahren angewendet werden.

Das beschleunigte Bebauungsplanverfahren nach § 13a BauGB enthéalt eine
Erweiterung der Regelungen Uber das vereinfachte Verfahren (§ 13 BauGB). Es ist
unter anderem durch eine Freistellung von der férmlichen Umweltprifung sowie von der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gekennzeichnet.

Fir das Plangebiet werden Anderungen bei den Festsetzungen zur Art der Nutzung,
zum MaB und zur Bauweise der Gebaude sowie zu deren Gestaltung getroffen. Die
Schutzguter Landschaft und biologische Vielfalt, Mensch und Bevélkerung, Kultur- und
Sachgiter erfahren dabei in ihrer Gesamtbilanz nur geringfligige Veranderungen.

Das Plangebiet ist in der heute aktuellen Liste der Altstandorte oder Altablagerungen
nicht aufgefiihrt. Insoweit ist weder von einer Belastung noch von einer Gefahrdung
auszugehen.

Die derzeit nicht Gberbaubaren Hofflachen hinter der Bebauung an der Westfalischen
StraBe dienen heute im Wesentlichen als Parkplatzflachen. Sie sind versiegelt
beziehungsweise als wassergebundenen Schotterflachen verdichtet.

Einen 0okologischen Wert besitzen einige EinzelbAume am Rande eines
wassergebundenen Parkplatzes. Inwieweit die Baume bei einer Neubebauung erhalten
bleiben, ist offen.

Hinter der Bebauung Westfdlische 42/44 befindet sich eine Blutbuche, die als
Naturdenkmal ausgewiesen ist. Das Naturdenkmal wurde wegen der Seltenheit,
Eigenart und Schénheit durch die ,,Ordnungsbehdérdliche Verordnung zum Schutz von
Naturdenkmalen und geschitzten Landschaftsbestandteilen innerhalb der im
Zusammenhang bebauten Ortsteile und des Geltungsbereichs der Bebauungsplane des
Kreises Olpe vom 22.09.1999" unter Schutz gestellt. Eine Beseitigung oder
Beschadigung durch Beschneidung dieser Blutbuche ist nicht zulassig. Arbeiten in und
am Wurzelwerk sowie Aufschittungen in unmittelbarer Nahe sind zu unterlassen.

Erhebliche Umweltauswirkungen in Bezug auf die Schutzgiter Landschaft und
biologische Vielfalt sind nicht zu erwarten. Fir die Schutzgiter Mensch und
Bevdlkerung sowie Sachguter werden Voraussetzungen fir eine Aufwertung
geschaffen.
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Naturdenkmal Blutbuche hlnter der Bebauung Westfallsche StraBe Nr. 42/44

9. Denkmalschutz und Denkmalpflege

Innerhalb des Plangebietes unterliegen vier Gebaude dem Denkmalschutz. Es sind die
Gebaude Westfdlische StraBe Nr.45 - bei dem Gebdude handelt es sich um einen
zweigeschossigen verschieferten Traufenbau mit finf Achsen, wovon die beiden
auBeren jeweils zusammengerlckt sind -, das Doppelhaus Nr.59/61 - bei dem
Doppelhausgebdude handelt es sich um einen zweigeschossigen giebelstandigen
Fachwerkbau mit Pfannen gedecktem Satteldach - und Westfalische StraBBe Nr.74 - bei
dem Gebaude handelt es sich um einen dreigeschossigen Putzbau mit Mansarddach -.
Diese Denkmalgebaude sind im Bebauungsplan nachrichtlich Gbernommen worden.

Bodendenkmaler sind nicht bekannt und auch nicht zu vermuten. Trotzdem ist hierzu
Folgendes zu beachten:

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/ oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, das heit Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen
und Verfarbungen in der nattrlichen Bodenbeschaffenheit, H6hlen und Spalten, aber
auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmaélern ist der Gemeinde als Unterer
Denkmalbehérde und/ oder dem Westfalischen Museum fir Archaologie/Amt fir
Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Olpe (Tel.: 02761/93750, Fax: 02761/2466)
unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in
unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW), falls
diese nicht vorher von den Denkmalbehérden freigegeben wird. Der
Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen,
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auszuwerten und fir wissenschaftliche Erforschung bis zu sechs Monaten in Besitz zu
nehmen [§ 16 (4) DSchG NW].

10. Sonstige Fachplanungen
Dem Bebauungsplanentwurf allgemein liegen neben den einschlagigen gesetzlichen

Vorgaben keine weiteren Gutachten zugrunde.

11. Stadtebauliche Daten

Flachenubersicht Vorhanden Geplant
Mischgebiet ca. 14.756 m? ca. 12.589 m?
Allgemeines Wohngebiet ca. 8.384 m2 ca. 10.551 m2
Flache fir den Gemeinbedarf ca. 1.529 m2 ca. 1.529 m2
Grinflache ca. --- M2 ca. 73 m2
Verkehrsflache ca. 7.768 m? ca. 7.768 m?
Gesamt ca. 32.107 m2 ca. 32.107 m2
12. Kosten

Aufgrund der Anderung des Bebauungsplanes erfolgen keine weiteren 6ffentlichen
ErschlieBungsmaBnahmen. Kosten fallen deshalb fir die Kreisstadt Olpe nicht an.

13. Beteiligungsverfahren

13.1. Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (1) BauGB wurde entsprechend den
LAllgemeinen Grundsatzen flir die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit an der
Bauleitplanung“ (Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom 18.11.2004)
durchgefihrt, und zwar durch

a) Darlegung der Planung und Anhérung der Bilrger in einer 6ffentlichen
Birgerversammlung am  19.08.2008 im Rathaus Olpe, Ratssaal,
FranziskanerstraBe 6, 57462 Olpe/Biggesee,

b) die Gelegenheit zu Einzelgesprachen mit der Planungsabteilung in der Zeit vom
20.08.2008 bis 19.09.2008.

In der Biirgerversammlung als Teil der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung sind im
Wesentlichen Bedenken hinsichtlich der durch den Bebauungsplan ermdglichten
Bebauung unterhalb des ehemaligen Landratsamtes sowie im Bereich zwischen
Westfélische StraBe und RochusstraBe vorgetragen worden. Naheres kann der
Niederschrift Gber die Blrgerversammlung enthommen werden.

Innerhalb der Einzelanhérung sind flinf Schreiben von Birgern eingegangen. Hier geht
es wie in der Bulrgerversammlung um Bedenken hinsichtlich der durch den
Bebauungsplan ermdglichten Bebauung unterhalb des ehemaligen Landratsamtes bzw.
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der Eignung des Stichweges des Luise-Hensel-Weges als ErschlieBungsanlage.
Darlber hinaus geht es um die Festsetzung von Baugrenzen fir die neue Bebauung,
die Festsetzungen Uber das MaB der baulichen Nutzung fir die Bebauung bergseits der
Westfélischen StraBe sowie um die Ausweisung des Grundstiicks Ecke Westfélische
StraBe/RochusstraBe. N&heres hierzu kann der Entscheidung Uber AuBerungen
innerhalb der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung entnommen werden.

13.2. Frihzeitige Behordenbeteiligung

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange
gemanB § 4 (1) BauGB ist erfolgt. Es liegt eine abwagungsrelevante Stellungnahme der
Industrie- und Handelskammer Siegen vor. Hier geht es um die allgemeine Zielsetzung
des Bebauungsplanes. Naheres hierzu kann der Entscheidung Uber AuBerungen
innerhalb der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung enthommen werden.

13.3. Offentliche Auslegung Planentwurf

Die 6ffentliche Auslegung des Planentwurfs und der Entwurfsbegriindung gem. § 3 (2)
BauGB ist in der Zeit vom 20.11.2008 bis 23.12.2008 erfolgt. Innerhalb der 6ffentlichen
Auslegung konnten Stellungnahmen abgeben werden. Es zwei Stellungnahmen
eingegangen. In einer Stellungnahme geht es um die Festsetzungen Uber das Maf3 der
baulichen Nutzung flir die Bebauung bergseits der Westfalischen StraBe. Die zweite
Stellungnahme wurde lediglich als ,\Widerspruch® eingereicht. Naheres hierzu kann der
Entscheidung Gber Stellungnahmen innerhalb der &ffentlichen Auslegung entnommen
werden.

13.4. Behordenbeteiligung

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager Offentlicher Belange gem. § 4 (2)
BauGB ist zeitgleich mit der 6ffentlichen Auslegung des Planentwurfs erfolgt. Es liegen
abwagungsrelevante Stellungnahmen seitens der Industrie- und Handelskammer
Siegen, des Landrats des Kreises Olpe und des LWL — Amt fir Denkmalpflege in
Westfalen - vor. Hier geht es um die allgemeine Zielsetzung des Bebauungsplanes, die
Beseitigung des Niederschlagswassers, Blutbuchen als Naturdenkmale und einen
immissionsschutzrechtlichen Hinweis in Bezug auf eine vorhandene Autowerkstatt mit
Lackieranlage. N&heres hierzu kann der Entscheidung tber Stellungnahmen innerhalb
der Behordenbeteiligung entnommen werden.

Olpe, 08.01.2009

Der Burgermeister
l. V.

Bernd Knaebel
Techn. Beigeordneter



