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1. Verfahrensablauf

21.02.2008 Planaufstellungsbeschluss gemaB § 2 (1) BauGB sowie
Beschluss Uber die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach
§ 3 (1) BauGB und die friihzeitige Behérdenbeteiligung nach
§ 4 (1) BauGB (Ausschuss Umwelt, Planen, Bauen)

10.03.2008 Frihzeitige Behdrdenbeteiligung gemas § 4 (1) BauGB

13.03.2008 Offentliche Bekanntmachung des
Planaufstellungsbeschlusses ~ und  der  frihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 (1) BauGB

01.04.2008 Offentliche Birgerversammlung im Landhotel Sangermann,
Oberveischeder StraBBe 13, 57462 Olpe-Oberveischede

02.04.2008 — Einzelanhérung interessierter Bilrger mit Gelegenheit zu

02.05.2008 Gesprachen mit der Planungsabteilung

28.08.2008 Beschluss Uber die 6ffentliche Auslegung des Planentwurfs
und der Entwurfsbegriindung nach § 3 (2) BauGB und die
Behdrdenbeteiligung nach § 4 (2) BauGB (Ausschuss
Umwelt, Planen, Bauen)

10.09.2008 Behoérdenbeteiligung geman § 4 (2) BauGB

05.09.2008 Offentliche Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung des
Planentwurfs und der Entwurfsbegriindung

15.09.2008 — Offentliche  Auslegung des Planentwurfs und der

15.10.2008 Entwurfsbegriindung gemas § 3 (2) BauGB

- Entscheidung Uber eingegangene Stellungnahmen
(Stadtverordnetenversammlung)

- Satzungsbeschluss  gemanB § 10 (1) BauGB
(Stadtverordnetenversammlung )

2. Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 97 ,Oberveischede - Franzosenweg® liegt im
nordlichen Bereich der Ortschaft Oberveischede im Nord-Westen des Stadtgebietes
von Olpe.

Der Franzosenweg und die Oberveischeder StraBe/ BundesstraBe 55 bilden die nord-
Ostliche beziehungsweise sldliche Grenze. Im Westen bilden bestehende Hallen von
metallverarbeitenden  Betrieben den  Abschluss. Das Plangebiet dieses
Bebauungsplanes hat eine GréBe von ungefahr 3,6 ha. i

Die Grenzen des Plangebietes sind aus dem nachstehenden Ubersichtsplan ersichtlich.
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3. Ubergeordnete Planungen (Raumordnung, Landesplanung, Gebiets-
entwicklungsplan)

Die Planung entspricht den Grundsatzen des § 2 des Raumordnungsgesetzes (ROG)
vom 18.08.1997 (BGBI. | S. 2081) und des Bundesraumordnungsprogramms (BROP)
vom 23.04.1975.

Die Kreisstadt Olpe liegt in der Gebietseinheit 14 (Dortmund-Siegen) des BROP
auBerhalb der Schwerpunktrdume und ist nicht selbst Schwerpunkt.

Die Kreisstadt Olpe ist im Landesentwicklungsplan vom 11.05.1995 den Gebieten mit
Uberwiegend landlicher Raumstruktur zugeordnet. Sie liegt im Schnittpunkt der
Entwicklungsachse "Dortmund-Olpe-Siegen-GieBen (A 45)" (groBraumige Achse von
europaischer Bedeutung) mit den Entwicklungsachsen "KdIn-Olpe (A 4)" (groBraumige,
Oberzentren verbindende Achse), "Olpe-Kreuztal (B 54)" und "Olpe-Meschede-
Lippstadt (B 55)" (Uberregionale Achsen).

Die Kreisstadt Olpe ist Mittelzentrum fir einen Versorgungsbereich von 50.000 bis
100.000 Einwohnern im Mittelbereich (groBes Mittelzentrum). Das Mittelzentrum Olpe
gehdrt zum Bereich des Oberzentrums Siegen.

Der Regionalplan fir den Regierungsbezirk Arnsberg - Teilabschnitt Oberbereich
Siegen (Kreis Siegen-Wittgenstein und Kreis Olpe) - stellt fir das Plangebiet
Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich dar. Die Ortschaft Oberveischede liegt
unterhalb der Darstellungsschwelle des Regionalplans.

Ziele der Raumordnung und Landesplanung stehen der gemeindlichen Planung nicht
entgegen.

4. Entwicklung der Kreisstadt Olpe / Planungen auf ortlicher Ebene

4.1. Kommunalprofil Olpe: Flache / Bevolkerung / Wirtschaft

Siehe Folgeseiten:
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Fldche am 31.12.2006 nach Nutzungsarten

Betrachtungsgebiet Alle Gemeinden des
Nutzungsart 95g Kreises | Reg.-Bez.| Landes | gleichen Typs
ha | %

Flache insgesamt 8 588 100 100 100 100 100
Siedlungs- und Verkehrsflache 1607 18,7 13,9 19,7 21,9 17,9
Gebéude- und Freiflache,

Betriebsflache 746 8,7 6,6 11,7 13,1 10,6
Erholungsflache, Friedhofsfliche 71 0.8 0.6 14 1,9 1.1
Verkehrsflache 790 9,2 6,6 6,6 6,9 6,1
Freifliche auBerhalb der

Siedlungs- und Verkehrsflache 6 981 81,3 86,1 80,3 78,1 82,1
Landwirtschaftsflache 1973 23,0 24,5 364 49,7 50,7
Waldflache 4 669 54,4 59,3 42,0 25,2 28,2
Wasserflache 317 3,7 1.8 14 1.9 1,9
Moor, Heide, Unland 14 0,2 0,2 0,3 0.4 0,3
Abbauland - - 0.1 0.2 0.5 0.6
Flachen anderer Nutzung 8 0,1 0.1 0,1 0,3 04

Flache am 31.12.2006 nach Nutzungsarten
in Prozent
100 %
90 % A
80 % A
70 % A
60 % A
50 % A
40 %
30 %
o B B
0% ]
0%
Olpe, Stadt Kreis Olpe Regierungsbezirk  MNordrhein-Westfalen Typ: Kleine
Arnsberg Mittelstadt
[0 Gebéude- und Freifliche, O Landwirtschaftsflache
Betriebsflache B aldfliche
B Verkehrsflache O Sonstige Flachen
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Flache nach Nutzungsarten 1995 — 2006 in ha

- 1999 2003 2006
Mutzungsart 1985
£1ng absolut | 1995=100] absclut | 1995=100] absolut | 1995=100
Fliche insgesamt B 588 B 588 100,0 8588 100,0 8 588 100,0
Siedlungs- und Verkehrsfliche 1 541 1566 1010 1587 103,0 1607 104,3

Gebaude- und Freifldche,

Betrichsflache 78 732 1020 a4 1064 746 1039
Erholungsfliiche, Friednhofsflache &0 &l 1001 63 1045 71 118,0
Werkehrsfliche 763 764 1001 781 g7 790 1035
Freiflache auterhalb der

Siedlungs- und Verkehrsflache 7 047 7032 99.8 7001 99,3 6 981 99,1
Landwirtschaftsflache 2089 2075 a5 .4 2007 96,1 1873 G945
Waldfldche 4621 4618 Q9.9 4 656 100,28 4 5G9 101,0
Sonstige Flichen 338 338 1001 338 100,2 330 1004

Siedlungs- und Verkehrsflaiche 1995 — 2006
1995 =100

115
110
105
100 FY

a5

E‘IG T T T T T T T T T T

1985 14996 1967 1998 1995 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006
e |pe, Stadt == ordrhein-Westfalen Typ: Kleine Mittelstadt
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Bevilkerungs- sowie Siedlungs- und Verkehrsdichte am 31.12.2006

cinwohner ie km? Betrachtungs- Alle Gemeinden des

=i ! gebist Kreises | Reg-Bez.| Landes | gleichen Typs
Bevilkerungsdichte insgesamt 298.,2 198,7 467,6 528,9 J45.4
Siedlungs- und Verkehrsdichta™ 15340 14330 23739 24133 19309
1) Bevilkerungadichte bezogen auf die besiedelie Flache (Siediungs- und Verkehrsflache)
Bevilkerungsstand 31.12.1976 — 31.12.2006

Bevilkerungsaruppe 1976 1981 1986 1991 1996 2001 2008

Bevilkerung insgesamt 21954 22518 22368 24089 24725 25371 25612
Weiblich 115832 11761 116387 12293 12655 12894 13012
Michtdeutsche" 1144 1380 1336 2134 2425 2341 2274

1) Die Gliedemung deutzchinichtdeutsch” ist durch die Reform des Staatzangsharigksitsrechiz vom Juli 1999 ab dem Berichiz-
jahr 2000 beeinflusst; bis einschlisilich 1936 geschatzte Werte.

Bevalkerungsentwicklung 1976 — 2006
1976 = 100

U

75 T
1976 1981

e, Stadt

1986 1981 1995

=== ordrhein-Westfalen

Typ: Kleine Mittelstadt

2001 2006
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Wirtschafiszweig

Beschaftigle

Darunter Auslander’-innen

insgesamt | mannlich | weiblich

insgesamt | mannlich | weiblich

Insgesamt {einschl. ohne Angabe)

Land- und Forstwirtschaft, Fischerei

Berghau und Gewinnung von Steinen u. Erden

Verarheitendes Gewerhea

Energie- und Wasserversorgung

Baugewerhe

Handel; Instandhaliung und Reparatur von
kfz und Gebrauchsgitern

Gastgewerbe

YWerkehr und Machrichtenibermitilung

Kredit- und Versicherungsgewerbe

Grundsticks- und Wohnungswesen, Vermis-
tung, Dienstleistungen fir Unternehmen

Offentliche Verwaltung, Verizidigung,
Sozialversicherung u. A.

Erziehung und Unterricht, Gesundheits-, Vete-
rindr- und Sozialwesen, sonslige Dienst-

leistungen, private Haushaliz

11 039 6297

2918 2384
604 509
1643 914
228 93
453 358
292 139
1417 747
2810 359
2 506 617

4742

534

[1=)
(3 I

135
a5

153

620

451

1889

Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte am Arbeitsort am 30.6.2006 in Prozent

754

310
a0
57
53
25

3

188

71

538

276
27
a0

28
25

122

20

216

27
25

66

51

0 . Betrachtungs- Alle Gemeinden des
Wirtschafiszwel .
g gehiet Kreises | Reg-Bez | Landes | gleichen Tyos

Insgesamt (zinschl. ohne Angabe) 100 100 100 100 100
Land- und Forstwirtschaft, Fischerei 0,7 07 0.8
Berghau und Gewinnung von Steinen und Erden . 03 09 0,7 .
Yerarheitendes Gewerbe 26.4 4493 30,6 2449 329
Energie- und Wasserversorgung i 03 1,1 1,1 :
Baugewerbe 5.5 73 5.0 51 59
Handel; Instandhaliung und Reparatur von

kfz und Gebrauchsgitem 14,9 115 145 16,1 16,9
Gastgewerbe 21 16 2.1 23 .
YWerkehr und Machrichtenidbermitiung 41 3.0 hG 5.6 4.5
kredit- und Versicherungsgewerbe 2.6 22 3.0 348
Grundsticks- und Wohnungswesen, Yermigtung,
_ Dienstlgistungen fur Unternehmen 12,8 6,6 10,8 135 a9
Offentliche Verwaltung, Veneidigung,

Sozialversicherung u. A 7.3 37 5.5 5.7
Erziehung und Unterricht, Gesundheits-, Vete-

nnar- und Sozialwesen, sonstige Dienst-

leistungen, private Haushalte 2.7 133 202 20,2 18,7
Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte am 30.6.2006 nach Geschlecht

Geschlecht Beschafligte am Arbeitsort Beschaftigte am Wohnort Pendler-
) insgesamt | darunter Einpendler insgesamt | darunter Auspendier saldo

Insgesamt 11 039 6 854 8208 4113 +2 741
Mannlich
Weiblich
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Zu- (+) bzw. Abnahme (—) der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten
am Arbeitsort je 1 000 Beschdaftigte im Durchschnitt der Jahre 1998 — 2006%)

Verarbeitendes Gewerbe

Baugewerbe

Handel; Reparatur von Kiz
und Gebrauchsgitern

Gastgewerbe J

Werkehr und
Machrichtenibermitiiung

Kredit- und
Versicherungsgewerbe

Grundsticks- u. Wehnungs-
wesen, Vermietung,
Diensatleist. fir Unternehmen

Offentliche Verwaltung,
erteidigung,
Sogialversicherung u. A.

Erzighung und Unterricht,
Gezundheits- und Sozial-
weaen, sonst. Dienztleist.

und private Haushalte

= —

—BG -4 -2 +2 +4 +6 +8 +10
Zu- bzw. Abnahme
j& 1000 Bezchéftigie
W Olpe, Stadt W Mordrihein-Westfalen O Typ: Kleine Mitielstadt

*} jerwveils zum Stichtag 30.Jun
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Sozialversicherungspflichtig Beschéftigte am Arbeitsort 30.6.1995 - 30.6.2006 nach dem Beschaftigungsumfang

Beschafigungsumfang 1994 2003 2008
o = mEnnlich 1995
a = mannlich Anzahl | 1985=100| Anzahl | 1995=100] Anzahl |1295=100
b = weiblich

Insgesamt {zinschlizllich a 5726 5869 1025 5939 103,7 G 297 110,0

ohne Angabe) b 4186 4 251 101,6 4430 105,8 4742 113,3

Yollzeitheschaftigte a 5648 5754 1019 5 TG5 1021 G108 108,1

h 3139 3193 10,7 3165 100.,8 3193 101,7

Teilzeitheschiftigte a Ta 115 147 .4 174 2231 189 242 3

] 1047 1053 1011 1264 1207 1548 147.9

Sozialversicherungspflichtig Sozialversicherungspflichtig
beschaftigte Manner am Arbeitsort heschaftigte Frauen am Arbeitsort
Olpe, Stadt Olpe, Stadt

70 % 70 %
ED % 60 %
50 % 50 %
40 % 40 %
30 % a0 %
20 % 20 %
10 % 10 %

o, _J:. |_._ oy, _J:. —i |

unter 20 20-25 25-30 30-50 S0-80 60 und unter 20 20-25 25-30 30-50 S0-60 60 und
mehr mehr
Alter von __. bis unter __ Jahren Alter von ... bis unter ... Jahren
030.6.1996 W 30.6.2006 O 30.6.1996 W 30.6.2006

Sozialversicherungspflichtig beschéftigte Auszubildende am Arbeitsort 30.6.1995 — 30.6.2006 nach Geschlecht

1509 2003 006

3 as

Geschiecht 1999 ™ zan [1995-100] Anzanl | 1985-100| Anzanl | 1985-100
Insgesamt 630 700 1111 738 1171 646 1025
Mannlich 326 346 106.1 341 1046 335 1028
Weiblich 304 /4 1164 397 1306 311 1023

Sozialversicherungspflichtiog beschaftigte Auszubildende am Arbeitsort am 30.6.2006 nach Geschlecht

. Alle Gemeinden des
Betrachtungsgebiat
Geschlecht 959 Kreises | Reg-Bez.| Landes [ gleichen Typs
Anzahl | in Prozent der Beschaftigten insgesamt
Insgesamt 646 6,1 59 5,2 5,2 55
Mannlich 335 32 37 259 28 32
Weiblich 3N 2.9 2.2 23 23 2,3

LDS NRW, Landesdatenbank, Stand: 15.10.2007
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In der stark mittelstandig gepragten Wirtschaft der Kreisstadt Olpe hat in den 70er und
80er Jahren ein erheblicher Strukturwandel zugunsten des Dienstleistungsbereiches
stattgefunden. Diese Entwicklung dauert auch heute noch an, wenn auch in
abgeschwachter Form. Sowohl der hohe Anteil der im Dienstleistungsbereich
Beschaftigten als auch die Entwicklung der Einwohnerzahl verdeutlichen, dass Olpe als
Kreisstadt des Kreises Olpe das Mittelzentrum mit zentral6rtlicher Bedeutung darstellt,
was nicht zuletzt an der Vielzahl o&ffentlicher und kultureller Einrichtungen, am
Schulangebot und am Einzelhandelsangebot erkennbar ist.

4.2. Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Kreisstadt Olpe vom 16.12.2002 stellt das Plangebiet
bereits als Wohnbauflache, gewerbliche Bauflache, Wasserflache sowie Flache fiir die
Landwirtschaft dar. Eine Anderung des Flachennutzungsplanes ist nicht erforderlich.

4.3. Planungen anderer Trager o6ffentlicher Belange

Planungsabsichten anderer Behdérden oder sonstiger Trager 6ffentlicher Belange, die
der gemeindlichen Planung innerhalb des Plangebietes entgegenstehen, sind der
Kreisstadt Olpe nicht bekannt. Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
wurden am Planverfahren beteiligt.

5. Bisherige Entwicklung und derzeitige Situation im Planbereich

Das Plangebiet war in der Vergangenheit durch die landwirtschaftliche Nutzung auf den
Wiesenflachen entlang des Baches Veischede gepragt.

Die Bezeichnung der angrenzenden StraBe als Franzosenweg hat einen historischen
Hintergrund. In der Dorfgeschichte von Heinrich FleiBig aus dem Jahre 1964 heiBt es
dazu: ,Als Napoleon den Krieg gegen Russland begann, zogen monatelang
franzdsische Truppen durch den Ort. Die Bauern mussten Gespanne stellen. Die Ubrige
Bevilkerung wurde standig zu Wegearbeiten herangezogen und nagte bald am
Hungertuch. Die alte LandstraBe, die von den Truppen benutzt wurde, verlief von
Neuenwald Ubers Langelscheid zum Winterscheid und durch den hohlen Weg ins Dorf.
Dieser Weg heiB3t noch heute Napoleonweg.”

Die bauliche Entwicklung im Bereich des Plangebietes begann erst im 19. Jahrhundert.
Als erstes gab es im westlichen Bereich eine Mihle. Spater, zur Mitte des vergangenen
Jahrhunderts, kamen dann im &stlichen Abschnitt Gewerbebetriebe und nach dem
[l. Weltkrieg im westlichen Abschnitt Wohngebaude hinzu.

Pragend ist heute vor allem die 1983 als UmgehungsstraBe neu gebaute, stdlich des
Plangebietes verlaufende BundesstraBBe B 55.
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Ausschnitt aus der DGK 5000 von 1953

Derzeit wird das Planungsrecht im Gebiet in einem kleinen, nord-westlich gelegenem
Teilbereich (Grundstliicke Franzosenweg Nr. 1 und Nr. 3) bestimmt durch § 34 BauGB,
im Zusammenhang bebauter Ortsteil. Der restliche, weitaus gréBere Bereich ist
planungsrechtlich als AuBenbereich geman § 35 BauGB zu werten.

6. Allgemeiner Inhalt und Ziele der Planung

Im Plangebiet sind ergdnzende Wohnbau- und Gewerbeflachen geplant. Es sollen
Baugrundstiicke entstehen, die entweder von der StraBe Franzosenweg oder der
Oberveischeder StraBe/ BundesstraBe 55 erschlossen werden. Ziel der Planung ist es,
der Nachfrage nach Baugrund in Oberveischede zu entsprechen und gleichfalls eine
dorfvertragliche Entwicklung zu gewahrleisten. Insbesondere soll einem bestehenden
Gewerbebetrieb eine notwendige Erweiterungsflache angeboten werden.

Der Standort ist hierfir geeignet, weil zum einen keine weiteren &ffentlichen
ErschlieBungsstraBen notwendig sind, gleichfalls die Flachen aus topographischen
Grunden einen Zusammenhang mit der vorhandenen Bebauung bilden. Die geplante
Bebauung flgt sich hier raumlich und funktional in die stadtebauliche Struktur des
Dorfes ein.

Gleichfalls werden im Bereich des Baches Veischede entsprechend der Vorgaben des
Gewasserentwicklungskonzeptes der Kreisstadt Olpe Flachen zur natlrlichen
Entwicklung festgesetzt. Dadurch kdnnen hier notwendige AusgleichsmaBnahmen nach
den Vorschriften des BauGB und BNatSchG umgesetzt werden.

Die vorliegende Planung entspricht den Darstellungen des Flachennutzungsplanes flr
die Kreisstadt Olpe aus dem Jahr 2002 und folgt somit den geplanten Strukturen flr die
zukinftige Stadtentwicklung.
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7. Erlauterungen zu den Planfestsetzungen

7.1. Stadtebauliche Konzeption

Das Plangebiet ist gepragt durch Wiesenflachen, die in Randbereichen einer Wohn-
oder Gewerbenutzung zugeflihrt werden sollen. Der ErschlieBung dienen vorhandene
StraBen, wobei flur die ErschlieBung der Wohnbauflachen noch ein ungefédhr 50 m
langer privater Weg erforderlich ist.

Zur Erganzung der Wohnbebauung im Dorf sind drei Bauplatze mit einer Tiefe zwischen
30,0 m und 35,0 m mit einer GesamtgréBe von 2200 m2 geplant. Somit ergibt sich ein
gleichmaBiger Abschluss der Bebauung unterhalb des Franzosenwegs. Eine grdBere
Erweiterung der Wohnbauflachen ist aus topographischen Griinden nicht sinnvoll und
steht auch den Zielen des Gewasserentwicklungskonzeptes der Kreisstadt Olpe
entgegen. Entsprechend der Nachbarbebauung wird eine 2-geschossige Bebaubarkeit
festgesetzt. Es sind Uberbaubare Flachen von 13,0 m x 18,0 m vorgesehen, die
Grundflachenzahl betragt 0,4.

. &

Fima
o sl

Blick von der geplanten Wohnbauflache zur Bebauung oberhalb des Franzosenweges

Flr Gewerbebetriebe sind zwei Erweiterungsflachen in einer Gesamtgr6Be von 6200 m?
vorgesehen. Die Grenzen dieser Flachen orientieren sich an der vorhandenen
Topographie. Zur Einbindung in das Landschaftsbild und in die stadtebauliche Struktur
des Dorfes wird die maximale Héhe der baulichen Anlagen auf 10,0 m beschrankt. Die
Grundflachenzahl im Gewerbegebiet betragt 0,8.

Es ist eine Entwicklung zu beobachten, dass kleinere Einzelhandelsbetriebe unterhalb
der GroBflachigkeit mit einem teils innenstadtrelevanten Warensortiment sich in den
Gewerbegebieten ansiedeln, um dort die allgemein geringeren Mieten und vermeintlich
geringeren Stellplatzprobleme zu nutzen. Der Einzelhandel ist deshalb im Plangebiet
nur ausnahmsweise zulassig, um diesen Bereich dem produzierenden Gewerbe und
dem Handwerk vorzubehalten.
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Innerhalb des Plangebietes sind neben den landwirtschaftlichen Flachen begleitend
zum Franzosenweg auch Hecken aus heimischen Laubgehdélzen mit standortgerechten
Baumen vorhanden. Diese kbnnen weitestgehend erhalten bleiben. Vor allem aber soll
der Grlinbestand entlang der Veischede erhalten und dem
Gewasserentwicklungskonzeptes der Kreisstadt Olpe folgend weiter entwickelt werden.
Das gesamte Bachbett der Veischede und die dazugehérigen Béschungen stehen
zusammen mit beidseitig festgesetzten 5 m bis 30 m breiten Uferrandstreifen als
festgesetzte Wasserflache beziehungsweise als Flache mit MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft unter
entsprechendem Schutz.

Der Anteil der geplanten Flachen mit MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft betragt zusammen mit den Wasser- und
den landwirtschaftlichen Flachen im Verhaltnis zum gesamten Plangebiet ungeféahr
50 %. So werden mit den vorgenannten Festsetzungen sowohl ékologischen als auch
landschaftsgestalterischen Belangen Rechnung getragen und ebenso die notwendigen
AusgleichsmaBnahmen nach den Vorschriften des BauGB und BNatSchG umgesetzt.

Im Bebauungsplan Nr. 97 ,Oberveischede — Franzosenweg“ werden als o6rtliche
Bauvorschriften lediglich Firstrichtungen vorgegeben. Weitere Vorgaben zur Gestaltung,
so unter anderem die der Dachflachen und der Fassaden, werden in der
Gestaltungssatzung fir den Ortsteil Oberveischede aus dem Jahr 2006 geregelt. Damit
wird zu einem geordneten Landschaftsbild beigetragen.

7.2. Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung ist zum einen Wohn-, zum anderen gewerbliche Nutzung
zulassig. Aus der stadtebaulichen Konzeption heraus werden nachfolgende
unterschiedliche Festsetzungen fur beiden Teilbereiche des Plangebietes getroffen.

Allgemeines Wohngebiet (WA)

Erganzend zum Allgemeinen Wohngebiet (WA) ist folgendes festgesetzt:
Gem. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO sind die in § 4 (3) Nr. 2 bis Nr. 5 BauNVO genannten
Nutzungen (,sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe”, ,Anlagen fir
Verwaltungen®, ,Gartenbaubetriebe” und , Tankstellen“) nicht zulassig.

Die ausgeschlossenen Nutzungen wirden dem 6&rtlichen dérflichen Charakter nicht

entsprechen.

Gewerbegebiet (GE)

Die Festsetzung als Gewerbegebiet (GE) erlaubt die beabsichtigte gewerbliche
Nutzung. Erganzend ist folgendes festgesetzt:
Gem. § 1 (5) und (6) Nr. 1 BauNVO sind die in § 8 (3) Nr. 2 und 3 BauNVO
genannten Nutzungen (,Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke® sowie ,Vergnigungsstatten®) nicht zulassig.
Die ausgeschlossenen Nutzungen wirden dem 6&rtlichen stadtebaulichen Charakter
nicht entsprechen oder Stérungen im Siedlungsraum hervorrufen.

Der Einzelhandel ist im Plangebiet gem. § 1 (5) BauNVO nur ausnahmsweise zulassig,
und zwar lediglich in Verbindung mit Handwerksbetrieben und produzierenden



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 97 ..Oberveischede - Franzosenweq* Seite 16 / 36

Gewerbebetrieben, wenn sie in unmittelbarem raumlichen und betrieblichen
Zusammenhang mit diesem Betrieb stehen und deren Summe an Verkaufs- und
Ausstellungsflachen unter der GréBe der Geschossflaiche des Handwerks- oder
anderen Gewerbebetriebsteils liegt, um diesen Bereich dem produzierenden Gewerbe
vorzubehalten.

7.3. MaB der baulichen Nutzung

Festsetzung im Allgemeinen Wohngebiet (WA)::
I
GRZ 0,4
GFZ 0,8

Festsetzung im Gewerbegebiet (GE):
GRZ 0,8
H=10,0m

Die Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung wurden entsprechend der
Baunutzungsverordnung aus der zuvor beschriebenen stédtebaulichen Situation
entwickelt. Die Grund- und die Geschossflachenzahl werden in Anlehnung an den
angrenzenden baulichen Bestand festgesetzt.

Durch die Festsetzung der max. H6he wird eine dem Umfeld entsprechend vertragliche
Hbhenentwicklung sichergestellt, gleichfalls bietet sie den Gewerbebetrieben
ausreichende Nutzungsmadglichkeiten der baulichen Anlagen.

7.4. Bauweise, liberbaubare Grundsticksflachen
Festsetzung im Allgemeinen Wohngebiet (WA): o]

Flr das gesamte Plangebiet wird entsprechend der umliegenden Bebauung eine offene
Bauweise vorgeschrieben. Mit festgesetzten Baugrenzen wird eine geordnete
straBenseitige Bebauung gewahrleistet.

Mit textlichen Festsetzungen werden Stellplatze und Garagen sowie Nebenanlagen nur
bis zu einer Tiefe von 25,0 m oder bis zur hinteren Baugrenze, gemessen von der
festgesetzten Grenze der StraBenverkehrsflache, zugelassen. Dies gewahrleistet im
rickwartigen Bereich der Grundstlicke eine durchgangig unbebaute Gartenzone. Ferner
wird festgesetzt, dass Garagen und Uberdachte Stellplatze sowie Nebenanlagen nur mit
einem Abstand von min. 3,0 m zu der festgesetzten Grenze der StraBenverkehrsflache
zulassig sind. Damit soll eine offene StraBenraumgestaltung erreicht werden.

Durch den Verzicht einer Festsetzung der Bauweise im Gewerbegebiet sind unter
Berlcksichtung des seitlichen Grenzabstandes Gebaudelangen von Uber 50 m
zulassig.

Mit festgesetzten Baugrenzen wird eine flexible Bebauung gewahrleistet. Teilweise
erfahren die Uberbaubaren Flachen Einschrankungen durch bestehende Leitungs- und
Kanaltrassen.
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7.5. AuBere Gestaltung

GemaB § 9 (4) BauGB und § 86 (4) BauO NRW werden Gestaltungsvorschriften als
Festsetzungen nach § 86 (1) BauO NRW in den Plan aufgenommen. Im
Bebauungsplan ,Oberveischede - Franzosenweg“ werden jedoch als drtliche
Bauvorschriften lediglich Firstrichtungen vorgegeben.

Weitere Vorgaben zur Gestaltung, so unter anderem die der Dachflachen und der
Fassaden, werden in der Gestaltungssatzung fir den Ortsteil Oberveischede aus dem
Jahr 2006 geregelt. So wird daflir Sorge getragen, Verunstaltungen sowie das Orts- und
StraBenbild stérende Bauformen, Materialien und Farben auszuschlieBen. Damit wird
zu einem geordneten Landschaftsbild beigetragen.

7.6. (Offentliche/ Private) Griinflichen

Offentliche  Griinflichen sind nicht Bestandteil der Festsetzungen dieses
Bebauungsplanes. Eine Ausnahme bildet das StraBenbegleitgriin. Die nachrichtliche
Ubernahme der Aufteilung der Verkehrsfliche erméglicht unabhédngig von
Planvorgaben eine Begriinung des StraBenraums.

7.7. Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Im Plangebiet stehen zwei Bereiche als Flache mit MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft unter entsprechendem Schutz.
Zum einen sind dies begleitend zum Franzosenweg Hecken aus heimischen
Laubgehdlzen mit standortgerechten Baumen. Zum anderen sind es die Randbereiche
entlang der Veischede. Es werden zwei Bindungen zu Neuanpflanzungen und
Entwicklungen des Bestandes unterschieden.

FUr die Hecke entlang des Franzosenweges ist festgesetzt, dass eine Hecke aus
heimischen Laubgehdlzen gemaB Pflanzliste zu unterhalten und zu entwickeln ist.
Gleiches qilt fir einen 5,0 m breiten Streifen im Anschluss zwischen der gewerblichen
Bauflache und der Flache flr die Landwirtschaft. Dieser Heckenstreifen soll, ebenso wie
in dessen Verlangerung das Pflanzgebot far funf Einzelbdume, insbesondere das
Gewerbegebiet besser in das Landschaftsbild einbinden.

FOr die Randbereiche der Veischede wird festgesetzt, dass die Entwicklung des
Bachlaufes nach der Richtlinie fir naturnahen Ausbau fiir Gewasser NRW zu erfolgen
hat. So kann die Veischede dem Gewasserentwicklungskonzept der Kreisstadt Olpe
folgend weiter entwickelt werden.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft sind innerhalb des Plangebietes auch auf den Wohnbaugrundstiicken selbst
vorgesehen. Auf 20 % der Flache eines jeden gekennzeichneten Baugrundstlicks ist
eine naturnahe Gartenflache anzulegen. Die Gartenflachen kénnen in folgenden Arten —
auch als Mischformen — angelegt werden: artenreiche Magerwiese, Blumenwiese, Farn-
und Laubgarten, Staudengarten, z.B. Bauern- oder Steingarten, Waldgarten,
Wildkrautergarten oder Wildhecken auf den hinteren Bereichen des Grundstucks.

Die vorgenannten MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft stellen auch die notwendigen AusgleichsmaBnahmen nach den
Vorschriften des BauGB und BNatSchG dar.
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Im Zusammenhang mit der Festsetzung der nicht Gberbaubaren Flachen werden zudem
fur befestigte Flachen wie Einfahrten, Stellplatze, Eingangswege und Terrassen Gebote
zur Entsiegelung festgesetzt.

7.8. Wasserflachen

Das Bachbett der Veischede und das der Fahlmecke sind als Wasserflachen
festgesetzt und stehen damit unter entsprechendem Schutz.

7.9. Flachen fir die Landwirtschaft

Flachen fir die Landwirtschaft werden in groBen Bereichen aus ihrem Bestand
tubernommen. Ein Teilbereich wird als gewerbliche Bauflache festgesetzt. Entlang der
Veischede werden Bereiche mit MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft belegt.

7.10. Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet liegt parallel zwischen der Oberveischeder StraBe/ BundesstraBe 55
und dem Franzosenweg. Wahrend der Franzosenweg eine innerdrtliche
ErschlieBungsstraBe ist, ist die BundesstraBe 55 als Uberdrtliche HauptverkehrsstraBe
einzustufen, wobei die geplante Gewerbeflaiche im Bereich der ausgewiesenen
Ortsdurchfahrt Oberveischede liegt.

Die geplanten Baugrundstiicke werden von den beiden vorgenannten StraBen
erschlossen. Fur die ErschlieBung der Wohnbauflachen ist noch abzweigend von dem
Franzosenweg ein ungefahr 50 m langer privater Weg erforderlich.

Um eine fuBlaufige Verbindung zwischen der bestehenden und der neu geplanten
gewerblichen Bauflache in Form eines Steges schaffen zu kdénnen, ist im Bereich der
sud-westlich gelegenen Wasserflache ein 5,0 m breites Gehrecht festgesetzt

Die StraBen und Wege im Plangebiet sind als StraBenverkehrsflache festgesetzt und
mit einer StraBenbegrenzungslinie umfasst. Die Aufteilung der StraBenverkehrsflache
ist dabei nur nachrichtlich Gbernommen und daher variabel.

7.11. Ver- und Entsorgung

Im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 97 ,Oberveischede - Franzosenweg“ befinden
sich Versorgungseinrichtungen und Leitungs- und Kanaltrassen, die Uber das
Plangebiet hinaus Bedeutung haben. Zum einen ist dies ein Kanal des
Abwasserbetriebes der Kreisstadt Olpe und zum anderen eine Wasserleitung des
Wasserbeschaffungsverbandes Oberveischede. Beide Trassen sind mit Geh-, Fahr-
und Leitungsrechten festgesetzt.

Die notwendigen Anlagen zur Ver- und Entsorgung des Plangebiets sind nur zum Teil
vorhanden, im Rahmen der ErschlieBung sind erganzende Anlagen erforderlich.

Die Wohnbaugrundstiicke am Franzosenweg bendtigen im rickwartigen Bereich Uber
die zu den jeweiligen Grundstiicken gehérenden Flachen mit MaBnahmen zum Schutz,
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zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft einen Anschluss zu
dem parallel zur Veischede verlaufenden Kanal.

Die geplanten gewerblichen Baugrundsticke sind derzeit ebenfalls nicht am
Abwasserkanal der Kreisstadt Olpe angeschlossen. Fir das Grundstiick neben der
Oberveischeder StraBe/ BundesstraBe 55 besteht die Mdglichkeit, direkt in den
vorhandenen Kanal einzuleiten. Flir das entsprechende Grundstlick am Franzosenweg
ist vorgesehen, das Schmutzwasser mittels eines eigenen Anschlusses in einer Trasse
Uber die vorgenannte Gewerbeflache in den vorhandenen Kanal einzuleiten. Ein
entsprechendes Geh-, Fahr- und Leitungsrecht ist festgesetzt.

Anfallendes Regenwasser ist von den Baugrundstiicken in eigner Verantwortung,
gegebenenfalls mit Vorklarung in Veischedebach einzuleiten.

Der Umgang mit Abféllen und Abwéassern wird ferner sowohl durch einschlagige
Gesetze als auch durch értliche Satzungen geregelt.

8. Umweltbericht

8.1. Einleitung

8.1.1. Inhalt und Ziele der Planung

8.1.1.1. Beschreibung der Festsetzungen

Der Bebauungsplan Nr. 97 ,Oberveischede - Franzosenweg® beinhaltet im
Wesentlichen die Ausweisung von drei Wohnbaugrundstiicken und gewerblicher
Bauflache zu Lasten landwirtschaftlich genutzter Flache. Dabei werden Festsetzungen
zur Art der Nutzung, zum MaB und zur Bauweise der Gebaude getroffen.

Gleichfalls werden im Bereich des Baches Veischede entsprechend der Vorgaben des
Gewasserentwicklungskonzeptes der Kreisstadt Olpe Flachen zur natlrlichen
Entwicklung festgesetzt.

Detaillierte Angaben zu den Planfestsetzungen werden unter den Pkt. 7.2. bis 7.11.
gegeben.

8.1.1.2. Angaben liber Standorte

Die neuen Bauflachen befinden sich im nérdlichen Bereich der Ortschaft Oberveischede
im Nord-Westen des Stadtgebietes von Olpe und liegen zwischen der Oberveischeder
StraBe/ BundesstraBe 55 und dem Franzosenweg. Das Konzept einer Wohn- und
Gewerbenutzung in diesem Bereich entspricht den planungsrechtlichen Vorgaben des
Flachennutzungsplanes.

Die Eignung dieser Flachen ergibt sich, da bei diesem Standort keine weiteren
offentlichen ErschlieBungsstraBen notwendig sind und sie aus topographischen
Grunden einen Zusammenhang mit der vorhandenen Bebauung bilden. Die geplante
Bebauung flgt sich hier raumlich und funktional in die stadtebauliche Struktur des
Dorfes ein.
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Einer gréBeren Erweiterung der Bauflachen stehen allerdings Griinde des Orts- und
Landschaftsbildes entgegen.

Weitere Festsetzungen, unter anderem Vorgaben zu einzelnen Nutzungen, werden als
Bestandteil des Allgemeinen Wohn- und des Gewerbegebietes getroffen.

8.1.1.3. Art und Umfang der Festsetzungen

Festsetzungen werden in Art und Umfang im erforderlichen MaB fir die weitere
bauliche Entwicklung des Dorfes und die positive Gestaltung des Ortsbildes getroffen.
Sie nehmen die GréBenordnung der bereits heute bebauten oder planungsrechtlich
nutzbaren Flachen im Umfeld auf.

8.1.1.4. Bedarf an Grund und Boden

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 97 ,Oberveischede - Franzosenweg“ sieht eine
Ergdnzung von Bauflachen vor. Gegenlber den bereits heute bebauten oder
planungsrechtlich nutzbaren Flachen ist eine Erweiterung von ca. 1,0 ha vorgesehen.
Insoweit wird durch die Festsetzung des Allgemeinen Wohn- und des Gewerbegebietes
weiterer Grund und Boden in Anspruch genommen. Dies geschieht zu Lasten
landwirtschaftlicher Flachen.

8.1.2. Ziele des Umweltschutzes

8.1.2.1. Fachgesetze

Nachfolgend werden Vorgaben aus den Fachgesetzen, die in erster Linie Ziele des
Umweltschutzes regeln, genannt.

FOr die Bauleitplanung ist als erstes das Baugesetzbuch (BauGB) maBgebend.
Insbesondere die ergadnzenden Vorschriften zum Umweltschutz des § 1a finden
diesbezlglich Beachtung.

Des weiteren wird dort auf das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), welches am
01.02.2002 novelliert wurde, verwiesen. Dieses Gesetz regelt unter anderem den
Schutz von einheimischen Tier- und Pflanzenarten sowie ihrer Lebensrdume. Die
Umsetzung der Vorgaben des BNatSchG werden im Landschaftsgesetz (LG) geregelt.
Im Rahmen der Bestandsermittlung fir Umweltauswirkungen werden unter Pkt. 8.2.1.5.
und Pkt. 8.2.1.6. die entsprechenden Aspekte dargestellt.

Die Funktionen des Bodens nachhaltig in ihrer Leistungsfahigkeit zu erhalten oder
wiederherzustellen ist Ziel des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG). Die
Sicherung des Bodens als Lebensgrundlage und Lebensraum fir Tiere, Pflanzen und
Bodenorganismen wird in der Zweckbestimmung des Gesetzes besonders
hervorgehoben (Bodenfunktionen). Hierzu sind MaBnahmen zur Beseitigung
bestehender Belastungen zu ergreifen und Vorsorge gegen kinftige Beeintrachtigungen
von Béden zu treffen. Im Februar 1998 verabschiedet, ist es seit dem 01.03.1999 in
Kraft. Eine zugehérige Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) ist
am 12.07.1999 in Kraft getreten.
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Das Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ist das Rahmengesetz des Bundes zur Ordnung
des Wasserhaushaltes mit grundlegenden Bestimmungen Uber wasserwirtschaftliche
MaBnahmen. Das WHG bezieht sich sowohl auf oberirdische Gewasser (zum Beispiel
Flisse und Seen) wie auch auf Klstengewdsser und das Grundwasser. Nach dem
Gesetz bedarf jede Gewassernutzung (zum Beispiel das Entnehmen von Wasser, das
Einbringen und Einleiten von Stoffen) einer entsprechenden Bewilligung oder Erlaubnis,
wobei allerdings einige die Gewasser nicht beeintrachtigende Benutzungen
genehmigungsfrei sind.

Die Umsetzung des WHG ist durch das Landeswassergesetz (LWG) vorgegeben. Fir
die gemeindliche Planung wurden ferner Wasserschutz- und
Uberschwemmungsgebiete nachrichtlich Gbernommen und im Flachennutzungsplan der
Kreisstadt Olpe dargestellt.

Nach § 51a Landeswassergesetz (LWG) ist Niederschlagswasser von Grundstiicken,
die nach dem 01.01.1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die 6éffentliche Kanalisation
angeschlossen werden, zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah direkt oder ohne
Vermischung mit Schmutzwasser Uber eine Kanalisation in ein Gewasser einzuleiten,
sofern dies ohne Beeintrachtigung des Wohls der Aligemeinheit méglich ist.

Die Gemeinde kann durch Satzung festsetzen, dass und in welcher Weise das
Niederschlagswasser zu versickern, zu verrieseln oder in ein Gewasser einzuleiten ist.
Die Festsetzungen kénnen auch in den Bebauungsplan aufgenommen werden.

Die Kreisstadt Olpe hat die genannte Vorschrift innerhalb einer Entwasserungssatzung
umgesetzt. Auf eine ausdrlckliche Festsetzung im Bebauungsplan wird deshalb
verzichtet.

Mittels des Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sollen Menschen, Tiere und
Pflanzen, der Boden, das Wasser, die Atmosphare sowie Kultur- und sonstige
Sachgiter vor schadlichen Umwelteinwirkungen geschitzt werden. Daneben will es
schadlichen Umwelteinwirkungen vorbeugen und vor den mdglichen Auswirkungen von
genehmigungsbedurftigen und nicht genehmigungsbeduirftigen Anlagen sowie in
gewissem Umfang auch des Verkehrs (Ozongesetz) schiitzen.

Das Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG) vom 01.04.2000 hat zum Ziel, den Ausbau
von regenerativen Energiequellen (zum Beispiel Sonnenenergie, Wind- und
Wasserkraft, usw.) im Rahmen des Klima- und Umweltschutzes bis zum Jahr 2010
mindestens zu verdoppeln.

Zum 01.04.2002 trat das "Gesetz fir die Erhaltung, Modernisierung und den Ausbau
der Kraft-Warme-Kopplung" (KWKG-ModG) zur Férderung von ressourcenschonender
Energieerzeugung in Kraft. Bis zum Jahr 2010 soll durch die Nutzung der Kraft-Warme-
Kopplung eine Minderung der jahrlichen Kohlendioxid-Emissionen erzielt werden.

8.1.2.2. Fachplane

Das Biotopkataster NRW des Landesamtes fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz
beschreibt Biotope Uber die per Bundesnaturschutzgesetz geschltzten Bereiche
hinaus. Die fur das Plangebiet relevanten Biotope dieses Katasters werden bei den
Aspekten Landschaft und biologische Vielfalt der Bestandsermittiung fir
Umweltauswirkungen unter Pkt. 8.2.1.1. naher vorgestellt.

Aussagen zum Landschaftsplan werden im Rahmen der Bestandsermittiung fir
Umweltauswirkungen unter Pkt. 8.2.1.6. gemacht.

Weitere einschlagige Fachplane, die zu berlicksichtigen sind, liegen nicht vor.
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8.1.2.3. Beriicksichtigung der Vorgaben

Die Einhaltung der Vorgaben wird, soweit mdglich, bereits durch Festsetzungen des
Bebauungsplans geregelt. Dartber hinausgehende Gesetze finden in 6rtlichen
Satzungen oder im Baugenehmigungsverfahren ihre Berlcksichtigung.

8.2. Umweltauswirkungen

8.2.1. Bestandsermittiung

8.2.1.1. Landschaft und biologische Vielfalt

8.2.1.1.1.  Tiere, Pflanzen

Im Bestand liegen im Bereich der geplanten Baugrundstlicke Uberwiegend Fettwiesen
vor, die landwirtschaftlich genutzt werden. Die Vegetation besteht hier lberwiegend aus
entsprechenden Graserarten. Eine Teilflache im Sid-Westen wird zudem zeitweise als
Lagerplatz genutzt. Nordlich des Bachlaufes schlieBen sich im westlich Abschnitt
Gehdlzstrukturen an. Sie haben aber aufgrund der Beeintrachtigungen durch die
angrenzende gewerbliche Nutzung nur einen geringen 6kologischen Wert.

Ein Verbund mit anderen Biotopen, zum Beispiel mit weiteren Bereichen der Bachaue,
fehlt weitestgehend. Eine Verbindung besteht nur im Zusammenhang mit angrenzenden
Waldflachen.

8.2.1.1.2. Boden, Wasser

Der groBraumige Landschaftscharakter wird als naturrdumliche Einheit von den
Strukturen des ,Sidsauerlander Berglandes® gepragt. Dabei handelt es sich um eine
Region mit breiten H6henschwellen und Einsenkungen sowie maBig zerschnittenen
Verebnungen und stark bergig bewegtem Gelande. Es herrschen (berwiegend
Schiefergesteine und Grauwacken vor. Die flach- bis mittelgrindigen Bdden weisen
eine sandig-lehmige und steinige Struktur auf.

Der Bereich des Bebauungsplanes liegt im Talbereich des Baches Veischede im
nérdlichen Bereich der Ortschaft Oberveischede. Das Gelande im Plangebiet steigt von
Westen nach Osten um ca. 10,0 m und hat insgesamt eine H6henlage zwischen 380 m
und 390 m G. NN. Im Norden steigt der Hang des 470 m hohen Hittenberges an der
Plangebietsgrenze bis auf 400 m.

Im Plangebiet gibt es zwei Bachlaufe. Zum einen ist dies die Veischede, die es von
Westen nach Osten durchquert. Der Bach, der in Grevenbrick in die Lenne miindet, hat
hier eine Breite von ca. 3,0 m. Der andere Bachlauf ist die ca. 2,0 m breite Fahlmecke,
die im Sud-Westen des Plangebietes in die Veischede mindet.

Die Untere Bodenschutzbehérde des Kreises Olpe erstellt zurzeit ein Kataster tber
Altstandorte und Altablagerungen im Kreisgebiet. Unter anderem werden darin Teile
des Plangebietes aufgeflihrt. Diese Kennzeichnung stellt dabei keine Aussage Uber
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eine tatsachliche Bodenbelastung oder das Geféahrdungspotenzial von dort
abgelagerten Stoffen dar.

Im Einzelnen sind dies als Altstandort ein Bereich der ehemaligen Firma Zeppenfeld
sowie als Altablagerungen Verflllungen eines alten Bachbettes oder Wassergrabens
und unbekannte Aufschittungen von vor 1943. Eine Kennzeichnung der vorgenannten
Flachen wurde im Plan nachrichtlich Gbernommen.

In Bezug auf den Verdacht auf Bodenbelastungen hat das Geotechnische Bliro Dr. B.
ReiBner, Olpe, eine Gefahrdungsabschatzung durchgeflihrt. Die Untersuchung kommt
dem Ergebnis, dass fir das Erweiterungsgrundstiick der Firma Gietech keine
Uberschreitungen von nutzungsbezogenen Priifwerten vorliegen und auch nicht die
Vorsorgewerte der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV) Uberschritten sind. Fir
die gewerbliche Flache, die unmittelbar an den Franzosenweg angrenzt, muss eine
Kennzeichnung als altlastenverdachtiger Altstandort vorgenommen werden. Bei
konkreten Bauabsichten ist moglicherweise mit einer erhdhten Aufwendung far
Bodenbeseitigungen zu rechnen. Die Flachen, die als Altstandort kartiert sind, missen
(mit  Ausnahme des Grundsticks der Fa. Gietech) im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens entsprechend untersucht werden.

8.2.1.1.3. Luft, Klima

Das Stadtgebiet von Olpe liegt im atlantisch gepragten Bereich der Mittelgebirge, der
durch ausgeglichenes Klima mit gemaBigten Gegensatzen zwischen Sommer- und
Wintertemperaturen gepragt ist. Die mittlere Lufttemperatur pro Jahr liegt zwischen 7°
und 8° C und die mittlere Niederschlagsmenge zwischen 1.100 und 1.200 mm/Jahr. Der
Wind weht vorwiegend aus nord- bis sidwestlichen Richtungen.

Das Plangebiet befindet sich in einem landlichen Bereich von Olpe. Die Ortschaft
Oberveischede selbst liegt am westlichen Ende des Veischedetals mit Héhen von
380 m bis 425 m 0. NN. Dadurch bedingt ergeben sich entsprechende Auswirkungen
auf die Luftstromungen und das Kleinklima.

8.2.1.2. Mensch und Bevdélkerung

Der Mensch kann durch einzelne Planvorhaben direkt oder indirekt beeintrachtigt
werden. Primar werden bei den Umweltauswirkungen auf den Mensch und die
Bevolkerung gesundheitliche Aspekte in den Lebensbereichen Arbeit, Wohnen und
Erholen herausgestellt.

Im Plangebiet gibt es bis auf die Faktoren Wohnen durch zwei Wohnhauser und Arbeit
durch die Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Flachen keine Beziehungen zum
Schutzgut Mensch und Bevdlkerung. Der Lebensbereich Erholen hat im Plangebiet
keine Funktion.

Insgesamt herrschen gute Rahmenbedingungen fir Wohnraumerganzungen im
landlichen Raum und fir die Erweiterung und Sicherung von Arbeitsplatzen vor.
Diesbezlglich wird auch auf die nachfolgenden Aspekte zu den Umweltauswirkungen
verwiesen.
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8.2.1.3. Kultur- und Sachgiiter

Hochwertige Kulturgtiter, das heiBt Objekte von gesellschaftlicher Bedeutung, befinden
sich nicht im Plangebiet.

Sachguiter, in der Regel Dinge mit wirtschaftlichem Wert, sind in Form von zwei
Wohnhausern, von zwei StraBenabschnitten und einer kleinen Briicke auf der
landwirtschaftlichen Flache sowie in Form von Leitungstrassen vorhanden.

8.2.1.4. Wechselwirkungen zwischen 8.2.1.1., 8.2.1.2. und 8.2.1.3.

Direkte Wechselwirkungen zwischen Elementen der Landschaft und der biologischen
Vielfalt, wie Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft und Klima sowie den Menschen und
der Bevélkerung und ferner den Sachgltern bestehen nicht.

Die Natur und die materielle Entwicklung haben innerhalb des Plangebiets keinen
entscheidenden Einfluss aufeinander.

8.2.1.5. Schutzgebiete nach Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sieht zum Schutz von Natur und Landschaft
folgende klassifizierte Bereiche vor: Naturschutzgebiet, Nationalpark,
Biospharenreservat, Landschaftsschutzgebiet oder Naturpark sowie Naturdenkmale
oder geschutzte Landschaftsbestandteile (§§ 23 bis 29). Weitere Schutzbereiche bilden
die gesetzlich geschitzten Biotope (§ 30) und die Gebiete des Europaischen
6kologischen Netzes ,Natura 2000“ (§ 33). Entsprechende Vorschriften zur Umsetzung
sind im Landschaftsgesetz (LG) des Landes Nordrhein-Westfalen erlassen worden.

Im Stadtgebiet von Olpe befinden sich Naturschutzgebiete, ein Landschaftsschutzgebiet

und Naturdenkmale sowie gesetzlich geschiitzte Biotope und Gebiete des

Europaischen 6kologischen Netzes ,Natura 2000“. Im einzelnen sind dies:

- das Naturschutzgebiet ,Grubenhalde Rhonard“ zwischen der B 54 und der
Ortslage Rhonard,

- das Naturschutzgebiet ,Buchen- und Bruchwalder bei Einsiedelei und
Apollmicke*

- das Landschaftsschutzgebiet Kreis Olpe, welches nahezu die gesamte 6stliche
Halfte des Stadtgebietes umfasst,

- zwolf Naturdenkmale (im AuBenbereich in Rhonard und Neuenwald sowie im
Innenbereich in Altenkleusheim, Stachelau, Olpe, Rhode und Unterneger),

- eine Vielzahl von nach § 30 BNatSchG/ § 62 LG geschitzten Biotopen im
gesamten Bereich der Kreisstadt Olpe [Kartierung durch die Landesanstalt fir
Okologie, Bodenordnung und Forsten/ Landesamt fir Agrarordnung Nordrhein-
Westfalen (LOBF)] und

- Buchen- und Bruchwalder bei Einsiedelei und Apollmicke als Gebiet des
Européischen 6kologischen Netzes ,Natura 2000

Die zuvor benannten Schutzgebiete nach Bundesnaturschutzgesetz befinden sich nicht

im Plangebiet. Der mindeste Abstand dazu betragt 400 m. Das Umfeld der Ortschaft

Oberveischede liegt im jedoch innerhalb des Landschaftsschutzgebietes Kreis Olpe und

ist als Bereich fir den Schutz der Landschaft ausgewiesen. Im Norden grenzt es mit

einem Abstand von 50 m an das Plangebiet.
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8.2.1.6. Landschafts- und andere Plane

Der Landschaftsplan gemaB Bundesnaturschutzgesetz und Landschaftsgesetz stellt die
Ortlichen Erfordernisse und MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
dar.

Das Stadtgebiet von Olpe liegt im nordwestlichen Bereich innerhalb der Grenzen des
Landschaftsplans Nr. 1 ,Biggetalsperre — Listertalsperre” des Kreises Olpe aus dem
Jahr 1988, jedoch reicht dieser weder bis in das Plangebiet noch in das weitere Umfeld.

8.2.1.7. Emissionsvermeidung, Umgang mit Abfallen und Abwéssern

Derzeit ist innerhalb des Plangebietes das Aufkommen von Emissionen, Abfallen und
Abwéassern an den StraBenverkehr sowie die Nutzungen Arbeiten und Wohnen
gebunden. Uberdurchschnittliche Emissionen im Plangebiet sind nicht bekannt. Der
Abstand zum Schitzenplatz und zum Jugendheim gewahrleistet einen Schutz vor
Immissionen, z.B. Larm.

Der sorgsame Umgang mit Abfallen und Abwéassern wird zum einen durch einschlagige

Gesetze zum anderen aber auch durch oértliche Satzungen geregelt. In diesem

Zusammenhang sind folgende Satzungen der Kreisstadt Olpe zu erwéhnen:

- Satzung Uber die  Abfallentsorgung in der Kreisstadt  Olpe
(Abfallentsorgungssatzung) vom 16.12.1999 in der Fassung der 7.
Nachtragssatzung vom 13.12.2007,

- Satzung der Kreisstadt Olpe uber die StraBenreinigung
(StraBenreinigungssatzung) vom  14.12.2006 in der Fassung der
1. Nachtragssatzung vom 14.12.2007 und

- Entwasserungssatzung der Kreisstadt Olpe vom 15.02.2006 in der Fassung der

i 2. Nachtragssatzung vom 18.05.2007.

Uber die vorgenannten Satzungen hinaus bestehen keine Vorgaben oder Regelungen.

8.2.1.8. Energienutzung

Seitens der Lister- und Lennekraftwerke und des Wasserbeschaffungsverbandes
Oberveischede als Versorgungstrager sind im Plangebiet die Voraussetzungen fir die
Energienutzung in Form von Strom beziehungsweise Wasser bereitgestellt. Dariiber
hinaus besteht auf privater Ebene die Méglichkeit zur Nutzung besonders
umweltfreundlicher Technik oder der Verwendung regenerativer Energie. Einschlagige
Gesetze und auch Férderprogramme regeln eine umweltgerechte Energienutzung.

8.2.1.9. Erhaltung der Luftqualitat

Die Einhaltung der Luftqualitat wird durch entsprechende Fachgesetze gewahrleistet.
Uberdurchschnittlich wirkende Emissionsquellen in sind im Plangebiet nicht bekannt.
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8.2.1.10. Anlage zur Bestandsermittiung

Ubersicht zur Bestandsermittlung

Landschaft und biologische Vielfalt | Wiesenflachen und zwei Bachlaufe
Mensch und Bevdlkerung Aspekt Arbeiten durch landwirtschaftliche Nutzung,
Wohnen
Kultur- und Sachguter zwei Wohnhauser, Infrastruktur
Wechselwirkungen der zuvor ohne Bedeutung
genannten Glter
Schutzgebiete nach BNatSchG nicht vorhanden
Landschafts- und andere Plane das Plangebiet liegt auBerhalb des Geltungsbereichs
Emissionsvermeidung, Umgang mit | entsprechend einschlagiger Gesetze,
Abféllen und Abwéassern keine Besonderheiten
Energienutzung entsprechend einschlagiger Gesetze,
keine Besonderheiten
Erhaltung der Luftqualitat entsprechend einschlagiger Gesetze,
keine Besonderheiten

8.2.2. Bewertung der Auswirkungen

8.2.2.1. Landschaft und biologische Vielfalt

8.2.2.1.1. Tiere, Pflanzen

Bei der Umsetzung der Planung entsteht auf der bisherigen Wiesenflache Bauland, was
zur Zerstérung des vorhandenen Biotops fiihrt.

Bei der Umsetzung der Wohnbebauung besteht die Verpflichtung, auf 20 % der Flache
eines jeden gekennzeichneten Baugrundsticks eine naturnahe Gartenflache
anzulegen. Die Gartenflachen kénnen in folgenden Arten — auch als Mischformen —
angelegt werden: artenreiche Magerwiese, Blumenwiese, Farn- und Laubgarten,
Staudengarten, z.B. Bauern- oder Steingarten, Waldgarten, Wildkrautergarten oder
Wildhecken auf den hinteren Bereichen des Grundstlcks. Somit sollen 6kologisch
qualitativ hochwertige Gartenflaichen entstehen und Lebensrdaume fir Tiere und
Pflanzen geschaffen werden.

Gleichfalls sind innerhalb des Plangebietes neben den Wiesenflachen begleitend zum
Franzosenweg auch Hecken aus heimischen Laubgehdlzen mit standortgerechten
Baumen vorhanden. Diese kénnen weitestgehend erhalten bleiben und sollen qualitativ
weiter entwickelt werden. Vor allem aber soll das Bachbett der Veischede und der
angrenzende Griinbestand am Ufer erhalten und dem Gewasserentwicklungskonzeptes
der Kreisstadt Olpe folgend weiter entwickelt werden. Beidseitig ist ein 5 m bis 30 m
Streifen als Flache mit MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft festgesetzt.
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8.2.2.1.2. Boden, Wasser

Durch die zusatzliche Bebauung wird es zu einer weiteren Versiegelung kommen. Mit
der Festsetzung im Bebauungsplan, dass befestigte Flachen, soweit bodentechnische
Grinde nicht entgegenstehen, nur mit wasser- und luftdurchlassigen Materialien
zulassig, wird jedoch eine MaBnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden vorgegeben.

FUr die Altstandorte und Altablagerungen im Plangebiet, die im einschlagigen Kataster
des Kreises Olpe aufgefihrt sind, wird eine Kennzeichnung in den Plan des
Bebauungsplanes Nr. 97 ,Oberveischede - Franzosenweg“ Ubernommen. Auf
gegebenenfalls erforderliche MaBnahmen zum Bodenschutz wird somit hingewiesen.

In Bezug auf den Verdacht auf Bodenbelastungen hat das Geotechnische Bliro Dr. B.
ReiBner, Olpe, eine Gefahrdungsabschatzung durchgefihrt. Die Untersuchung kommt
dem Ergebnis, dass fiir das Erweiterungsgrundstick der Firma Gietech keine
Uberschreitungen von nutzungsbezogenen Prifwerten vorliegen und auch nicht die
Vorsorgewerte der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV) Uberschritten sind. Fir
die gewerbliche Flache, die unmittelbar an den Franzosenweg angrenzt, muss eine
Kennzeichnung als altlastenverdachtiger Altstandort vorgenommen werden. Bei
konkreten Bauabsichten ist moglicherweise mit einer erhdhten Aufwendung far
Bodenbeseitigungen zu rechnen. Die Flachen, die als Altstandort kartiert sind, missen
(mit  Ausnahme des Grundsticks der Fa. Gietech) im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens entsprechend untersucht werden.

Durch MaBnahmen aus dem Gewasserentwicklungskonzeptes der Kreisstadt Olpe ist
fir die Qualitéat des Baches Veischede in diesem Abschnitt eine deutliche Aufwertung
Zu erwarten.

Insgesamt ist trotz der Bebauung in der Gesamtbilanz nicht mit einer Verschlechterung
der Rahmenbedingungen fir die Boden- und Wasserverhélinisse sowie deren
Qualitaten auszugehen.

8.2.2.1.3. Luft, Klima

Das Kleinklima wird auch weiterhin durch die allgemeinen Randbedingungen der
raumliche Lage Oberveischedes gepragt. Eine negative Verédnderung der Luft- oder
Klimaqualitat ist nicht zu erwarten.

8.2.2.2. Mensch und Bevdélkerung

Das Konzept sieht durch die gewerbliche Neubebauung die Aufgabe von
landwirtschaftlichen Flachen vor. Insoweit ist eine Verlagerung, aber auch eine
Ergdnzung im Aspekt Arbeiten gegeben. Durch drei neue Wohngebaude wird der
Lebensbereich Wohnen erweitert.

Die Standorte hierfir sind geeignet, weil sie sich rdumlich und funktional in die Struktur
des Dorfes einfugen. Dadurch, dass fir Menschen neue Arbeitsplatze und neuer
Wohnraum geschaffen wird, kann die Entwicklung des gesamten Dorfes positiv
beeinflusst werden.
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Gesundheitliche Aspekte, die bei den Umweltauswirkungen auf den Mensch und die
Bevdlkerung primér zu betrachten sind, spielen eine untergeordnete Rolle.

8.2.2.3. Kultur- und Sachgiiter

Durch die Ausweisung von Gewerbe- und Allgemeinem Wohngebiet kbénnen
entsprechend neue Sachgulter geschaffen werden.

Hochwertige Kulturglter, das heiBt Objekte von gesellschaftlicher Bedeutung, sind im
Bereich des Plangebietes nicht vorgesehen.

Durch stadtebauliche Festsetzungen ist ein respektvoller Umgang mit der Bausubstanz
beabsichtigt.

8.2.2.4. Wechselwirkungen zwischen 8.2.1.1. und 8.2.1.3.

Die Natur und die materielle Entwicklung werden innerhalb des Plangebiets auch nach
Umsetzung der planerischen Vorgaben dieses Bebauungsplanes keinen
entscheidenden Einfluss aufeinander haben.

Durch die MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft sollen primar Verbesserungen zwischen Elementen der Landschaft und
der biologischen Vielfalt, wie Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft und Klima aber auch
zu den Menschen, der Bevilkerung und ferner den Sachgutern erreicht werden.

8.2.2.5. Schutzgebiete nach BNatSchG

Es erfolgt keine Bewertung, da entsprechende Belange nicht betroffen sind (vgl. Pkt.
8.2.1.5.).

8.2.2.6. Landschafts- und andere Plane

Es erfolgt keine Bewertung, da entsprechende Belange nicht betroffen sind (vgl. Pkt.
8.2.1.6.).

8.2.2.7. Emissionsvermeidung, Umgang mit Abfallen und Abwassern

Aspekte der Emissionsvermeidung und der Reduzierung von Immissionsbelastungen
werden bereits durch die Entwurfsgestaltung berlcksichtigt.

Der Standort schlieBt den Dorfrand und fligt sich so rdumlich und funktional in die
Siedlungsstruktur ein. Auch die stadtebaulichen Festsetzungen fir das Plangebiet
selbst sollen sowohl gesamtstadtisch als auch flr den Nahbereich Emissionen
vermeiden und Immissionsbelastungen reduzieren.

Darlber hinaus wird der sorgsame Umgang mit Abféllen und Abwéassern zum einen
durch einschlagige Gesetze, zum anderen aber auch durch die unter Pkt. 8.2.1.7.
genannten o6rtlichen Satzungen geregelt.
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8.2.2.8. Energienutzung

Seitens der Versorgungstrager werden im Plangebiet die Voraussetzungen fiir die
Energienutzung in Form von Strom und Wasser bereitgestellt. Darliber hinaus besteht
auf privater Ebene die Mdglichkeit zur Nutzung besonders umweltfreundlicher Technik

oder der Verwendung

regenerativer

Energie. Einschlagige Gesetze und auch

Forderprogramme regeln eine umweltgerechte Energienutzung.

8.2.2.9.

Erhaltung der Luftqualitat

Eine negative Verdnderung der Luftqualitét ist nicht zu erwarten. Die Einhaltung der
Luftqualitat wird durch entsprechende Fachgesetze gewahrleistet.

8.2.2.10.

Anlage zur Bewertung der Auswirkungen

Ubersicht zur Bewertung der Auswirkungen

Landschaft und biologische Vielfalt

Verlust von Wiesenflachen, Aufwertung von Hecken,
MaBnahmen zur Gewdsserentwicklung

Mensch und Bevélkerung

Verlagerung und Erganzung von Arbeitsplatzen,
Erweiterung der Wohnnutzung

Kultur- und Sachgiiter

Mdoglichkeit fir neue Gebaude

Wechselwirkungen der zuvor
genannten Glter

ohne Bedeutung, Verbesserungen mdglich

Schutzgebiete nach BNatSchG

nicht vorhanden

Landschafts- und andere Plane

das Plangebiet liegt auBerhalb des Geltungsbereichs

Emissionsvermeidung, Umgang mit
Abféllen und Abwéassern

Veranderungen ohne quantitative oder qualitative
Bedeutung

Energienutzung

Veranderungen ohne quantitative oder qualitative
Bedeutung

Erhaltung der Luftqualitat

Veranderungen ohne quantitative oder qualitative
Bedeutung

8.2.3. Prognosen

8.2.3.1.

Prognose uber die Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Der Bebauungsplan Nr. 97 ,Oberveischede - Franzosenweg“ hat im Wesentlichen die
Ausweisung von drei Wohnbaugrundstiicken und gewerblicher Bauflache zu Lasten
landwirtschaftlich genutzter Flache zum Inhalt. Durch die nun geplante Bebauung unter
Berucksichtigung der planungsrechtlichen Vorgaben ist davon auszugehen, dass eine
gemaBigte, aber qualitatsvolle Erweiterung des Dorfes erfolgt.

Die Inanspruchnahme von Grund und Boden sowie die damit verbundenen Eingriffe in
Natur und Landschaft werden durch AusgleichsmaBnahmen kompensiert. Hierflr ist
neben dem Erhalt und der qualitativen Weiterentwicklung der Hecken begleitend zum
Franzosenweg vor allem dem Gewasserentwicklungskonzept der Kreisstadt Olpe
folgend der Erhalt und die weitere Entwicklung des Bachbettes der Veischede und des
angrenzenden Griinbestandes vorgesehen.
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Insgesamt wird es innerhalo des Plangebietes gemaB der Bilanzierung der
eingriffsbedingten Kompensationsverpflichtung und dem prognostizierten Okologischen
Zugewinn zu einer Verbesserung in 0&kologischer Hinsicht kommen. Weitere
umweltrelevante Belange erfahren keine nennenswerte Verédnderung.

FiOr die Schutzglter Landschaft und biologische Vielfalt, Mensch und Bevdlkerung,
Kultur- und Sachguter sind in ihrer Gesamtbilanz qualitative Verbesserungen zu
erwarten.

8.2.3.2. Prognose uber die Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne diesen Bebauungsplan ware davon auszugehen, dass innerhalb des
Plangebietes die landwirtschaftliche Nutzung weiter bestehen bleibt.

Die stadtebaulich sinnvolle Arrondierung des Dorfes wirde nicht erfolgen. Zudem wiirde
bauwilligen Interessenten der Standort Oberveischede verwehrt bleiben und die
Sicherung von Arbeitsplatzen wéare nur bedingt mdglich. Dies kdnnte die allgemeine
Entwicklung des Dorfes einschranken.

8.2.4. MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Bei der Umsetzung der Planung entsteht auf der bisherigen Wiesenflache Bauland, was
zur Zerstérung des vorhandenen Biotops fuhrt. Eingriffe in Natur und Landschaft, die
AusgleichsmaBnahmen nach den Vorschriften des BauGB und BNatSchG notwendig
machen, werden im zugehdrigen Grinordnungsplan berticksichtigt.

Gleichfalls bestent zum Beispiel bei einer Bebauung mit Wohnhausern die
Verpflichtung, auf 20 % der Flache eines jeden gekennzeichneten Baugrundstlcks eine
naturnahe Gartenflache anzulegen. Zusatzlich erfolgen sowohl aus &kologischen als
auch aus stadtgestalterischen Griinden entsprechende Festsetzungen zur Verringerung
des Eingriffs in Natur und Landschaft.

Der Grinordnungsplan mit der Erlauterung und Bewertung des Eingriffs und der
Kompensation ist Bestandteil der Begriindung und dieser als Anlage beigeflgt. In der
Bilanzierung  der  eingriffsbedingten = Kompensationsverpflichtung und  des
prognostizierten &6kologischen Zugewinns kommt es zu einer Verbesserung in
Okologischer Hinsicht.

8.2.5. Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Anderweitige Planungsmdglichkeiten wie zum Beispiel die Ausweisung von einer
offentlichen Grunflache, einer Flache fiir die Forstwirtschaft oder einer andersartigen
Bebauung stehen der allgemeinen stadtebaulichen Zielsetzung entgegen.

Die Vorgaben zum MaB der Bebauung und zur Bauweise erfolgen aus Griinden des
stadtebaulichen Gesamtbildes.

8.3. Erganzungen

8.3.1. Merkmale der Umweltpriifung
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8.3.1.1. Verwendete technische Verfahren

Neben den einschlagigen gesetzlichen Vorgaben liegt folgendes Gutachten dem

Bebauungsplan zugrunde:

- Planungsbiiro Koenzen: Konzept zur naturnahen Entwicklung von Gewassern im
Stadtgebiet Olpe; Hilden, 2006.

8.3.1.2. Mangel der Umweltpriifung

Fir die Bestandsermittiung der einzelnen Schutzgiter und die Beurteilung der
Auswirkungen auf diese liegen auBer dem vorgenannten Gutachten keine
wissenschaftlichen Untersuchungen vor. Aufgrund der geringen Dimension der zu
erwartenden Veradnderungen ist das Einbringen von Erfahrungswerten und
Abschéatzungen ausreichend.

Detailuntersuchungen waren nur infolge von weiteren Spezialgutachten mdglich, deren
Aufwendungen jedoch bei den fir das Planvorhaben speziell zu gewinnenden
Ergebnissen unverhaltnismaBig hoch gewesen waren.

8.3.2. MaBnahmen zur Uberwachung

Aufgrund der Situation in der Ortschaft Oberveischede wird aus stadtebaulichen
Grinden mittels des Planungsrechts eine nicht adaquate, zweckfremde Nutzung
ausgeschlossen.  Abweichungen vom  Plankonzept sind nur (Ober ein
Plan&dnderungsverfahren méglich.

Die Einhaltung der Vorgaben des Plans selbst wird im Baugenehmigungsverfahren oder
in der so genannten Genehmigungsfreistellung gewahrleistet.

Die Federfiihrung des Monitoring gem. 4c BauGB (Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen der Durchfihrung der Bauleitplane) ist beim Bauordnungs- und
Planungsamt der Kreisstadt Olpe angesiedelt. Seitens des Bauordnungs- und
Planungsamtes werden umweltrelevante Informationen der zustandigen Behdrden, von
Verbanden, Unternehmen und Privatpersonen sowie eigene Erkenntnisse bezliglich
des Baugebietes gesammelt, nach Erheblichkeit beurteilt und, wenn erforderlich und
moglich, unter Beteiligung der zustandigen Behérden MaBnahmen und
MaBnahmentrager fir die Umsetzung vorgeschlagen.

Uberwachungsinhalte und — Beteiligte sind:

Bedarf Wirtschaftsférderungsgesellschaft  Olpe  GmbH,
Kreisstadt Olpe: Planungsabteilung, Liegenschaften

Bauliche Umsetzung, Nutzung |Kreisstadt Olpe: Untere Bauaufsichtsbehodrde

Eingrinung, Eingriff/ Ausgleich, | Kreisumweltamt/Untere Landschaftsbehérde,

Landschaft, Flore / Fauna: Kreisstadt Olpe: Planungsabteilung,
Umweltschutzbeauftragte, Liegenschaften,
Baubetriebshof

Ver- und Entsorgung: Bezirksregierung Arnsberg — Umweltverwaltung

Siegen, Lister- und Lennekraftwerke GmbH,
Stadtwerke Olpe GmbH, Kreiswasserwerke Olpe,
Ruhrverband, Kreisumweltamt, Kreisstadt Olpe:
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Abwasserbetrieb
ErschlieBung Landesbetrieb StraBenbau NRW, Kreis Olpe,
(Verkehrsaufkommen, Polizei, Kreisstadt Olpe: StraBenverkehrsbehérde,
Sicherheit, Larm) Tiefbauamt
Immissionsschutz Bezirksregierung Arnsberg — Umweltverwaltung
Siegen, Kreisstadt Olpe: Ordnungsamt
Bodenschutz, Altlasten Bezirksregierung Arnsberg — Umweltverwaltung
Siegen, Kreisumweltamt/ Untere
Bodenschutzbehérde, Kreisstadt Olpe:
Ordnungsamt

Die erste Uberpriifung der Auswirkungen der MaBnahme wird 5 Jahre nach Rechtskraft
des Bebauungsplanes vorgenommen. Die Uberwachungsbeteiligten werden dann von
der Monitoringstelle der Kreisstadt hinsichtlich umweltrelevanter, zum Zeitpunkt der
Planung nicht zu erwartender und erheblicher Auswirkungen der MaBnahme befragt.
Dieses Ergebnis sowie eigene Erhebungen und ansonsten bekannt gewordene
umweltrelevante Auswirkungen werden von der Monitoringstelle bewertet und, soweit
erforderlich und méglich, steuernd eingegriffen. Das Ergebnis der ersten Uberprifung
wird dokumentiert.

Die zweite Uberpriifung erfolgt ein Jahr nach weitgehendem Abschluss der MaBnahme
(bauliche Umsetzung auf 80 % der Flachen), spatestens 10 Jahre nach Rechtskraft des
Bebauungsplanes. Das Uberpriifungsverfahren und evtl. steuernde MaBnahmen
werden wie bei der ersten Uberprifung abgewickelt. Das Ergebnis wird abschlieBend
dokumentiert.

8.3.3. Zusammenfassung

Der Bebauungsplane Nr. 97 ,Oberveischede - Franzosenweg" umfasst die Neuordnung
im nérdlichen Bereich von Oberveischede. Im Wesentlichen hat dieser Plan die
Umwandlung von landwirtschaftlicher Flache in Allgemeines Wohngebiet und in
Gewerbegebiet zum Inhalt. Die Inanspruchnahme von Grund und Boden sowie die
damit verbundenen Eingriffe in  Natur und Landschaft werden durch
AusgleichsmaBnahmen kompensiert. Durch MaBnahmen aus dem
Gewasserentwicklungskonzept der Kreisstadt Olpe ist insbesondere flr die Qualitat des
Baches Veischede in diesem Abschnitt eine deutliche Aufwertung zu erwarten.

FOr die Schutzglter Landschaft und biologische Vielfalt, Mensch und Bevdlkerung,
Kultur- und Sachgiter sind in ihrer Gesamtbilanz qualitative Verbesserungen zu
erwarten.

9. Denkmalschutz und Denkmalpflege

Gebaude, die dem Denkmalschutz unterliegen, sind im Bebauungsplangebiet nicht
vorhanden. Bodendenkmaéler sind nicht bekannt und auch nicht zu vermuten. Trotzdem
ist hierzu Folgendes zu beachten:

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/ oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, das heit Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen
und Verfarbungen in der nattrlichen Bodenbeschaffenheit, H6hlen und Spalten, aber
auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit)
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entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmaélern ist der Gemeinde als Unterer
Denkmalbehérde und/ oder dem Westfalischen Museum fir Archdologie/Amt fir
Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Olpe (Tel.: 02761/93750, Fax: 02761/2466)
unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in
unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW), falls
diese nicht vorher von den Denkmalbehérden freigegeben wird. Der
Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen,
auszuwerten und fur wissenschaftliche Erforschung bis zu sechs Monaten in Besitz zu
nehmen [§ 16 (4) DSchG NW].

10. Sonstige Fachplanungen
Dem Bebauungsplanentwurf allgemein liegen, wie auch dem Umweltbericht, neben den

einschlagigen gesetzlichen Vorgaben keine weiteren Gutachten zugrunde.

11. Bodenordnende und sonstige MaBnahmen

Ein Umlegungsverfahren gem. § 45 BauGB ist nicht notwendig.

12. Stadtebauliche Daten

Flachenubersicht geplant
Allgemeines Wohngebiet 0,36 ha 10,0 %
Gewerbegebiet 0,62 ha 17,36 %
Verkehrsflache/ 0,87 ha 24,2 %
StraBenverkehrsflachen

Wasserflachen 0,13 ha 3,6 %
Flachen fir die Landwirtschaft 0,67 ha 18,7%
Schutz und Pflege 0,94 ha 26,2 %
Gesamt 3,59 ha 100,0 %
13. Kosten

Aufgrund des  Bebauungsplanes  erfolgen  keine  weiteren  o6ffentlichen
ErschlieBungsmaBnahmen.

14. Beteiligungsverfahren

14.1. Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (1) BauGB wurde entsprechend den
LAllgemeinen Grundsatzen flir die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit an der
Bauleitplanung“ (Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom 18.11.2004)
durchgefihrt, und zwar durch
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a) Darlegung der Planung und Anhérung der Birger in einer o6ffentlichen
Birgerversammlung am 01.04.2008 im Landhotel Sangermann, Oberveischeder
StraBe 13, 57462 Olpe-Oberveischede,

b) die Gelegenheit zu Einzelgesprachen mit der Planungsabteilung in der Zeit vom
02.04.2008 bis 02.05.2008.

In der Blrgerversammlung sind keine grundsétzlichen Bedenken gegen die Planung
vorgetragen worden. Naheres zur Bulrgerversammlung kann der Niederschrift
entnommen werden.

Innerhalb der Einzelanhdrung sind zwei schriftliche AuBerungen eingegangen. Es wird
vorgeschlagen, dass die Zufahrt fir Lkws zu dem Gewerbegebiet, das an den
Franzosenweg grenzt, ausschlieBlich vom Tecklinghauser Weg aus erfolgen soll, dass
eine Wendemadglichkeit far Lkws geschaffen wird und dass die Durchfahrt Richtung Am
Knapp/An der Hatte nur flr Pkws erlaubt wird. Naheres hierzu kann der Entscheidung
Uber AuBerungen innerhalb der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung entnommen
werden.

14.2. Frihzeitige Behordenbeteiligung

Die friihzeitige Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange
geman § 4 (1) BauGB ist erfolgt. Abwagungsrelevante AuBerungen liegen seitens des
Abwasserbetriebes der Kreisstadt Olpe, der Industrie- und Handelskammer Siegen, des
Landesbetriebes StraBenbau NRW, des Landrats des Kreises Olpe, der
Landwirtschaftskammer NRW und des Wasserbeschaffungsverbandes Oberveischede
vor. In den AuBerungen geht es im Wesentlichen um die Abwasser-
/Niederschlagswasserbeseitigung, den Standort der Gewerbebetriebe, den Anschluss
an die B 55, bodenschutzrechtliche und immissionsschutzrechtliche Fragen, die
betroffene Landwirtschaft sowie die Wasserversorgung des Plangebietes. Naheres
hierzu kann der Entscheidung Uber AuBerungen innerhalb der frihzeitigen
Behdrdenbeteiligung entnommen werden.

14.3. Offentliche Auslegung Planentwurf

Die 6ffentliche Auslegung des Planentwurfs und der Entwurfsbegriindung gem. § 3 (2)
BauGB ist in der Zeit vom 15.09.2008 bis 15.10.2008 erfolgt. Innerhalb der 6ffentlichen
Auslegung konnten Stellungnahmen abgeben werden. Es sind keine Stellungnahmen
eingegangen.

14.4. Behordenbeteiligung

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2)
BauGB ist zeitgleich mit der 6ffentlichen Auslegung des Planentwurfs erfolgt. Es liegen
abwagungsrelevante Stellungnahmen seitens des Landesbetriebes StraBenbau NRW,
des Landrats des Kreises Olpe, der Landwirtschaftskammer NRW und des
Wasserbeschaffungsverbandes Oberveischede vor. In den Stellungnahmen geht es im
Wesentlichen um den Anschluss an die B 55, den Gewasserrandstreifen und die
Niederschlagswasserbeseitigung, immissionsschutzrechtliche Fragen, die betroffene
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Landwirtschaft sowie die Wasserversorgung des Plangebietes. Naheres hierzu kann
der Entscheidung Uber Stellungnahmen innerhalb der Behérdenbeteiligung entnommen
werden.

15. Zusammenfassende Erklarung nach § 10 (4) BauGB
Ziel des Bebauungsplanes

Im Plangebiet sind ergdnzende Wohnbau- und Gewerbefldchen geplant. Es sollen
Baugrundstiicke entstehen, die entweder von der StraBe Franzosenweg oder der
Oberveischeder StraBe/ BundesstraBBe 55 erschlossen werden. Ziel der Planung ist es,
der Nachfrage nach Baugrund in Oberveischede zu entsprechen und gleichfalls eine
dorfvertragliche Entwicklung zu gewaéhrleisten. Insbesondere soll einem bestehenden
Gewerbebetrieb eine notwendige Erweiterungsfldche angeboten werden.

Der Standort ist hierfiir geeignet, weil zum einen keine weiteren Offentlichen
ErschlieBungsstraBen notwendig sind, gleichfalls die Fldchen aus topographischen
Griinden einen Zusammenhang mit der vorhandenen Bebauung bilden. Die geplante
Bebauung fagt sich hier rdumlich und funktional in die stddtebauliche Struktur des
Dorfes ein.

Gleichfalls werden im Bereich des Baches Veischede entsprechend der Vorgaben des
Gewdésserentwicklungskonzeptes der Kreisstadt Olpe Fldchen zur natirlichen
Entwicklung festgesetzt. Dadurch kénnen hier notwendige AusgleichsmaBnahmen nach
den Vorschriften des BauGB und BNatSchG umgesetzt werden.

Verfahrensablauf

In der Biirgerversammlung als Teil der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung sind keine
grundsétzlichen Bedenken gegen die Planung vorgetragen worden. Innerhalb der
Einzelanhérung sind zwei schriftiche AuBerungen eingegangen. Es wurde
vorgeschlagen, dass die Zufahrt fir Lkws zu dem Gewerbegebiet, das an den
Franzosenweg grenzt, ausschlieBBlich vom Tecklinghauser Weg aus erfolgen soll, dass
eine Wendemdglichkeit fiir Lkws geschaffen wird und dass die Durchfahrt Richtung Am
Knapp/An der Hitte nur fur Pkws erlaubt wird. Den AuBerungen ist insoweit gefolgt
worden als im Bebauungsplan in der Verkehrsflache des Franzosenweges auf Héhe
des 6stlichen Endes der Gewerbegebietsflache ein Wendehammer vorgesehen wird.
Innerhalb der 6ffentlichen Auslegung des Planentwurfs sind keine Stellungnahmen von
Blirgern eingegangen.

Die frihzeitige Behdrdenbeteiligung als auch die spétere, abschlieBende
Behérdenbeteiligung wurden durchgefiihrt. Abwégungsrelevante Stellungnahmen sind
seitens des Abwasserbetriebes der Kreisstadt Olpe, der Industrie- und Handelskammer
Siegen, des Landesbetriebes StraBenbau NRW, des Landrats des Kreises Olpe, der
Lanawirtschaftskammer NRW und des Wasserbeschaffungsverbandes Oberveischede
vor. In den AuBerungen geht es im Wesentlichen um die Abwasser-
/Niederschlagswasserbeseitigung, den Gewdédsserrandstreifen, den Standort der
Gewerbebetriebe, den Anschluss an die B 55, bodenschutzrechtliche und
immissionsschutzrechtliche  Fragen, die betroffene Landwirtschaft sowie die
Wasserversorgung des Plangebietes. Die AuBerungen wurden Zzur Kenntnis
genommen.
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Beurteilung der Umweltbelange

Der Bebauungsplane Nr. 97 ,Oberveischede - Franzosenweg* umfasst die Neuordnung
im nérdlichen Bereich von Oberveischede. Im Wesentlichen hat dieser Plan die
Umwandlung von landwirtschaftlicher Fldche in Allgemeines Wohngebiet und in
Gewerbegebiet zum Inhalt. Die Inanspruchnahme von Grund und Boden sowie die
damit  verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft werden durch
AusgleichsmaBnahmen kompensiert. Durch MaBnahmen aus dem
Gewdésserentwicklungskonzept der Kreisstadt Olpe ist insbesondere fir die Qualitét des
Baches Veischede in diesem Abschnitt eine deutliche Aufwertung zu erwarten.

Fir die Schutzgiter Landschaft und biologische Vielfalt, Mensch und Bevdlkerung,
Kultur- und Sachgdter sind in ihrer Gesamtbilanz qualitative Verbesserungen zu
erwarten.

Abwiégungsvorgang

Die Abwégung der éffentlichen und privaten Belange hat ergeben, dass die Planung mit
dem geltenden Recht vereinbar ist und zu bericksichtigende Belange nicht
entgegenstehen.

Anderweitige Planungsmdglichkeiten wie zum Beispiel die Ausweisung von einer
Offentlichen Grinfldche, einer Flédche fir die Forstwirtschaft oder einer andersartigen
Bebauung stehen der allgemeinen stddtebaulichen Zielsetzung entgegen.

Die Vorgaben zum MaB der Bebauung und zur Bauweise erfolgen aus Grinden des
stddtebaulichen Gesamtbildes.

Olpe, 04.11.2008

Der Blrgermeister
I V.

Bernd Knaebel
Techn. Beigeordneter Anlage: Grinordnungsplan



