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PRAAMBEL

Aufgrund der/ des

§8 7 und 41 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-West-
falen (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994
(GV. NRW. S.666), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 24. Ju-
ni 2008 (GV. NRW. S.514);

§§ 1 bis 4c und 8 bis 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fossung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. |
S.2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21. Dezember 2006
(BGBI. | 5.3316);

§ 21 des Gesetzes iiber Naturschuiz und Landschaftspflege (BNof
SchG 2002) com 25. Mdrz 2002 (BGBI. | S.1193), zuletzi gedn-
dert durch Art. 5 des Geseizes vom 10. Mai 2007 (BGBI. | 5.666);

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNV0)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. |
S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22. April 1993
(BGBI. | 5.466);

Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Dar-
stellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV
90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1890
(BGBI. 1 1991 5.58);

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen {Landesbauordnung -
BauD NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 1. Mirz 2000
(GV. NRW. S.256), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11. De—
zember 2007 (GV. NRW. 5.708)

hat die Stadtvererdnetenversammlung der Kreisstadt Olpe in der Sitzung am 11
12.2008 die planungsrechtlichen Festsetzungen dieses Bebauungsplans gem. § 10
BauGB und die drtlichen Bauvorschrifien gem. § 86 BauQ NW als Satzung beschlos-

sen.

l. ERKLARUNG DER PLANZEICHEN

8. 0,4
z.B. Il
z.B. H=100m

Grenzen des rdumlichen Geltungsbereichs gem. § 9 (7) BauGB
und Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzungen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
Nr.97 "Oberveischede - Franzosenweg"; gem. § 9 (7) BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung; gem. §§ 1 (4) und 16 (5)
BouNvO

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr.1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
(1.V. mit fextlicher Festsetzung Nr.1)

Gewerbegebiste gem. § B BauNVO0
(1.V. mit fextlicher Festsetzung Nr.2 und Nr.3)

MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr.1 BauGB

Grundfldchenzahl (GRZ) gem. § 13 BauNVO

GeschoRflichenzahl (GFZ) gem. § 20 BauNVO

Zahl der Vollgeschosse als Hochstqrenze gem. § 16 BauNVO0

Maximale Héhe baulicher Anlagen gem. §8 16 und 18 BauNVO

Die max. Hohe baulicher Anlagen in ...m ist die max. Fassa-
denhdhe (Abschluss des Daches) iiber der Geldndeoberkante. Als
Geldndeoberkante wird festgesetzt: fiir dos ndrdliche Gewer—
begebiet 391,00 m iber NN und fir das siidliche Gewerbegebiet
388,50 m iiber NN.

Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundsticksfldchen
em. § 8 (1) Nr.2 BauGB

Offene Bauweise gem. § 22 BauNVO

Nicht iberbaubare Grundstiicksflachen
(i.V. mit texilicher Festsetzung Nr.4, Nr.5 und Nr.6)

Uberbaubare Grundsticksflichen gem. § 23 BauNV0, maBgebend
ist die Achse der Linie

Verkehrstldchen sowie Verkehrsfldchen besonderer Zweckbe—

stimmung gem. § 9 (1) Nr.11 BauGB

StroBenbegrenzungslinie

StraBenverkehrsflichen

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung:
private ErschliefBungsstraBe

Wasserfldchen und Fldchen mit wasserrechtlichen Fesietzungen
em. § 8 (1) Nr.16 BauGB

Wasserfldchen

Fldchen fir die Landwirtschaft und fiir Wald gem. § 9 (1) Nr.18
BauGR

Fldchen fir die Landwirtschaft

Fidechen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern oder sonstigen
Bepflanzungen oder mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die
Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie von Gewiissern gem. § § (1) Nr.25 BauGB

Anpflanzen von sonstiger Bepflanzung
(i.V. mit textlicher Festsetzung Nr.7)

Umgrenzung von Fldchen zum Bepflanzen und zur Erhaltung von
sonstigen Bepflanzungen sowie mit Bindungen fir Gewdsser als
MaBnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Notur und Landschaft

(.. mit textlicher Festsetzung Nr.8)

Umgrenzung von Fldchen zum Bepflanzen und zur Erhaliung von
sonstigen Bepflanzungen sowie mit Bindungen flir Gewdsser als
MaBnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

(i.v. mit textlicher Festsetzung Nr.9)

Anpflanzen von Bdumen
(1.V. mit textlicher Festsetzung Nr.10)

Ausgleichspflicht und Zuordnung von AusgleichsmaBnahmen gem.

55 1a und 9 {1a) BauGB sowie § 21 BNatSchG

Grundsiiicke mit Ausgleichspflicht
(i.V. mit textlicher Festsetzung Nr.11 und Nr.12)

Mit Geh—, Fahr— und Leitungsrechten zu belastende Fléchen
em. § 9 (1) Nr.21 BauGB

Mit Geh-, Fahr— und Leitungsrechien zu belastende Flache; gem.
§ 9 (1) Nr.21 und (6) BauGB
(.V. mit texilicher Festsetzung Nr.13, Nr.14, Nr.15 und Nr.16)

Fldchen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stlitzmauern,

sowsit sie zur Herslsllung des StraBenkérpers erforderlich

sind gem. § 9 (1) Nr.26

Aufschittung

Abgrabung

[. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 9 BAUGB

Alle nachfolgenden textlichen Festsetzungen gelten nur in Verbindung mit der
hierauf unter "I. Erkldrung der Planzeichen" verweisenden Erlduterung.

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr.1 BauGB

1. Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO:
Gem. § 1 (6) Nr.1 BauNVO sind die in § 4 (3) Nr.2 bis Nr.5
BauNV0O genannten Nutzungen nicht zuldssig.

2. Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO0:
Gem. § 1 (6) Nr.! BauNVO sind die in § B (3) Nr.2 und Nr.3
genannten Nutzungen nicht zuldssig.

3. Im Gewerbegebiet sind die allgemein zulassigen Einzelhandels—
betriebe nur ausnahmsweise zuldssig, wenn sie in unmittel-
barem réumlichen und batrieblichen Zusammenhang mit einem
Handwerks- oder anderem Gewerbebetrieb stehen und deren Sum-
me on Verkaufs— und Ausstellungsfldchen unter der GraBe des
Handwerks— oder Gewerbebetriebsteils liegt.

Bauweise, {iberbaubare und nicht iberbaubare Grundstiicksfldchen
em. § 9 (1) Nr.2 BauGB

4. Nebsnanlogen gem. §§ 14 und 23 (5) BauNVO sind auf den nicht
Uberbaubaren Grundstiicksfldchen zuldssig. Die Vorgartenfld-
che ist jedoch auf der gesamten Grundstlcksbreite in einer
Tiefe von 3,0 m, gemessen von der festgesetzien Grenze der
StraBenverkehrsfldche, von Nebenanlagen freizuhalten.
Insgesamt darf eine GrdBe von 30,0 cbm nicht idberschritten
werden,

5. Stellpldtze und Garagen einschlieBlich integrierter Abstell-

riume sowie Nebenanlagen sind gem. §§ 12 (6), 14 und 23 (5)
BauNVO auf den nicht dberbaubaren Grundstiicksfldchen nur bis
zu einer Tiefe von 25,0 m oder bis zur riickwdrtgen Baugren-
ze, gemessen von der festgesetzien Grenze der Straflenver-
kehrsfldche zuldssig.
Garagen und lberdachte Stellpldtze sowie Nebenanlagen sind
an der straBenseitigen Grundstiicksgrenze nur mit einem Ab-
stand von min. 3,0 m gemessen von der festgeseizten Grenze
der StraB8enverkehrsildche zuldssig.

Fldchen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick—

lung von Boden, Natur und Landschatt gem. § 9 (1) Nr.20 BauGB

6. Als Beldge fiir die befestigten Fldchen wie Einfahrien, Stell-
pldtze, Eingangswege und Terrassen sind nur wasser— und luft-
durchldssige Materialien wie zum Beispiel entsprechendes Pflos-
termaterial, wassergebundene Decken oder Schotterrasen zuge-
lassen.

Sofern Griinde des Bodenschutzes entgegenstehen ader eine
ortsnahe Versickerung auf demselben Grundstiick ermdglicht
wird, ist eine Versiegelung erlaubt.

Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern oder sonstigen
Bepflanzungen oder mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die

Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie von Gewiissern gem. § 9 (1) Nr.25 BauGB

7. Im Bebauungsplangebiet ist auf 20 % der Fldche eines jeden
gekennzeichneten Baugrundstiicks eine naturnahe Gartenfldche
anzulegen.

Die Gartenfldchen kénnen in folgenden Arten — auch als
Mischfermen - angelegt werden:

— artenreiche Magerwiese

- Blumenwiese

— Farn— und Laubgarten

- Staudengarten, z.B. Bauern- oder Steingarten

- Waldgarien

— Wildkrdutergarten oder

- Wildhecken auf den hinteren Bereichen der Grundsticke

o

. Eine Bepflanzung mit Hecken aus heimischen Loubgehdlzen gem.
Pflanzliste ist zu unterhalten und weiter zu entwickeln.

9. Die Entwicklung des Bachlaufs hat dem Gewdsserentwicklungs—
kanzept der Stadt Olpe folgend gemdB der Richtlinie fir na-
turnahen Ausbau fir Gewdsser NRW zu erfolgen.

10. Die Bepflanzung ist mit heimischen Bdumen gem. Pflanzliste
(Bdume 11.0rdnung) vorzunehmen.

Ausgleichspflicht und Zuordnung von AusgleichsmaBnahmen gem.

§5 1a und 9 (1a) BouGB sowie § 21 BNatSchG

1. Ausgleichspflicht besteht fir die zu errichienden Verkehrs—
flachen sowie tiir alle erstmalig zu bebauenden Grundstiicke
des Plangebietes, die durch nachfolgendes Symbal gekennzeich—
net sind.

I

. Die mit nachfolgenden Symbolen bezeichneten Ausgleichsfli—
chen werden allen ausgleichspflichtigen Grundstiicken als
Sammelausgleich zugeordnet.

Gz @D

Mit Geh—, Fahr— und Leitungsrechten zu belastende Fldchen
em. § 9 (1) Nr.21 BauGB

13. Mit nachfolgendem Symbol gekennzeichneten Fldchen sind mit
einem Geh—, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Ver- und
Entsorgungstriger belastet.

GR/FR/LR

Die Breite dieses Rechts ist im Plan dargestellt. Die Leitun—
gen werden unterirdisch gefiihrt.

14. Mit nachfelgendem Symbol gekennzeichneten Fldchen sind mit

einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Ver- und
Entsorgungstriger belastet.

Flutmulde

Die Breite dieses Rechts ist im Plan dargestellt. Oberfld-
chig ist eine Regenwasserflutmulde vorgesshen.

15. Mit nachfelgendem Symbol gekennzeichneten Fldchen sind mit
einem privaten Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger

belastet.
gr/fr

Die Breite dieses Rechts ist im Plan dargestellt.
16. Mit nachfelgendem Symbol gekennzeichneten Fldchen sind mit

einem privaten Gehrecht (Bachiiberquerung) zugunsten der An-
lieger belastet.

gr

Die Breite dieses Rechts ist im Plan dargestellt.
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. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEM. § 86
BAUO NW

Ddcher

Zuldssige Hauptfirstrichtung.
Die Firstrichtung kann fiir Nebenddchar abweichend vom
Houptfirst angeordnet werden.

Es wird auf die Gestaltungssatzung fir den Orts—
teil Oberveischede hingewiesen.

[V, SONSTIGE DARSTELLUNGEN UND NACHRICHT-
LICHE UBERNAHMEN VON NACH ANDEREN
GESETZLICHEN VORSCHRIFTEN GETROFFE-
NEN FESTSETZUNGEN

Flurstlicksgrenze

Flurgrenze

Flursticksnummer

Nutzungsgrenze

Vorhandene Gebdude

Aufteilung der Verkehrsfldche:

- Griinfldche, Bdschung

- Gehweg

- Fahrbahn

- anzupflanzender Baum, Stallplatz
- Rinne

Kennzeichnung fir Fldchen, die im "Kataster Gber Aliablage-

rungen und Altstanderte” des Kreises Olpe erfasst sind

a) Alistandort: Maschinenfabrik und EisengieBerei

b) Altablagerung: Verfiillung eines alien Bachbettes oder Was-
sergrabens

¢) Altablagerung: Aufschittung von vor 1943

Nordpfell

V. PFLANZLISTE

Pflanzliste fiir Griinfldchen mit Bkologischer Funktions—
zuweisung

Bdume 1.0rdnung

Bergahorn Acer pseudoplatanus
Stieleiche Quercus robur
Winterlinde Tilia cordata

Bdume I.Ordnung

Eberesche Sorbus aucuparia
Feldahorn Acer campestre

Hainbuche Carpinus betulus
Wildkirsche Prunus avium

Heister 150/ 175, zweimal verpflanzi

Eberesche Sorbus aucuparia
Hainbuchs Carpinus betulus
Haselnu Corylus avellana
WeiBdorn Crataegus monegyna
Strducher 60/ 150, zweimal verpflanzt

Efeu Hedera helix

Eibe Taxus boccata
Felsenbirne Amelanchier
Holunder, Schwarzer Sambucus nigra
Hundsrose Rosa Caning
Kornelkirsche Comus mas
Liguster Ligustrum vulgare
Mehlbeere Sorbus aria
Ohrweide Salix aurita

Schneeball, Gemeiner
Schneeball, Wolliger
Pfaffenhitchen

Viburnum opulus
Viburnum lantana
Euonymus europaeus

v

. INKRAFTTRETEN

Diese Satzung fritt mit der Bekanntmachung gem. § 10 (3) BauGB
in Kraft.

gez. Mdller gez. Schniitigen

Birgermeister Schriftfihrer

Planung

Planaufstellungsbeschluss und friihzeitige
Offentlichkeits— sowie Behdrdenbeteiligung

Dieser Plan ist von der Planungs—
abteilung der Stadtverwaltung Olpe
erarbeitet worden.

Qlpe, 04.08.2008

Der Birgermeister
In Vertretung

gez. Knaebel

(Knaebel)
Technischer Beigeordneter

Der Ausschuss Umwelt, Planen, Bauen
der Kreisstadt Olpe hat am 21.02.2008
die Aufstellung des Bebauungsplans
gem. § 2 (1) BauGB und die frithzeiti—
ge Offentlichkeitsbetsiligung gem. § 3
(1) BauGB sowie die frihzeitige Behdr—
denbeteiligung gem. § 4 (1) beschlos-
sen.

Der Beschluss wurde am 13.03.2008
offentlich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbetei—
ligung hat stattgefunden: 1. Blirger—
versammlung am 01.04.2008, 2. Einzel-
anhérung vom 02.04.2008 bis 02.05.
2008. Die friihzeitige Behdrdenbetei—
ligung hat statigefunden.

Olpe, 04.08.2008

Der Biirgermeister
In Vertretung

gez. Knaebel

(Knaebel)
Technischer Beigeordneter

Geometrische Eindeutigkeit

Beschluss zur offentlichen
Auslegung

Es wird bescheinigt, dass die Plan-
unferlage den Anforderungen des § 1
der Planzeichenverordnung entspricht
und die Festlegung der stddtebaulichen
Planung geometrisch eindeutig ist, soweif
es den katostermdBigen Bestand der Lie-
genschafiskarte am 10.09.2008 betrifft.

Olpe, 10.09.2008
Kreis Qlpe

Der Landrat

Im Aufirag

gez. Figge

(Figge)
Kreisvermessungsoberrat

(L3)

Der Ausschuss Umwelt, Planen, Bauen
der Kreisstadt Olpe hat am 28.08.
2008 dem Entwurf des Bebauungsplans
zugestimmt und die 6ffentliche Ausle-
legung gem. § 3 (2) BauGB sowie die
Behdrdenbeleiligung gem. § 4 (2) Bau—
GB beschlossen.

Olpe, 04.11.2008

Der Biirgermeister
In Vertretung

gez. Knaebel

(Knaebel)
Technischer Beigeordneter

Offeniliche Auslegung

Behdrdenbeteiligung

Der Entwurf des Bebauungsplans und
die Begriindung haben aufgrund der
&ffentlichen Bekanntmachnung am
28.08.2008 gem. § 3 (2) BauGB in der
Zeit vom 15.09.2008 bis einschlieBlich
15.10.2008 éffentlich ausgelegen.

Olpe, 04.11.2008

Der Biirgermeister
In Vertretung

gez. Knaebel

(Knaebel)
Technischer Beigeordneter

Die Behérden und saonstigen Trdger
dffentlicher Belange sind gem. § 4 (2)
BouGB am Verfahren beteiligt worden.

Olpe, 04.11.2008

Der Biirgermeister
In Vertretung

gez. Knaebel

(Knaebel)
Technischer Beigeordneter

Satzungsbeschluss

Inkrafttreten des Plans

Dieser Plan wurde von der Stadtver-
ordnetenversammlung der Kreisstadt
Olpe am 11.12.2008 gem. § 10 (1) Bau—
GB als Satzung beschlossen.

Olpe, 15.12.2008

gez. Miller gez. Schniittgen

Biirgermeister Schriftflhrer

Der Beschluss iiber den Bebauungsplan
sowie Ort und Zeil der Einsichinahme
in den Plan sind gem. § 10 (3) BauGB am
22.12.2008 &ffentlich bekunnt gemacht
worden. Mit der Bekanntmachung ist der
Plan in Kraft getreten.

Olpe, 22.12.2008

Der Biirgermeister
In Vertretung

gez. Knaebel

(Knaebel)
Technischer Beigeordneter

ebauungsplan Nr.9/

"Oberveischede -
Franzosenweg'

Satzung vom 15.12.2008
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Flur: 31
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