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1. Einleitung

Die Stadt Olpe hat beschlossen, stidostlich der Strale Lindenhardt den Bebauungsplan Nr.93
,Olpe — Lindenhardt zu Andern um damit Flachen fur eine Nutzung mit Wohnbebauung
bereitzuhalten und zu optimieren.

Im Bereich des Plangebiets sldlich des ehemaligen Wohnhauses Lindenhardt 1a befinden sich
eine groRe Gartenflachen. Es bietet sich an, die begonnene Bauentwicklung in diesem Bereich
abzurunden und die Gartenflachen nunmehr als ,,Allgemeines Wohngebiet“ auszuweisen, um
ein geschlossenes Gesamtbild zu erreichen.

Entsprechend dem Baugesetzbuch miissen bei der Aufstellung von Bauleitplanen u. a.
insbesondere die Belange des Umweltschutzes, einschlieRlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, berlicksichtigt werden. Durch die Regelung des Verhaltnisses von Baurecht
und Naturschutzrecht und die Regelung des Gesetzes zur Sicherung des Naturhaushalts und
zur Entwicklung der Landschaft stellt das vorgenannte Vorhaben einen Eingriff in Natur und
Landschaft dar.

Als Eingriff in Natur und Landschaft gilt allgemein die Veranderung der Gestalt oder der Nutzung
von Grundflachen, welche die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder die des Land-
schaftsbildes erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen kénnen (u.a. Bodenversiegelung,
Beseitigung von Bewuchs und der damit verbundene Verlust von Lebensraum fir Pflanzen und
Tiere, Veranderung der ganzheitlichen Gestalt der Landschaft). Im Gegenzug kann ein Eingriff
ebenfalls die Gestalt oder die Nutzung von Grundflachen auch im 0Okologischen Sinne
verbessern und somit die Grundlage fur glinstigere Entwicklungschancen schaffen.

Diese Untersuchung dient dem Zweck unter Beachtung der o.g. Grundsatze geeignete
MafRnahmen zu planen, unvermeidbare Eingriffe i.S.d. Gesetzes qualitativ auszugleichen.

Der Grunordnungsplan gibt dartiber hinaus Hinweise zur Pflege und Entwicklung der Biotope,
die notwendig sind, um die gewlnschte Auspragung und Wertigkeit zu erreichen und zu sichern.

Die Ergebnisse dieser Untersuchung missen in Form von Darstellungen und Festsetzungen in
den Bebauungsplan Gbernommen werden.

2. Verfahren und Methoden der Untersuchung

Der Lageplan wurde aus der eindeutig geometrischen digitalen Flurkarte des Katasteramtes des
Kreises Olpe und einer zusatzlichen Vermessung (Tachymeter-Aufnahme) durch das
Planungsamt der Stadt Olpe erstellt.

Durch Begehung des Plangebietes, die Erhebung abiotischer und biotischer Grundlagen sowie
die Kartierung der Biotop- und Nutzungstypen im Jahre 2005, 2011, 2016 und im Februar 2019
konnte die Auspragung der Flache und ihre Funktion fir die Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes und das Landschaftsbild festgestellt werden.

Zur Einschatzung von Eingriff und Kompensation wird der ,Eingriffsbedingten Kompen-

sationsverpflichtung“ ein ,Prognostizierter 6kologischer Zugewinn“ gegenuber gestellt. Die
Bilanzierung erfolgt durch eine Gegenuberstellung der Biotopbewertungen.

3. Priifung der Eingriffsrelevanz

Der derzeit rechtskraftige Flachennutzungsplan der Kreisstadt Olpe in der Fassung der 1.
Anderung vom 17.02.2006 stellt das Plangebiet als Wohnbauflache (W-Flache) und geringfiigig
im Ubergangsbereich als Flache fiir Wald dar. Die Darstellungen sind nicht parzellenscharf. Die
Bebauungsplananderung bewegt sich innerhalb des Entwicklungsgebots nach § 8 (2) BauGB.
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Im Bauleitplanverfahren sind bei der Aufstellung und Anderung der Bauleitplanung die Belange
von Naturschutz und Landschaftspflege zu bericksichtigen.

Um die Belange der 6ffentlichen Versorgung mit Wohnbauflachen im Einzelfall den Belangen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege Giberordnen zu kénnen, missen vermeidbare
Beeintrachtigungen der Grundflachen unterlassen (Vermeidung) oder gemindert werden, sowie
unvermeidbare durch gleichartige Malnahmen an Ort und Stelle ausgeglichen
(AusgleichsmaRRnahmen) oder anderenorts (Oko-Konto) gleichwertig oder -artig
(ErsatzmafRnahmen) kompensiert werden kénnen.

Der Eingriff dieser Planung in Natur und Landschaft ist notwendig, da eine Beibehaltung der
derzeitigen Grinflachen, bedingt durch den Bedarf an Wohnbaubaugrundstiicken nicht
vertretbar ist.

Es wird dafir durch die vorgesehenen AusgleichsmalRnahmen eine 6kologische und das
Landschaftsbild betreffende Aufwertung anderer Flachen erfolgen.

4, Bestandsaufnahme der vorhandenen Biotoptypen

Im Plangebiet befinden sich weder besonders geschutzte Teile von Natur und Landschaft noch
Biotope. Die Flache liegt nicht innerhalb des Landschaftsplanes Nr. 1 "Biggetalsperre-
Listertalsperre” des Kreises Olpe. Sie liegt auch nicht innerhalb eines
Landschaftsschutzgebietes.

Im Bereich des Bebauungsplanes ist der Biotoptyp - Rasen und Zierpflanzenrabatte (HJ,ka4) -
vorherrschend. In Abschnitt 5 werden diese, auf das Plangebiet bezogen, naher erlautert.

Luftbild von 2009
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Luftbild von 2014 mit der Plangebietsgrenze der 2. Anderung des Bebauungsplanes

Luftbild von 2019 mit der Plangebietsgrenze der 3. Anderung des Bebauungsplanes

5. Berechnungen zu den Auswirkungen der Ziele des Bebauungsplans auf den
Naturhaushalt

Die Flachen, auf denen die Veranderungen der Nutzung als Eingriff gelten, sind in der Tabelle
,Ausgleichsflachenberechnung” (gemaf der numerischen Bewertung von Biotoptypen nach der
Eingriffsregelung in NRW, LOBF NRW, Stand Sept. 2008) aufgefiihrt.
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Die Lage der Teilflachen im Plangebiet sind in ihrem Bestand und der Planung nach dem Eingriff
in der Karte "Kompensationsverpflichtung® naher beschrieben. Flachen die in ihrer Struktur
erhalten bleiben oder bereits vor der Planaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 93 ,Olpe —
Lindenhardt® aufgrund des rechtsgultigen Bebauungsplanes nach Art und Maf® Nr. 12 ,Olpe -
Stadt“ oder nach § 34 BauGB als Wohnbauflachen nutzbar waren, sind dabei unbericksichtigt
und werden als ,Flachen ohne Veranderung® dargestellt.

5.2  Eingriffsbedingte Kompensationsverpflichtung

Die Festsetzung des Bebauungsplanes schafft die Grundlage einer zusatzlichen Bebauung mit
Wohnhausern im Anschluss an die bereits bebaute Grundstiicksflache im Bereich des
Plangebietes.

Die Inanspruchnahme der betreffenden Flachen durch zukinftige ErschlieRungs-, Bau- und
Nebenanlagen verursacht spatestens bei der Verwirklichung der Bauvorhaben eine
Veranderung der gewachsenen Bodenstruktur und damit eine Einschrankung des biotischen
Ertragspotentials.

Die zu erwartenden Schadigungen werden in der ,Eingriffsbedingten Kompensations-
verpflichtung“ bewertet. Die sich ergebende Punktzahl stellt die Basis fur den Umfang der
Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen fiir den Eingriff durch die Festsetzungen der 3. Anderung
und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 93 ,Olpe — Lindenhardt® dar.

5.2.1 Flachenibersicht

Die Flachen sind in der als Anlage beigefugten Tabelle und dem Plan ,Eingriffsbedingte
Kompensationsverpflichtung“ dargestellt.
Die Biotopstruktur setzt sich wie folgt zusammen:

Flache A

A=10.463 m?
FUr diesen Bereich war bereits im Bebauungsplan nach Art und Maf3 Nr. 12 ,Olpe
Stadt* Wohnbauflache ausgewiesen, oder Waldflachen und vorhandene
Grinflachen sowie Grundstiickszufahrten werden erhalten. Somit entfallt fur die
Flache A die Ausgleichverpflichtung.

Flache Bund C

A =2463 m?
Vorherrschend ist bei diesen beeintrachtigten Flachen ein Zierrasen, der als
Biotopflache durch regelmaRiges mahen in der Wachstumsperiode standig gestort
wird. Die zukinftige Festsetzung dieser Flache als Wohnbauflache beinhaltet
bezogen auf die Grundflachenzahl von 0,4 eine maximale Versiegelung von 40%.
Aullerdem ist fur Freiflachen die Gestaltung von 20% der gesamten
Grundstiickflachen nach dkologischen Gesichtspunkten vorgeschrieben, jedoch
werden diese 6kologischen Gartenflachen bei der Ausgleichsflachenberechnung
nicht gesondert aufgefihrt. Der derzeitige 6kologische Wert der Flache B und C
erfahrt insgesamt eine maRige Minderung.

Flache D

A =312 m?
Wie bei Flache B und C ist die Flache gepragt durch parkahnlich angelegten
Zierrasen, der als Biotopflache durch haufiges mahen in der Wachstumsperiode
standig gestoért wird. Die zukilinftige Festsetzung dieser Flache als private
Grunflache mit einer Spielplatzflache lasst eine Versiegelung durch Gebaude oder
Zufahrten und Stellplatze nicht zu. So erfahrt der derzeitige 6kologische Wert dieser
Flache eine geringe Minderung durch regelmaRige Maharbeiten.



Griinordnungsplan zur 3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplan Nr. 93 , Olpe — Lindenhardt“ Seite 6

Flache E

A =440 m?
Wie bei Flache B bis D ist die Flache gepragt durch parkahnlich angelegten
Zierrasen. Auch hier wird die Biotopflache durch haufiges mahen in der
Wachstumsperiode standig gestort. Zukunftig soll diese Flache als
Erschlieungsstralie der Anwohner dienen und wird als ,Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung — private Verkehrsflache , festgesetzt. Da eine vollstandige
Versiegelung erfolgt, betragt die Beeintrachtigung 100 %.

5.2.2 Ermittlung des Gesamt-Kompensationsbedarfs

Nach der Berechnung des ,Eingriffsbedingten Kompensationsausgleichs® muss durch
Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen eine Gesamtpunktzahl von 2.540 Punkten erreicht werden.

5.3 Prognostizierter 6kologischer Zugewinn

Mittels der Kompensationsmafnahmen soll ein Funktionsausgleich fir den Naturhaushalt und
fur das Landschaftsbild erreicht werden. Schitzenswerte Biotope innerhalb eines Plangebietes
werden durch Festsetzungen im Bebauungsplan im Bestand gesichert und somit erhalten.

Durch einschlagige Festsetzungen im Bebauungsplan werden Flachen bereitgestellt, die dem
Schutz, der Pflege und der Entwicklung der Landschaft dienen.

Die Moglichkeit der sich daraus entwickelnden Biotopstrukturen wird in der Tabelle
Ausgleichsflachenberechnung gemaf der numerischen Bewertung von Biotoptypen nach der
Eingriffsregelung in NRW, LOBF NRW, Stand Sept. 2008 bewertet. Die sich ergebende
Punktzahl stellt die Kompensation fur den Eingriff dar.

Innerhalb des Plangebietes des Bebauungsplanes Nr.93 in der ,Olpe—Lindenhardt“ 3. Anderung
allerdings werden keine Punkte erreicht.

Der Ausgleich erfolgt durch Inanspruchnahme des Okokontos der Stadt Olpe.

5.4 ErsatzmalRnahmen

Zur Kompensation des Eingriffs sind Ersatzmalinahmen im Wert von 2.540 Punkten notwendig.
Sie sollen durch Inanspruchnahme des Okokontos der Stadt Olpe erfolgen.

Die Stadt Olpe fiihrt seit 1999 sogenanntes Okokonto. Den Schwerpunkt bilden dabei
Ausgleichsmaflnahmen auf Teilen einer ca. 84 ha grofen Flache im Olper Stadtwald, innerhalb
der Flur 15, Gemarkung Rhode und der Flur 1, Gemarkung Kleusheim. Das Areal ist durch die
Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 57 ,Ausgleichsmaflnahmen Olper Stadtwald“ bestimmt.
Dieser Plan ist seit 2001 rechtskraftig.

Weitere Malinahmen sind zum Beispiel die Teiloffenlegung von Bachlaufen oder die
Neugestaltung des Erholungswaldes ,Am Gallenberg®

Der Urfassung des Bebauungsplans Nr. 93 ,Olpe — Lindenhardt® wurde bereits die
Ausgleichsmallnahme ,,Am Gallenberg“ (Ifd. Nr.5) mit 2.827 Punkte zugeordnet (Ifd. Nr.39).
Im Rahmen der Neugestaltung des Erholungswaldes ,Am Gallenberg® sind anfallende
Verbesserungsmalinahmen vorgesehen. Es wurde die Sicherung und die Erstpflege im Umfang
der notwendigen fehlenden oben genannten Punktzahl verrechnet.

Die AusgleichsmalRnahme an sich ist im entsprechenden Griinordnungsplan, Mainhahme Nr. 5
des Okokontos der Kreisstadt Olpe naher beschrieben (siehe Anlage).

Da durch die 3. Anderung und Erweiterung dieses Bebauungsplanes 2.540 Punkte benétigt
werden, besteht ein Ausgleich zu mehr als 100%.
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6. Landschaftsbezogene ErschlieBung des Gebietes

Zusatzlich zu der unter 5.4. genannten Mal3nahme ist, um den Eingriff durch die Wohnbebauung
in Natur und Landschaft zu mindern, der zukinftige Eigentimer verpflichtet, einen Teil seiner
nicht iberbaubaren Grundsticksflache naturnah anzulegen. Damit diese Festsetzung nicht eine
direkte Einschrankung der Nutzung des Gelandes bedeutet, werden nur die nachfolgenden
Gestaltungsvorschlage vorgeschrieben und nicht bestimmte Pflanzenarten festgesetzt.

Im Plangebiet ist auf 20 % der Flache eines jeden gekennzeichneten
Baugrundstucks eine naturnahe Gartenflache anzulegen.

Die Gartenflachen kénnen in folgenden Arten — auch als Mischformen — angelegt
werden:

- Staudengarten, z.B. Bauern- oder Steingarten (Steingarten mit trockenheitsresistenten
Pflanzen als Schwerpunkt, nicht aber als sogenannter Schottergarten),

- Wildkrautergarten,

- Farngarten,

- artenreiche (Blumen-) Wiese, Obstbaumwiese oder

- Schnitt- und Wildhecken aus standortgerechten, heimischen Gehdlzen.

7. Beurteilung

Die aufgrund des Bebauungsplanes Nr. 93 "Olpe - Lindenhardt" geschaffenen
Voraussetzungen, die ausgewiesenen Flachen zu bebauen, haben einen Verlust an

Landschaftspotential und -6kologie zur Folge.

Mit den beschriebenen Malnahmen ist eine 06kologische Sicherung und Aufwertung

verschiedener zugeordneter Bereiche erfolgt. Sie sind geeignet, Verluste
Landschaftspotential, die im Plangebiet unvermeidbar auftreten, auszugleichen.

Unter Berlcksichtigung der Hochstmale an hier festgesetzten Uberbaubaren
Grundstiicksflachen wird sich der 6kologische Wert nach der Umsetzung der Planung noch

verbessern.

Der Verlust an Landschaftspotential wird zusammen mit den angesprochenen Ersatzmal}-

nahmen ausgeglichen.

Aufgestellt:
Olpe, im Mai 2020

Der Burgermeister
-Planungsabteilung-
Im Auftrag

(Tack)

Anlagen: Tabelle Ausgleichsberechnung
Lageplan ,Eingriffsbedingte Kompensationsverpflichtung*
Grinordnungsplan, Mallnahme Nr. 5 des Okokontos der Kreisstadt Olpe
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