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PRAAMBEL Fldchen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze, Garagen und Gemeinschafts- SONSTIGE DARSTELLUNG UND NACHRICHTLICHE
ﬂ | 45 | | anlagen gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB UBERNAHME VON NACH ANDEREN GESETZLICHEN
76 Die Stadtverordnetenversammlung der Kreisstadt Olpe hat aufgrund der
) 63 nachfolgenden  Rechtsvorschriften in der Sitzung am 26.08.2020 die VORSCHRIFTEN GETROFFENEN FESTSETZUNGEN
f planungsrechtlichen Festsetzungen dieses Bebauungsplans gem. § 10 BauGB und die 3. Nebenanlagen gem. §§ 14 und 23 (5) BauNVO sind auf den nicht SOWIE HINWEISE
' 78 417 Ortlichen Bauvorschriften gem. § 89 BauO NW als Satzung beschlossen: tberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Insgesamt darf je festgesetzte Uberbaubare Flache eine GrélRe der

8 : 80 \ §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen Nebenanlagen von 100,0 m? nicht iiberschritten werden. Flurstiicksgrenzen
X 240 Q (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S.
318 O 239
@( 666), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18.12.2018 (GV. NRW. S. 759),
491 e(\\(\ N Flichen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur 751 Flurstiicknummer
\(\6 §§ 1 bis 4c und 8 bis 13a/b des Baugesetzbuches (BauGB) in der Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20
400 \% L Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), BauGB .. Flurgrenze
\ © 299 § 18 des Gesetzes uber Naturschutz und Landschaftspflege 4. Als Belage fur befestigte Flachen wie Einfahrten, Stellpldtze, Wege und
67 66 (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. Terrassen sind nur wasser- und luftdurchldssige Materialien wie zum Aufteilung der Verkehrsflache:
56 258 2542), zuletzt geandert durch Gesetz vom 15.09.2017 (BGBI. | S. 3434), Beispiel entsprechendes Pflastermaterial, wassergebundene Decken o
68 oder Schotterrasen zugelassen. ' - St_raBenbegrenzungsllnle
Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke Sofern Griinde des Bodenschutzes entgegenstehen oder eine ortsnahe - privater Stellplatz; anzupflanzender Baum
89 (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Versickerung auf demselben Grundstiick erméglicht wird, ist eine - private Fahrbahn
348 wa Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), Versiegelung erlaubt. - Grnstreifen
2 69 2 © ) .
Qae 96 Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Sofern Grinde des Bodenschutzes entgegenstehen oder eine ortsnahe . .
o 0,4 @ Versickerung auf demselben Grundstiick ermdglicht wird, ist eine Boschungsflachen
6\& 3 ’ Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV) in der Versieqel 9 bt g ' N
< Fassung der Bekanntmachun 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58 ersiegelung eriaubt.
DN 0°-10° £ g g vom 18.12. ( . . ),
90 3h2 > zuletzt geandert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057), 5. Im Plangebiet ist auf 20 % der Flache eines jeden gekennzeichneten
p 6 ‘ N > . . Baugrundstucks eine naturnahe Gartenflache anzulegen.
58 WA L 11o Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - . ) ) _ Nordpfeil
_ BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. Die naturnahen Gartenflachen kdénnen in folgenden Arten, auch als

NRW. S. 256), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21.07.2018 (GV. NRW.
S. 421). o

Mischformen, angelegt werden:

Staudengarten, z.B. Bauern- oder Steingarten [Steingarten mit
trockenheitsresistenten Pflanzen als Schwerpunkt, nicht aber ein
sogenannter Schottergarten],

Wildkrautergarten,

Farngarten,

artenreiche (Blumen-) Wiese,

Obstbaumwiese oder

Schnitt- und Wildhecken aus standortgerechten, heimischen Gehdlzen.

2 222 ’
0.4

DN 0°-10°
82 ‘ P
ERKLARUNG DER PLANZEICHEN

91 29 224
> ,
750 ’ &Y Grenzen des rdumlichen Geltungsbereichs gem. § 9 (7) BauGB und
/ - ?Q‘rb ] 297 Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzungen

Die in diesem Bebauungsplan genannten Informationskarten des Registers
RAL 840-HR (seidenmatt) - Ausgabe 1999 — werden bei der unteren
Bauaufsichtsbehérde der Kreisstadt Olpe bereitgehalten.
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25 Straucher.

Die Pflanzenarten sind wie folgt aus der Pflanzliste zu Gbernehmen:

Baume 1. Ordnung: groRkronige Baume mit einem Stammumfang der

Sortierung 14/ 16,

Bédume 2. Ordnung:. klein- oder mittelkronige B&ume mit einem

WA Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO Stgmmumfalt]g der Sortierung 14/ 163

(in Verbindung mit Textlicher Festsetzung Nr.2) o Heister (zweimal verpflanzt) der Sortierung 150/ 175 ¢cm hoch und

o Strducher (zweimal verpflanzt) je nach Art in der Sortierung 60/ 80 cm
80/ 100 cm oder 100/ 150 cm hoch.

Eine dauerhafte Pflege ist zu gewahrleisten.

Die Pflanzenarten sind der Pflanzliste zu entnehmen.

> // ‘ 6. FiUr Gebiete, in denen eine Anpflanzung von Gehélzen und

_ 262 Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der 3. Anderung und freiwachsgnde Hecken vorgeschrieben sind, wird folgende Bepflanzung
349 S St Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 93 ,Olpe-Lindenhardt*; gem. § 9 vorgeschrieben:

(o)) //\ / | p (7) BauGB o je 100,0 m? ein Baum 1. Ordnung, ein Baum 2. Ordnung,2 Heister sowie

g (in Verbindung mit Textlicher Festsetzung Nr.1)

lJ\‘l \\L

70 263
435

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

X
|
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94 &
235

MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

0,4 Grundflachenzahl (GRZ) gem. § 19 BauNVO Ausgleichspflicht und Zuordnung von Ausgleichs-maBnahmen gem.

§§ 1a und 9 (1a) BauGB sowie § 15 BNatSchG
Geschossflachenzahl (GFZ) gem. § 20 BauNVO

177 312 f
300 /' Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal gem. § 16 BauNVO 7. Fur die Verkehrsflachen und alle erstmalig bebaubaren Grundstiicke des
/ . S Plangebiets, die mit nachfolgendem Symbol gekennzeichnet sind,
z.B. FH 377,50m Maximale Hbhe des Firstes oder des anderen Abschlusses des Daches besteht eine Ausgleichspflicnt.
A
749 OI pe = Stadt iiber NN von baulichen Anlagen in ...m Gber NN (absolute Angabe tber
234 7 WA | 1o F| 20 Meereshdhe) gem. §§ 16 und 18 BauNVO
ur .
I 8. Die in der Begriindung dieser Anderung zum Bebauungsplan Nr. 93
0.4 751 380,2 Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen unter Punkt 8. aufgefihrten ErsatzmaBnahmen, werden allen
DN 0°-10° gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB ausgleichpflichtigen Grundsticken als Sammelausgleich zugeordnet.
110 237 o Offene Bauweise gem. § 22 BauNVO
352 memmmmms,  BAUgrenze gem. § 23 (3) BauNVO mafgebend ist die Achse der .
schwarzen Linie ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEM. § 89 (2) BauO
NRW
Nicht Uberbaubare Grundstucksflachen
I in Verbindung mit Textlicher Festsetzung Nr.3 und 4 5
Déacher
D] INKRAFTTRETEN
o Verkehrsflachen gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB 0 - : - N
0°-10° zulassige Neigung fur die Dachflachen der Hauptanlagen Diese Satzung tritt mit der Bekanntmachung gem. § 10 (3) BauGB in Kraft.
111 . . . ) e
N [ ] [ / Verkehrsfiachen besonderer Zweckbesti . orivate Verkehrsflsch Drempel sind nur bis zu einer Hohe von 1,00 m zulassig. Die Hohe des Im Geltungsbereich der Satzung der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 93 ,Olpe-
| P erkenrstiachen besonderer sweckbestimmung. private verkenrstiache Drempels wird von der Oberkante FertigfuBboden der untersten Lindenhardt* werden die Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr.93
Dachgeschossebene bis zur Schnittlinie der Aufienwand mit der ,Olpe-Lindenhardt* vom 13.01.2012 durch die Festsetzungen dieser Satzung ersetzt.
Dachhaut gemessen.
/ pSt Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: private Stellplatzflache
| (in Verbindung mit Textlicher Festsetzung Nr.4) Fir die Dacheindeckung diiffen nur schwarze, dunkelgraue oder
n dunkelbraune Bedachungsmaterialien entsprechend den nachfolgend gez. Weber gez. Schniittgen
Stralenbegrenzungslinie genannten Farben des Registers ,RAL 840-HR (seidenmatt)” verwendet
112 / werden. Zulassige Farben: Burgermeister Schriftflhrer
l Flichen fiir die Ver- und Entsorqungflichen gem. § 9 (1) Nr. 12 und o schwarz, ahnlich wie Nr.8022, 9004, 9005 und 9011, Peter Weber Georg Schniittgen
14 BauGB o dunkelgrau, dhnlich wie Nr. 7015, 7016 und 7021 sowie
/ - o dunkelbraun, dhnlich wie Nr. 8014 und 8019.
Die Dacheindeckung ist durchgehend mit nur einer der genannten
| Flachen fur Ver- und Entsorgungsanlagen Farben auszufiihren. Nuancierte oder ornamentierte Dacheindeckungen
113 und die Verwendung glanzender Materialien sind unzulassig.
/ O L Zinkeindeckung, untergeordnete verglaste Flachen sowie Solaranlagen
Elektnzitat sind von den vorgenannten Vorschriften ausgenommen.
114 ! Griinflachen gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB Fl.achdéche!' von Garagen solllen begrint werden. Eine Abdeckung mit
Kies oder Kiespressschichten ist ebenfalls erlaubt.
Planung Planaufstellungsbeschluss und Offentliche Auslegung Beschluss zur erneuten Satzungsbeschluss Inkrafttreten des Plans ra Private Grunflachen Dachiiberstande diirfen an der Traufe und am Ortgang 0,60 m nicht
friihzeitige Offentlichkeits- offentlichen Auslegung uberschreiten. -
sowie Behoérdenbeteiligun . re Iss a pe
gung B Spielplatz Nebengiebel, Zwerchhiuser, Dachaufbauten oder Dacheinschnitte
missen auf die Fassadengliederung Bezug nehmen und sind dem
Dieser Plan ist von der Planungsabteilung der Der Ausschuss ,Umwelt, Planen, Bauen“ der Der Entwurf des Bebauungsplans und die Der Ausschuss ,Umwelt, Planen, Bauen® der Dieser Plan wurde von der Der Beschluss iiber den Bebauungsplan sowie HauptdaCh in Material und Farbe anzupassen. Sie sind nur. mit einem
Stadtverwaltung Olpe erarbeitet worden. Kreisstadt Olpe hat am 27.06.2019 die Begriindung haben aufgrund der 6ffentlichen Kreisstadt Olpe hat am 18.06.2020 dem Entwurf Stadtverordnetenversammlung der Kreisstadt Ort und Zeit der Einsichtnahme in den Plan sind Planungen, Nutzungsregelungen und MaRnahmen zum Schutz, zur Abstand von mehr als 1,50 m von den AuBenkanten der Giebelwinde b ichtspl
Aufstellung der Anderung des Bebauungsplans Bekanntmachung am 19.02.2020 gem. § 3 (2) | des Bebauungsplans zugestimmt und die Olpe am 26.08.2020 gem. § 10 (1) BauGB als | gem. § 10 (3) BauGB am 08.10.2020 &ffentiich Pflege und zur Entwicklung der Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 und zulassig. ersichisplan
Olpe, 13.06.2019 X infachten Verfah h & 13 BauGB BauGB in der Zeit vom 02.03.2020 bis erneute offentliche Auslegung gem. § 3 (2) Satzung beschlossen. bekannt gemacht worden. Mit der - Nebengiebel, Zwerchhiuser, Dachaufbauten oder Dacheinschnitte
im vereinfachten Verfahren nach § au einschlieRlich 03.04.2020 6ffentlich ausgelegen. BauGB sowie die erneute Behérdenbeteiligung Bekanntmachung ist der Plan in Kraft getreten. 25 sowie (6) BauGB . . o : : 0 "
Der B'Urgermeister gem. § 2 (1) BauGB beschlossen. gem. § 43 (3) BauGB beschlossen. Olpe, 21.09.2020 durfen an einer Traufselte |nsgesamt eine Brelte von 60 A) der F|r5t|ange W\,\n o) \W
V. Dieser Beschluss wurde am 12.07.2019 Olpe, 15.05.2020 Olpe, 08.10.2020 nicht Uberschreiten. Einzelne Dachaufbauten sind nur mit einer Breite M “a(d@ 5,
offentlich bekannt gemacht. ) _ Olpe, 03.08.2020 _ . Anzupflanzende Baume ) _ _ von héchstens 3,00 m, gemessen am duBeren FuBpunkt, zuldssig. 7 °@ ,.\“69“ A_A“
ol Einzelanhérung hat vom 23.07.2019 bis P(\e/r Birgermeister Der Bi it gez. Weber P%r Biirgermeister Der Standort anzupflanzender Baume ist variabel. Die Dacher der Dachaufbauten sind in Material und Farbe dem & 7
. V. er purgermeister
gez. relaner 23.08.2019 Stattgefunden. LV, g Peter Weber sV Haupthaus anzupassen. %%Q) ‘ Q OA
Judith.FeIdner_ Olpe, 18.10.2019 Burgermeister - Anzupflanzende sonstige Bepflanzung ' \ A
Technische Beigeordnete gez. Feldner Feld gez. Feldner (in Verbindung mit Textlicher Festsetzung Nr.5) ? % ' y A
Der Biirgermeister _ gez. reldner _
Y Judith Feldner Judith Feldner | . a :
Technische Beigeordnete Judith Feldner gez. Schnittgen Technische Beigeordnete ‘ Anzupflanzende sonstige Bepflanzung PFLANZLISTE t‘:,'é' X 7 A
gez. Feldner Technische Beigeordnete (in Verbindung mit Textlicher Festsetzung Nr.6) ,
Schriftfiihrer _ | R
epEeEHeTe B i GroRRkronige Bdume (l. Ordnung) 45 o
Judith Feldner b o Umgrenzung von Fléachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Acer platanoides Spitzahorn hﬂ’g‘% o % 380,2
Technische Beigeordnete 0 O © O Zur Entwicklung von Natur und Landschaft Acer pseudop|atanus Bergahorn § % o ? A
Fagus sylvatica Rotbuche % /g' 7 0 /
Fraxinus excelsior Esche g }I;Scf“ Z/ Z ’:
Ausgleichspflicht und Zuordnung von AusgleichsmaRnahmen gem. guercus perraca Ljaubeneiche N T Ay oI
. g I
§ §1a und 9 (1a) BauGB sowie § 15 BNatSchG Tilia Cordata Winterlinde t !
. . N . . ., / Am Kattenhagen A
Geometrische Eindeutigkeit Beschluss zur 6ffentlichen Erneute Offentliche Auslegung Behoérdenbeteiligung A ) . . _ Klein- oder mittelkronige Baume (1. Ordnuna) A a e L
Auslegung (2. Auslegung) C_%rundst_ucke mit ,AUSgle,'ChSpﬂ'Cht Acer campestre Feldahorn
(in Verbindung mit Textlicher Festsetzung Nr. 7 und 8) Carpinus betulus Hainbuche
Populus tremula Zitterpappel
Prunus avium Wildkirsche e a u u n S a n r
Pyrus communis Wildbirne B b I N 9 3
Es wird bescheinigt, dass die Planunterlage den Der Ausschuss ,Umwelt, Planen, Bauen® der Der Entwurf des Bebauungsplans und die Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Sorbus aucuparia Eberesche g p -
Anforderungen des § 1 der Kreisstadt Olpe hat am 07.11.2019 dem Entwurf Begriindung haben aufgrund der 6ffentlichen Belange sind gem. § 4 (2) BauGB am Verfahren TEXTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 9 BauGB P
Planzeichenverordnung entspricht und die des Bebauungsplans zugestimmt und die Bekanntmachung am 30.06.2020 gem. § 4a (3) beteiligt worden. Es ist eine erneute Straucher und Heister . (4
Festlegung der stadtebaulichen  Planung offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB sowie BauGB in der Zeit vom 13.07.2020 bis Behdrdenbeteiligung gem. § 4a (3) BauGB Alle nachfolgenden Textlichen Festsetzungen gelten nur in Verbindung mit der hierauf : . _ p e - I n e n a r
geometrisch eindeutig ist, soweit es den die Behordenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB einschlieBlich 29.07.2020 erneut &ffentlich durchgeflihrt worden. nter ERKLARUNG DER PLANZEICHEN* verweisenden Erléuterun Amelanchier lamarckii Felsenbllrne
katastermaBigen Bestand der Liegenschaftskarte beschlossen. ausgelegen. u » v ! uterung. Comus mas Kornelkirsche A E .t
am 19.08. 2020 betrifft. Olpe, 03.08.2020 . ) ) Corylus avellana Haselnuss 3 d g d W g
Olpe, 10.02.2020 Olpe, 03.08.2020 Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs gem. § 9 (7) BauGB und Crataegus monogyna Weikdorn . n e ru n u n r el eru n
Olpe, 19.08.2020 Der Biurgermeister Abqrenzunqen unterschiedlicher Nutzunqen Euonymus europaeus Pfaffenhitchen .
Der Blrgermeister Der Blrgermeister . V. Ligustrum vulgare Liguster (beSCh |e u n Igt)
Kreis Olpe, [. V. . V. Raosa canina Hundsrose
Der Landrat i
A gez. Feldner 1. Die Grenzen der Verkehrs-, Grin- und Waldflachen sowie Baugrenzen g::;(b:lfﬁtsamgra g%m:ir;:r Holunder
gez. Feldner gez. Feldner stellen Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzungen dar. Sorbus aria Mehlbeere
| _ . Judith Feldner Taxus baccata Eibe Gemarkung: Olpe-Stadt, Flur: 20
gez. Figge Judith Feldner Judith Feldner Technische Beigeordnete Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Werner Figge Technische Beigeordnete Technische Beigeordnete Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Kreisvermessungsdirektor

Hecken

2. Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO: Carpinus betulus Hainbuche
Gem. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO sind Nutzungen gem. § 4 (3) BauNVO Crataegus monogyna WeiRdorn
(,Betriebe des Beherbergungsgewerbes®, ,sonstige nicht stérende Fagus sylvatica Rotbuche
(LS) Ligustrum vulgare Liguster

Gewerbebetriebe”, ,Anlagen fir Verwaltungen®, ,Gartenbaubetriebe”
und ,Tankstellen®) nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Satzung vom 21.09.2020

MaRstab 1 : 500
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