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1. Planungsanlass und allgemeine Zielsetzung

Far den Bebauungsplan Nr. 18 ,Olpe-Zentrum I1I* in der Ursprungsfassung vom
23.05.1984 gilt noch eine altere Fassung der Baunutzungsverordnung, und zwar die
Baunutzungsverordnung 1977. Heute ist jedoch auf neue Planverfahren die
Baunutzungsverordnung 1990 anzuwenden. Diese Fassung der
Baunutzungsverordnung gilt bereits fur die 2. bis 6. Anderung des Bebauungsplanes.

Die Baunutzungsverordnung 1990 ist vor dem Hintergrund der Neuregelung des
Bauplanungsrechts durch das Baugesetzbuch (friiher Bundesbaugesetz) zu sehen. Der
Gesetzgeber reagierte damals darauf, dass sich die stadtebaulichen Hauptaufgaben
von der Ausweisung neuer Baugebiete auf die so genannte Innenentwicklung verlagert
hatten. In diesem Sinn wurde durch eine gewisse Lockerung des so genannten
Typenzwangs der Baugebiete die Mdglichkeit verbessert, bebaute Bereiche,
insbesondere Gemengelagen zwischen Wohnen und Gewerbe, zu Uberplanen. Die
Vorschriften Uber die Zulassigkeit von Vergnlgungsstatten in den Baugebieten wurden
verschérft; die Uber Sportanlagen erweitert. Bei den Vorschriften Gber das MaB der
baulichen Nutzung waren die wichtigsten Anderungen zum einen die grundsétzliche
Anrechnung von Garagen, Stellplatzen, Nebenanlagen und ,Unterbauungen” auf die
zulassige Grundflache. Dadurch sollte der zunehmenden Versiegelung der
Baugrundstiicke entgegengewirkt werden. Zum anderen wurde der (nachtragliche)
Dachgeschossausbau dadurch erleichtert, dass die Flache von Aufenthaltsrdaumen in
,Nicht-Vollgeschossen" grundsatzlich nicht auf die zuldssige Geschossflache
angerechnet wird.

Die Baunutzungsverordnung 1990 soll nun fir die Ursprungsfassung des
Bebauungsplanes Nr. 18 ,Olpe-Zentrum II“ im Bereich der Grundstiicke MartinstraBe 1
bis 21 angewendet werden.

Durch die Plandnderung werden die Grundzige der Planung nicht berihrt. Die
Anderung des Bebauungsplanes wird deshalb im vereinfachten Verfahren nach § 13
BauGB durchgeflhrt.

2. Planfestsetzungen

Fir den Bebauungsplan Nr. 18 ,Olpe-Zentrum I[I* vom 23.05.1984 gelten im
Plananderungsgebiet die Vorschriften der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke  (Baunutzungsverordnung — BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom
22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

3. Naturschutz und Landschaftspflege / AusgleichsmaBnahmen

Eingriffe in Natur und Landschaft, die AusgleichsmaBnahmen nach den Vorschriften
des Bundesnaturschutzgesetzes bzw. Baugesetzbuches notwendig machen, erfolgen
nicht. Fir das Plangebiet besteht bereits Baurecht. Nach § 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB ist
ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen
Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren. Diese Voraussetzungen liegen hier vor.
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4, Beteiligungsverfahren - Ergebnis der Abwéagung -

4.1 Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung / Behdrdenbeteiligung

Nach § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB kann im vereinfachten Verfahren von der frihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung und der frithzeitigen Behdrdenbeteiligung abgesehen werden.
Es besteht fur jedermann die MGglichkeit, sich im weiteren Beteiligungsverfahren
(6ffentliche Auslegung) Uber die Anderung zu informieren. Eine frihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung ist deshalb nicht erforderlich. Gleiches gilt fiir die frithzeitige
Behdrdenbeteiligung.

4.2 Offentliche Auslegung

Nach § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB kann im vereinfachten Verfahren der betroffenen
Offentlichkeit Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb angemessener Frist gegeben
oder wahlweise die Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB durchgefihrt werden. Im
vorliegenden Plananderungsverfahren wird von der zweiten Alternative Gebrauch
gemacht.

Die 6ffentliche Auslegung des Planentwurfs und der Begriindung gem. § 3 (2) BauGB
ist in der Zeit vom 30.06.2008 bis 01.08.2008 erfolgt. Innerhalb der 6ffentlichen
Auslegung konnten Stellungnahmen abgeben werden. Es sind zwei Stellungnahmen
von Birgern eingegangen. Es wird die Auffassung vertreten, dass durch die Umstellung
auf die BauNVO 1990 eine massivere Bebaubarkeit méglich wird, wodurch die Blrger
sich in ihren persénlichen Rechten erheblich beeintrachtigt sehen. Naheres hierzu kann
der Entscheidung dber Stellungnahmen innerhalb der 6&ffentlichen Auslegung
entnommen werden.

4.3 Beteiligung der Behorden

Nach § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB kann im vereinfachten Verfahren den berihrten
Behoérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange Gelegenheit zur Stellungnahme
innerhalb angemessener Frist gegeben oder wahlweise die Beteiligung nach § 4 Abs. 2
BauGB durchgefiihrt werden. Im vorliegenden Planédnderungsverfahren wird von der
zweiten Alternative Gebrauch gemacht.

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gem.
§ 4 Abs. 2 BauGB ist zeitgleich mit der 6ffentlichen Auslegung durchgefiihrt worden. Es
sind keine abwéagungsrelevanten Stellungnahmen eingegangen.

4.4 Ergebnis der Abwagung
Die Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange hat ergeben, dass die Planung mit

dem geltenden Recht vereinbar ist und zu bericksichtigende Belange nicht
entgegenstehen.



7. (vereinfachte) Anderung Bebauungsplan Nr. 18 ,Olpe-Zentrum II¢ Seite4/4

5. AbschlieBender Verfahrensvermerk

Diese Begriindung ist gem. § 2a BauGB von der Planungsabteilung der Kreisstadt Olpe

erarbeitet worden. Sie wurde durch Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom
gebilligt.

Olpe, 04.08.2008

Der Blrgermeister

l. V.

Bernd Knaebel
Techn. Beigeordneter



