‘ Ty I\vllllr’v //
877 L } . . ) - . e .
— Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebiauden gem. § 9 9. Im Plangebiet ist auf 20 % der Flache eines jeden gekennzeichneten
L 710 (1) Nr. 6 BauGB Baugrundstiicks eine naturnahe Gartenflache anzulegen.
— N Die naturnahen Gartenflaichen kénnen in folgenden Arten, auch als
- T Mischformen, angelegt werden:
] chede _— ‘ 2 Wo . . :
Die Veis 2~ _— Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen je Wohngebaude im Baugebiet o Staudengarten, z.B. Bauern- oder Steingarten [Steingarten mit
>~ - = 7\ w7\ > trockenheitsresistenten Pflanzen als Schwerpunkt, nicht aber ein
V" ;\J\ O/ \./ NS ~ sogenannter Schottergarten],
Verkehrsflichen gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB o  Wildkrautergarten,
- o Farngarten,
524 o artenreiche (Blumen-) Wiese,
@ StraRenverkehrsflachen o  Obstbaumwiese oder
A ® o Schnitt- und Wildhecken aus standortgerechten, heimischen
N Gehdlzen.
*s% S/ \\
855 s \ 1 Private Stral3enverkehrsflachen o , , ,
~ N\ S L (in Verbindung mit Textlicher Festsetzung Nr. 13) 10. Auf der Grinflache im StralRenraum ist ein Baum zur Anlage und zum
\ - <\ / \ ' Erhalt einer Allee zu pflanzen.
- \\ Eine Abweichung bei den Standorten gegenuber den festgesetzten
— Punkten ist zulassig.
522 N\ StralRenbegrenzungslinie 9
50 < 11. Sogenannte Schottergarten (Stein- oder Kieselbeete), auch mit
L o Flachen fiir die Ver- und Entsorgungfliachen gem. § 9 (1) Nr. 12 und e'nzoelnen GewaChsen..dann’ S'[‘d nur bis zu einer Gr.or‘l'e von insgesamt
o 14 BauGB 10 % der Vorgartenflache zuldssig. Der Vorgarten ist auf der ganzen
12 5aulsb Breite die Flache zwischen der festgesetzten Grenze der
StralRenverkehrsflache bis zur vorderen Baugrenze.
Flachen fur Ver- und Entsorgungsanlagen 12. Befestigte Flachen wie Einfahrten, Stellplatze, Wege und Terrassen sind
auf eine geringe, notwendige Grdfle zu beschranken. Als Belage fur
812 D solche Flachen sind nur wasser- und luftdurchldssige Materialien wie
‘ Elektrizitat zum Beispiel entsprechendes Pflastermaterial, wassergebundene
Decken oder Schotterrasen zugelassen.
L Sofern Grunde des Bodenschutzes entgegenstehen oder eine ortsnahe
Griinflichen gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB Versickerung auf demselben Grundstiick ermdglicht wird, ist eine
Versiegelung erlaubt.
6
Offentliche Grunflachen

Verkehrsflaichen gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur

Pflege und zur Entwicklung der Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 und 13. Abweichungen in der Trassenfiuhrung gegenuber der festgesetzten
25 sowie (6) BauGB Flache sind zulassig.
D Umgrenzung von Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und Sonstige Planzeichen
zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(in Verbindung mit Textlicher Festsetzung Nr. 8) 14. Die gekennzeichneten Flachen sind mit einem Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht zugunsten der Anlieger belastet.
. Die Breite dieses Rechts ist im Plan festgesetzt.
Anzupflanzende Baume Abweichungen in der Trassenfilhrung gegeniiber der festgesetzten
(in Verbindung mit Textlicher Festsetzung Nr. 10) Flache sind zulassig.
\ * 15. Die gekennzeichneten Flachen sind mit einem Fahr- und Leitungsrecht
\ — Anzupflanzende sonstige Bepflanzung zugunsten des Versorgungstrégers belastet.
959 (in Verbindung mit Textlicher Festsetzung Nr. 9) Die Breite dieses Rechts ist im Plan festgesetzt. Die Leitungen werden
| unterirdisch gefihrt.
Ml
_gLAV_VQ 95 Sonstige Planzeichen 16. Aufgrund der Uberschreitung von Immissionsrichtwerten gem. TA Larm
0,4‘{} ist auf den so gekennzeichneten Fldchen eine Bebauung
I oo ausgeschlossen.
803 \ Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache gem. § 9 (1)
\ Nr. 21 BauGB
T ——, \ } (in Verbindung mit Textlicher Festsetzung Nr. 14) ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEM. § 89 (2) BauO
0,4
D | o NRW
GRIFRILR
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache gem. § 9 (1) Dich
WC Nr. 21 BauGB Hacher
(in Verbindung mit Textlicher Festsetzung Nr. 15)
—
QAR S zuldssige Hauptfirstrichtung
. « ) ) Die Firstrichtung kann fir untergeordnete Dacher abweichend von der
A A 4 Umgrenzung der Flac-hen fur beson_der.e Anlage_n upd Vorkehrungen Hauptfirstrichtung angeordnet werden.
881 zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes gem. § 9 (1) Nr. 24 und (6) BauGB
(in Verbindung mit Textlicher Festsetzung Nr. 16) 6RTL|CHE BAUVORSCHRIFTEN GEM. § 89 (1) BauO
NRW
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 9 BauGB Fir Gestaltungsbereiche, zu denen in den Ortlichen Bauvorschriften gem. § 89 (2)
] _ ] _ ] BauO keine Vorgaben gemacht werden, wird auf die Regelungen der ,Satzung Uber
Alle nachfolg"enden Textlichen Festsetzungen gelten nur in Verbindung mit der hierauf die duBere Gestaltung von baulichen Anlagen, Werbeanlagen und Warenautomaten,
unter ,ERKLARUNG DER PLANZEICHEN" verweisenden Erlauterung. die Gestaltung von unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke sowie die Art,
Grenzen des riaumlichen Geltungsbereichs gem. § 9 (7) BauGB und Héhe %md Gestaltung von Elnfrlec?ungen im Bereich der Stadt Olpe, Ortsteil
- - Oberveischede vom 05.01.2006“ verwiesen.
Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzungen
1. Die Baugrenzen stellen Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzungen dar. SONSTIGE DARSTELLUNGEN UND NACHRICHTLICHE
UBERNAHMEN VON NACH ANDEREN GESETZLICHEN
Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB VORSCHRIFTEN GETROFFENEN FESTSETZUNGEN

SOWIE HINWEISE

2. Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO:
Gem. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO sind Nutzungen gem. § 4 (3) BauNVO
(,Betriebe des Beherbergungsgewerbes®, ,sonstige nicht stérende Flursticksgrenze
Gewerbebetriebe”, ,Anlagen fur Verwaltungen, ,Gartenbaubetriebe”
und ,Tankstellen“) nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

956

738
Flursticksnummer

3. Dorfgebiet gem. § 5 BauNVO:
Gem. § 1 (5) BauNVO sind die in § 5 (2) Nr. 9 BauNVO genannten
Nutzungen (,Tankstellen®) nicht zuléssig.
Gem. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO sind Nutzungen gem. § 5 (3) BauNVO
(,Vergnugungsstatten®) nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Vorgeschlagene Grundstiucksgrenze

4. Mischgebiet gem. § 6 BauNVO:
Planung Planaufstellungsbeschluss und Offentliche Auslegung Behérdenbeteiligung Art der baulichen N 9 (1) Nr. 1 BauGB Gem. §t1 (Ifl) tBa”NVO s%'"dkd;e"'” $ 6d(2)VNr' 7 und N;'..t? B?”N:o
friihzeitige Offentlichkeits- PRAAMBEL rtderbaulichen futzung gem. 2 9 (1) Br.1 Bas Telen des Gebiet, die. abemiegend durch gewerbihe Nutzungen I
sowie Behdrdenbeteiligung o N re I SS a e
Die Stadtverordnetenversammliung der Kreisstadt Olpe hat aufgrund der WA gepragt sind’) nicht zulassig.
i i Gem. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO sind Nut . § 6 (3) BauNVO
nachfolgenden Rechtsvorschriften in der Sitzung am : . die Allgeme_me Wohn_geb|et.e gem. § 4 BauNvO em §.. © r a_u sin y Zt_mgen gem. § . (3) Bau : Nordpfeil
Di . . . . . N . N N . . : . (in Verbindung mit Textlicher Festsetzung Nr. 2, Nr. 5, Nr. 6 und Nr. 7) (,Vergnugungsstatten, die aullerhalb der in (2) Nr. 8 bezeichneten Teile
ieser Plan ist von der Planungsabteilung der Der Ausschuss ,Umwelt, Planen, Bauen® der Der Entwurf des Bebauungsplans und die Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher planungsrechtlichen Festsetzungen dieses Bebauungsplans gem. § 10 BauGB und die des Gebiet lissia sind) nicht Bestandteil des Beb |
Stadtverwaltung Olpe erarbeitet worden. Kreisstadt Olpe hat am 12.09.2019 die Begriindung haben aufgrund der 6ffentlichen Belange sind gem. § 4 (2) BauGB am Verfahren Ortlichen Bauvorschriften gem. § 89 BauO NRW als Satzung beschlossen: es Gebiets zulassig sind’) nicht Bestanditeil des Bebauungsplans. Die im Zusammenhang mit den Festsetzungen des Bebauungsplans genannten DIN- . .
Aufstellung des Bebauungsplans im Bekanntmachung am . . gem. § 3 (2) beteiligt worden. - . - . g . Uberswhtsplan
Olpe, 03.09.2019 beschleunigtem Verfahren gem. § 13a/ b BauGB BauGB in der Zeit vom . . bis _ ) _ . Normblatter sind dem Original der Begrundung als Anlage beigefugt und liegen zudem
und die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung einschlieBlich . .  &ffentlich ausgelegen. Olpe, §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen Dorfgebiete gem. § 5 BauNVO Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen bei der Unteren Bauaufsichtsbehorde der Kreisstadt Olpe zur Einsichtnahme bereit.
Der Biirgermeister gem. § 3 (1) BauGB sowie die frihzeitige (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. (in Verbindung mit Textlicher Festsetzung Nr. 3, Nr. 5, Nr. 6 und Nr. 7) em. § 9 (1) Nr. 2 BauGB
I. V. [B)?ehszrrci;r;t;i’chelltlllgsur\:\?u?;énér§n41g1)ubnedsih‘:o1s1se2r(1).19 Olpe, :Z)c\a/r Burgermeister 666), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 29.09.2020 (GV. g : * Die Farbvorlagen der im Zusammenhang mit den Ortlichen Bauvorschriften genannten
sffentlich bekannt gemacht, o Der Bargermeister Y NRW. S. 916), o Farben des Registers ,RAL 840-HR (seidenmatt)* liegen in der Fassung der Ausgabe
Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung hat I. V. Mischgebiete gem. § 6 BauNVO 5. Stellplatze und Garagen einschlieRlich integrierter Abstellrdume sowie 1999 bei der Unteren Bauaufsichtsbehdérde der Kreisstadt Olpe zur Einsichtnahme nnat =Y _u
' stattgefunden: 1. Bl'Jr:gerversamqung am §§ 1 bis 4c und 8 bis 13b des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung (in Verbindung mit Textlicher Festsetzung Nr. 4, Nr. 5 und Nr. 6) deren Zufahrten sind gem. §§ 12 (6) und 23 (5) BauNVO bis zur bereit. X "‘MIll '
Judith Feldner 26.11.2019, 2. Einzelanhdrung vom 28.11.2019 : der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), hinteren Baugrenze, gemessen von der festgesetzten Grenze der Tilez | |
Technische Beigeordnete bis 07.01.2020. Die frihzeitige Judith Feldner g v g g ll LR
Behdrdenbeteiligung hat stattgefunden. Technische Beigeordnete B ) StralRenverkehrsflache, zulassig.
Judith Feldner § 18 des Gesetzes iiber Naturschutz und Landschaftspflege MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB Bei zwei mafgebenden hinteren Baugrenzen ist die Nutzung in beiden INKRAFTTRETEN
Olpe, 05.11.2020 Technische Beigeordnete (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. dahinter liegende Bereichen ausgeschlossen.
Der Biirgermeister 2542), zuletzt geandert durch Gesetz vom 15.09.2017 (BGBI. | S. 3434), z.B.0,4 ) Diese Satzung tritt mit der Bekanntmachung gem. § 10 (3) BauGB in Kraft.
V. ) _ _ ) Grundflachenzahl (GRZ) gem. § 19 BauNVO 6. Garagen und Uberdachte Stellplatze sind an der straRenseitigen
Verordnung lber die bauliche Nutzqng der Grundstiicke Grundstiicksgrenze nur mit einem Abstand von mindestens 3,00 m, Im Geltungsbereich der Satzung der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 44
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Z_B_ gemessen von der festgesetzten Grenze der StraRenverkehrsfléche, ,Oberveischede - Mesterfeld“ werden die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 44
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), Geschossflachenzahl (GFZ) gem. § 20 BauNVO zulassig. ,Oberveischede - Mesterfeld vom 17.12.1996 und die seiner bisherigen Anderungen % \
Judith Feldner durch die Festsetzungen dieser Satzung ersetzt. Z3 B A
Technische Beigeordnete Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die 7. Nebenanlagen gem. §§ 14 BauNVO sind gem. 23 (5) BauNVO auf den e e | : {4’3 C
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV) in der z.B. i ) FRAP okl P Ay -FF"A%H Per e-ISEhed '
Zahl der Voligeschosse als HéchstmaR gem. § 16 BauNVO nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen nur mit einem Abstand von ﬁ@/ %)\ Y
Fassung fier Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), mindestens 3,00 m, gemessen von der festgesetzten Grenze der \ _;";::-_lj“r‘“‘ﬁu\m!"’ f“" R
Geometrische Eindeutigkeit Beschluss zur 6ffentlichen Satzungsbeschluss Inkrafttreten des Plans zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057), StraRenverkehrsflache zuldssig und dariiber hinaus nur bis zu einer A o N o ) =N
Auslegung Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen maximalen Grundflache von 10 % der jeweiligen nicht {iberbaubaren . . —
Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - Grundstiicksfliche Birgermeister Schriftflhrer
. gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB :
BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. B b I N 44
NRW. S. 256), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21.07.2018 (GV. NRW. e a u u n g S p a n r.
Es wird bescheinigt, dass die Planunterlage den Der Ausschuss ,Umwelt, Planen, Bauen® der Dieser Plan wurde von der Der Beschluss uber den Bebauungsplan sowie S. 421). ° Offene Bauweise gem. § 22 BauNVO Flichen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur - ¥4
Anforderungen des § 1 der Kreisstadt Olpe hat am 12.11.2020 dem Entwurf Stadtverordnetenversammlung der Kreisstadt Ort und Zeit der Einsichtnahme in den Plan sind Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 O be rve I S C h e d e - M eSte rfe I d
Planzeichenverordnung entspricht und die des Bebauungsplans zugestimmt und die Olpe am .. gem. § 10 (1) BauGB als gem. § 10 (3) BauGB am .. offentlich BauGB )
Festlegung der staddtebaulichen  Planung offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB sowie Satzung beschlossen. bekannt gemacht worden. Mit der - === o
geometris?h. eindeutig ist, _soweit es den die Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB Bekanntmachung ist der Plan in Kraft getreten. ERKLARUNG DER PLANZEICHEN Nicht tiberbaubare Grundstiicksflichen 4 An d e ru n
katastermafigen Bestand der Liegenschaftskarte beschlossen. Olpe, in Verbind it Textlicher Festset Nr. 11 und Nr. 12 u
am : : betrifft. Olpe, Grenzen des riumlichen Geltungsbereichs gem. § 9 (7) BauGB und (in Verbindung mit Textlicher Festsetzung Nr. 11 und Nr. 12) 8. Fur Flachen, auf denen freiwachsende Hecken und Gehdlze anzulegen -
Olpe, 20.11.2020 . . ; : : .
Olpe p Der Biirgermeister Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzungen sind, wird folgende Bepflanzung vorgeschrieben: ( be S C h I e u n I g te S Ve rfa h re n )
' Der Biirgermeister V. . o je 200,0 m2 ein Baum 1. Ordnung, ein Baum 2. Ordnung, drei
Kreis Olpe, V. Peter Weber [::] 5 | Nicht tberbaubare Grundstlicksflachen Heister sowie 30 Straucher.
Ec: Landrat Biirgermeister Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der 4. Anderung des (in Verbindung mit Textlicher Festsetzung Nr. 11 und Nr. 12) Die Pflan"zenarten sind wie fo|gt- aus der Pf|a.nz||5te zu Uberneh-men:.
Bebauungsplans Nr. 44  Oberveischede - Mesterfeld*; 4. Anderung, o Baume 1. Ordnung: groRkronige Baume mit einem Gemarkung: Rhode, Flur: 31
Judith Feldner gem. § 9 (7) BauGB Stﬂammumfang der Sor‘ugrung 14/ 1§, . ) o
Judith_FeIdner. Technische Beigeordnete s Baugrenze gem. § 23 (3) BauNVO maRgebend ist die Achse der o Bé&ume 2. Ordnung: klein- oder mittelkronige Badume mit einem
" - Technische Beigeordnete Schrifti 1. b t Hiediicher Nut _ - 416 (5 schwarzen Linie Stammumfang der Sortierung 14/ 16,
Kroisvermaseungsdirektor chrititihrer Baﬁ’;f\r/'é””g unterschiedlicher Nutzung; gem. §§ 1 (4) un ®) (in Verbindung mit Textlicher Festsetzung Nr. 1) o Heister (zweimal verpflanzt) der Sortierung 150/ 175 cm hoch Satzu ng vom ) _
und
o  Straucher (zweimal verpflanzt) je nach Art in der Sortierung 60/
80 cm, 80/ 100 cm oder 100/ 150 cm hoch.
(LS) Es sind nur heimische und standortgerechte Pflanzenarten zuldssig. MaRstab 1 : 500
Eine dauerhafte Pflege ist zu gewahrleisten.
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