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Planung

Planaufstellungsbeschluss und frihzeitige
Offentlichkeits— sowie Behordenbeteiligung

Dieser Plan ist von der Planungs-
abteilung der Stadtverwaltung Qlpe
erarbeitet worden.

Olpe, 02.10.2006

Der Blrgermeister
In Vertretung

gez. Knaebel

(Knaebel)
Technischer Beigeordneter

Der Ausschuss Umwelt, Planen, Bauen
der Stadt Olpe hat am 26.10.2006 die
Aufstellung des Bebauungsplans gem.
§ 2 (1) BauGB und die friihzeitige Offent-
lichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB
sowie die frihzeitige Behordenbeteili-
gung gem. § 4 (1) BauGB beschlossen.
Der Beschluss wurde am 18.12.2006
offentlich bekannt gemacht.

Die frihzeitige Offentlichkeitsbetei-
ligung hat staftgefunden: 1. Birger-
versammlung am 11.01.2007, 2. Einzel-
anhorung vom 12.01.2007 bis 12.02.
2007. Die frihzeitige Behordenbetei-
ligung hat stattgefunden.

Olpe,08.08.2007

Der Blrgermeister
In Vertrefung

gez. Knaebel

(Knaebel)
Technischer Beigeordneter

Geomefrische Eindeutigkeit

Beschluss zur offentlichen
Auslegung

Es wird bescheinigt, daf3 die Plan-
unterlage den Anforderungen des § 1
der Planzeichenverordnung entspricht
und die Festlegung der stadtebaulichen
Planung geometrisch eindeutig ist, soweit
es den katastermdf3igen Bestand der Lie-
genschaftskarte am 06.09.2007 betrifft.

Olpe, 06.08.2007

Kreis Olpe
Der Landrat
Im Auftrag

gez. Figge
(Figge)

Kreisvermessungsoberrat

Der Ausschuss Umwelt, Planen, Bauen
der Stadt Olpe hat om 30.08.2007 dem
Entwurf des Bebauungsplans zugestimmt
und die ffentliche Auslegung gem. § 3 (2)
BauGB sowie die Behordenbeteiligung
gem. § 4 (2) BauGB beschlossen.

Olpe, 05.09.2007

Der Blirgermeister
In Vertrefung

gez. Knaebel

(Knaebel)
Technischer Beigeordneter

Offentliche Auslequng

Behordenbeteiligung

Der Entwurf des Bebauungsplans und
die Begrindung haben aufgrund der
o6ffentlichen Bekanntmachnung am
12.09.2007 gem. § 3 (2) BauGB in der
Zeit vom 24.09.2007 bis einschlieBlich
24.10.2007 offentlich ausgelegen.

Olpe, 05.11.2007

Der Birgermeister
In Vertretung

gez. Knaebel

(Knaebel)
Technischer Beigeardneter

Die Behorden und sonstigen Trdger
offentlicher Belange sind gem. § 4 (2)
BauGB am Verfahren beteiligt worden.

Olpe, 05.11.2007

Der Blirgermeister
In Verfrefung

gez. Knaebel

(Knaebel)
Technischer Beigeordneter

Satzungsbeschluss

In-Kraft-Treften des Plans

Dieser Plan wurde von der Stadtver-
ordnetenversammlung der Stadt Olpe
am 13.12.2007 gem. § 10 (1) BauGB als
Safzung beschlossen.

Olpe, 18.12.2007

gez. Schniittgen
Schriftfihrer

gez. Miller
Blirgermeister

Der Beschluss Uber den Bebauungsplan
sowie Ort und Zeit der Einsichtnahme
in den Plan sind gem. § 10 (3) BauGB am
07.01.2008 offentlich bekannt gemachft
worden. Mit der Bekanntmachung ist der
Plan in Kraft getreten.

Olpe, 07.01.2008

Der Blirgermeister
In Verfretung

gez. Knaebel

(Knaebel)
Technischer Beigeordneter
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PRAAMBEL

Aufgrund der/ des

§§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-West-
falen (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994
(GV. NRW. S.666), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 9. Oktober
2007 (GV. NRW. S.380);

§§ 1 bis 4c und 8 bis 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. |
S.2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21. Dezember 2006
(BGBI. | S.3316);

§ 21 des Gesetzes iiber Naturschutz und Landschaftspflege (BNat
SchG 2002) com 25. Mdrz 2002 (BGBI. | S.1193), zulefzt gedn-
dert durch Art. 5 des Gesetzes vom 10. Mai 2007 (BGBI. | S.666);

Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. |
S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22. April 1993
(BGBI. | S.466);

Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Dar—
stellung des Planinhcltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV
90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990
(BGBI. | 1991 S.58);

Bauordnung fir das Land Nordrhein—-Westfalen (Landesbauordnung -
BauO NW) in der Fossung der Bekanntmachung vom 1. Mdrz 2000
(GV. NRW. S.256), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 13. Mdrz
2007 (GV. NRW. S.133)

hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Olpe in der Sitzung am 13.12.2007
die planungsrechtlichen Festsetzungen dieses Bebauungsplans gem. § 10 BauGB und
die ortlichen Bauvorschriften gem. § 86 BauO NW als Satzung beschlossen.

. ERKLARUNG DER PLANZEICHEN

2 Wo

Grenzen des rdumlichen Geltungsbereichs gem. § 9 (7) BouGB
und Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzungen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
Nr.11 "Hatzenberg II" 4.Anderung ; gem. § 9 (7) BauGB

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr.1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
( i.V. mit textlicher Festsefzung Nr.1)

Mc3 der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Grundflachenzahl (GRZ) gem. § 19 BauNVO0

GeschoBflachenzahl (GFZ) gem. § 20 BauNVO

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze gem. § 16 BauNVO

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden gem. § 9
1) Nr.6 BauGB

Hochstzuldassige Zahl der Wohnungen je Wohngebdude im Bauge-
biet.

Bauweise, lberbaubare und nicht Uberbaubare Grundsticksflachen
gem. § 9 (1) Nr.2 BauGB

Nicht lberbaubare Grundsticksfldchen
(i.V. mit textlicher Festsetzung Nr. 2, 3 und 4)

Baugrenze gem. § 23 Abs.3 BauNVO0

Offene Bauweise gem. § 22 BauNVO

Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern oder sonstigen
Bepflanzungen oder mit Bindungen flir Bepflanzungen und fiir die
Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie von Gewdssern gem. § 9 (1) Nr.25 BauG8

Anpflanzen von sonstiger Bepflanzung
(i.V. mit textlicher Festsetzung Nr.3)

Il TEXTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 9 BAUGB

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr.1 BauGB

Allgemeines Wohngebief gem. § 4 BauNVO
Gem. § 1 (6) Nr.1 BauNVO sind die in § 4 (3) Nr.2 bis 6
BauNVO genannten Nutzungen nicht zulassig.

Bauweise, Uberbaubare und nicht Uberbaubare Grundstlicksfldchen
gem. § 9 (1) Nr.2 BauGB

Nebenanlagen gem. §§ 14 und 23 (5) BauNVO sind auf den nicht
uberbaubaren Grundsticksfldchen zuldssig.

Freisiehende Nebenanlagen sind nur auf den riickwartigen nicht tber-
baubaren Grundstiicksfldchen zuldssig, max. insgesamt 10 m?

Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern oder sonstigen

Bepflanzungen oder mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die

Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Zuldssige Hauptfirstrichtung.

Die Festsetzung gilt fir das gesamte Gebiet.

(1) Neubauten sind mit geneigten Dachfldchen auszufihren.
Die Neigungswinkel sind fur die verschiedenen Baugebiete im
Bebauungsplan festgesetzt.

(2) Fir Dacheindeckungen diirfen nur anthrazitfarbige, schiefergraue
oder dunkelbraune Bedachungsmaterialien verwendet werden.

Untergeordnete Flachdcher und Dachterassen konnen zuge-

lassen werden, wenn sie nicht mehr als 1/4 der jeweiligen Ge-
schof3fldche einnehmen. Zuldssig sind Flachdédcher auf Garagen
gemalB § 12 BauNVO und auf Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO.

4. Dachaufbauten

(1) Dachaufbauten haben sich in Form und GroBe der Dachflache
unterzuordnen und dirfen das Dach nicht verunstalten.

(2) Die Gesamtldnge der einzelnen Dachaufbauten darf ins-
gesamf nur 50 % der Firstldnge betragen. Die Breife der einzel-

nen Dachaufbauten darf 3,00 m nicht Ubersteigen. Ihr Abstand
von den Giebelwdnden muf3 mind. 1,50 m betragen.

(3) Die Hohe der Dachaufbauten, gemessen vom Schnittpunkt
mit der Dachfldche soll 1,20 m nicht Uberschreiten.

(4) Die Ddcher der Gauben sind in Material und Farbe dem
Dach anzupassen.

V. SONSTIGE DARSTELLUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN VON NACH ANDEREN
GESTZLICHEN VORSCHRIFTEN GETROFFENEN FESETZUNGEN

Flursticksgrenze

Vorgeschlagene Grundsticksgrenzen

/56 Flursticksnummer

Nordpfeil

V. INKRAFTTRETEN

Diese Satzung fritt mit der Bekanntmachung gem. § 10 (3) BauGB
in Kraft,

gez. Mdller gez. Schnittgen

Blrgermeister Schriftfihrer

sowie von Gewdssern gem. § 9 (1) Nr.25 BauGB

Im Bebauungsplangebiet ist auf 20 7% der Fldche eines jeden
gekennzeichneten Baugrundstiicks eine naturnche Gartenfldche
anzulegen,

Die Gartenfldchen konnen in folgenden Arten — auch als
Mischformen - angelegt werden:

- arfenreiche Magerwiese

— Blumenwiese

- Farn= und Laubgarten

- Staudengarten, z.B. Bauern— oder Steingarten

- Waldgarten

— Wildkrdutergarten oder

- Wildhecken auf den hinteren Bereichen der Grundstlcke

SIADT OLPE

Flaichen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick=
lung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr.20 BauGB

4. Als Beldge fir die befestigten Flachen wie Einfohrten, Stell-
platze, Eingangswege und Terrassen sind nur wasser- und luft-
durchldssige Materialien wie zum Beispiel entsprechendes Pflas—
termaterial, wassergebundene Decken oder Schatterrasen zuge-
lassen.

Sofern Grinde des Bodenschutzes entgegenstehen oder eine
ortsnahe Versickerung auf demselben Grundstiick ermoglicht
wird, ist eine Versiegelung erlaubt.

IIl. GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN
Nachrichtliche Ubernchme aus der Planfassung vom 25.01.1984

SD

35°=42°

1. Allgemeine Anforderungen

Bauliche Anlagen sind in Form, MafBstab und Gliederung, Werk-
stoff und Farbe in ldndlicher Siedlungsbauweise auszufiihren, um

die gestalterische Einfligung der Neubauten in die umgebende
Landschaft sicherzustellen.

2. AuBenwdnde
Zuldssig sind Flachen geputzt, geschldmmt, gestrichen oder in
Verblendmauerwerk. Au3erdem sind Schiefer— oder schiefer—

artige Verkleidungen ous anthrazitfarbigem, schiefergrauem
oder dunkelbraunem Material zuldssig, wenn sie nichf mehr als
1/3 der Fassadenfléche bedecken.

Abweichende Materialien, die den vargenannten jedoch in Farbe,
Form und Strukfur enfsprechen, konnen ausnahmsweise
zugelassen werden.

Die Verwendung glasierter und gldanzender Materialien (z.B.
Fliesen, Metalle, polierte Steine u.('j.) sowie Mosaik, Spaltriem-
chen und Mauerwerksimitation sind unzuldssig.

3. Ddcher
Sattelddcher

Zulassige Dachneigung

sebauungsplan Nr. 1

"Olpe—Hatzenberg II"
4. Anderung

Satzung vom 18.12.2007/
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