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Planung

Planaufstellungsbeschluss

Offentliche Auslegung

Behirdenbeteiligung

Dieser Plan ist von der Planungs-
abteilung der Stadtverwaltung Qlpe
erarbeitet worden,

Olpe, 08.08.2007

Der Birgsrmeister
In Vertretung

gez. Knasbel

(Knaebel)
Technischer Beigeordneter

Der Ausschuss Umwelt, Planen, Bausn
der Stadt Olpe hat am 30.08.2007 die
Auistellung der Anderung des Bebau-
ungsplans im vereinfachten Verfahren
noch § 13 BouGB gem. § 2 1) BouGB be-
schlossen.

Der Beschluss wurde am 12.09.2007

offenilich bekannt gemcchi.

Olpe, 07.11.2007

Der Birgermeister
In Vertrelung

gez. Knoebel

(Knoebel)
Technischer Beigeordnefer

Der Entwurf des Bebauungsplans und
die Begrlindung haben aufgrund der
6ffentlichen Bskanntmachnung am
12.09.2007 gem. § 3 (2) BauGB in der
Zelt vom 24.08.2007 bis einschlieBlich
24.10.2007 &ffentlich ausgelegen.

Olpe, 07.11.2007

Der Biirgermeister
In Verfrefung

gez. Knasbel

(Knoebel)
Technischer Beigeordnefer

Olpe, 07.11.2007

Der Burgermeister
In Vertrelung

gaz. Knoebel
(Xnaebel)
Technischer Beigeordnefer

Geomelrische Cindeuligkeit

Beschluss zur &ffentlichen
Auslegung

Satzungsbeschluss

In-Kraft-Treten des Plans

Die Behdrden und sonstigen Tréger
8ffentlicher Belange sind gem. § 4 (2)
BouGB am Verfohren beteiligt warden.

Es wird bescheinigt, daB die Plan-
unterlage den Anforderungen des § !
der Planzeichenverordnung entspricht
und die Festlegung der stidteboulichen
Plonung geometrisch eindeutig Ist, soweitf
es den katostermdfBigen Bestand der Lie-
genschaftskarie am 06.09.2007 betrifft.

Olpe, 06.09.2007
Krels Olpe
Der Landrat

Im Aufirag

gez. Figge

(Figge)
Kreisvermessungsaberrat

(L3)

Der Ausschuss Umwelt, Planen, Bauen
der Stadt Olpe hot am 30.08.2007 dem
Entwurf des Bebauungsplans zugestimmt
und die Gffentliche Auslegung gem. § 3 (2)
BauGB sowie die Behérdenbetelligung
gem. § 4 (2) BouGB beschlossen.

Olpe, 05.09.2007
Der Birgermeister

In Vertrelung

gez. Knoebel
(Kncebel)

Technischer Beigeordneler

Dieser Plan wurde von der Stadtver-
ardnetenversammlung der Stadt Olpe
am 13.12.2007 gem. § 10 (1) BauGE als
Satzung beschlossen.

Qlpe, 18.12.2007

gez. Miller gez. Schniitigen

Biirgermelster Schriftiiihrer

Plen in Kraft getreten.

Olpe, 04.01.2008

Der Burgermeister
In Vertrelung

gez. Knoebe!
(Knaebel)

Techrischer Beigeordneter

Der Beschluss iber den Bebauungsplan
sowie Or? und Zeit der Einsichtnahme
in den Plan sind gem. § 10 (3) BcuGB om
04.01.2008 &ffentlich bekannt gemacht
worden. Mit der Eekanntmachung ist der

PRAAMBEL

Aufgrund der/ des

hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Olpe in der Sitzung om 13.12.2007

8§ 7 und 41 der Gemeindecrdnung fir das Land Nordrhein-West-
falen (60) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Jull 1994
(GV. NRW. 5.666), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 8. Oktober
2007 (GV. NRW. 3.380);

§§ 1 bis 4c und B bis 10 des Baugesetzbuches (BouGE) in der
Fassung der Bekonntmachung vem 23. Septemier 2004 (BGBI. |
S.2414), zuletzl gedndert durch Gesetz vom 21. Dezember 2008
(BGBI. | 5.3316);

§ 21 des Gesetzes {iber Naturschulz und Landschafispflege (BNat
SchG 2002) com 25, Mdrz 2002 (8GBI. | S.193), zuletzt gedn-
dert durch Art. 5 des Geselzes vom 10. Mal 2007 (BGBI. | S.668);

Verordnung Uber die bouliche Nulzung der Grundstiicke {Bouhvd)
in der Fassung der Bekannlmachung vom 23. Januar 1990 {BGAI. |
S. 132), zuleizt gedndert durch Gesetz vom 22. Aprll 1983
(BGBI. | 5.468);

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Dar-
stellung des Planinhales (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV
90} in der Fassung der Bekonnimachung vom 18. Dezember 1390
(BGBI. | 1991 5.58);

Bavordnung f0r das Land Nordrhein-Wesifalen (Lendesbauardnung —
Bau0 NW) in der Fassung der Bekannimachung vom 1. Marz 2000
(GV. NRW. 5.256), zuleizt gedinder! durch Gesetz vom 13. Mirz
2007 (GV. NRW. 5.133)

die planungsrechilichen Fesisetzungen dieses Bebauungsplans gem. § 10 BauGE und
die rilichen Bauverschriften gem. § B6 BauQ NW als Satzung beschlossen.

z.B. 0,4
il !
z.B. 1]

. ERKLARUNG DER PLANZEICHEN

Grenzen des r8umlichen Geltungsbereichs gem. § 8 (7) BouGB
und Abgrenzungen unterschiedlichar Nutzungen

Grenze des rdumlichen Gellungsbereichs der £, versini. Anderung des
Bebouungsplanes Nr.39 "Clpe—In der Delle”; gem. § 9 (7) BouGE

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr.1 EauGB

Aligemeines Wohngebiel gem. § 4 BauNVO
(i.V. mt textlicher Tesisetzung Nr.1)

Ml der baulichen Nuizung gem.§ 8 (1) Nr. 1 BauGB

Grundfléchenzehl (GRZ) gem. § 19 BauNvVO

GeschoBildchenzahl (6FZ) gem. § 20 BauNVO

Zahl der Vollgeschosse als Hachstgrenze gem. § 16 BauNVO0

N\ 35742
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Bauweise, dberbaubare und nicht berboubare Grundstiicksflichen

gem. § 9 {1) Nr.2 BauGB

__________ Baugrenze gem. § 23 Abs.3 BauNVO

Nicht Gberboubare Grundsticksilachen
(i.¥. mit fexllicher Mestselzung Nr.2 bis 5)

Qffene Bouweise gem. § 22 BauhVQ

Verkehrsfldchen sowie Verkehrsfidchen besonderer Zweckba-

stimmung gem. § 9 (1) Nr.1l BauGB

Stralenbegrenzungslinie

Mif Geh—, Fehr— und Leilungsrechten zu belastende Flachen

gem. § 9 (1) Nr.21 BouGB

gr,iir
L s e s

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache; gem.
59 (1) Nr.21 und (6) BouGB

(i.¥. mit fextlicher Festsetzung Nr.6)

. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 9 BAUGB

Die fextlichen Festsetzungen gelfen nur in Verbindung mit der hierauf unter
"I. Crklérung der Planzeichen” verweisenden Crlauterung.

Ari der baulichen Nutzung gem. § 8 (1) Nr.! BouGB

1.

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVOD:
Gem. §1(6) Nr.1 BauNVO sind die in § 4 {3) Nr. 1, 2, 3 und 5 Bouk¥0
genannten Nufzungen nicht zuldssig.

Bauweise, dberbaubere und nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen
em. § 9 {1) Nr.2 BauGB

%

Stellplatze unc Garagen einschlieBlich inlegrierier Absfell-
réume sind gem. 88 12 (8} und 23 (3) BouNvVO auf den nicht
iiberbaubaren Grundsticksildchen nur bis zur rickwdrtigen Baugrenze,
gemessen von der festgesetzien Grenze der StraBenverkehrs—
flache, zulgssig.

. Gorogen sind en der straBenseitigen Grundsticksgranze nur

mit einem Abstand ven min. 3,0 m, gemessen von der festge-
setzien Grenze der StraBenverkehrsfliche, zuldssig.

Fldchen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze, Garagen und Gemeinschafts—

anlogen gem. § 9 (1) Nr.4 BauGB

4.

Nebenanlagen gem. §5 14 und 23 (5) BauNVQ sind cuf den nicht
(iberboubaren Grundstiicksflachen zuldssig.

Insgesamt darf eine GréBe von 30,0 cbm nicht Gberschritten
werden.

Fléchen cder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick—

lun

i

von Boden, Notur und Landschaft gem. § 9 (1} Nr.20 BauGB

Als Beldge fir die befestigren Fliachen wie Finfohrten, Stell—
pldtze, Eingangswege und Terrossen sind nur wasser— und luft-
durchlssige Materialien wie zum Beispiel enfsprechendes Pflos-
termaferial, wossergebundene Decken oder Schetterrasen zuge-
lossen.

Sofern eine ortsnahe Versickerung ouf demselben Grundsilick
ermoglicht wirg, ist eine Varsiegelung erloubt.

Mit Geh—, Fohr— und Leltungsrechten zu belastende Fldchen
gemn. § 9 (1) Nr.21 BauGB

6.

Mit nochfalgendem Symbol gekennzeichnaten Flachen sind mit
einem privafen Geh— und Fahrrecht zugunslen der Anlieger

belastet.
gr/fr

Die Breite dieses Rechts ist im Plan dargastellt.

[Il. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEM. § 86

BAUO NW

DN

35°-42°

1. Ddecher

Fir Wohngebdude sind nur geneigfe Ddcher mit gleichem Neigungs-
winkel der Dochfldchen zuldssig.

Zuldssige Dachneigung fir die Houptdachfldchen.

Zuldssige Hauptfirstrichiung.
Die Firsirichtung kann fiir Nebenddcher abweichend vom
Houptfirst engeordnet werden.

Drempel sind bis zu einer Hohe von 1,00 m zulgssig. Die Hahe
des Drempels wird von OK FertigfuBboden der untersien Dach-
geschofabene bis zur Schaitilinie der AuBenwond mit der Doch-
hout gemessen.

Fiir die Docheindeckung dirfen nur schwarze, schiefer- und
dunkelgroue oder dunkelbroune Bedachungsmatericlien antspre—
chend den nechfelgend genannten Farben des Registers RAL
840-HR (seidenmatt) verwendet werden.

Juldssige Farben:

schwarz (ghnlich wie Nr. 8022, 8004, 9005 und 9011),
schiefer- oder dunkelgrau (Ghnlich wie Nr. 7015, 7016 und

7021) oder

dunkelbraun {dhnlich wie Nr. 8011, BO14, 8017, 8019 und 8028).
Die Dacheindeckung ist durchgehend mit nur ainer der ge-
nannten Farben auszufihren, nuoncierte oder arnamentierte
Ptennen sind nur gusnahmsweise zuldssig.

Die Verwendung gldnzender Malerialien ist ebenfalls unzu—
lassTg. Zinkeindeckungen, Solaranlagen und untergeordnete
vergloste Dachfléchen sind von dieser Festselzung ausge-
nammen.

Flachdicher von Garagen scllen begrint werden. Eine Abdek-
kung mit Kies oder Kiespressschichten ist ebenfolls zulassig.

Dachiiberstdnde dirfen an der Traufe und am Ortgang 0,60 m
nicht berschreiten.

Dachaufbauten miissen auf die Massadengliederung Bezug nehmen.

Die Gesamildange der einzelnen Dochoufbouten darf je Trouf-
selte insgesami nur 60 % der Firstlnge befragen. Die Breite
der einzelnen Dachaufbauten darf am duBeren FuBpunki 3,00 m
nicht Obersteigen. Der Abstand ven den AuBenkanten der Gie-
belwanden muss mind. 1,50 m betragen.

Die Dacher der Dachaufbauten sind in Material und Farbe dem
Houptdach anzupassen.

L

AuBenwdnde

Fir Auflenwaondflachen sind nur Pulz, Sichtmauerwerk und Holz
sowie gesirichene oder geschlimmte Dberfldchen zulissig. Ver—
kleidungen aus Noturschieter oder Naturstein sind nur zul@ssig
wenn sie nicht mehr als die Hilfte der gesemfen Fossadenflé-
chen bedecken.

Die Verwendung glasierter ader gldnzender Materialien (2.B.
Fliesen, polierie Steine) ist unzuldssig.

[ir geputzte, gestrichene, geschldmmte, in Sichtmauerwerk
oder mit Holz hergestellte Flachen sind nur helle sandfarbene,
weille sowle hellgraue Farbiéne entsprechend den nochfelgend
genannien Forben des Registers RAL 840-HR (seidenmall) zuldssig.

Zuldssige Farben:

hell sandfarben (Ghnlich wie Nr. 1013 und 1014),
weiB (Ghnlich wie Nr, 9001, 9003 und 9016) oder
hellgrau {&hnlich wie Nr. 7047, 9002 und 9018).

Fiir mi{ Holz hergestellte Flachen sind zudem die natiirliche

Farbgebung belassende Lasuren und Farben zuldssig.

Fir unfergaordnefe Fassadenflachen, wis z.B. Seckel, sind ab-
wefchende Farben zulfissig. Diese sind jedoch im Farbfen an
die vorgenanntan Farbldne onzupassen.

Die vergenannien Gestaltungsgrundsdtze zu den AuBenwidnden
gelten fur Houpi- und Nebengebdude sowie fiir Garagen. Win-

tergdrten sind von diesen Fesisetzungen ausgenommen.

3. Fassodengliederung

Die Fassaden sollen durch Fenster— und/ oder Tirgffrungen mit
stehendem Format gegliedert werden.

Die Fossadengliederung der einzelnen Geschosse ist oufein—

ander abzustimmen.

4. Einfriedungen

Einfriedungen sind an der Straflenfront nur als Holzzdune
(z.E. Stoketanzoun) cder standartgerechte Hecke (z.B. Hain—

buchenhecke, Weildornhecke) bis 1,0 m Hahe zulssig.

3. Aufschittungen und Abgrabungan

Veréinderungen des natlrlichen Geldndeverlaufs (Aufschili-
tungen und Abgrabungen) sind unzuldssig. Soweit sie Tn Ver—
bindung mit der Errichtung von Gebduden stehen, sind den
noflirlichen Gelandeverlouf nicht stérende Yeranderungen zu-

ldssig.

Verdnderungen des natirlichen Geléndeverlaufs Im Zusammen-
hang mit dem Bau von ErschlieBungsstrafen sind ebenfalls

zuldssig.

6, Antennen

Pro Baugrundstiick ist nur elne Anlennenanlage zuldsslg.

[V, SONSTIGE DARSTELLUNGEN UND NACHRICHT-
LICHE UBERNAHMEN VON NACH ANDEREN

GESETZLICHEN VORSCHRIFTEN GETROFFE-

NEN FESTSETZUNGEN

Vorhandene Flursticksgrenzen

Vorgeschlogene Grundstiicksgrenzen

z.B. 368 Flursticksnummer

' Nardprell

VI. IN-KRAFT—TRETEN

Diese Satzung tritt mit der Bekonntmachung gem. § 10 {3) BauGB in

Krath.

Im Geltungsbereich dieser Sotzung werden die lestsetzungen
des Bebauungsplans Nr.59 "Olpe-In der Delle” vem 16.03.2000

ersetzt.

gez. Miller

gez. Schniitigen

Biirgerme'ster

Schriftfihrer

STADT OLPE

Bebauungsplan Nr.o9

"Olpe—In der Delle"
4.(vereinfachte) Anderung

Satzung vom 18.12.2007

Gemarkung: Olpe — Stadt

Flur: 19

MaBstab 1. 500
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