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1. Verfahrensablauf

21.06.2006 Planaufstellungsbeschluss gemaB § 2 (1) BauGB sowie
Beschluss Uber die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach
§ 3 (1) BauGB und die friihzeitige Behérdenbeteiligung nach
§ 4 (1) BauGB (Stadtverordnetenversammliung)

09.08.2006 Frihzeitige Behdrdenbeteiligung gemas § 4 (1) BauGB

28.06.2006 Offentliche  Bekanntmachung des  Planaufstellungs-
beschlusses

13.07.2006 Offentliche Bekanntmachung der friihzeitigen

Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 (1) BauGB

09.08.2006 Offentliche Biirgerversammlung im Rathaus Olpe, Ratssaal,
FranziskanerstraBe 6, 57462 Olpe/Biggesee

10.08.2006 — Einzelanhérung interessierter Bilrger mit Gelegenheit zu

11.09.2006 Gesprachen mit der Planungsabteilung

08.02.2007 Beschluss Uber die 6ffentliche Auslegung des Planentwurfs
und der Entwurfsbegrindung nach § 3 (2) BauGB und die
Behdrdenbeteiligung nach § 4 (2) BauGB (Ausschuss
Umwelt, Planen, Bauen)

01.03.2007 Behordenbeteiligung geman § 4 (2) BauGB

21.02.2007 Offentliche Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung des
Planentwurfs und der Entwurfsbegriindung

05.03.2007 — Offentliche  Auslegung des Planentwurfs und der

05.04.2007 Entwurfsbegriindung gemanB § 3 (2) BauGB

- Entscheidung Uber  eingegangene Stellungnahmen
(Stadtverordnetenversammlung)

- Satzungsbeschluss  gemanB § 10 (1) BauGB
(Stadtverordnetenversammlung )

2. Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 45 ,Gewerbegebiet In der Trift“ umfasst
einen Talbereich sldlich der Kernstadt von Olpe. Die Bigge- und die BruchstraBe bilden
den westlichen beziehungsweise 6stlichen Abschluss.

Im Norden wird es durch den Bereich sidlich des Verkehrsknotens BruchstraBe/ In der

Trift begrenzt. Im Sitden

liegt die Plangebietsgrenze im Bereich der Grenze von Olpe

zur Ortschaft Rublinghausen.
Das Plangebiet dieses Bebauungsplanes hat eine GréBe von ungeféhr 15,5 ha.
Die Grenzen des Plangebietes sind aus dem nachstehenden Ubersichtsplan ersichtlich.
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3. Ubergeordnete Planungen (Raumordnung, Landesplanung, Gebiets-
entwicklungsplan)

Die Planung entspricht den Grundsatzen des § 2 des Raumordnungsgesetzes (ROG)
vom 18.08.1997 (BGBI. | S. 2081) und des Bundesraumordnungsprogramms (BROP)
vom 23.04.1975.

Die Stadt Olpe liegt in der Gebietseinheit 14 (Dortmund-Siegen) des BROP auBerhalb
der Schwerpunktrdume und ist nicht selbst Schwerpunkt.

Die Stadt Olpe ist im Landesentwicklungsplan vom 11.05.1995 den Gebieten mit
Uberwiegend landlicher Raumstruktur zugeordnet. Sie liegt im Schnittpunkt der
Entwicklungsachse "Dortmund-Olpe-Siegen-GieBen (A 45)" (groBraumige Achse von
europaischer Bedeutung) mit den Entwicklungsachsen "KdIn-Olpe (A 4)" (groBraumige,
Oberzentren verbindende Achse), "Olpe-Kreuztal (B 54)" und "Olpe-Meschede-
Lippstadt (B 55)" (Uberregionale Achsen).

Die Stadt Olpe ist Mittelzentrum fiir einen Versorgungsbereich von 50.000 bis 100.000
Einwohnern im Mittelbereich (groBes Mittelzentrum). Das Mittelzentrum Olpe gehdrt
zum Bereich des Oberzentrums Siegen.

Der Gebietsentwicklungsplan fiir den Regierungsbezirk Arnsberg - Teilabschnitt
Oberbereich Siegen (Kreis Siegen-Wittgenstein und Kreis Olpe) - vom 10.10.1989 stellt
flr das Plangebiet Gewerbe- und Industrieansiedlungsbereich (GIB) dar.

Ziele der Raumordnung und Landesplanung stehen der gemeindlichen Planung nicht
entgegen.

4, Bevolkerungs- und Wirtschaftsentwicklung

4.1. Bevolkerungsentwicklung

Die Einwohnerzahl in Olpe stieg in der Zeit vom 30.06.1996 bis zum 30.06.2001 von
24.689 um 587 auf 25.276 Einwohner. Das entspricht einem Zuwachs von 2,4 % und
liegt damit 0,2 % Uber der Zuwachsrate des gesamten Kreises Olpe (von 138.310 auf
141.294). Héhere Zuwachsraten konnten lediglich in der Stadt Attendorn mit 3,0 % und
der Gemeinde Wenden mit 4,8 % verzeichnet werden.

Kommune Bevolkerung

am 30.06.96 am 30.06.01 Veranderung

Gegeniiber 1996 in %

Kreis Olpe 138.310 141.294 2,2
Olpe 24.689 25.276 2,4
Attendorn 23.814 24.527 3,0
Drolshagen 12.016 12.266 2,1
Finnentrop 18.401 18.520 0,6
Kirchhundem 13.005 13.027 0,2
Lennestadt 27.635 28.032 1,4
Wenden 18.750 19.646 4,8

Blickt man noch etwas weiter zurlick und betrachtet die Zahlen fir die Stadt Olpe der
Volkszéhlung von 1987 (hier betrug die Einwohnerzahl 22.710 Einwohner), so wird
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deutlich, wie die BemlUhungen der letzten Jahre, ein attraktives Wohnumfeld zu
schaffen, angenommen wurden. Immerhin betrug die Zuwachsrate in der Zeit von 1987
bis 2001 rd. 11,3 %. Im vergleichbaren Zeitraum vorher (1970 bis 1987) waren es
lediglich 7,7 %. *

Folgt man einer Modellrechnung des Landesamtes flr Datenverarbeitung und Statistik
NRW von 1998 zur Bevélkerungsentwicklung bis zum Jahre 2015, so kann im
angenommenen Zeitraum (1998 bis 2015) von einem Bevdlkerungszuwachs von 7,4 %
ausgegangen werden. Damit liegt die zu erwartende Bevoélkerungszunahme in der Stadt
Olpe etwas hoéher als im Kreis Olpe (+ 5,7 %) und deutlich Uber dem
Landesdurchschnitt von Nordrhein-Westfalen (+ 1,0 %).**

* (Quelle: Einzelhandelsatlas der IHK Siegen 2002)
**(Quelle: Flachennutzungsplan Olpe, Erlauterungsbericht, S. 14)

4.2. Wirtschaft

In der stark mittelstandig gepragten Wirtschaft der Stadt Olpe hat in den 70er und 80er
Jahren ein erheblicher Strukturwandel zugunsten des Dienstleistungsbereiches
stattgefunden. Diese Entwicklung dauert auch heute noch an, wenn auch in
abgeschwachter Form. Waren 1996 rd. 40 % der Beschéaftigten im
Dienstleistungssektor beschaftigt, so sind es heute rd. 41,5 %. Im produzierenden
Gewerbe hat sich der Abwartstrend kontinuierlich fortgesetzt. Wahrend 1996 noch rd.
41 % im produzierenden Gewerbe tatig waren, so sind es 2001 nur noch 36,4%. Ein
Blick zurick auf das Jahr 1987 verdeutlicht diese Entwicklung. 1987 waren immerhin
noch rd. 46,6 % im produzierenden Gewerbe beschaftigt. Doch auch hier waren die
Zahlen, im Vergleich zu Vorjahren, schon fallend, wahrend im Dienstleistungsbereich im
vergleichbaren Zeitraum die Zahlen fast sprunghaft anstiegen (von 1970 bis 1987 um
36,2 %).

Sowohl der hohe Anteil der im Dienstleistungsbereich Beschéftigten als auch die
ansteigende Einwohnerzahl verdeutlichen, dass Olpe als Kreisstadt des Kreises Olpe
das Mittelzentrum mit zentraldrtlicher Bedeutung darstellt, was nicht zuletzt an der
Vielzahl o6ffentlicher und kultureller Einrichtungen, am Schulangebot und am
Einzelhandelsangebot erkennbar ist.

4.3. Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Olpe vom 16.12.2002 stellt das Plangebiet als
Gewerbliche Bauflache, Gemischte Bauflache, Sonderbaufléache ,Ausstellungsgelande®
sowie Flusslauf dar. Eine Anderung des Flachennutzungsplans ist nicht erforderlich.

4.4. Planungen anderer Trager o6ffentlicher Belange

Planungsabsichten anderer Behdrden oder sonstiger Trager 6ffentlicher Belange, die
der gemeindlichen Planung innerhalb des Plangebietes entgegenstehen, sind der Stadt
Olpe nicht bekannt. Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange werden
am Planverfahren beteiligt.
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5. Bisherige Entwicklung und derzeitige Situation im Planbereich

Das Plangebiet war in der Vergangenheit durch den Fluss Bigge gepragt. Angrenzend
befanden sich weite Wiesenflachen. Ostlich der Bigge, unterhalb der Bebauung der
BruchstraBBe war ein Mihlengraben, der heute noch in Teilabschnitten erkennbar ist.
Westlich des Plangebietes flhrte die 1880 erdffnete und 1983 stillgelegte Bahnstrecke
Olpe — Rothemihle — Freudenberg vorbei.

1973 erfolgte im Zuge des Ausbaus der Bigge im Talbereich eine Aufschittung des
Gelandes um bis zu 3,0 m. Damit wurde der Flusslauf verlegt und begradigt.

Neben einzelnen Wohnhausern entlang der BruchstraBe siedelten im Talbereich
mehrere Industriebetriebe an, so unter anderem ein Gaswerk, ein Eisenwerk
(Ruegenberg’schen Eisenwerke) und ein Sagewerk (Hachenberg). Heute sind in
diesem Bereich folgende Firmen ansassig: eine Spedition (Bever & Rademacher), ein
Berufsfortbildungswerk  (DGB), ein  Architekturblro (Hachenberg), eine
Ausbildungsstatte (CJD Jugenddorf Olpe), Getrankeladen (Schnellkauf), ein
Haustechnikhandel (Triton), ein Baustoffhandel (mobau), ein Kfz-Betrieb (Grobbel), ein
Matratzen-Geschéft (Concord), ein Steinmetz (Rademacher), die Stadtwerke Olpe, eine
Lkw-Niederlassung (MAN), eine Prifstation des TUV und ein Betriebshof der
Verkehrsbetriebe Westfalen Siid. Eine ca. 3,0 ha groBe stadtische Flache wird ferner
als Ausstellungsgelande genutzt.

An der BruchstraBe befinden sich zudem zwei Tankstellen (Star und Knauber).

Ausschnitt aus der DGK 5000 von 1957
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Derzeit wird das Planungsrecht im Gebiet bestimmt durch zwei Bebauungsplane:
- Bebauungsplan Nr. 12 ,Olpe — Stadt“ vom 15.07.1968 und
- Bebauungsplan Nr. 12 ,Olpe — Stadt”, 1. Anderung vom 21.02.1973.

6. Allgemeiner Inhalt und Ziele der Planung

Der neue Flachennutzungsplan fir Stadt Olpe aus dem Jahr 2002 gibt Strukturen fir

die zukinftige Stadtentwicklung vor. Unterstiitzt wird er durch Gutachten, zum Beispiel

zur verkehrlichen Situation und zu Einzelhandelsstandorten. Zu letzterem sind dies

insbesondere:

- GfK Marktforschung: Markt- und Standortgutachten fiir die Stadt Olpe; Nirnberg,
1997,

- GfK Prisma Institut: Gutachterliche Stellungnahme zu den einzelhdndlerischen
Ansiedlungsspielrdumen in den Gewerbegebieten der Stadt Olpe; Hamburg,
2003 und

- GMA - Gesellschaft fir Markt- und Absatzforschung mbH: Aktualisierung des
Markt- und Standortgutachtens fir die Stadt Olpe; Kéln, 2003.

Sie geben Empfehlungen zur Gliederung des Einzelhandels.

Es ist eine Entwicklung zu beobachten, dass kleinere Einzelhandelsbetriebe unterhalb
der GroBflachigkeit mit einem teils innenstadtrelevanten Warensortiment sich in den
Gewerbegebieten ansiedeln, um dort die allgemein geringeren Mieten und vermeintlich
geringeren Stellplatzprobleme zu nutzen. Auch fir die Eigentimer von Grundstiicken in
den Gewerbegebieten ist eine Vermietung an den Einzelhandel interessant, weil sich
hiermit allgemein wesentlich héhere Mieten erzielen lassen als bei einer Nutzung
beispielsweise durch das produzierende Gewerbe. Der Einzelhandel mit
innenstadtrelevanten Waren, der sich in den Gewerbegebieten ansiedelt, fehlt aber in
der Innenstadt und zieht darlber hinaus Kaufkraft aus der Innenstadt heraus. Eine
Gefahrdung der verbrauchernahen Versorgung der Bevdlkerung mit Gitern des
taglichen Bedarfs ist durch eine zunehmende Abwanderung zu beflrchten. Darlber
hinaus fehlt durch das Eindringen des Einzelhandels in die Gewerbegebiete dort dem
produzierendem Gewerbe und dem Handwerk der Raum. Und gerade fiir Betriebe des
produzierendes Gewerbes und des Handwerks sind die Gewerbegebiete jeweils
erschlossen und damit auch der Freiraum in Anspruch genommen worden. Es muss
deshalb dieser schleichenden Umnutzung entgegengetreten werden.

Erforderlich ist, eine Konzeption zu erhalten, welcher Einzelhandel mit welchen
Sortimentsgruppen im Gewerbegebiet In der Trift zugelassen werden kann und welcher
ausgeschlossen werden soll. In diesem Zusammenhang muss der Schutz der
Innenstadt vor Kaufkraftabfluss und die Sicherstellung der verbrauchernahen
Versorgung sowie die Starkung des produzierenden Gewerbes oder des Handwerks im
Gewerbegebiet im Vordergrund stehen. Die Entwicklung hin zu einem Nebenzentrum
am Stadtrand soll verhindert werden.

Eine Gemeinde ist zu den angesprochenen Regelungen im Rahmen des
Bauplanungsrechts berechtigt, was sich aus den Steuerungsmdglichkeiten nach § 1
Abs. 5 und 9 BauNVO 1990 ergibt. GroBflachiger Einzelhandel im Sinne von § 11
Abs. 3 der BauNVO 1990 ist nur in Kerngebieten und Sondergebieten zulassig.
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Dem folgend wurden bereits nérdlich des Kreisverkehrsplatzes BruchstraBe/ Erzberger
StraBe/ In der Trift als Beginn der sidlichen Kernstadt die planungsrechtlichen
Voraussetzungen flr innenstadtrelevante Handelsflachen geschaffen (Bebauungsplan
Nr. 39 der Stadt Olpe ,BruchstraBe/ In der Trift, 3. Anderung). Dieser Bereich stellt
sowohl raumlich als auch von den stadtischen Strukturen her die Grenze zur Innenstadt
dar.

Far die Gewerbegebiete, die keinen raumlichen und strukturellen Bezug zur Innenstadt
haben, wurden bereits Regelungen zur Steuerung des Einzelhandels getroffen. Dies
sind zum Beispiel die direkt an das Plangebiet angrenzenden Bebauungsplane Nr. 22
,Gewerbegebiet Riblinghausen-Friedrichsthal-SaBmicke*, 3. Anderung, und Nr. 73
,Olpe - Stubicke®. Fir den Bebauungsplan Nr. 39 ,BruchstraBe/ In der Trift",
2. Anderung, liegt der Aufstellungsbeschluss vor.

Die vorgenannten Ziele werden auch auf das Mischgebiet entlang der BruchstraBBe
Ubertragen.

Ein bestehender Einzelhandelsbetrieb in der BruchstraBe

7. Erlauterungen zu den Planfestsetzungen

7.1. Stadtebauliche Konzeption

Das Plangebiet ist gepragt durch die StraBenrandbebauung an der BruchstraBe, den
Flusslauf der Bigge und die Betriebe im Gewerbegebiet In der Trift.

Waéhrend im bisher gultigen einfachen Bebauungsplan nach Art und MaR lediglich ein
Misch- und ein Industriegebiet definiert waren, wird das Plangebiet jetzt als Misch-,
Gewerbe- und Sondergebiet, Flache fiir Ver- und Entsorgung, Verkehrsflache sowie als
Wasserflache und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft festgesetzt. Mit Letzteren sollen entsprechende Flachen gemaB dem
Bestand gesichert werden.
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Die Nutzung der gewerblichen Flachen entlang der StraBe In der Trift bleibt durch das
festgesetzte Gewerbegebiet erhalten. Ebenso soll die Mischnutzung aus Wohnen und
Gewerbe entlang der BruchstraBe durch das Mischgebiet beibehalten werden. Die
Nutzungen werden jedoch mit den qualifizierten Festsetzungen des Bebauungsplanes
Nr. 45 der Stadt Olpe ,Gewerbegebiet In der Trift“ genauer definiert.

Den Zielen der Planung folgend werden fir das Gewerbe- und das Mischgebiet
textliche Festsetzungen zu Einzelhandelsstandorten getroffen. Die bestehenden
Tankstellen mit ihren Shops bleiben dabei als Bestandteil der Mischgebietsnutzung
weiterhin zuldssig (Shops mit maximal 150 m? Verkaufsflache).

Die ca. 3,0 ha groBe stadtische Flache zwischen Bigge und der StraBe In der Trift,
welche fur Messen, Ausstellungen und sonstige Veranstaltungen genutzt wird, wird als
Sondergebiet mit entsprechender Zweckbestimmung gesichert.

Mit den, fir das Plangebiet erstmalig geschaffenen Ortlichen Bauvorschriften wird auch
die Gestaltung, so unter anderem die der Fassaden und der Werbeanlagen geregelt.
Damit soll der sldliche Zufahrtsbereich nach Olpe zu einem geordneten Stadtbild
beitragen.

Grunflachen mit Bindungen zu Neuanpflanzungen und Entwicklungen des Bestandes
entlang der Bigge sowie straBenbegleitende Griinflachen tragen sowohl dkologischen
als auch stadtebaulichen Belangen Rechnung. Das gesamte Flussbett der Bigge sowie
die dazugehdrigen Bdschungen sind als Wasserflache festgesetzt und stehen damit
unter entsprechendem Schutz.

7.2. Art der baulichen Nutzung
Mischgebiet (MI)

Die Festsetzung als Mischgebiet (MI) erlaubt neben der Wohnnutzung auch
gewerbliche Nutzung, die das Wohnen nicht wesentlich stért. Ergédnzend ist folgendes
festgesetzt:

- Gem. §1 (5)und § 1 (6) Nr. 1 BauNVO sind die in § 6 (2) Nr. 8 sowie § 6 (3)
BauNVO genannten Nutzungen (,Vergnigungsstatten im Sinne des § 4 a Abs. 3
Nr. 2 in den Teilen des Gebiets, die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen
gepragt sind“, ,Vergnligungsstatten im Sinne des § 4 a Abs. 3 Nr. 2 auBBerhalb der in
Absatz 2 Nr. 8 bezeichneten Teile des Gebiets*) nicht zulassig.

Gem. § 1 (5) und § 1 (9) BauNVO wird festgesetzt, dass Einzelhandelsbetriebe, die
nicht unter die Regelung des § 11 (3) BauNVO fallen, nicht zulassig sind, wenn das
angebotene Sortiment ganz oder teilweise den Waren der nachfolgend unter
,aewerbegebiet (GE)“ genannten Liste zuzuordnen ist.

Abweichend hiervon sind Nahrungsmittel als branchenlbliches Randsortiment in
Einzelhandelsbetrieben zulassig, die nicht der nachstehenden Liste zuzuordnen
sind.

Mit dem Begriff "branchentypisches Randsortiment" sind Waren gemeint, die unter
Berlcksichtigung branchen- und marktlblicher Gepflogenheiten zusammen mit dem
jeweiligen Hauptsortiment verkauft werden, aber nur eine erganzende,
untergeordnete Bedeutung haben (Beispiel: Getrankemarkt mit Verkauf von Chips,
Erdnlssen usw.).
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Shops in Verbindung mit Tankstellen sind auf maximal 150 m2 Verkaufsflache
zuldssig. Solche Shops mit Waren des taglichen Bedarfs in Verbindung mit
Tankstellen sind branchendlblich. Ohne diese Shops ware der Betrieb von
Tankstellen wirtschaftlich nicht mehr mdglich. Tankstellen sind an der
BruchstraBe/L 512 zur Sicherstellung der Treibstoffversorgung notwendig.

Die ausgeschlossenen Nutzungen wirden dem o&rtlichen stadtebaulichen Charakter
nicht entsprechen. Diesbezlglich wird Naheres nachfolgend unter ,Gewerbegebiet,
eingeschrankt (GEe)" erlautert und entsprechend auf das Mischgebiet Uibertragen.

Gewerbegebiet, eingeschrankt (GEe)

Die Festsetzung als eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe) erlaubt die beabsichtigte
gewerbllche Nutzung. Erganzend ist folgendes festgesetzt:
Gem. § 1 (5) und § 1 (6) Nr. 1 BauNVO sind die in § 8 (3) Nr. 3 BauNVO
genannten Nutzungen (,Vergnlgungsstatten®) nicht zulassig.
Gem. § 1 (5) und § 1 (9) BauNVO wird festgesetzt, dass Einzelhandelsbetriebe, die
nicht unter die Regelung des § 11 (3) BauNVO fallen, nicht zulassig sind, wenn das
angebotene Sortiment ganz oder teilweise den Waren der nachfolgenden Liste
zuzuordnen ist:
- Textilien, Bekleidung, Pelzwaren, Schuhe und Galanteriewaren (ohne
Bodenfliesen und Bodenbelag als Bahnware),
Rundfunk, Fernsehen, und phonotechnische Gerate,
Elektrotechnische Gerate flr den Haushalt (einschlieBlich Wohnraumleuchten),
Feinmechanische und optische Erzeugnisse, Uhren, Schmuck, Spielwaren,
Musikinstrumente,
Antiquitaten,
Kinderwagen,
Papier, Papierwaren, Schreib- und Zeichenmaterial, Druckereierzeugnisse,
Blroorganisationsmittel sowie flr den privaten Haushalt Datenverarbeitung und
Telekommunikation,
Camping- und Sportartikel, Handelswaffen, Bastelsatze,
Heiz- und Kochgerate, Kuihl- und  Gefriermébel, Wasch- und
Geschirrspilmaschinen fir den Haushalt,
Arzneimittel und sonstige pharmazeutische Erzeugnisse,
Gebrauchtwaren dieser Liste,
Nahrungsmittel,
Wasch- und Putzmittel, Hygieneartikel, Kérperpflegemittel sowie
Tafel-, Kiichen und ahnliche Haushaltsgerate.

Abweichend hiervon sind Nahrungsmittel als branchentbliches Randsortiment in
Einzelhandelsbetrieben zulassig, die nicht der vorstehenden Liste zuzuordnen sind.

Mit dem Begriff "branchentypisches Randsortiment" sind Waren gemeint, die unter
Berlcksichtigung branchen- und marktiblicher Gepflogenheiten zusammen mit dem
jeweiligen Hauptsortiment verkauft werden, aber nur eine erganzende, untergeordnete
Bedeutung haben (Beispiel: Getrankemarkt mit Verkauf von Chips, Erdniissen usw.).

Die ausgeschlossenen Nutzungen wirden dem o&rtlichen stadtebaulichen Charakter
nicht entsprechen.
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Bei zentrenrelevanten Sortimenten sind negative Auswirkungen auf die Zentralstruktur,
insbesondere auf die Innenstadtentwicklung zu erwarten, wenn sie Uberdimensioniert
an nicht integrierten Standorten angesiedelt werden.

Der Standort im Bereich In der Trift liegt bereits auBerhalb der Randzone des Einkaufs-
und Versorgungsbereichs der Stadt Olpe. Fir diese Einstufung spricht die stdlich
angrenzende gewerbliche Nutzung sowie die Trennung zur Kernstadt durch die
geplante Trasse der neuen StraBe zur Entlastung der LandesstraBe 512 und der
ErschlieBung der neuen Entwicklung im Bahnhofsbereich.

Die Festsetzung des Gewerbegebietes ist durch die Ansiedlung von produzierenden
Gewerbebetrieben und Dienstleistern sowie durch die stadtebauliche Gesamtsituation
im Einfahrtsbereich zur Innenstadt Olpe bestimmt.

Dem Bebauungsplan Nr. 12 liegt noch die Baunutzungsverordnung 1962 (BauNVO)
bzw. die BauNVO 1968 zugrunde. Nach diesen Fassungen der BauNVO sind
groBflachige Einzelhandelsbetriebe mit innenstadtrelevanten Warensortimenten in der
Regel auch in Gewerbegebieten bzw. Industriegebieten zulassig.

GroBflachig sind Einzelhandelsbetriebe ab einer Verkaufsflache von 800 m2. Negative
Auswirkungen dieser Betriebe werden ab einer Geschossflache von 1.200 m?
angenommen. Nach § 11 Abs. 3 der BauNVO 1990, die der Neuplanung zugrunde zu
legen ware, ist die Zulassung der beschriebenen groBflachigen Einzelhandelsbetriebe
mit innenstadtrelevanten Sortimenten nur noch in Kerngebieten oder Sondergebieten
moglich. Die Festsetzung von Kerngebieten oder Sondergebieten fir den
beschriebenen groBflachigen Einzelhandel ist aber im Gewerbegebiet In der Trift nicht
vorgesehen.

Weiterhin zuldssig ware in dem Gewerbegebiet jedoch der kleinflachige Einzelhandel
unterhalb einer Verkaufsflache von 800 m2, auch wenn hiermit ein innenstadtrelevantes
Warensortiment verbunden ist. Die Mdglichkeiten der Begrenzung des kleinflachigen
Einzelhandels sollten aber eingehend untersucht werden.

Die GfK Marktforschung hat im Jahr 1997 fir die Stadt Olpe ein Markt- und
Standortgutachten erstellt. Das Gutachten befasst sich teilweise auch mit der
Ansiedlung von konkreten Einzelhandelsbetrieben - insbesondere
Lebensmitteldiscountern - in verschiedenen Gewerbegebieten. Die Frage des
kleinflachigen Einzelhandels mit sonstigen Sortimentstrukturen wird hier aber nicht tiefer
behandelt. Es ist deshalb die hierfir neu zustandige GfK Prisma Institut GmbH & Co.
KG, Hamburg, mit ergdnzenden Untersuchungen in Bezug auf die Frage der generellen
Ansiedlung von Einzelhandel in den Gewerbegebieten beauftragt worden. Ergebnis der
Untersuchungen sollte sein, welcher Einzelhandel in welchem Gewerbegebiet
zugelassen werden kann oder welcher ausgeschlossen werden sollte, um die
beschriebenen negativen Folgen fir die Innenstadt und das produzierende Gewerbe
bzw. Handwerk zu vermeiden.

Das GfK Prisma Institut GmbH & Co. KG, Hamburg, kommt in der ,Gutachterlichen
Stellungnahme zu den einzelhandlerischen Ansiedlungsspielrdumen in den
Gewerbegebieten der Stadt Olpe“, vom Februar 2003, Studie Nr.: 05 114 208, unter
anderem auch fur das Gewerbegebiet ,In der Trift/RUblinghausen“ zusammengefasst zu
folgenden Aussagen bzw. Ergebnissen:
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.--(3.2 Standortlagen in Gewerbegebieten der STADT OLPE)

(Gewerbegebiet In der Trift/Riiblinghausen)

Im relativ innenstadtnah gelegenen Gewerbegebiet In der Trift/Riblinghausen (rd. 1 km
stdwestlich) spielt Einzelhandel insgesamt nur eine untergeordnete Rolle; so agieren hier
lediglich drei Betriebe mit zusammen rd. 600 gm VKF (Getrdnkemarkt Schnellkauf, rd. 350 gm
VKF, Zoo Pfaff, rd. 200 gm VKF und Davids Griinservice).

(3.4.1 Verkaufsflachenausstattung und Einzelhandelsumsatz)

... Was die Strukturen in den Gewerbegebieten angeht (insgesamt rd. 14.300 gm VKF = rd.
29 % der gesamtstddtischen Verkaufsfldche), dominiert vor allem das Segment Heimwerker-
und Gartenbedarf, Autozubehér (rd. 10.600 gm VKF = rd. 83 % der gesamten Verkaufsfldche in
dieser Sortimentsgruppe)...

(Einzelhandelsumsatz)

Basierend auf der in der Vorbemerkung dargestellten Berechnungsweise, dirfte sich der
Einzelhandelsumsatz in der Stadt OLPE im Jahr 2002 insgesamt auf rd. 147 Mio. € belaufen
haben.

Von diesem Gesamt-Umsatzvolumen entfallen rd. 62 Mio. € (rd. 42 %) auf die Olper Innenstadt,
rd. 30 Mio. € (= rd. 21 %) auf die vier relevanten Gewerbegebiete und rd. 54 Mio. € (= rd. 37 %)
auf die Einzelhandelsbetriebe im (ibrigen Stadtgebiet.

Betrachtet man wiederum die einzelnen Warengruppen, so zeigt sich, dass die Innenstadt —
analog zur betrachtlichen Fldchenausstattung — insbesondere im Segment Bekleidung/Textilien,
Schuhe/Lederwaren den maBgeblichen Einkaufsstandort im Stadtgebiet darstellt (Umsatz 2002
rd. 23 Mio. € p. a. = rd. 87 % des diesbeziiglichen Warengruppen-Umsatzes in OLPE).
Demgegentiber verfligt der Einzelhandel in den Gewerbegebieten bei den Hartwaren, mit einem
Umsatz von rd. 19 Mio. € p. a. (rd. 35 %, bezogen auf das gesamtstadtische Umsatzvolumen in
dieser Warengruppe) lber eine anndhernd gleiche Position wie die Innenstadt (auch rd. 19
Mio. € p. a. = rd. 34 %), bei allerdings abweichender spezifischer Strukturierung (Schwerpunkte
in den Gewerbegebieten Heimwerker- und Gartenbedarf, Mdbel/Einrichtungsbedarf/Haus- und
Heimtextilien versus Schwerpunkte bei Technik sowie Haushalts- und persénlichem Bedarf in
der Innenstaat).

(3.5 Fazit)

... Bezliglich der Einzelhandelsstrukturen in den Gewerbegebieten ist festzustellen, dass hier in
erster Linie der Bereich Heimwerker- und Gartenbedarf, Autozubehér, zoologischer Bedarf und
Fahrréder dominiert, was von daher eine sinnvolle Arbeitsteilung mit dem Einzelhandel in der
Olper Innenstadt sowie den Ubrigen értlichen Standortbereichen dokumentiert.

(4 Die Gewerbegebiete in der Stadt Olpe)

(4.3 Gewerbegebiet In der Trift/Riblinghausen)

Das Gewerbegebiet In der Trift/Riblinghausen (rd. 25 ha) befindet sich rd. 1 km stidwestlich der
Innenstadt, verkehrsorientiert am StraBenverlauf BruchstraBe/Koblenzer StraBe, der die
zentrale  Nord-Sidachse im  Stadfgebiet darstellt und die  Verbindung  zur
Autobahnanschlussstelle Olpe-Siid (rd. 2,5 km sidlich) herstellt.

Die nérdliche Abgrenzung stellt im Prinzip die Einmindung der zentralen
GewerbegebietserschlieBung In der Trift (durchlduft das Areal in Nord-Sid-Richtung) in die
BruchstraBe dar; dstlich wird das Areal durch den StraBenverlauf BruchstraBe/In der Stubicke,
sddlich durch den Endbereich der HarkortstraBe (Verldngerung der StraBe In der Trift)
abgegrenzt und im Westen stellt die seit Jahren nicht mehr genutzte Bahntrasse Olpe-
Freudenberg die Grenze dar.

Das engere und vor allem weitere Standortumfeld wird im Wesentlichen durch Wohnbebauung
geprégt, lediglich im Siden/Sidosten, jenseits der Bruch- bzw. Koblenzer StraBe, sind
Waldflachen situiert; im Siden schlie Bt das Gewerbegebiet Friedrichsthal an.
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Fir den Individualverkehr stellt sich die Erreichbarkeit in der Summe als unproblematisch dar;
Uber die BiggestraBe im Siden oder aus nérdlicher Richtung kommend, Uber den
Einmindungsbereich der StraBe In der Trift/BruchstraBe, kann das Areal gut angefahren
werden.

Was den OPNV angeht, so fiihrt eine Busverbindung in das Gewerbegebiet (allerdings nur im
nérdlichen Drittel mit zwei Haltepunkten), ansonsten muss auf die Busverbindungen in der
BruchstraBe zurtickgegriffen werden.

FuBgénger — aus westlicher Richtung kommend — kénnen (ber die BiggestraBe das Gebiet
erreichen, missen hierzu allerdings einen weiten Weg nach Siden nehmen; der ,Zulauf’ aus
nérdlicher bzw. &stlicher Richtung ist dagegen alles in allem als unproblematisch zu etikettieren.
Im Gewerbegebiet In der Trift ist zudem eine 30.000 gm groBe Ausstellungsfldche lokalisiert,
auf der bis zu 20 verschiedene Veranstaltungen (Messen, Ausstellungen, Zirkusse etc.) im Jahr
durchgefihrt werden.

Folgende Wirtschaftsstruktur/Betriebe weist das Gewerbegebiet In der Trift/Rlblinghausen auf:

Bosch Service Wendt,

Bever und Rademacher, Spedition,
Berufsbildungszentrum Olpe,
Triton-Belco Haustechnik,
Triton-Belco Béaderland,

Mobau, Baustoffhandel,

Grobbel, Autocheck,

Rademacher, Steinmetz,
Stadtwerke OLPE,
Wirtschaftsférderungsgesellschaft OLPE,
Malteser Hilfsdienst,

MAN, Lkw-Werkstatt,

Béhme, Spedition/Lagerung,

Heller und Késter, Stahlhandel,
Heller und Késter, Industriebedarf,
Architekturbliro Hachenberyg,
AuBenstelle Jugenddorf Eichhagen,
Reifenhandel Tanski GmbH,
Tankstelle, Knauber,
BP-Tankstelle,

Kutsch, Automobilzulieferung,
Bade und Rinscheid, Metallverarbeitung,
Kemper, Metallwerke,
Verkehrsbetriebe Westfalen-Siid,
Deutsche Post,

TUV Rheinlanad,
Getrdnke-Schnellkauf

Ostlich der BruchstraBe:

Reifenhandel Henne,
ARAL-Tankstelle,

Jungbecker, Elektrofeinmechanik,
Willy Zahn, Maschinenbau,
Baurent, Baumaschinenmietservice,
Tump, Autolackiererei,

Kneifel, KfZ-Sachverstéandiger,
Ruegenberg, Druckerei,
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e HFB, Steuerberatungsgesellschaft,
e Kreissporthalle.

Wie aus der Ubersicht erkennbar ist, spielen in diesem Gewerbegebiet vor allem Betriebe des
Bereiches Maschinenbau/Metallverarbeitung sowie — auch unter Berlicksichtigung des weiter
unten dargestellten Autohauses Knebel an der BruchstraBe — des Kfz-Sektors eine
mafBgebliche Rolle ...

...Wie in Kapitel drei dargestellt, ist der Einzelhandel demgegeniber hier nur sehr schwach
vertreten.

(Fazit)

Die deskriptive Darstellung der wirtschaftlichen Strukturen der bestehenden Olper

Gewerbegebiete hat gezeigt, dass der traditionelle Wirtschaftsbereich Metallverarbeitung und
Maschinenbau nach wie vor die Strukturen der értlichen Gewerbegebiete pragt.
Neben einigen anderen ‘klassischen' Gewerbegebietsnutzern (u.a. Spedition, Distribution,
GroBhandel) nimmt  insbesondere auch der  Kfz-Bereich, ob nun mit
Instandsetzung/Reparaturen oder sonstigen Kfz-bezogenen Dienstleistungen und Autohdusern
(ndheres hierzu siehe folgendes Kapitel) einen bedeutenden Anteil der in den Gewerbegebieten
situierten Olper Betriebe/Unternehmen ein.

(52 Autohandel- Raumliche Strukturen und Bestandslagen)

Standort Besatz

Gewerbegebiet In der Trift/Riblinghausen |- Autohandel ElI  Batal (Gebrauchtwagen,
Freifldche)
Schréder (Fiat)
Autohaus Knebel (VW/Audi)

Das Gewerbegebiet In der Trift/Rlblinghausen weist hingegen lediglich drei Betriebe auf, wobei
die Firma El Batal nur auf einer Freifliche mit Gebrauchtwagen handelt. Zudem agiert auch der
nahe des Gewerbegebietes In der Trift/Riblinghausen situierte Handler Schréder (Fiat-Gruppe)
auf einem relativ kleinen Areal.

Der VW/Audi-Héndler Knebel hingegen nimmt zwar eine relativ groBe Betriebsfldche am
Standort BruchstraBe ein, wirkt hier jedoch aufgrund des Grundstiickszuschnitts etwas
,eingeklemmt’ und kann sich dementsprechend nicht optimal und zeitgeméan darstellen ...

Was mégliche Standortverlagerungen/Fldchenbedarfe angeht, so ist ausgehend von den Vor-
Ort-Eindriicken nicht auszuschlieBen, dass insbesondere die beiden sich gegenwdrtig nicht
,optimal‘ prdsentierenden Anbieter am Standort BruchstraBe (Schréder mit Marken des Fiat-
Konzerns sowie Knebel mit VW/Audi) mittelfristig Bedarf an Erweiterungs- bzw.
Alternativfldchen anmelden kénnten ...

(6.1 AbschlieBende Empfehlungen — Ausgangslage)

... Als innerstadtische Leerstandsquote ergibt sich zum Jahresbeginn 2003 ein stattlicher Wert
von knapp 20 % der deutlich macht, dass hier akuter Handlungsbedarf gegeben ist, um diesen
Negativtrend mit all seinen Folgen (Besucherfrequenzverlagerung, weitere SchlieBung von
Geschéften,  Bedeutungs- und  Funktionsverluste  von  Einzelhandelslagen  durch
,Dominoeffekte’) aufzuhalten.

Zu betonen ist dabei, dass Standortverlagerungen bzw. Neuansiedlungen an nicht integrierten
Standorten (Gewerbegebiete) in einem derart kleinstddtischen Kontext in aller Regel mit einer
signifikanten Umsatzumverteilung zu Lasten der innerstddtischen Lagen verbunden sind, die als
Konsequenz eine weitere Bedrohung der Vielfalt und Funktionsféhigkeit der Stadtmitte darstellt.

(62 Empfehlungen — Periodischer Bedarf)
... Um die vorgesehene innerstadtische Entwicklung nicht zu konterkarieren, ist (ber den im
Gewerbegebiet Osterseifen bestehenden Aldi-Markt hinaus von einer zusétzlichen Platzierung
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von klein- bis groBflachigen Lebensmittelanbietern in allen bestehenden als auch zu
entwickelnden Gewerbegebieten unbedingt abzusehen.

GemdnB ,Kéiner Liste” ist von daher eine zusétzliche Ansiedlung von Einzelhandelsgeschéften
mit ,Nahrungsmitteln* in den Olper Gewerbegebieten auszuschlieBen.

(Ubrige Sortimente)

Um die — wie zuvor ausgefihrt — vordringliche Entwicklung des Innenstadtstandortes nicht zu

gefédhrden, dlrften aus Gutachtersicht Einzelhandelsbetriebe — gleich welcher GréBenordnung

— mit folgenden innenstadtrelevanten/nahversorgungsrelevanten Sortimenten (auch als

Randsortimente) —ausdrticklich nicht in den bereits bestehenden bzw. geplanten

Gewerbegebieten zugelassen werden (nach ,Kéiner Liste* 2001 der Bezirksregierung KOLN):

- Textilien, Bekleidung, Pelzwaren, Schuhe, Leder- und Galanteriewaren (ohne
Bodenfliesen und Bodenbelag als Bahnware),

- Rundfunk, Fernsehen und phonotechnische Geriéte,

- Elektrotechnische Geréte fir den Haushalt (einschlie Blich Wohnraumleuchten),

- Feinmechanische und optische Erzeugnisse, Uhren, Schmuck, Spielwaren,
Musikinstrumente,

- Antiquitéten,

- Kinderwagen,

- Papier,  Papierwaren, Schreib- und Zeichenmaterial, = Druckereierzeugnisse,
Bdroorganisationsmittel sowie flr den privaten Haushalt Datenverarbeitung und
Telekommunikation,

- Camping- und Sportartikel, Handelswaffen, Bastelsétze,

- Heiz- und Kochgeréte, Kihl- und Gefriermébel, Wasch- und Geschirrspllmaschinen fir
den Haushalt,

- Arzneimittel und sonstige pharmazeutische Erzeugnisse,

- Gebrauchtwaren dieser Liste,

- Wasch- und Putzmittel, Hygieneartikel, Kérperpflegemittel,

- Tafel-, Kiichen- u. 4. Haushaltsgeréte.

(Einzelhandelsbetriebe versus ,klassische‘ gewerbliche Anbieter)

Wie die Darstellung der Gewerbegebiete in Kapitel 4 gezeigt hat, werden diese hinsichtlich
ihres Besatzes nach wie vor vom produzierenden Gewerbe (Metallverarbeitung) und anderen
gewerblichen Nutzungen geprédgt, wobei notwendige Fldchen fir potenzielle Erweiterungen
bzw. insbesondere Neuansiedlungen gegenwartig insgesamt als relativ knapp einzustufen sind.
Mégliche Neuansiedlungen von Einzelhandelsflichen wirden von daher mit dem
produzierenden Sektor im direkten Wettbewerb um — auch aufgrund der physisch-
geographischen  Gegebenheiten (Tallagen) — knappe  Betriebs-Grundstiicke und
Erweiterungsareale stehen.

Im Sinne der Standortsicherung bzw. Gewéhrleistung von Ansiedlungsmdglichkeiten von
produzierenden Betrieben in OLPE sollte von daher angestrebt werden, sowohl die
Fldchenkapazitidten in den etablierten als auch in den geplanten Gewerbegebieten in erster
Linie fir die bereits ansdssigen und neu anzusiedelnden (produzierenden) Gewerbebetriebe
vorzuhalten bzw. eine Verdrdngung durch Einzelhandelsanbieter zu vermeiden...*”

Die Aussagen und Ergebnisse der gutachterlichen Stellungnahme des GfK Prisma
Instituts sind eindeutig und nachvollziehbar. Die Empfehlungen werden deshalb auch im
Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes fir das Gewerbe- und das Mischgebiet
nachvollzogen. Die in den Gebieten derzeit feststellbare Nutzungssituation erfordert den
Ausschluss von Einzelhandelstatigkeiten mit den oben beschriebenen Sortimenten
durch entsprechende Festsetzung nach § 1 Abs. 5 in Verbindung mit § 1 Abs. 9
BauNVO 1990. Ohne das Eingreifen derartiger restriktiver planungsrechtlicher
MaBnahmen bestliinde in dem Gewerbegebiet die Gefahr der Entwicklung hin zu einem
Sondergebiet mit den damit einhergehenden Agglomerationen, die der im 6ffentlichen
Interesse gebotenen Aufrechterhaltung und Weiterentwicklung des innerstadtischen
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Versorgungszentrums zuwiderlaufen wirde. Ebenso kann nur durch den oben
genannten Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben die im Interesse einer angestrebten
stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung im Stadtgebiet weiterhin anzustrebende
Gebietscharakteristik des Bereichs als Misch- beziehungsweise Gewerbegebiet
gewahrt und die Gefahr des ,Umkippens’ dieser Gebiete eingegrenzt werden. Fir die
Regelung liegen deshalb auch besondere stadtebauliche Griinde im Sinne von § 1
Abs. 9 BauNVO vor.

Neben Vorgaben zu Nutzungsarten enthalt das Gewerbegebiet Einschrankungen in
Bezug auf den Immissionsschutz. Dementsprechend erfolgt die Festsetzung als
eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe).

Das Akustikbliro Géttingen wurde beauftragt, die Gewerbegerausche im Plangebiet und
der Umgebung schalltechnisch zu untersuchen. Aufgrund von erteilten
Betriebsgenehmigungen fir die heute Gewerbetreibenden soll dabei gegenlber einer
teilweise nur theoretisch méglichen plangegeben Vorbelastung hier die tatséchliche
Vorbelastung zur Beurteilung herangezogen werden. Demnach Uberschreitet hier die
tatsdchliche Vorbelastung die maBgebende Richtwerte nachts um bis zu 8 dB(A) und
tagstiber um bis zu 4 dB(A).

Mit dem schalltechnischen Gutachten Nr. 06440 vom 29.09.2006 wurde vorgeschlagen,

eine Kontingentierung der Gerauschabstrahlung im Plangebiet vorzunehmen. Diese

Empfehlungen werden im Bebauungsplan umgesetzt. Fir das Gewerbegebiet werden

verschiedene A-bewertete immissionswirksame flachenbezogene Schallleistungspegel

flr bestimmte Immissionsorte festgesetzt.

Die vorgenannten Immissionsorte werden wie folgt bestimmt:

- Immissionsort Nr. 5 (Dlringer StraBe 24), im Bebauungsplan Nr. 12 ,Olpe - Stadt",
1. Anderung ist dieser Bereich als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt —
dieser Zielsetzung entsprechend betragen die maBgebenden Richtwerte gem. TA-
Larm hier 55 dB(A) am Tage und 40 dB(A) nachts,

Immissionsort Nr. 7 (BiggestraBe 36 a), im Bebauungsplan Nr. 12 ,Olpe - Stadt",
1. Anderung ist dieser Bereich als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt —
dieser Zielsetzung entsprechend betragen die maBgebenden Richtwerte gem. TA-
Larm hier 55 dB(A) am Tage und 40 dB(A) nachts,

Immissionsort Nr. 8 (Drosselweg 6), im Bebauungsplan Nr. 12 ,Olpe - Stadt",
1. Anderung ist dieser Bereich als Reines Wohngebiet (WR) festgesetzt — dieser
Zielsetzung entsprechend betragen die maBgebenden Richtwerte gem. TA-Larm
hier 50 dB(A) am Tage und 35 dB(A) nachts,

Immissionsort Nr. 10 (BruchstraBe 55), im Bebauungsplan Nr. 12 ,Olpe - Stadt",
1. Anderung ist dieser Bereich als Mischgebiet (MI) festgesetzt — dieser Zielsetzung
entsprechend betragen die maBgebenden Richtwerte gem. TA-Larm hier 60 dB(A)
am Tage und 45 dB(A) nachts,

Immissionsort Nr. 11 (EichendorffstraBe 18), im Bebauungsplan Nr. 12 ,Olpe -
Stadt“, 1. Anderung ist dieser Bereich als Kleinsiedlungsgebiet (WS) festgesetzt —
dieser Zielsetzung entsprechend betragen die maBgebenden Richtwerte gem. TA-
Larm hier 55 dB(A) am Tage und 40 dB(A) nachts,

Immissionsort Nr. 14 (In der Stubicke 2), im Bebauungsplan Nr. 73 ,Olpe - Stubicke*®
ist dieser Bereich als Mischgebiet (MI) festgesetzt — dieser Zielsetzung
entsprechend betragen die maBgebenden Richtwerte gem. TA-Larm hier 60 dB(A)
am Tage und 45 dB(A) nachts,

Immissionsort Nr. 20 (BruchstraBe 54), im Bebauungsplan Nr. 12 ,Olpe - Stadt",
1. Anderung ist dieser Bereich als Mischgebiet (MI) festgesetzt, was auch flr diesen
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Bebauungsplan Nr. 45 ,Gewerbegebiet In der Trift* Gbernommen wurde — dieser
Zielsetzung entsprechend betragen die maBgebenden Richtwerte gem. TA-Larm
hier 60 dB(A) am Tage und 45 dB(A) nachts,
Immissionsort Nr. 21 (BruchstraBe 62), im Bebauungsplan Nr. 12 ,Olpe - Stadt",
1. Anderung ist dieser Bereich als Mischgebiet (MI) festgesetzt, was auch fir diesen
Bebauungsplan Nr. 45 ,Gewerbegebiet In der Trift* Gbernommen wurde — dieser
Zielsetzung entsprechend betragen die maBgebenden Richtwerte gem. TA-Larm
hier 60 dB(A) am Tage und 45 dB(A) nachts und
Immissionsort Nr. 23 (BruchstraBe 92), im Bebauungsplan Nr. 12 ,Olpe - Stadt",
1. Anderung ist dieser Bereich als Mischgebiet (MI) festgesetzt, was auch flr diesen
Bebauungsplan Nr. 45 ,Gewerbegebiet In der Trift* Gbernommen wurde — dieser
Zielsetzung entsprechend betragen die maBgebenden Richtwerte gem. TA-Larm
hier 60 dB(A) am Tage und 45 dB(A) nachts.
Bezliglich des A-bewerteten immissionswirksamen flachenbezogenen
Schalleistungspegels wird festgesetzt:
Das eingeschrankte Gewerbegebiet ist gem. § 1 (4) BauNVO gegliedert; betriebliche
Nutzungen in den Gebieten GEe1 bis GEe5 und SO Ag werden gem. § 1 (5) BauNVO
eingeschrankt und die von ihnen hervorgerufenen Immissionen begrenzt. Durch
Betriebe in den Gebieten GEe1 bis GEe5 und SO Ag dirfen die aus dem Gutachten in
die textlichen Festsetzungen Ubernommenen immissionswirksamen flachenbezogenen
Schallleistungspegel L* nicht Gberschritten werden.
Die immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel fir die Nachtzeit
beziehen sich auf die lauteste Nachtstunde nach TA-Larm Nr. 6.4. Bei der Berechnung
des immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegels sind
Beurteilungszuschlage nach TA-Larm Nr. A.1.4 zu berlcksichtigen.
Grundlage fur die Ausbreitungsrechnung mittels des immissionswirksamen
flachenbezogenen  Schallleistungspegels L* ist die Definition fir den
Schallleistungspegel LW in DIN ISO 9613-2 (Entwurf September 1997).
Die Vorgaben sind Beurteilungspegel nach TA-Larm (Technische Anleitung zum Schutz
gegen Larm, Verwaltungsvorschrift zum BImSchG vom 26.08.1998).

Da durch die Anderung von Industriegebiet in Gewerbegebiet sich der
Immissionsschutzanspruch der darin befindlichen, schutzwlrdigen Nutzungen erhoht,
schlagt der Gutachter ferner vor, zwei Bereiche mit mdglicher Uberschreitung der
Richtwerte fir schutzwirdige Nutzungen (Wohnnutzungen In der Trift Nr. 18 und Nr. 35)
als Flache fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen festzusetzen.

Diesbezlglich wird festgesetzt:

FOr jeden vorhandenen schutzbedirftigen Raum (im Sinne der DIN 4109:
"ausnahmsweise zulassiges Wohnen (gem. BauNVO)“, Buros, Behandlungsraume etc.)
ist der passive Schallschutz so zu verbessern (inkl. des Einbaus schallgedammter
Luftungsoéffnungen bei Schlaf- und Kinderzimmern), dass bei einem anliegenden
Beurteilungspegel von 70 dB(A) (ohne Reflexionsanteil; also wie vor dem gedffneten
Fenster gemessen) und kurzzeitigen Gerauschspitzen von tagstiber 100 dB(A) und
nachts 90 dB(A) maBgebende Innenpegel nach VDI-Richtlinie 2719 Tabelle 6 nicht
Uberschritten werden. Dabei ist nach Tabelle 6 fur die Mittelungspegel Lm der jeweils
kleinste Wert und flr den mittleren Maximalpegel Lmax der arithmetische Mittelwert
zugrunde zu legen.

Bei den Wohnnutzungen In der Trift Nr. 18 und Nr. 35 sind aufgrund einer
Nachweismessung gegebenenfalls passive LarmschutzmaBnahmen erforderlich. Dabei
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ist zu beachten, dass der maBgebliche Immissionsort sich im schutzbedlrftigen Raum
befindet und die Messungen bei geschlossenem Fenster zu erfolgen hat.

Zur Erflllung des passiven Schallschutzes sind u.a. Schlafriume und Kinderzimmer mit
Schallschutzfenstern mit schallgedd@mmten Liftungséffnungen zu versehen. Weitere
bauliche Ausfihrungen von Bauteilen regeln sich nach der DIN 4109 ,Schallschutz im
Hochbau® in der jeweils gultigen Fassung.

Das Ziel der Planung ist, die Immissionsbelastung der Nachbarschaft soweit wie
moglich zu verringern. Mit dem vorgenannten Konzept wird dieses grundsatzliche Ziel
der Bauleitplanung erreicht.

Sondergebiet, eingeschrankt (SO)
Festsetzung: SO Ag: ,Ausstellungsgelande®

FOr Sondergebiete muss die Zweckbestimmung speziell festgesetzt werden. Wahrend
die BauNVO bei den Ubrigen Baugebieten (§§ 2 und 9) die Zweckbestimmung des
Gebietes und die zuldssige Art selbst festlegt, missen diese Regelungen bei
Sondergebieten im Bebauungsplan getroffen werden. Neben der Angabe der
Zweckbestimmung ist die Festsetzung der Art der Nutzung (das heiB3t der einzeln
aufzufihrenden zulassigen Anlagen) unerlasslich:
Sonstiges Sondergebiet gem. § 11 (2) BauNVO: Ausstellungsgelande
Es sind nur die folgenden Nutzungen zulassig: Messen, Ausstellungen und sonstige
Veranstaltungen.

Neben Vorgaben zur Nutzung enthélt das Sondergebiet Einschrankungen in Bezug auf
den Immissionsschutz. Dementsprechend erfolgt die Festsetzung als eingeschranktes
Sondergebiet.

Da die Schutzwurdigkeit von Wohnungen und Blronutzungen im Sondergebiet in der
BauNVO, DIN 18005 Beibl. 1 etc. nicht abschlieBend geregelt ist, sollen aufgrund der
festgesetzten Nutzung ,Ausstellungsgeldnde® sowie der stadtebaulich homogenen
Struktur in der StraBe ,In der Trift* Richtwerte der nérdlich und sidlich angrenzenden
Gewerbegebiete auch fir das Ausstellungsgeldande angewendet werden.

Mit dem schalltechnischen Gutachten Nr. 06440 vom 29.09.2006 wurde vorgeschlagen,
eine Kontingentierung der Gerauschabstrahlung im Plangebiet vorzunehmen. Diese
Empfehlungen werden im Bebauungsplan umgesetzt. Fiir das Sondergebiet werden wie
fir das  Gewerbegebiet verschiedene  A-bewertete  immissionswirksame
flachenbezogene Schalleistungspegel fiir bestimmte Immissionsorte festgesetzt.
Diesbeziglich wird Naheres zuvor unter ,Gewerbegebiet, eingeschrankt (GEe)*
erlautert und entsprechend auf das Sondergebiet Uibertragen.

7.3. MaB der baulichen Nutzung

Festsetzung im Mischgebiet (MI):
I
GRZ 0,4; GFZ 0,8
H=12,0m

Festsetzung im Gewerbegebiet, eingeschrankt (GEe):
[l oder Il
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GRZ 0,8; GFZ 1,6 oder 2,0
H=9,0m, 12,0 m oder 15,0 m

Festsetzung im Sondergebiet, eingeschrankt (SO Ag):
GRZ 0,8; GFZ 2,0

Die Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung wurden gem. der
Baunutzungsverordnung aus der zuvor beschriebenen stédtebaulichen Situation
entwickelt. Die Zahl der Vollgeschosse sowie Grund- und Geschossflachenzahl werden
auf Grundlage der Festsetzungen der bisher glltigen Bebauungsplédne angepasst. Die
Grundflachenzahl und die Geschossflachenzahl sind vor allem im Gewerbegebiet
geringfligig heraufgesetzt worden.

Erganzend ist durch die Festsetzung der max. H6he eine dem Umfeld entsprechend
vertragliche Hohenentwicklung sichergestellt.

7.4. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen

Festsetzung im Mischgebiet (MI):
0

Flr das gesamte Mischgebiet gilt entsprechend der umliegenden Bebauung eine offene
Bauweise.

Durch den Verzicht einer Festsetzung der Bauweise im Gewerbe- und im Sondergebiet
sind unter Berlicksichtung des seitlichen Grenzabstandes Gebaudelangen von Uber
50 m zulassig.

Mit festgesetzten Baugrenzen und —linien wird eine geordnete Bebauung gewéhrleistet.
Insbesondere die straBenseitige Bauflucht entlang der BruchstraBe wird so gefasst. Mit
textlichen Festsetzungen werden Stellplatze und Garagen sowie Nebenanlagen nur bis
zur einer festgesetzten Grenze zugelassen. In Bezug auf die StraBenraumgestaltung
wird festgesetzt, dass Garagen und Uberdachte Stellplatze nur mit einem Abstand von
min. 3,0 m zu der festgesetzten Grenze der StraBenverkehrsflache zulassig sind.
Teilweise erfahren die Uberbaubaren Flachen Einschrankungen durch bestehende
Leitungs- und Kanaltrassen.

7.5. AuBere Gestaltung

GemaB § 9 (4) BauGB und § 86 (4) BauO NRW werden Gestaltungsvorschriften als
Festsetzungen nach § 86 (1) BauO NRW in den Plan aufgenommen. Die Vorschriften
Uber die auBere Gestaltung der baulichen Anlagen orientieren sich an der als ortstblich
anzusehenden Bebauung. Sie sollen dafiir Sorge tragen, Verunstaltungen sowie das
Orts- und StraBenbild stérende Bauformen, Materialien und Farben auszuschlieBen.

Die Festsetzungen sind fiir die positive Gestaltung des Ortsbildes erforderlich. Ziel ist
dabei nicht die Vorgabe von Ausflhrungsdetails, sondern mit Hilfe dieser
Festsetzungen soll ein grober Rahmen vorgegeben werden, innerhalb dessen noch
genltgend Spielraum verbleibt, um individuelle Gestaltungsabsichten realisieren zu
kénnen.

Die Vorgabe dieses Gestaltungsrahmens ist auch notwendig, um den gestalterischen
Anspriichen an den raumlich erlebbaren StraBenraum, die sich auch aus der
stadtebaulichen Zielsetzung ergeben, gerecht zu werden.
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In Olpe herrscht - wie lberhaupt im Sauerland — eine anthrazite und dunkelbraune
Dacheindeckung vor. Dies ist offensichtlich. Ruhige Dachflachen tragen wesentlich zu
einem qualitatvollen stadtebaulichen Erscheinungsbild bei. Eine Beeintrachtigung durch
eine stérende Materialvielfalt wird ausgeschlossen sowie der 6értliche Baustil und die
vorhandenen Dachfarben im stadtebaulichen Umfeld werden Gbernommen.

Mit den Vorschriften zur Gestaltung der AuBenwande werden fir Olpe typische
Materialien festgesetzt und eine Beeintrachtigung durch eine stdérende Vielfalt
ausgeschlossen. Auch hier erfolgt die Farbgestaltung nach RAL-Farben.

Fir das Gewerbegebiet wird aus stadtgestalterischen Grinden zudem fir
Werbeanlagen festgesetzt, dass sie ausschlieBlich an der Statte der Leistung und nur
bis zu einer Héhe von 8,00 m Uber Gelandeoberkante zulassig sind.

7.6. (Offentliche/ Private) Griinflichen

Offentliche oder private Griinflichen sind nicht Bestandteil der Festsetzungen dieser
Plananderung. Eine Ausnahme bildet das StraBenbegleitgriin. Die nachrichtliche
Ubernahme der Aufteilung der Verkehrsflache erméglicht unabh&ngig von
Planvorgaben eine Begriinung des StraBenraums.

7.7. Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Innerhalo des Plangebietes sind Hecken aus heimischen Laubgehélzen und
standortgerechte Baume (MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft) vorhanden.

Es werden zwei Grinflachen mit entsprechenden Bindungen fir Neuanpflanzungen und
Entwicklungen des Bestandes festgesetzt. Diese befinden sich zum einen entlang des
Ostlichen Ufers der Bigge sowie zum anderen entlang der StraBBe In der Trift. Sie tragen
sowohl 6kologischen als auch stadtebaulichen Belangen Rechnung.

Im Mischgebiet werden flr die Flachen der Einfahrten, Stellplatze, Eingangswege und
Terrassen Gebote zur Entsiegelung festgesetzt. Diese Festsetzung erfolgt ebenfalls aus
6kologischen als auch aus stadtgestalterischen Grinden.

7.8. Wasserflachen

Das gesamte Flussbett der Bigge ist als Wasserflache festgesetzt und steht damit unter
entsprechendem Schutz. Die dazugehérigen Bdéschungen wurden aus der DGK 5000
tbernommen und sind mit in der Wasserflache dargestellt.

7.9. Verkehrliche ErschlieBung

Die ErschlieBung der Gewerbeflachen im Plangebiet und auch des
Ausstellungsgelandes erfolgt hauptsachlich Uber die StraBe In der Trift. Die std-dstlich
liegenden Mischgebietsflachen werden Uber die BruchstraBe (L 512), die hier auch die
Grenze des Plangebietes darstellt, erschlossen. Die StraBe In der Trift selbst ist im
Siden Uber die BiggestraBe und im Norden direkt an die L 512 angebunden.
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Das Akustikbiiro Goéttingen wurde beauftragt, die Gerauschsituation, auch in Bezug auf
die Verkehrssituation, im Plangebiet und der Umgebung schalltechnisch zu
untersuchen. Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV werden im straBennahen
Mischgebiet deutlich, um bis zu 6 dB(A), und im Gewerbegebiet leicht, um gerade
1 dB(A), Uberschritten.

Mit dem schalltechnischen Gutachten Nr. 06440 vom 29.09.2006 wurde vorgeschlagen,
dass zur Minderung der Gerauscheinwirkungen aus offentlichen Verkehrsflachen
passive LarmschutzmaBnahmen festgesetzt werden sollen. Diese Empfehlungen
werden im Bebauungsplan umgesetzt. Fir die Bebauung direkt westlich der
BruchstraBe/ L 512 ist entsprechend eine Flache flir besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen festgesetzt.
Diesbezuglich wird festgesetzt:

Der Immissionsgrenzwert gem. 16. BImSchV von tagsiber 69/ 64 dB(A) fir GE/ MI-
Gebiete, nachts 59 dB(A) in GE-Gebieten und der Orientierungswert gem. DIN 18005
Beibl. 1 von nachts 50 dB(A) in MI-Gebieten soll nicht Uberschritten werden.
Ausnahmen hiervon sind nur im geringen Umfange mdglich (rd. 1 dB(A)). Bei
Uberschreitung der angegebenen Werte (im entsprechenden Gebiet) hat fir
schutzbedurftige Raume passiver Larmschutz nach DIN 4109 ”"Schallschutz im
Hochbau“ zu erfolgen.

Fir den in den Bauflachen gekennzeichneten Bereich ist die Einrichtung von
AuBenwohnbereichen (zum "Wohnen“ dienende Gartenbereiche, Terrassen, Balkone
und Loggien) nur straBenabgewandt und hausnah mdglich (der geometrische
Mittelpunkt des AuBenwohnbereichs darf maximal einen Abstand von 2 m zur
Hauswand aufweisen). )

Bei Neubauvorhaben oder bei zuklnftigen, wesentlichen baulichen Anderungen sind
passive  LarmschutzmaBnahmen erforderlich. Zur Erflllung des passiven
Schallschutzes sind u.a. Schlafraume und Kinderzimmer mit Schallschutzfenstern mit
schallgedammten Liftungséffnungen zu versehen. Weitere bauliche Ausflihrungen von
Bauteilen regeln sich nach der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ in der jeweils
gultigen Fassung.

Die StraBen im Plangebiet sind als StraBenverkehrsflache festgesetzt und mit einer
StraBenbegrenzungslinie umfasst. Die Aufteilung der StraBenverkehrsflache sowie die
Baumstandorte im StraBenraum sind dabei nur nachrichtlich Gbernommen und daher
variabel.

Der vorhandene FuBweg zwischen der StraBe In der Trift und der BruchstraBe ist als
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung festgesetzt.

7.10. Ver- und Entsorgung
Die notwendigen Anlagen zur Ver- und Entsorgung des Plangebiets sind vorhanden.

Gleichfalls befinden sich im Bereich der des Bebauungsplanes Nr. 45 ,Gewerbegebiet
In der Trift“ Versorgungseinrichtungen und Leitungs- und Kanaltrassen, die Uber das
Plangebiet hinaus Bedeutung haben. Entsprechende Anlagen sind als Flachen fur Ver-
und Entsorgung (Zweckbestimmung: Elektrizitat, Gas, Wasser und/ oder Abwasser)
oder mit Leitungsrechten zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager belegt.

Betroffene Unternehmen sind:
- Abwasserbetrieb der Stadt Olpe,
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- Stadtwerke Olpe GmbH, Olpe,

- Lister- und Lennekraftwerke GmbH, Olpe,

- PLEdoc GmbH, Essen (fiir E.ON Ruhrgas AG),
- Deutsche Telekom AG/ T-Com, Netphen und

- Ish NRW GmbH, Krefeld.

Zudem befindet sich im Plangebiet die Verwaltung und der Betriebshof der Stadtwerke
Olpe GmbH, die im Energieverbund ,Bigge-Energie“ zusammen mit den Stadtwerken
Attendorn und den Lister- und Lennekraftwerken die Energie- und Wasserversorgung
fir das Stadtgebiet Olpe und Umgebung bereitstellen. Das Gelande der Stadtwerke ist
als Gewerbegebiet festgesetzt.

8. Umweltbericht

8.1. Einleitung

8.1.1. Inhalt und Ziele der Planung

8.1.1.1. Beschreibung der Festsetzungen

FlOr das Plangebiet werden im Wesentlichen Festsetzungen zur Art der Nutzung, zum
MaB und zur Bauweise der Gebaude sowie zu deren Gestaltung getroffen.

Da der Bereich bereits zuvor als Misch- oder Industriegebiet mit ahnlichen Vorgaben
zum MaB der baulichen Nutzung ausgewiesen war, ist hier in erster Linie nur eine
Veranderung in der Bauweise gegeben. Die Ausweisung der Flachen fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie
der Wasserflachen entspricht der tatsachlichen Nutzung und folgt zudem
umweltrelevanten Vorgaben.

In allen Bereichen werden in diesem qualifizierten Bebauungsplan gegeniber dem
bisher giltigen einfachen Bebauungsplan nach Art und MaB durch textliche
Festsetzungen Nutzungen genauer gefasst.

Detaillierte Angaben zu den Planfestsetzungen werden unter den Pkt. 7.2. bis 7.10.
gegeben. Eine FlachenUbersicht wird unter Pkt. 12. gegeben.

8.1.1.2. Angaben liber Standorte

Fir das Plangebiet sind keine Anderungen von bisherigen Standorten vorgesehen. Das
Konzept einer Misch-, Gewerbe- und Sondernutzung entspricht den bisherigen und
zukinftigen planungsrechtlichen Vorgaben. Innerhalb der jeweiligen Gebiete wird keine
Differenzierung einzelner Standorte, zum Beispiel durch unterschiedliche Nutzung,
vorgenommen.

Weitere Festsetzungen, unter anderem Vorgaben zu einzelnen Nutzungen werden als
Bestandteil des Misch- und des Gewerbegebietes getroffen. Dies sind zum Beispiel
Regelungen zu Einzelhandelsstandorten im Stadtgebiet.
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8.1.1.3. Art und Umfang der Festsetzungen

Festsetzungen werden in Art und Umfang im erforderlichen MafB flr die positive
Stadtentwicklung und die Gestaltung des Ortsbildes getroffen. Die Realisierung
individueller Gestaltungen bleibt trotzdem mdglich. Die Festsetzungen nehmen zudem
die GrbéBenordnung der bereits heute bebauten oder planungsrechtlich nutzbaren
Flachen auf.

8.1.1.4. Bedarf an Grund und Boden

Der Bebauungsplan Nr. 45 ,Gewerbegebiet In der Trift* sieht eine Neuordnung des
Plangebietes vor. Gegeniiber den bereits heute bebauten oder planungsrechtlich
nutzbaren Flachen ist im Planentwurf keine Erweiterung vorgesehen. Die vormals
allgemein gultige max. Bautiefe wird zum Beispiel durch Baugrenzen ersetzt. Insoweit
wird kein weiterer Grund und Boden in Anspruch genommen.

Dem gegenlber wird durch neu geschaffene Grinflachen mit Bindungen zu
Neuanpflanzungen und Entwicklungen und erweiterte Wasserflachen weiterer Grund
und Boden geschitzt.

8.1.2. Ziele des Umweltschutzes

8.1.2.1. Fachgesetze

Nachfolgend werden Vorgaben aus den Fachgesetzen, die in erster Linie Ziele des
Umweltschutzes regeln, genannt.

FOr die Bauleitplanung ist als erstes das Baugesetzbuch (BauGB) maBgebend.
Insbesondere die ergadnzenden Vorschriften zum Umweltschutz des § 1a finden
diesbezlglich Beachtung.

Des weiteren wird dort auf das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), welches am
01.02.2002 novelliert wurde, verwiesen. Dieses Gesetz regelt unter anderem den
Schutz von einheimischen Tier- und Pflanzenarten sowie ihrer Lebensrdume. Die
Umsetzung der Vorgaben des BNatSchG werden im Landschaftsgesetz (LG) geregelt.
Im Rahmen der Bestandsermittlung fir Umweltauswirkungen werden unter Pkt. 8.2.1.5.
und Pkt. 8.2.1.6. die entsprechenden Aspekte dargestellt.

Die Funktionen des Bodens nachhaltig in ihrer Leistungsfahigkeit zu erhalten oder
wiederherzustellen ist Ziel des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG). Die
Sicherung des Bodens als Lebensgrundlage und Lebensraum fir Tiere, Pflanzen und
Bodenorganismen wird in der Zweckbestimmung des Gesetzes besonders
hervorgehoben (Bodenfunktionen). Hierzu sind MaBnahmen zur Beseitigung
bestehender Belastungen zu ergreifen und Vorsorge gegen klnftige Beeintrachtigungen
von Béden zu treffen. Im Februar 1998 verabschiedet, ist es seit dem 01.03.1999 in
Kraft. Eine zugehérige Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) ist
am 12.07.1999 in Kraft getreten.

Das Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ist das Rahmengesetz des Bundes zur Ordnung
des Wasserhaushaltes mit grundlegenden Bestimmungen Uber wasserwirtschaftliche
MaBnahmen. Das WHG bezieht sich sowohl auf oberirdische Gewasser (zum Beispiel
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Flisse und Seen) wie auch auf Klstengewéasser und das Grundwasser. Nach dem
Gesetz bedarf jede Gewassernutzung (zum Beispiel das Entnehmen von Wasser, das
Einbringen und Einleiten von Stoffen) einer entsprechenden Bewilligung oder Erlaubnis,
wobei allerdings einige die Gewasser nicht beeintrachtigende Benutzungen
genehmigungsfrei sind.

Die Umsetzung des WHG ist durch das Landeswassergesetz (LWG) vorgegeben. Fir
die gemeindliche Planung wurden ferner Wasserschutz- und
Uberschwemmungsgebiete nachrichtlich ibernommen und im Flachennutzungsplan der
Stadt Olpe dargestellt.

Nach § 51a Landeswassergesetz (LWG) ist Niederschlagswasser von Grundstiicken,
die nach dem 01.01.1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation
angeschlossen werden, zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah direkt oder ohne
Vermischung mit Schmutzwasser Uber eine Kanalisation in ein Gewasser einzuleiten,
sofern dies ohne Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit méglich ist.

Die Gemeinde kann durch Satzung festsetzen, dass und in welcher Weise das
Niederschlagswasser zu versickern, zu verrieseln oder in ein Gewasser einzuleiten ist.
Die Festsetzungen kénnen auch in den Bebauungsplan aufgenommen werden.

Die Stadt Olpe hat die genannte Vorschrift innerhalb einer Neufassung der
Entwasserungssatzung vom 07.07.1997 umgesetzt. Auf eine ausdrickliche
Festsetzung im Bebauungsplan wird deshalb verzichtet.

Das Plangebiet liegt in einem Bereich fir den vor dem 01.01.1996 eine
Kanalnetzplanung genehmigt wurde. GemaB § 51a (3) LWG besteht fir das
Niederschlagswasser im Bebauungsplangebiet deshalb nicht die Verpflichtung zur
Versickerung, Verrieselung oder ortsnahen Einleitung in ein Gewasser, wenn der
technische oder wirtschaftliche Aufwand unverhaltnismaniq ist.

Der  wirtschaftliche Betrieb  der  vorhandenen Mischwasserkanale im
Bebauungsplangebiet und in den anliegenden StraBen wéare auch unter
Berucksichtigung der Auswirkungen auf die Gebuhrenerhebung bei Umstellung auf
ortsnahe Niederschlagswasserbeseitigung nicht mehr gegeben.

Das Niederschlagswasser aus diesem Bebauungsplangebiet, von vorhandenen
Befestigungen sowie von erneut zu bebauenden Grundstiicken und von baulichen
Erweiterungen ist deshalb auch weiterhin dem vorhandenen stédtischen
Mischwasserkanalen zuzufihren.

Mittels des Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sollen Menschen, Tiere und
Pflanzen, der Boden, das Wasser, die Atmosphare sowie Kultur- und sonstige
Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen geschitzt werden. Daneben will es
schadlichen Umwelteinwirkungen vorbeugen und vor den méglichen Auswirkungen von
genehmigungsbedurftigen und nicht genehmigungsbedirftigen Anlagen sowie in
gewissem Umfang auch des Verkehrs (Ozongesetz) schiitzen.

Das Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG) vom 01.04.2000 hat zum Ziel, den Ausbau
von regenerativen Energiequellen (zum Beispiel Sonnenenergie, Wind- und
Wasserkraft, usw.) im Rahmen des Klima- und Umweltschutzes bis zum Jahr 2010
mindestens zu verdoppeln.

Zum 01.04.2002 trat das "Gesetz fir die Erhaltung, Modernisierung und den Ausbau
der Kraft-Warme-Kopplung" (KWKG-ModG) zur Férderung von ressourcenschonender
Energieerzeugung in Kraft. Bis zum Jahr 2010 soll durch die Nutzung der Kraft-Warme-
Kopplung eine Minderung der jahrlichen Kohlendioxid-Emissionen erzielt werden.
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8.1.2.2. Fachplane

Das Biotopkataster NRW der Landesanstalt fur (")kolqgie, Bodenordnung und Forsten/
Landesamt flir Agrarordnung Nordrhein-Westfalen (LOBF) beschreibt Biotope Uber die
per Bundesnaturschutzgesetz geschitzten Bereiche hinaus. Die flr das Plangebiet
relevanten Biotope dieses Katasters werden bei den Aspekten Landschaft und
biologische Vielfalt der Bestandsermittlung fir Umweltauswirkungen unter Pkt. 8.2.1.1.
naher vorgestellt.

Aussagen zum Landschaftsplan werden im Rahmen der Bestandsermittiung far
Umweltauswirkungen unter Pkt. 8.2.1.6. gemacht.

Weitere einschlagige Fachpléane, die zu bertcksichtigen sind, liegen nicht vor.

8.1.2.3. Beriicksichtigung der Vorgaben

Die Einhaltung der Vorgaben, wird, soweit mdglich, bereits durch Festsetzungen des
Bebauungsplanes geregelt. Dariiber hinausgehende Gesetze finden in 6rtlichen
Satzungen oder im Baugenehmigungsverfahren ihre Berlcksichtigung.

8.2. Umweltauswirkungen
8.2.1. Bestandsermittiung
8.2.1.1. Landschaft und biologische Vielfalt

8.2.1.1.1. Tiere, Pflanzen

Die Grundsticke im Plangebiet sind zum Gberwiegenden Teil bebaut oder
planungsrechtlich bereits jetzt bebaubar. Weiter sind groBe Flachen fiir StraBen,
Zufahrten oder Parkplatze befestigt oder auch versiegelt. Naturahnliche Bereiche finden
sich lediglich in den Garten der Hauser an der BruchstraBBe und in deren rlickwartigem
Bereich am Ufer der Bigge. Die Vegetation ist gepragt durch Baume und Straucher als
freie Hecke und bildet beidseitig einen durchgangigen naturnahen Uferstreifen am
ausgebauten und auch begradigten Biggefluss. Im Bereich der Garten sind aber ebenso
auch Zierrasenflachen und teilweise standortfremde Gewachse vorhanden.

Weiter sind im gewerblich genutzten Bereich einzelne Griinflachen vorhanden. Die
Vegetation ist hier gepragt durch Uberwiegend heimische Straucher und einzelne
Baumen. Ein Verbund mit anderen Biotopbereichen fehlt.
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Blick von Norden in den sldlichen Abschnitt der Bigge

8.2.1.1.2. Boden, Wasser

Der groBrdumige Landschaftscharakter wird als naturrdumliche Einheit von den
Strukturen des ,Stdsauerlander Berglandes® gepragt. Dabei handelt es sich um eine
Region mit breiten H6henschwellen und Einsenkungen sowie maBig zerschnittener
Verebnungen und stark bergig bewegtem Geléande.

Es herrschen Uberwiegend Schiefergesteine und Grauwacken vor. Die flach- bis
mittelgrindigen Béden weisen eine sandig-lehmige und steinige Struktur auf.

Der Bereich des Bebauungsplanes liegt stdlichen der Kernstadt von Olpe in einem
ebenen Talbereich. Er hat eine Héhenlage von ca. 310 m bis 320 . NN.

Das Plangebiet ist gepragt durch die Bigge. Der Fluss hat hier eine Breite von ca. 7,0 m
und Uferbereiche zwischen 3,0 und 8,0 m. Im Bereich des Ausstellungsgelandes
befindet sich zudem ein verrohrter Bachlauf, der Nollensiepen.

Die Untere Bodenschutzbehdrde des Kreises Olpe hat ein Kataster Uber Altstandorte
und Altablagerungen im Kreisgebiet erstellt. Darin wird nahezu das gesamte Plangebiet
aufgefihrt, namlich als Altstandorte mehrere ehemalige Industriebetriebe und deren
Nachfolger, so unter anderem ein Gaswerk, ein Eisenwerk (Ruegenberg’schen
Eisenwerke) und ein Sagewerk (Hachenberg). Als Altablagerungen sind die meist in
den 70er Jahren erfolgten Aufschittungen des Gelandes zur Verlegung und
Begradigung der Bigge genannt. Zudem sind im oben genannten Kataster drei
Tankstellenstandorte aufgefihrt.

Durch die Zuordnung werden Altlastenverdachte angenommen. Die Kennzeichnung
stellt dabei allerdings keine Aussage Uber tatsachliche Bodenbelastungen oder
Gefahrdungspotenziale von dort abgelagerten Stoffen dar. Die Kennzeichnungen
wurden im Plan zum Bebauungsplan Nr. 45 ,Gewerbegebiet In der Trift“ Gbernommen.
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8.2.1.1.3.  Luft, Klima

Das Stadtgebiet von Olpe liegt im atlantisch gepragten Bereich der Mittelgebirge, der
durch ausgeglichenes Klima mit gemaBigten Gegensatzen zwischen Sommer- und
Wintertemperaturen gepragt ist. Die mittlere Lufttemperatur pro Jahr liegt zwischen 7°
und 8° C und die mittlere Niederschlagsmenge zwischen 1.100 und 1.200 mm/Jahr. Der
Wind weht vorwiegend aus nord- bis siidwestlichen Richtungen.

Das Plangebiet liegt im Talbereich der Bigge. Dadurch bedingt liegen entsprechende
Auswirkungen im Kleinklima vor.

8.2.1.2. Mensch und Bevdélkerung

Der Mensch kann durch einzelne Planvorhaben direkt oder indirekt beeintrachtigt
werden. Primar werden bei den Umweltauswirkungen auf den Mensch und der
Bevélkerung gesundheitliche Aspekte in den Lebensbereichen Arbeit, Wohnen und
Erholen herausgestellt.

Im Plangebiet sind primar Auswirkungen in den Bereichen Arbeiten und Wohnen
vorhanden. Sie sind durch innenstadtnahe Lage gepragt. So gibt es Arbeitsplatze in ca.
15 Gewerbebetrieben. Weiter sind im Plangebiet ca. 20 Wohnhauser vorhanden.
Aufgrund der zentralen Lage entlang der BruchstraBe (L 512) befinden sich die
Wohnungen in gemischt genutzten Bereichen.

Zugehorige Infrastrukturanlagen finden sich in 6ffentlichen, innerstadtischen
Verkehrsflachen sowie in Ver- und Entsorgungsanlagen wieder. Ferner steht das
stadtische  Ausstellungsgeldande fir Messen, Ausstellungen und sonstige
Veranstaltungen zur Verfligung.

Der Lebensbereich Erholen hat im Plangebiet keine bedeutende Funktion.

8.2.1.3. Kultur- und Sachguter

Hochwertige Kulturgtter, das heiBt Objekte von gesellschaftlicher Bedeutung, befinden
sich nicht im Plangebiet. Sachguter, in der Regel Dinge mit wirtschaftlichem Wert, sind
in Form von Gewerbebetrieben, Wohnhausern, dem Ausstellungsgelande und von zwei
StraBenabschnitten sowie einem FuBweg vorhanden.

8.2.1.4. Wechselwirkungen zwischen 8.2.1.1., 8.2.1.2. und 8.2.1.3.

Direkte Wechselwirkungen zwischen Elementen der Landschaft und der biologischen
Vielfalt, wie Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft und Klima sowie den Menschen und
der Bevolkerung und ferner den Sachgltern bestehen nicht.

Die Natur und die materielle Entwicklung haben innerhalb des Plangebiets keinen
entscheidenden Einfluss aufeinander.

8.2.1.5. Schutzgebiete nach Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sieht zum Schutz von Natur und Landschaft

folgende klassifizierte Bereiche vor: Naturschutzgebiet, Nationalpark,
Biospharenreservat, Landschaftsschutzgebiet oder Naturpark sowie Naturdenkmale
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oder geschiitzte Landschaftsbestandteile (§§ 23 bis 29). Weitere Schutzbereiche bilden

die gesetzlich geschitzten Biotope (§ 30) und die Gebiete des Europaischen

Okologischen Netzes ,Natura 2000“ (§ 33). Entsprechende Vorschriften zur Umsetzung

sind im Landschaftsgesetz (LG) des Landes Nordrhein-Westfalen erlassen worden.

Im Stadtgebiet von Olpe befinden sich Naturschutzgebiete, ein Landschaftsschutzgebiet

und Naturdenkmale sowie gesetzlich geschitzte Biotope und Gebiete des

Européischen 6kologischen Netzes ,Natura 2000“. Im einzelnen sind dies:

- das Naturschutzgebiet ,Grubenhalde Rhonard“ zwischen der B 54 und der
Ortslage Rhonard,

- das Naturschutzgebiet ,Buchen- und Bruchwélder bei Einsiedelei und
Apollmicke*

- das Landschaftsschutzgebiet Kreis Olpe, welches nahezu die gesamte &stliche
Halfte des Stadtgebietes umfasst,

- zwolf Naturdenkmale (im AuBenbereich in Rhonard und Neuenwald sowie im
Innenbereich in Altenkleusheim, Stachelau, Olpe, Rhode und Unterneger),

- eine Vielzahl von nach § 30 BNatSchG/ § 62 LG geschitzten Biotopen im
gesamten Bereich der Stadt Olpe [Kartierung durch die Landesanstalt fir
Okologie, Bodenordnung und Forsten/ Landesamt fur Agrarordnung Nordrhein-
Westfalen (LOBF)] und

- Buchen- und Bruchwalder bei Einsiedelei und Apollmicke als Gebiet des
Européischen 6kologischen Netzes ,Natura 2000

Die zuvor benannten Schutzgebiete nach Bundesnaturschutzgesetz befinden sich
weder im Plangebiet noch im direktem Umfeld.

8.2.1.6. Landschafts- und andere Plane

Der Landschaftsplan gemaB Bundesnaturschutzgesetz und Landschaftsgesetz stellt die
Ortlichen Erfordernisse und MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
dar.

Das Stadtgebiet von Olpe liegt im nordwestlichen Bereich innerhalb der Grenzen des
Landschaftsplans Nr. 1 ,Biggetalsperre — Listertalsperre” des Kreises Olpe aus dem
Jahr 1988. Neben den Festsetzungen von Natur- und Landschaftsschutzgebieten sowie
Naturdenkmalern ist der gréBte Bereich wie folgt dargestellt: Flache zur Erhaltung einer
mit natlrlichen Landschaftselementen reich oder vielfaltig ausgestatteten Landschaft.
Ein Teilbereich nérdlich der Kernstadt soll fir die Erholung oder den Fremdenverkehr
unter der Beachtung der augenblicklichen Landschaftsstruktur ausgebaut werden.

Das Plangebiet selbst liegt auBerhalb der Grenzen des Landschaftsplanes. Der
mindeste Abstand betragt Gber 600 m.

8.2.1.7. Emissionsvermeidung, Umgang mit Abfallen und Abwassern

Emissionen sind im Plangebiet in Form von L&rmimmissionen vorhanden. Das
Akustikbiro Géttingen wurde daher beauftragt, die Gerauschsituation im Plangebiet und
der Umgebung schalltechnisch zu untersuchen. Mit dem schalltechnischen Gutachten
Nr. 06440 vom 29.09.2006 werden verschiedene MaBnahmen zum L&rmschutz
vorgeschlagen.
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Detaillierte Angaben zur Bestandssituation werden diesbeziglich im Rahmen der
Erlauterungen zu den Planfestsetzungen unter Pkt. 7.2. Art der baulichen Nutzung und
Pkt. 7.9. Verkehrliche ErschlieBung gegeben.

Derzeit ist innerhalb des Plangebietes das Aufkommen von Abféllen und Abwassern an

den StraBenverkehr sowie die Nutzungen Arbeiten und Wohnen gebunden.

Der sorgsame Umgang mit Abféllen und Abwéassern wird zum einen durch einschlagige

Gesetze zum anderen aber auch durch oértliche Satzungen geregelt. In diesem

Zusammenhang sind folgende Satzungen der Stadt Olpe zu erwahnen:

- Satzung Uber die Abfallentsorgung in der Stadt Olpe (Abfallentsorgungssatzung)
vom 16.12.1999 in der Fassung der 5. Nachtragssatzung vom 15.12.2005,

- Satzung der Stadt Olpe Uber die StraBenreinigung (StraBenreinigungssatzung)
vom 03.11.1988 in der Fassung der 2. Nachtragssatzung vom 24.09.2002 und

- Entwasserungssatzung der Stadt Olpe vom 15.02.20086.

Uber die vorgenannten Satzungen hinaus bestehen keine Vorgaben oder Regelungen.

8.2.1.8. Energienutzung

Seitens der Versorgungstrager sind im Plangebiet die Voraussetzungen flr die
Energienutzung in Form von Strom, Gas und Wasser bereitgestellt. Dartber hinaus
besteht auf privater Ebene die Mdglichkeit zur Nutzung besonders umweltfreundlicher
Technik oder der Verwendung regenerativer Energie. Einschlagige Gesetze und auch
Foérderprogramme regeln eine umweltgerechte Energienutzung.

8.2.1.9. Erhaltung der Luftqualitat

Die Einhaltung der Luftqualitat wird durch entsprechende Fachgesetze gewéhrleistet.

8.2.1.10. Anlage zur Bestandsermittlung

Ubersicht zur Bestandsermittiung

Landschaft und biologische Vielfalt |freie Hecken entlang der Bigge und Garten, Altstand-

orte und —ablagerungen unbekannter Qualitéten

Mensch und Bevélkerung Arbeiten und Wohnnutzung
Kultur- und Sachguter Gewerbebetriebe, Wohnhauser, Ausstellungs-
gelande, zwei StraBenabschnitte und ein FuBweg
Wechselwirkungen der zuvor ohne Bedeutung
genannten Glter
Schutzgebiete nach BNatSchG nicht vorhanden
Landschafts- und andere Plane das Plangebiet liegt auBerhalb des Geltungsbereichs
Emissionsvermeidung, Umgang mit | entsprechend einschlagiger Gesetze,
Abfallen und Abwassern Larmimmssionen vorhanden
Energienutzung entsprechend einschlagiger Gesetze,
keine Besonderheiten
Erhaltung der Luftqualitat entsprechend einschlagiger Gesetze,

keine Besonderheiten
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8.2.2. Bewertung der Auswirkungen

8.2.2.1. Landschaft und biologische Vielfalt

8.2.2.1.1. Tiere, Pflanzen

Das bisherige Planungsrecht hat im Plangebiet ausschlieBlich Bauflachen festgesetzt.
Das Plankonzept sieht nun zum einen vor, die Bigge mit ihrem Ufer im Plangebiet
komplett als Wasserflache festzusetzen. Zum anderen soll vor allem der Ostliche
Uferstreifen des Biggeflusses mit Baumen und Strauchern als freie Hecke gesichert und
weiter entwickelt werden.

Zusétzlich werden entlang der StraBe In der Trift &hnliche Grinflachen festgesetzt. Dies
erfolgt sowohl aus stadtebaulichen als auch ékologischen Griinden.

Ebenso werden im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 45 ,Gewerbegebiet In der Trift"
im Mischgebiet flr die Flachen der Einfahrten, Stellplatze, Eingangswege und
Terrassen Gebote zur Entsiegelung festgesetzt.
Innerhalb der im Plan als StraBenverkehrsflache festgesetzten Bereiche erfolgt
ebenfalls eine Begriinung in Form von straBenbegleitenden Grinflachen, begriinten
Bdschungen sowie in Form von StraBenbaumen.

Zusammenfassend wird es zu keiner Verschlechterung der Rahmenbedingungen fir
den Lebensraum der Tiere und Pflanzen kommen. GroéBere naturahnliche Bereiche
erfahren nun durch entsprechende Festsetzungen einen Schutz, der bisher
planungsrechtlich nicht gegeben war.

8.2.2.1.2. Boden, Wasser

Der mégliche Grad der Versiegelung erfahrt aufgrund der Beibehaltung der
festgesetzten Grundflachenzahl keine Veranderung. Insgesamt ist daher nicht von einer
Verschlechterung der Rahmenbedingungen fir die Boden- und Wasserverhéltnisse
sowie deren Qualitdten auszugehen, zumal die festgesetzte Grinflachen am Ufer der
Olpe teilweise erweitert wird.

Uber die in der Bestandsermittlung aufgefilhrten Altstandorte und Altablagerungen
liegen keine Aussagen Uber eine tatsachliche Bodenbelastung oder das
Gefahrdungspotenzial von dort abgelagerten Stoffen vor. N&dhere Angaben sind erst
nach erforderlichen Untersuchungen im Zuge von BaumaBnahmen mdglich.

Das Plangebiet liegt in einem Bereich fir den vor dem 01.01.1996 eine
Kanalnetzplanung genehmigt wurde. GemaB § 51a (3) LWG besteht fir das
Niederschlagswasser im Plangebiet deshalb nicht die Verpflichtung zur Versickerung,
Verrieselung oder ortsnahen Einleitung in ein Gewasser, wenn der technische oder
wirtschaftliche Aufwand unverhaltnismaBig ist.

Der  wirtschaftliche Betrieb der  vorhandenen Mischwasserkanéle im
Bebauungsplangebiet und in den anliegenden StraBen wéare auch unter
Berucksichtigung der Auswirkungen auf die Gebuhrenerhebung bei Umstellung auf
ortsnahe Niederschlagswasserbeseitigung nicht mehr gegeben.
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Das Niederschlagswasser aus diesem Bebauungsplangebiet, von vorhandenen
Befestigungen sowie von erneut zu bebauenden Grundstiicken und von baulichen
Erweiterungen ist deshalb auch weiterhin dem vorhandenen stadtischen
Mischwasserkanalen zuzufihren.

8.2.2.1.3. Luft, Klima

Das Kleinklima wird auch weiterhin durch die Lage im Talbereich der Bigge gepragt.
Insgesamt ist eine negative Veranderung der Luft- oder Klimaqualitat nicht zu erwarten.

8.2.2.2. Mensch und Bevdélkerung

Das Konzept sieht keine Anderungen der Nutzungen Arbeit und Wohnen vor, weiterhin
sollen Misch- und Gewerbegebietsnutzungen vorherrschen. Die Standorte hierfir sind
geeignet, weil sie sich raumlich und funktional in die Struktur der Stadt einfligen.
Demgegenlber wird festgesetzt, welcher Einzelhandel mit welchen Sortimentsgruppen
im Gewerbegebiet In der Trift zugelassen werden kann und welcher ausgeschlossen
werden soll. Mit den Regelungen zur Steuerung des Einzelhandels flr das
Gewerbegebiet In der Trift wird, wie bereits zuvor auch fir andere Gewerbegebiete, die
keinen raumlichen und strukturellen Bezug zur Innenstadt haben, die Olper Innenstadt
gestarkt. Somit wird einer fiir den Mensch und fir die Bevdlkerung positiven
Entwicklung der Stadt Olpe Rechnung getragen.

Der Lebensbereich Erholen bleibt im Plangebiet auf die derzeit vorhandenen Flache
des privaten Gartens reduziert.

Gesundheitliche Aspekte, die bei den Umweltauswirkungen auf den Mensch und der
Bevolkerung primar zu betrachten sind, spielen eine untergeordnete Rolle.

8.2.2.3. Kultur- und Sachguter

Die gewerblichen Anlagen und Wohnhauser sowie dazugehdérigen AuBenanlagen sind
planungsrechtlich gesichert. Ebenfalls bestehen weiterhin vielfaltige Mdglichkeiten fr
An-, Um- oder Neubauten.

Hochwertige Kulturgiter, das heiBt Objekte von gesellschaftlicher Bedeutung, sind im
Bereich des Plangebietes nicht vorgesehen. Durch die stadtebaulich-gestalterischen
Festsetzungen ist ein respektvoller Umgang mit der Bausubstanz beabsichtigt.

8.2.2.4. Wechselwirkungen zwischen 8.2.1.1. und 8.2.1.3.

Die Natur und die materielle Entwicklung werden innerhalb des Plangebiets auch nach
Umsetzung der planerischen Vorgaben dieser Bebauungsplanédnderung keinen
entscheidenden Einfluss aufeinander haben.

Durch MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden Natur und
Landschaft und auch auBerhalb der planerischen Festsetzungen sind Verbesserungen
zwischen Elementen der Landschaft und der biologischen Vielfalt, wie Tiere, Pflanzen,
Boden, Wasser, Luft und Klima sowie den Menschen und der Bevélkerung und ferner
den Sachgutern zu erreichen.
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8.2.2.5. Schutzgebiete nach BNatSchG

Es erfolgt keine Bewertung, da entsprechende Belange nicht betroffen sind (vgl. Pkt.
8.2.1.5.).

8.2.2.6. Landschafts- und andere Plane

Es erfolgt keine Bewertung, da entsprechende Belange nicht betroffen sind (vgl. Pkt.
8.2.1.6.).

8.2.2.7. Emissionsvermeidung, Umgang mit Abfallen und Abwassern

Aspekte der Emissionsvermeidung und der Reduzierung von Immissionsbelastungen
werden bereits durch die Entwurfsgestaltung berlcksichtigt.

Dem schalltechnischen Gutachten des Akustikbiro Gottingen Nr. 06440 vom
29.09.2006 folgend werden verschiedene MaBnahmen zum Larmschutz festgesetzt.
Detaillierte Angaben zu den Festsetzungen werden diesbezliglich im Rahmen der
Erlauterungen zu den Planfestsetzungen unter Pkt. 7.2. Art der baulichen Nutzung und
Pkt. 7.9. Verkehrliche ErschlieBung gegeben. U.a. werden Regelungen zur
Kontingentierung der Gerauschabstrahlung im Plangebiet, zum Schutz vorhandener
Wohnnutzung im Gewerbegebiet und in Bezug auf StraBenverkehrslarm getroffen.
Auch das stadtebauliche Konzept und die daraus folgenden Festsetzungen fir das
Plangebiet selbst sollen sowohl gesamtstadtisch als auch flir den Nahbereich
Emissionen vermeiden und Immissionsbelastungen reduzieren. Mit den Regelungen zur
Steuerung des Einzelhandels und der damit verbundenen Starkung der Innenstadt
durch die Nichtzulassung von Nebenzentrum am Stadirand werden zum Beispiel
zusatzliche Kfz-Fahrten reduziert und Emissionen vermieden.

Darlber hinaus wird der sorgsame Umgang mit Abféllen und Abwéassern zum einen
durch einschlagige Gesetze zum anderen aber auch durch die unter Pkt. 8.2.1.7.
genannten o6rtlichen Satzungen geregelt.

8.2.2.8. Energienutzung

Seitens der Versorgungstrager werden im Plangebiet die Voraussetzungen fir die
Energienutzung in Form von Strom, Gas und Wasser bereitgestellt. Dartber hinaus
besteht auf privater Ebene die Mdglichkeit zur Nutzung besonders umweltfreundlicher
Technik oder der Verwendung regenerativer Energie. Einschlagige Gesetze und auch
Foérderprogramme regeln eine umweltgerechte Energienutzung.

8.2.2.9. Erhaltung der Luftqualitat

Eine negative Veranderung der Luftqualitat ist insgesamt nicht zu erwarten. Die
Einhaltung der Luftqualitat wird durch entsprechende Fachgesetze gewahrleistet.
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8.2.2.10.

Anlage zur Bewertung der Auswirkungen

Ubersicht zur Bewertung der Auswirkungen

Landschaft und biologische Vielfalt

keine direkte Veranderung, Verbesserung des
Schutzes durch einschlagige Festsetzungen

Mensch und Bevélkerung

Erhalt von Arbeiten und Wohnnutzung, Starkung der
Olper Innenstadt

Kultur- und Sachgtiter

Mdoglichkeiten far An-, Um- oder Neubauten,
ortstypische Gestaltungsvorgaben durch
einschlagige Vorschriften

Wechselwirkungen der zuvor
genannten Guter

ohne Bedeutung

Schutzgebiete nach BNatSchG

nicht vorhanden

Landschafts- und andere Plane

das Plangebiet liegt auBerhalb des Geltungsbereichs

Emissionsvermeidung, Umgang mit
Abfallen und Abwéssern

durch Steuerung von Standorten werden mégliche
Emissionen vermieden, Festsetzungen zur
Verringerung der Immissionsbelastung, ansonsten
Veranderungen ohne quantitative oder qualitative

Bedeutung,

Energienutzung Veranderungen ohne quantitative oder qualitative
Bedeutung

Erhaltung der Luftqualitat Veranderungen ohne quantitative oder qualitative
Bedeutung

8.2.3. Prognosen

8.2.3.1. Prognose uber die Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Der Bebauungsplan Nr. 45 ,Gewerbegebiet In der Trift* hat die Beibehaltung der jetzt
vorhandenen Nutzung im Misch- und im Gewerbegebiet zum Inhalt.

Der Einzelhandel mit innenstadtrelevanten Waren, der sich derzeit im Wesentlich im
Bereich der Innenstadt angesiedelt hat, wird sich zuklnftig nur im geringem und dafur
vorgesehenem MaBe im Gewerbegebiet In der Trift ansiedeln kénnen. Die Olper
Innenstadt wird durch gestarkt. Das Gewerbegebiet dient weiterhin dem dort
produzierendem Gewerbe und dem Handwerk. Der flr Betriebe des produzierenden
Gewerbes und des Handwerks erschlossene Raum kann weiter zweckentsprechend
genutzt werden.

Da bei der Neuordnung des Plangebietes gegenlber den bereits heute bebauten oder
planungsrechtlich nutzbaren Flachen keine Erweiterung vorgesehen ist, wird kein
weiterer Grund und Boden in Anspruch genommen. Umweltrelevante Belange erfahren
nun durch entsprechende Festsetzungen einen Schutz, der bisher planungsrechtlich
nicht gegeben war..

8.2.3.2. Prognose uber die Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne die Plandnderung ware davon auszugehen, dass sich unter anderem
Einzelhandel mit innenstadtrelevanten Waren ansiedelt und damit Kaufkraft aus der
Innenstadt heraus zieht. Eine Gefédhrdung der verbrauchernahen Versorgung der
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Bevolkerung mit Gultern des taglichen Bedarfs ist durch eine zunehmende
Abwanderung zu beflrchten. Darlber hinaus fehlt durch das Eindringen des
Einzelhandels in die Gewerbegebiete dort dem produzierendem Gewerbe und dem
Handwerk der Raum. Eine schleichende Umnutzung des Gewerbegebietes ware die
Folge.

Eine solche ungeordnete Entwicklung widerspricht allgemeinen stadtebaulichen
Zielsetzungen.

Ferner wéare ein Schutz der Bigge und die Entwicklung der Ufer- und angrenzenden
Bereiche planungsrechtlich nicht gewahrleistet.

8.2.4. MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Eingriffe in Natur und Landschaft, die AusgleichsmaBnahmen nach den Vorschriften
des BauGB und BNatSchG notwendig machen, erfolgen nicht, da fir das Plangebiet
bereits Baurecht besteht und mit dem Bebauungsplan gegeniiber dem bestehenden
Baurecht kein hdherer Eingriff verbunden ist. Nach § 1a (3) Satz 4 BauGB ist ein
Ausgleich nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen
Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren. Diese Voraussetzungen liegen hier vor.
Zusatzlich erfolgen jedoch sowohl aus 6kologischen als auch aus stadtgestalterischen
Grinden  Festsetzungen zu  Granflachen. Somit  werden  weitergehende
Beeintrachtigungen vermieden, Schadigungen verringert und Schutzbereiche
geschaffen.

8.2.5. Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Die Verbesserung der stadtischen Gesamtentwicklung gem. vorliegenden Gutachten zu
Einzelhandelsstandorten ist Inhalt und Ziel der vorliegenden Planung. Anderweitige
Planungsmdglichkeiten wie zum Beispiel die Ausweisung von Allgemeinem Wohngebiet
stehen der allgemeinen stédtebaulichen Zielsetzung entgegen.

Die Festsetzungen fir die Baugebiete zum MaB der baulichen Nutzung entsprechen
den vorhanden Strukturen. Sie und die Vorschriften zur Bauweise erfolgen aus Grinden
der Sicherung des stadtebaulichen Gesamtbildes, welches ohne diese nicht gesichert
werden kdnnte.

8.3. Erganzungen

8.3.1. Merkmale der Umweltpriifung

8.3.1.1. Verwendete technische Verfahren

Dem Bebauungsplan liegen die einschlagigen gesetzlichen Vorgaben zugrunde.
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8.3.1.2. Mangel der Umweltpriifung

FOr die Bestandsermittiung der einzelnen Schutzgiter und die Beurteilung der
Auswirkungen auf diese liegen nur zum Teil wissenschaftlichen Untersuchungen vor.
Aufgrund der geringen Dimension der zu erwartenden Verdnderungen ist das
Einbringen von Erfahrungswerten und Abschatzungen ausreichend.
Detailuntersuchungen waren nur infolge von weiteren Spezialgutachten mdglich, deren
Aufwendungen jedoch bei den fir das Planvorhaben speziell zu gewinnenden
Ergebnissen unverhaltnismaBig hoch gewesen waren.

Uber die in der Bestandsermittlung aufgefilhrten Altstandorte und Altablagerungen
liegen keine Aussagen Uber eine tatsachliche Bodenbelastung oder das
Gefahrdungspotenzial von dort abgelagerten Stoffen vor. Nahere Angaben sind erst
nach erforderlichen Untersuchungen im Zuge von BaumaBnahmen mdglich.

8.3.2. MaBnahmen zur Uberwachung

Aufgrund der Situation am sudlichen Eingangsbereich zur Kernstadt wird aus
stadtebaulichen Griinden mittels des Planungsrechts eine nicht adaquate, zweckfremde
Nutzung ausgeschlossen. Abweichungen vom Plankonzept sind nur Uber ein
Plananderungsverfahren maoglich.

Die Einhaltung der Vorgaben des Plans selbst wird im Baugenehmigungsverfahren oder
in der sogenannten Genehmigungsfreistellung gewahrleistet.

Dariiber hinausgehende naturschutzrechtliche Belange sind in diesem Planverfahren
nicht betroffen und bedirfen somit keiner Uberwachung.

Die Federfilhrung des Monitoring gem. 4c BauGB (Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen der Durchfihrung der Bauleitplane) ist beim Bauordnungs- und
Planungsamt der Stadt Olpe angesiedelt. Seitens des Bauordnungs- und
Planungsamtes werden umweltrelevante Informationen der zustédndigen Behdrden, von
Verbanden, Unternehmen und Privatpersonen sowie eigene Erkenntnisse beziglich
des Baugebietes gesammelt, nach Erheblichkeit beurteilt und, wenn erforderlich und
moglich, unter Beteiligung der zustandigen Behérden MaBnahmen und
MaBnahmentrager fir die Umsetzung vorgeschlagen.

Uberwachungsinhalte und —beteiligte sind:

Bedarf Wirtschaftsforderungsgesellschaft  Olpe  GmbH,
Stadt Olpe: Planungsabteilung, Liegenschaften

Bauliche Umsetzung, Nutzung | Stadt Olpe: Untere Bauaufsichtsbehérde

Eingrinung, Eingriff/ Ausgleich, | Kreisumweltamt/Untere Landschaftsbehérde, Stadt

Landschaft, Flora / Fauna: Olpe: Planungsabteilung, Umweltschutzbeauftragte,
Liegenschaften, Baubetriebshof
Ver- und Entsorgung: Lister- und Lennekraftwerke GmbH, Stadtwerke

Olpe GmbH, Kreiswasserwerke Olpe, Ruhrverband,
Kreisumweltamt, Bezirksregierung Arnsberg -

Umweltverwaltung Siegen, Stadt Olpe:
Abwasserbetrieb
ErschlieBung Landesbetrieb StraBenbau NRW, Kreis Olpe,
(Verkehrsaufkommen, Polizei, Stadt Olpe: StraBenverkehrsbehérde,

Sicherheit, Larm) Tiefoauamt
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Immissionsschutz Bezirksregierung Arnsberg — Umweltverwaltung
Siegen, Stadt Olpe: Ordnungsamt

Bodenschutz, Altlasten Kreisumweltamt/Untere Bodenschutzbehérde,
Bezirksregierung Arnsberg — Umweltverwaltung
Siegen, Stadt Olpe: Ordnungsamt

Die erste Uberpriifung der Auswirkungen der MaBnahme wird 5 Jahre nach Rechtskraft
der Bebauungsplanplananderung vorgenommen. Die Uberwachungsbeteiligten werden
dann von der Monitoringstelle der Stadt hinsichtlich umweltrelevanter, zum Zeitpunkt
der Planung nicht zu erwartender und erheblicher Auswirkungen der MaBnahme
befragt. Dieses Ergebnis sowie eigene Erhebungen und ansonsten bekannt gewordene
umweltrelevante Auswirkungen werden von der Monitoringstelle bewertet und, soweit
erforderlich und méglich, steuernd eingegriffen. Das Ergebnis der ersten Uberprifung
wird dokumentiert.

Die zweite Uberprifung erfolgt ein Jahr nach weitgehendem Abschluss der MaBnahme
(bauliche Umsetzung auf 80 % der Flachen), spatestens 10 Jahre nach Rechtskraft der
Bebauungsplananderung. Das Uberprifungsverfahren und evtl. steuernde MaBnahmen
werden wie bei der ersten Uberprifung abgewickelt. Das Ergebnis wird abschlieBend
dokumentiert.

8.3.3. Zusammenfassung

Der Bebauungsplan Nr. 45 ,Gewerbegebiet In der Trift* hat die Beibehaltung der jetzt
vorhandenen Nutzung im Misch- und im Gewerbegebiet zum Inhalt. Die Olper
Innenstadt wird durch Festsetzungen zu Einzelhandelsstandorten — dem Ausschluss
von Einzelhandel mit innenstadtrelevanten Waren im Plangebiet — gestarkt.

Die Schutzglter Landschaft und biologische Vielfalt, Mensch und Bevélkerung, Kultur-
und Sachguter erfahren in ihrer Gesamtbilanz dabei keine wesentliche quantitative oder
qualitative  Veranderung. Weitere umweltrelevante Belange erfahren keine
nennenswerte Veranderung, planungsrechtlich erhalten sie einen Schutz.

9. Denkmalschutz und Denkmalpflege

Gebaude, die dem Denkmalschutz unterliegen, sind im Bebauungsplangebiet nicht
vorhanden. Bodendenkmaler sind nicht bekannt und auch nicht zu vermuten. Trotzdem
ist hierzu Folgendes zu beachten:

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/ oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, das heiBt Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen
und Verfarbungen in der nattrlichen Bodenbeschaffenheit, H6hlen und Spalten, aber
auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmaélern ist der Gemeinde als Unterer
Denkmalbehérde und/ oder dem Westfalischen Museum fir Archdologie/Amt fir
Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Olpe (Tel.: 02761/93750, Fax: 02761/2466)
unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in
unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW), falls
diese nicht vorher von den Denkmalbehérden freigegeben wird. Der
Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen,
auszuwerten und fur wissenschaftliche Erforschung bis zu sechs Monaten in Besitz zu
nehmen [§ 16 (4) DSchG NW].
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10.

Sonstige Fachplanungen

Dem Bebauungsplanentwurf allgemein liegen, wie auch dem Umweltbericht, neben den
einschlagigen gesetzlichen Vorgaben folgende Gutachten zugrunde:

11.

IVV - Ingenieurgruppe fur Verkehrswesen und Verfahrensentwicklung: Verkehrs-
Entwicklungs-Plan Olpe, Ergebnisbericht; Aachen, 2003,

GfK Marktforschung: Markt- und Standortgutachten fiir die Stadt Olpe; Nirnberg,
1997,

GfK Prisma Institut: Gutachterliche Stellungnahme zu den einzelhédndlerischen
Ansiedlungsspielrdumen in den Gewerbegebieten der Stadt Olpe; Hamburg,
2003,

GMA — Gesellschaft fir Markt- und Absatzforschung mbH: Aktualisierung des
Markt- und Standortgutachtens fir die Stadt Olpe; Kéln, 2003 und

Akustikbiro Géttingen: Schalltechnisches Gutachten, September 2006, Nr. 6440,
Dr. B. ReiBner: Gefahrdungsabschéatzung, Oktober 2006, Nr. A10306,

Dr. B. ReiBner: Gefahrdungsabschatzung, erganzende Untersuchungen, Januar
2007, Nr. ZA10306

Bodenordnende und sonstige MaBnahmen

Die zur Umsetzung der Planung notwendigen Grundstlicke wurden bereits freihandig
erworben. Ein Umlegungsverfahren gemaB § 45 BauGB ist deshalb nicht notwendig.

12. Stadtebauliche Daten

Flachenubersicht vorhanden geplant
Mischgebiet 4,3 ha 2,4 ha
Gewerbegebiet - ha 5,5 ha
Industriegebiet 11,2 ha - ha
Sondergebiet - ha 3,1 ha
JAusstellungsgelande®

Flachen far Ver- und Entsorgung |- ha 0,1 ha
Verkehrsflache/ - ha 1,9 ha
StraBenverkehrsflachen

Verkehrsflache: FuBweg - ha 0,1 ha
Anpflanzung/ Erhaltung - ha 0,8 ha
Wasserflache - ha 1,6 ha
Gesamt 15,5 ha 15,5 ha
13. Kosten

Aufgrund  des  Bebauungsplanes  erfolgen  keine  weiteren  6ffentlichen
ErschlieBungsmaBnahmen. Deshalb fallen fir die Stadt Olpe keine Kosten an.
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14. Schadensersatzanspriiche

Wird die zulassige Nutzung eines Grundstlicks aufgehoben oder gedndert, kann dies zu
Entschadigungsanspriichen nach den §§ 42 ff. BauGB flihren. Voraussetzung ist hierf(r
jedoch, dass die durch die Anderung ausgeschlossene Nutzung bisher zulassig war und
durch die Aufhebung der zuldssigen Nutzung eine nicht nur unwesentliche
Wertminderung des Grundstlcks eintritt. Nach Ablauf der in § 42 Abs. 2 BauGB
bezeichneten Frist von 7 Jahren ab Zulassigkeit der Nutzung, anwendbar erstmals seit
dem 01.01.1984, kann ein Entschadigungsanspruch allerdings nach § 42 Abs. 3 BauGB
nur fir Eingriffe in die tatsachlich ausgeubte Nutzung des Grundstlicks geltend gemacht
werden.

Da der urspriingliche Bebauungsplan Nr. 12 ,Olpe-Stadt“ aus dem Jahr 1968 stammt
und seit dieser Zeit die dort festgesetzte bauliche Nutzung zulassig war und ein Eingriff
in die tatsachlich ausgetibte Nutzung mit dem neuen Bebauungsplan nicht erfolgen soll,
sondern ggf. nur zukinftige Nutzungsmadglichkeiten verandert werden, sind
Entschadigungsanspriiche in dieser Hinsicht, unabhangig davon, ob die
Voraussetzungen Uberhaupt vorliegen, schon aufgrund Fristablauf ausgeschlossen.

Als Sonderregelung gewéahrt § 39 BauGB einen Anspruch auf Ersatz von
Aufwendungen, die im berechtigten Vertrauen auf den Bestand des Bebauungsplans
zur Vorbereitung der Verwirklichung von Nutzungsmdéglichkeiten gemacht wurden. FUr
diese Vorschrift gelten die besonderen anspruchsbeschrankenden Voraussetzungen
der 7-Jahres-Frist nicht.

15. Beteiligungsverfahren

15.1. Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (1) BauGB wurde entsprechend den
LAllgemeinen Grundsatzen flir die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit an der
Bauleitplanung“ (Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom 18.11.2004)
durchgefihrt, und zwar durch

a) Darlegung der Planung und Anhérung der Blrger in einer o6ffentlichen
Birgerversammlung am  09.08.2006 im Rathaus Olpe, Ratssaal,
FranziskanerstraBe 6, 57462 Olpe/Biggesee,

b) die Gelegenheit zu Einzelgesprachen mit der Planungsabteilung in der Zeit vom
10.08.2006 bis 11.09.2006.

In der Birgerversammlung als Teil der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung sind
insbesondere  Fragen des  Immissionsschutzes und des  Ausschlusses
innenstadtrelevanten Einzelhandels erértert worden. Naheres kann der Niederschrift
Uber die Birgerversammlung entnommen werden.

Innerhalb der Einzelanhérung sind AuBerungen von acht Birgern und Unternehmen
eingegangen. Hier geht es insbesondere um den Ausschluss des innenstadtrelevanten
Einzelhandels, die Umwandlung von Gl- auf GE-Gebiet, den Immissionsschutz und die
vorgesehenen Gestaltungsvorschriften. Naheres hierzu kann der Entscheidung Uber
AuBerungen innerhalo  der Einzelanhérung als Teil der frihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung enthommen werden.
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15.2. Friihzeitige Beh6rdenbeteiligung

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemaB § 4 (1) BauGB ist erfolgt. Abwagungsrelevante Stellungnahmen liegen seitens
der Deutschen Telekom AG, des Landrats des Kreises Olpe und des Staatlichen
Umweltamtes Siegen vor. Schwerpunkt der Stellungnahmen sind Ausflhrungen zur
Leitungsfihrung, zu den wasserwirtschaftlichen Belangen der Bigge und zu
Bodenbelastungen im Plangebiet. Naheres hierzu kann der Entscheidung Gber
AuBerungen innerhalb der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung entnommen werden.

15.3. Offentliche Auslegung Planentwurf

Die o6ffentliche Auslegung des Planentwurfs und der Begriindung sowie der sonstigen
Unterlagen gemanB § 3 (2) BauGB ist in der Zeit vom 05.03.2007 bis 05.04.2007 erfolgt.
Es sind keine Stellungnahmen von Blrgern oder Unternehmen eingegangen.

15.4. Behordenbeteiligung

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaB § 4 (2)
BauGB ist zeitgleich mit der o6ffentlichen Auslegung des Planentwurfs erfolgt.
Abwagungsrelevante Stellungnahmen liegen seitens der Bezirksregierung Arnsberg —
Umweltverwaltung Siegen, der Industrie- und Handelskammer Siegen, des Landrats
des Kreises Olpe und der RWE Westfalen-Weser-Ems Netzservice GmbH vor.
Schwerpunkte der Stellungnahmen sind Ausfihrungen zur Leitungsflhrung, zu den
wasserwirtschaftlichen Belangen der Bigge, zu Bodenbelastungen und zum
Immissionsschutz im Plangebiet. Naheres hierzu kann der Entscheidung Gber
Stellungnahmen innerhalb der Behdrdenbeteiligung entnommen werden.

16. Zusammenfassende Erklarung nach § 10 (4) BauGB

Ziel des Bebauungsplanes

Das Plangebiet ist geprdgt durch die StraBenrandbebauung an der BruchstralBBe, den
Flusslauf der Bigge und die Betriebe im Gewerbegebiet In der Trift.

Wéhrend im bisher gliltigen einfachen Bebauungsplan nach Art und MaB lediglich ein
Misch- und ein Industriegebiet definiert waren, wird das Plangebiet jetzt als Misch-,
Gewerbe- und Sondergebiet, Fldche fir Ver- und Entsorgung, Verkehrsfldche sowie als
Wasserfldche und Fldchen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft festgesetzt. Mit Letzteren sollen entsprechende Fldchen gemé&B dem
Bestand gesichert werden.

Die Nutzung der gewerblichen Fldchen entlang der StraBBe In der Trift bleibt durch das
festgesetzte Gewerbegebiet erhalten. Ebenso soll die Mischnutzung aus Wohnen und
Gewerbe entlang der BruchstraBe durch das Mischgebiet beibehalten werden. Die
Nutzungen werden jedoch mit den qualifizierten Festsetzungen des Bebauungsplanes
Nr. 45 der Stadt Olpe ,Gewerbegebiet In der Trift" genauer definiert.

Den Zielen der Planung folgend werden fiir das Gewerbe- und das Mischgebiet
textliche Festsetzungen zu Einzelhandelsstandorten getroffen. Die bestehenden
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Tankstellen mit ihren Shops bleiben dabei als Bestandteil der Mischgebietsnutzung
weiterhin zuldssig (Shops mit maximal 150 m? Verkaufsfldche).

Die ca. 3,0 ha groBe stadtische Flache zwischen Bigge und der StraBe In der Trift,
welche fiir Messen, Ausstellungen und sonstige Veranstaltungen genutzt wird, wird als
Sondergebiet mit entsprechender Zweckbestimmung gesichert.

Mit den, fiir das Plangebiet erstmalig geschaffenen Ortlichen Bauvorschriften wird auch
die Gestaltung, so unter anderem die der Fassaden und der Werbeanlagen geregelt.
Damit soll der sidliche Zufahrtsbereich nach Olpe zu einem geordneten Stadtbild
beitragen.

Griinflachen mit Bindungen zu Neuanpflanzungen und Entwicklungen des Bestandes
entlang der Bigge sowie straBenbegleitende Grinflichen tragen sowohl ékologischen
als auch stadtebaulichen Belangen Rechnung. Das gesamte Flussbett der Bigge sowie
die dazugehdrigen Béschungen sind als Wasserfldche festgesetzt und stehen damit
unter entsprechendem Schutz.

Verfahrensablauf

Im Rahmen der Biirgerversammiung als Teil der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
sind insbesondere Fragen des Immissionsschutzes und des Ausschlusses
innenstadtrelevanten  Einzelhandels  erértert  worden. Das  Ergebnis  der
Biirgerversammlung ist in den Entscheidungsprozess eingeflossen.

Innerhalb der Einzelanhérung sind AuBerungen von acht Birgern und Unternehmen
eingegangen. Hier geht es insbesondere um den Ausschluss des innenstadtrelevanten
Einzelhandels, die Umwandlung von GI- auf GE-Gebiet, den Immissionsschutz und die
vorgesehenen Gestaltungsvorschriften. Den AuBerungen konnte nur teilweise, und
zwar durch eine Lockerung der Gestaltungsvorschriften gefolgt werden.

Innerhalb der 6ffentlichen Auslegung des Planentwurfs sind keine Stellungnahmen von
Blrgern oder Unternehmen eingegangen.

Die frihzeitige Behdrdenbeteiligung als auch die spétere, abschlieBende
Behérdenbeteiligung wurden durchgefiihrt. Abwégungsrelevante Stellungnahmen sind
von einer Reihe von Behdérden und sonstigen Trédgern &ffentlicher Belange abgeben
worden. Schwerpunkte der Stellungnahmen sind Ausfiihrungen zur Leitungsfihrung, zu
den wasserwirtschaftlichen Belangen der Bigge, zu Bodenbelastungen und zum
Immissionsschutz im Plangebiet. Die Anregungen und Hinweise wurden im
Planverfahren bericksichtigt.

Beurteilung der Umweltbelange

Der Bebauungsplan Nr. 45 ,Gewerbegebiet In der Trift* hat die Beibehaltung der jetzt
vorhandenen Nutzung im Misch- und im Gewerbegebiet zum Inhalt. Die Olper
Innenstadt wird durch Festsetzungen zu Einzelhandelsstandorten — dem Ausschluss
von Einzelhandel mit innenstadtrelevanten Waren im Plangebiet — gestéarkt.

Die Schutzgiiter Landschaft und biologische Vielfalt, Mensch und Bevélkerung, Kultur-
und Sachgdter erfahren in ihrer Gesamtbilanz dabei keine wesentliche quantitative oder
qualitative  Verdnderung. Weitere umweltrelevante Belange erfahren keine
nennenswerte Verdnderung, planungsrechtlich erhalten sie einen Schutz.

Abwiédgungsvorgang

Die Verbesserung der stadtischen Gesamtentwicklung gem. vorliegenden Gutachten zu
Einzelhandelsstandorten ist Inhalt und Ziel der vorliegenden Planung. Anderweitige
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Planungsméglichkeiten wie zum Beispiel die Ausweisung von Allgemeinem Wohngebiet
stehen der allgemeinen stadtebaulichen Zielsetzung entgegen.

Die Festsetzungen flr die Baugebiete zum MaB der baulichen Nutzung entsprechen
den vorhanden Strukturen. Sie und die Vorschriften zur Bauweise erfolgen aus Griinden
der Sicherung des stddtebaulichen Gesamtbildes, welches ohne diese nicht gesichert
werden kénnte.

Die Abwégung der éffentlichen und privaten Belange hat ergeben, dass die Planung mit
dem geltenden Recht vereinbar ist und Zzu berlcksichtigende Belange nicht
entgegenstehen.

Olpe, 02.05.2007
Der Burgermeister

[ V.

Bernd Knaebel

Techn. Beigeordneter
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