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1. Verfahrensablauf

14.06.2006 Planaufstellungsbeschluss geméaB § 2 (1) BauGB sowie
Beschluss Uber die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach
§ 3 (1) BauGB und die friihzeitige Behdrdenbeteiligung nach
§ 4 (1) BauGB (Ausschuss Umwelt, Planen, Bauen)

05.09.2006 Frihzeitige Behdrdenbeteiligung gemas § 4 (1) BauGB

28.08.2006 Offentliche Bekanntmachung des
Planaufstellungsbeschlusses ~ und  der  frihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 (1) BauGB

05.09.2006 Offentliche Biirgerversammlung im Rathaus Olpe, Ratssaal,
FranziskanerstraBe 6, 57462 Olpe/Biggesee

06.09.2006 — Einzelanhérung interessierter Birger mit Gelegenheit zu

06.10.2006 Gesprachen mit der Planungsabteilung

26.10.2006 Beschluss Uber die 6ffentliche Auslegung des Planentwurfs
und der Entwurfsbegrindung nach § 3 (2) BauGB und die
Behdrdenbeteiligung nach § 4 (2) BauGB (Ausschuss
Umwelt, Planen, Bauen)

13.11.2006 Behoérdenbeteiligung geman § 4 (2) BauGB

09.11.2006 Offentliche Bekanntmachung der éffentlichen Auslegung des

Planentwurfs und der Entwurfsbegriindung

20.11.2006 — Offentliche  Auslegung des Planentwurfs und der

22.12.2006 Entwurfsbegriindung gemanB § 3 (2) BauGB

- Entscheidung Uber  eingegangene Stellungnahmen
(Stadtverordnetenversammlung)

- Satzungsbeschluss  gemanB § 10 (1) BauGB
(Stadtverordnetenversammlung )

2. Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 ,Gewerbegebiet
Rlblinghausen — Friedrichsthal - SaBmicke“ bezieht sich auf zwei Teilbereiche des
Bebauungsplangebietes Nr. 22 an der StraBe SaBmicker Hammer. Der nérdliche
Teilbereich wird begrenzt durch die Koblenzer StraBe im Osten, im Siden durch die
StraBe SaBmicker Hammer und im Westen und Norden durch die Friedrichsthaler
StraBe und durch Lagerflachen des Baustoffhandels ,mobau Handel“.

Der sudliche Anderungsbereich wird ebenfalls im Osten durch die Koblenzer StraB3e
begrenzt. Im Siiden und Nordwesten bilden die Grundstiicksflachen der angrenzenden
Betriebe am Ende des SaBmicker Hammers die Plangebietsgrenze.

Die zwei Bereiche der Plananderung umfassen eine GréBe von ungeféahr 0,8 ha.




Die Grenzen des Plangebietes sind aus dem nachstehenden Ubersichtsplan ersichtlich.
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3. Ubergeordnete Planungen (Raumordnung, Landesplanung, Gebiets-
entwicklungsplan)

Die Planung entspricht den Grundsatzen des § 2 des Raumordnungsgesetzes (ROG)
vom 18.08.1997 (BGBI. | S. 2081) und des Bundesraumordnungsprogramms (BROP)
vom 23.04.1975.

Die Stadt Olpe liegt in der Gebietseinheit 14 (Dortmund-Siegen) des BROP aufBerhalb
der Schwerpunktrdume und ist nicht selbst Schwerpunkt.

Die Stadt Olpe ist im Landesentwicklungsplan vom 11.05.1995 den Gebieten mit
Uberwiegend landlicher Raumstruktur zugeordnet. Sie liegt im Schnittpunkt der
Entwicklungsachse "Dortmund-Olpe-Siegen-GieBen (A 45)" (groBraumige Achse von
europaischer Bedeutung) mit den Entwicklungsachsen "KéIn-Olpe (A 4)" (groBraumige,
Oberzentren verbindende Achse), "Olpe-Kreuztal (B 54)" und "Olpe-Meschede-
Lippstadt (B 55)" (Uberregionale Achsen).

Die Stadt Olpe ist Mittelzentrum flr einen Versorgungsbereich von 50.000 bis 100.000
Einwohnern im Mittelbereich (groBes Mittelzentrum). Das Mittelzentrum Olpe gehért
zum Bereich des Oberzentrums Siegen.

Der Gebietsentwicklungsplan fiir den Regierungsbezirk Arnsberg - Teilabschnitt
Oberbereich Siegen (Kreis Siegen-Wittgenstein und Kreis Olpe) - vom 10.10.1989 stellt
flr das Plangebiet Gewerbe- und Industrieansiedlungsbereich (GIB) dar.

Ziele der Raumordnung und Landesplanung stehen der gemeindlichen Planung nicht
entgegen.

4, Bevoélkerungs- und Wirtschaftsentwicklung

4.1. Bevolkerungsentwicklung

Die Einwohnerzahl in Olpe stieg in der Zeit vom 30.06.1996 bis zum 30.06.2001 von
24.689 um 587 auf 25.276 Einwohner. Das entspricht einem Zuwachs von 2,4 % und
liegt damit 0,2 % Uber der Zuwachsrate des gesamten Kreises Olpe (von 138.310 auf
141.294). Hdéhere Zuwachsraten konnten lediglich in der Stadt Attendorn mit 3,0 % und
der Gemeinde Wenden mit 4,8 % verzeichnet werden.

Kommune Bevolkerung

am 30.06.96 am 30.06.01 Veranderung

Gegenuber 1996 in %

Kreis Olpe 138.310 141.294 2,2
Olpe 24.689 25.276 24
Attendorn 23.814 24.527 3,0
Drolshagen 12.016 12.266 2.1
Finnentrop 18.401 18.520 0,6
Kirchhundem 13.005 13.027 0,2
Lennestadt 27.635 28.032 1,4
Wenden 18.750 19.646 4,8

Blickt man noch etwas weiter zurlick und betrachtet die Zahlen fir die Stadt Olpe der
Volkszahlung von 1987 (hier betrug die Einwohnerzahl 22.710 Einwohner), so wird
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deutlich, wie die BemulUhungen der letzten Jahre, ein attraktives Wohnumfeld zu
schaffen, angenommen wurden. Immerhin betrug die Zuwachsrate in der Zeit von 1987
bis 2001 rd. 11,3 %. Im vergleichbaren Zeitraum vorher (1970 bis 1987) waren es
lediglich 7,7 %. *

Folgt man einer Modellrechnung des Landesamtes flir Datenverarbeitung und Statistik
NRW von 1998 zur Bevdlkerungsentwicklung bis zum Jahre 2015, so kann im
angenommenen Zeitraum (1998 bis 2015) von einem Bevdlkerungszuwachs von 7,4 %
ausgegangen werden. Damit liegt die zu erwartende Bevdlkerungszunahme in der Stadt
Olpe etwas hoéher als im Kreis Olpe (+ 5,7 %) und deutlich Uber dem
Landesdurchschnitt von Nordrhein-Westfalen (+ 1,0 %).**

* (Quelle: Einzelhandelsatlas der IHK Siegen 2002)
**(Quelle: Flachennutzungsplan Olpe, Erlauterungsbericht, S. 14)

4.2. Wirtschaft

In der stark mittelstidndig gepragten Wirtschaft der Stadt Olpe hat in den 70er und 80er
Jahren ein erheblicher Strukturwandel zugunsten des Dienstleistungsbereiches
stattgefunden. Diese Entwicklung dauert auch heute noch an, wenn auch in
abgeschwachter Form. Waren 1996 rd. 40 % der Beschéaftigten im
Dienstleistungssektor beschéaftigt, so sind es heute rd. 41,5 %. Im produzierenden
Gewerbe hat sich der Abwartstrend kontinuierlich fortgesetzt. Wahrend 1996 noch rd.
41 % im produzierenden Gewerbe tatig waren, so sind es 2001 nur noch 36,4%. Ein
Blick zuriick auf das Jahr 1987 verdeutlicht diese Entwicklung. 1987 waren immerhin
noch rd. 46,6 % im produzierenden Gewerbe beschéftigt. Doch auch hier waren die
Zahlen, im Vergleich zu Vorjahren, schon fallend, wahrend im Dienstleistungsbereich im
vergleichbaren Zeitraum die Zahlen fast sprunghaft anstiegen (von 1970 bis 1987 um
36,2 %).

Sowohl der hohe Anteil der im Dienstleistungsbereich Beschéaftigten als auch die
ansteigende Einwohnerzahl verdeutlichen, dass Olpe als Kreisstadt des Kreises Olpe
das Mittelzentrum mit zentralértlicher Bedeutung darstellt, was nicht zuletzt an der
Vielzahl o6ffentlicher und kultureller Einrichtungen, am Schulangebot und am
Einzelhandelsangebot erkennbar ist.

4.3. Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Olpe vom 16.12.2002 stellt das Plangebiet als
Gewerbliche Bauflache dar. Eine Anderung des Flachennutzungsplans ist nicht
erforderlich.

4.4. Planungen anderer Trager o6ffentlicher Belange

Planungsabsichten anderer Behérden oder sonstiger Trager 6ffentlicher Belange, die
der gemeindlichen Planung innerhalb des Plangebietes entgegenstehen, sind der Stadt
Olpe nicht bekannt. Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden
am Planverfahren beteiligt.
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5. Bisherige Entwicklung und derzeitige Situation im Planbereich
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Die zwei betroffenen Plangebietsbereiche waren in der Vergangenheit durch den Fluss
Bigge und angrenzend Wiesenflachen gepragt. Westlich beider Bereiche flhrte die
1880 erdffnete Bahnstrecke Olpe — Rothemihle — Freudenberg vorbei, die 1983
stillgelegt wurde. 1973 erfolgte im Zuge des Ausbaus der Bigge im Talbereich eine
Aufschittung des Gelandes. Damit wurde der Flusslauf verlegt und begradigt.
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Im Zusammenhang mit dem Ausbau der Autobahnanschlussstelle Olpe-Wenden und
der ErschlieBung des Gewerbegebietes Riblinghausen-Friedrichsthal-SaBmicke
wurden weitere Aufschittung im sldlichen Teilabschnitt der Bebauungsplananderung
vorgenommen und ein 6ffentlicher Parkplatz angelegt. Bis zu der Zeit befanden sich
hier der stahlverarbeitende Gewerbebetrieb Kemper mit eigenen Anlagen zur
Stromgewinnung fir den Betrieb und die dazugehérigen Teichanlagen, die weiter
sudlich Gber einen Wassergraben aus der Bigge gespeist wurden.

Der nérdliche Anderungsbereich des Bebauungsplanes war bis zur Umnutzung des
landwirtschaftlichen Betriebes in eine Gastwirtschaft im Jahre 1958 und durch die
ErschlieBung und Bebauung des Gewerbegebietes RuUblinghausen-Friedrichsthal-
SaBmicke ab 1972 landlich gepragt. Stdlich des Grundstiicks der Gastwirtschaft Haner
schlieBt eine offentliche Griinflache an, die ein Brickenbauwerk und die Verrohrung
mehrer Bache Uberdeckt (Bibicker Bach, Dahler Baches und Kiemche Bach).

Derzeit wird das Planungsrecht im Gebiet bestimmt durch den Bebauungsplan Nr. 22

,aewerbegebiet RUblinghausen-Friedrichsthal-SaBmicke®, Neufassung vom
12.06.1986.
6. Allgemeiner Inhalt und Ziele der Planung

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 ,Gewerbegebiet Riblinghausen-
Friedrichsthal-SaBmicke* Uberplant zwei Teilbereiche des Bebauungsplanes Nr. 22. An
der StraBe SaBmicker Hammer befindet sich am nérdlichen Einmindungsbereich
SaBmicker Hammer/Koblenzer StraBe auf Héhe der Ortschaft Dahl und am sudlichen
EinmUndungsbereich  SaBmicker Hammer/Koblenzer StraBe auf Hoéhe des
Gewerbegebietes Biebickerhagen/Waar eine Grundstiicksflaiche, die zur Zeit im
sudlichen Bereich als 6ffentliche Stellplatzanlage mit Verkehrsgrin genutzt wird und im
nordlichen Abschnitt ebenso als Grinflache der Verkehrsanlagen angelegt ist. An der
Koblenzer StraBe Nr. 2 im Bereich der Ortschaft Dahl steht das Gebaude der
Gaswirtschaft Haner, das zudem als Wohnhaus der Eigentimer genutzt wird. Die
Gastwirtschaft ist Ober die Koblenzer StraBe (L 512) erschlossen. Der nordliche
Anderungsbereich hat eine GrdBe von ca. 2.700 m2 und der stdliche Anderungsbereich
umfasst 5.200 m2. Hier soll eine Bebaubarkeit neu zugelassen und geordnet werden.
Der fir den Bereich geltende Bebauungsplan Nr. 22 ,Gewerbegebiet Riblinghausen-
Friedrichsthal-SaBmicke® vom 12.06.1986 in der Fassung der 3. Anderung vom
04.08.2004 setzt die Grundsticke der zwei  Anderungsbereiche als
StraBenverkehrsflache, 6ffentliche Parkflache (P) und Grinflache als Bestandteil von
Verkehrsanlagen im sudlichen Bereich und als StraBenverkehrsflache und Grinflache
als Bestandteil von Verkehrsanlagen im nérdlichen Anderungsbereich fest.

Um das Geléande den Bedlrfnissen der gewerblichen Betriebe entsprechend auch
stadtebaulich vertretbar baulich nutzen zu kénnen und die vorhandene Bebauung im
Bestand zu sichern, ist die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 ,Gewerbegebiet
RUblinghausen-Friedrichsthal-SaBmicke* notwendig.

Vorgesehen ist, neben der planungsrechtlichen Sicherung der bestehenden
Gastwirtschaft als gewerbliche Bauflache eine Erweiterung des Gewerbegebietes als
nicht Uberbaubare Flache mit angrenzender Flache fir besonderen Nutzungszweck
(Prasentationsflache fur gewerbliche Betriebe) sowie die Ausweisung von
Industriegebietsflache auf der zur Zeit als Parkplatz genutzten Flache im sidlichen
Anderungsbereich.
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Die ErschlieBung soll wie bisher Uber die 6ffentlichen StraBen erfolgen. Darliber hinaus
ist die Festsetzung von Grlnflachen vorgesehen.

7. Erlauterungen zu den Planfestsetzungen

7.1. Stadtebauliche Konzeption

Das Plangebiet ist gepragt durch Verkehrsflachen der StraBe SaBmicker Hammer und
die angrenzenden Gewerbebetriebe mit den notwendigen Lager-, Frei- und
Parkplatzflachen. )

Wahrend im bisher gultigen Bebauungsplan in den zwei Anderungsbereichen
Verkehrsflache und Grinflache als Bestandteil von Verkehrsanlagen festgesetzt waren,
wird das Plangebiet jetzt als Gewerbe- und Industriegebiet, Flache mit besonderen
Nutzungszweck, Flache fir Ver- und Entsorgung, Verkehrsflache, private Grinflache
und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
festgesetzt. Mit Letzteren sollen Teile entsprechender Flachen gem. dem Bestand
gesichert und Heckenanpflanzungen entlang der Verkehrsflache geférdert werden.

Im ndrdlichen Anderungsbereich wird die Nutzung der Griinflaiche als Bestandteil von
Verkehrsflachen entlang der KoblenzerstraBe in Gewerbegebietsflache gedndert, um
den Standort der vorhandenen Gastwirtschaft zu sichern, die bis zum heutigen
Zeitpunkt lediglich Bestandsschutz genieBt. Ebenso soll das Verkehrsgrin im
EinmUndungsbereich Koblenzer StraBe/SaBmicker Hammer als Flache fur besonderen
Nutzungszweck -Prasentationsflache flr gewerbliche Betriebe- festgesetzt werden, um
den Bedarf an solchen Flachen fir Firmen in unmittelbarer Nahe zu befriedigen.

Im stdlichen Anderungsbereich des Bebauungsplanes soll eine Industriegebietsflache
zur Bedarfsbefriedigung auf einer 6ffentlichen Parkplatzflache, die von Verkehrsgrin
umgrenzt wird, festgesetzt werden.

Mit den fiir das Plangebiet geschaffenen Ortlichen Bauvorschriften wird auch die
Gestaltung, so unter anderem die der Fassaden und der Werbeanlagen, geregelt.
Damit sollen ortsbildstérende Elemente im sldlichen Zufahrtsbereich ins Stadtgebiet
Olpe vermieden werden.

Grunflachen mit Bindungen zu Neuanpflanzungen und Entwicklungen des Bestandes
entlang der Koblenzer StraBe (L 512) sowie straBenbegleitende Heckenanpflanzungen
mit groBkronigen B&umen tragen sowohl Okologischen als auch stadtebaulichen
Belangen Rechnung.

In der 3. Anderung des Bebauungsplan Nr. 22 wurden bereits Regelungen zur
Steuerung des Einzelhandels getroffen. Diese Festsetzungen gelten auch in der
Fassung der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 fort.
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7.2. Art der baulichen Nutzung
Industriegebiet (Gl)
Es gelten folgende Festsetzungen des Bebauungsplanes vom 12.06.1986 fort:

Die Festsetzung als Industriegebiet (Gl) erlaubt keine Betriebsarten sowie Anlagen mit
einem vergleichbaren Emissionsgrad der Abstandsklassen | bis VI (Ifd. Nrn. 1 bis 135)
der Abstandsliste 1982.

Erganzend ist folgendes festgesetzt:

- Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden aus der Abstandsklassen VI die
Betriebsarten Ifd. Nrn. 72 bis 135 der Abstandsliste 1982 wenn im Einzelfall damit
gerechnet werden kann, dass zum Beispiel durch besondere MaBnahmen oder
durch Betriebseinschrankung ( zum Beispiel Verzicht auf Nachtarbeit ) die
Emissionen einer zu bauenden Anlage so weit begrenzt werden, dass schadliche
Umwelteinwirkungen in den schutzbedurftigen Gebieten vermieden werden. Das
Vorliegen dieser Voraussetzungen ist anhand der im Einzelfall vorzulegenden
genauen Antragsunterlagen zu prufen.

Gewerbegebiet (GE1)

Die Festsetzung als Gewerbegebiet 1 (GE1) erlaubt nur die gewerbliche Nutzung
Schank- und Speisewirtschaften, Beherbergungsgewerbe, Geschéafts-, Biro- und
Verwaltungsgebaude sowie Anlagen fur sportliche Zwecke.
Erganzend ist folgendes festgesetzt:
Gem. § 1 (4) bis (6) Nr. 1 BauNVO sind Lagerhauser und Lagerplatze unzulassig.
Gem. § 1 (4) bis (6) Nr. 1 BauNVO sind die in § 8 (3) Nr. 3 BauNVO genannten
Nutzungen (,Vergnigungsstatten®) nicht zulassig.

Gewerbegebiet 2 (GE2)

Die Festsetzung als Gewerbegebiet (GE2) erlaubt die beabsichtigte gewerbliche
Nutzung. Erganzend ist folgendes festgesetzt:
Gem. § 1 (5) und § 1 (6) Nr. 1 BauNVO sind die in § 8 (3) Nr. 3 BauNVO genannten
Nutzungen (,Vergnigungsstatten®) nicht zulassig.

Besonderer Nutzungszweck

Im Bereich der bisher festgesetzten Grinflache als Bestandteil von Verkehrsflachen
wird die Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB durch den besonderen Nutzungszweck
.Prasentationsflache fir werbliche Betriebe® geandert und somit den Bedlrfnissen der
ansassigen Gewerbebetrieben angepasst.

Eine Bebauung ist auf dieser Flache nicht vorgesehen, da notwendige Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte eine Bebauung ausschlieBen. Der festgesetzte besondere
Nutzungszweck ermdglicht eine sinnvolle, wirtschaftliche aber fir das Landschaftsbild
vertragliche Nutzung.
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7.3. MaB der baulichen Nutzung

Festsetzung im Industriegebiet (Gl):
Il
GRZ 0,8; BMZ 9,0
H=12,0m

Festsetzung im Gewerbegebiet 1 (GE1):
I
GRZ 0,6; GFZ 1,0

Festsetzung im Gewerbegebiet 2 (GE2):
M
GRZ 0,8; GFZ 2,0

Die Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung wurden gem. der
Baunutzungsverordnung aus der zuvor beschriebenen stadtebaulichen Situation
entwickelt. Die Zahl der Vollgeschosse sowie Grund- und Geschossflachenzahl werden
auf Grundlage der Festsetzungen der umgebenen Bebauung angepasst.

Erganzend ist durch die Festsetzung der max. Héhe eine dem Umfeld entsprechend
vertragliche Héhenentwicklung sichergestellt.

7.4. Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen

Festsetzung im Gewerbegebiet 1 (GE1):
0

Fir das Gewerbegebiet 1 gilt entsprechend der besonderen Lage gegentber der
Ortseinfahrt in die Ortschaft Dahl die offenen Bauweise.

Mit festgesetzten Baugrenzen wird eine geordnete Bebauung im Gewerbegebiet 1 und
im Industriegebiet gewahrleistet.

Teilweise erfahren die Oberbaubaren Flachen Einschrankungen durch bestehende
Leitungs- und Kanaltrassen.

7.5. AuBere Gestaltung

GemaB § 9 (4) BauGB und § 86 (4) BauO NRW werden Gestaltungsvorschriften als
Festsetzungen nach § 86 (1) BauO NRW in den Plan aufgenommen. Die Vorschriften
Uber die auBere Gestaltung der baulichen Anlagen orientieren sich an der als ortsiblich
anzusehenden Bebauung. Sie sollen daflir Sorge tragen, Verunstaltungen sowie das
Orts- und StraBenbild stérende Bauformen, Materialien und Farben auszuschlieBen.

Die Festsetzungen sind flr die positive Gestaltung des Ortsbildes erforderlich. Ziel ist
dabei nicht die Vorgabe von Ausfihrungsdetails, sondern mit Hilfe dieser
Festsetzungen soll ein grober Rahmen vorgegeben werden, innerhalb dessen noch
genligend Spielraum verbleibt, um individuelle Gestaltungsabsichten realisieren zu
kénnen.

Die Vorgabe dieses Gestaltungsrahmens ist auch notwendig, um den gestalterischen
Anspriichen an den raumlich erlebbaren StraBenraum, die sich auch aus der
stadtebaulichen Zielsetzung ergeben, gerecht zu werden.
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Es werden unterschiedliche  Gestaltungsvorschriften  erlassen, um den
unterschiedlichen Ansprichen eines Industriegebietes und eines Gewerbegebietes
gerecht zu werden. Im Industriegebiet sind lediglich Festsetzungen zur Farbgestaltung
der Fassaden sowie zur Gestaltung der Werbeanlagen getroffen wéahrend die
Festsetzungen flir das Gewerbegebiet wegen der besonderen Lage detaillierter gefasst
sind. Die Trennung dieser Gestaltungsfestsetzungen stellt einen groBen
Planungsspielraum fiir Gewerbe- und Industriebetriebe dar, ohne dass sich die
baulichen Anlagen stérend auf den Gesamteindruck des Plangebietes und seines
Umfeldes auswirken.

Die Festsetzungen sind flr die positive Gestaltung des Ortsbildes erforderlich. Ziel ist
dabei nicht die Vorgabe von Ausflhrungsdetails fir die Bauherren bzw. die Architekten,
sondern mit Hilfe dieser Festsetzungen soll ein grober Rahmen vorgegeben werden,
innerhalb dessen die einzelnen Bauherren bzw. die Architekten noch geniigend
Spielraum haben, um ihre individuelle Gestaltungsabsichten realisieren zu kénnen.

Die Vorgabe dieses Gestaltungsrahmens ist auch notwendig, um den gestalterischen
Ansprichen an den raumlich erlebbaren StraBenraum, die sich auch aus der
stadtebaulichen Zielsetzung ergeben, gerecht zu werden.

In Olpe herrscht - wie Uberhaupt im Sauerland — eine anthrazite und dunkelbraune
Dacheindeckung vor. Dies ist offensichtlich. Ruhige Dachflachen tragen wesentlich zu
einem qualitatvollen stadtebaulichen Erscheinungsbild bei. Eine Beeintrachtigung durch
eine stérende Materialvielfalt wird ausgeschlossen sowie der 6rtliche Baustil und die
vorhandenen Dachfarben im stadtebaulichen Umfeld werden Gbernommen.

Mit den Vorschriften zur Gestaltung der AuBenwande werden flur Olpe typische
Materialien festgesetzt und eine Beeintrachtigung durch eine stérende Vielfalt
ausgeschlossen. Auch hier erfolgt die Farbgestaltung nach RAL-Farben.

Fir das Industrie- und Gewerbegebiet wird aus stadtgestalterischen Griinden zudem flir
Werbeanlagen festgesetzt, dass sie ausschlieBlich an der Statte der Leistung und nur
bis zu einer Héhe von 8,00 m und 12,00 m Uber Gelandeoberkante zuldssig sind.
Weiterhin werden die Abmessungen der Werbeanlagen im Verhaltnis zu den
Wandflachen der Gewerbebetrieben begrenzt.

Hinweis: Werbeanlagen, welche den Verkehrsteilnehmer des klassifizierten
StraBennetzes — hier L 512 — ansprechen sollen, bedirfen — auch im Geltungsbereich
eines Bebauungsplanes — gem. § 28 StrWG NRW — in einem Abstand bis zu 20 m
langs der LandesstraBen — in jedem Einzelfall der Zustimmung bzw. Genehmigung der
StraBenbauverwaltung.

7.6. (Offentliche/ Private) Griinflichen

Private Griinflichen sind im nérdlichen Plangebietsbereich als Ubergangsflache zur
offentlichen Verkehrsflache festgesetzt.

Die nachrichtliche Ubernahme der Aufteilung der Verkehrsflache ermdglicht unabhangig
von Planvorgaben eine Begriinung des StraBenraums mit Einzelbdumen.
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7.7. Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Innerhalb des sidlichen Plangebietsbereiches sind Hecken aus heimischen
Laubgehdlzen mit standortgerechten Baumen als MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft als Béschungsbepflanzung im
Einmindungsbereich der StraBen SaBmicker Hammer/L512 vorhanden.

Um einen Teil dieser Bepflanzung sichern und aufwerten zu kdénnen, werden
Grunflachen mit entsprechenden Bindungen zu Neuanpflanzungen und Entwicklungen
des Bestandes festgesetzt. Entlang der StraBe SaBmicker Hammer ist eine
Bepflanzung mit standortgerechten Hecken und groBkronigen Baumen vorgeschrieben,
die nur an notwendigen Grundstlckszufahrten unterbrochen werden darf. Diese
Festsetzungen tragen sowohl &kologischen als auch stadtebaulichen Belangen
Rechnung.

Im Industriegebiet, Gewerbegebiet und flr die Flachen besonderer Zweckbestimmung
werden fur die Flachen der Einfahrten, Stellplatze, Prasentationsflachen, Eingangswege
und Terrassen die Verwendung wasser- und luftdurchlassiger Materialien festgesetzt.
Diese Festsetzung erfolgt ebenfalls aus dkologischen als auch aus stadtgestalterischen
Grinden.

7.8. Wasserflachen

Wasserflachen befinden sich vorwiegend im nérdlichen Plangebiet. Nach dem
Zusammenfluss des Biekebaches und des Dahler Baches werden diese zwei Bachlaufe
zum Teil unterhalb des Plangebietes durch ein Brickenbauwerk in Richtung Westen in
die Bigge geleitet. Der Kiemchebach wird diesem Brickenbauwerk aus 0&stlicher
Richtung als verrohrtes Gewaéasser im Bereich des Plangebietes zugeflihrt. Diese
unterirdischen FlieBgewasser sowie vorhandene Leitungen der Versorgungstrager
erfordern die Festsetzung eines Geh-, Fahr- und Leitungsrecht.

Im sudlichen Plangebietsbereich befindet sich innerhalb des Plangebietes kein
Gewasser.

7.9. Verkehrliche ErschlieBung

Die ErschlieBung der Gewerbe- und Industrieflichen in den Plangebietsbereichen
erfolgt hauptsachlich Gber die StraBe SaBmicker Hammer. Die StraBe SaBmicker
Hammer selbst ist im Stden und im Norden direkt an die Koblenzer StraBe (L 512)
angebunden.

Die StraBen in den Plangebietsbereichen sind als StraBenverkehrsflache festgesetzt
und mit einer StraBenbegrenzungslinie  umfasst. Die  Aufteilung der
StraBenverkehrsflache sowie die Baumstandorte im StraBenraum sind dabei nur
nachrichtlich tGbernommen und ist daher variabel.

7.10. Ver- und Entsorgung

Die notwendigen Anlagen zur Ver- und Entsorgung des Plangebiets sind vorhanden.
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Gleichfalls befinden sich im Bereich der Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22
,<aewerbegebiet Riblinghausen — Friedrichsthal - SaBmicke® Versorgungseinrichtungen
und Leitungs- und Kanaltrassen, die Uber das Plangebiet hinaus Bedeutung haben.
Entsprechende Anlagen sind als Flachen fir Ver- und Entsorgung (Zweckbestimmung:
Elektrizitat) oder mit Leitungsrechten zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager belegt.
Betroffene Unternehmen sind:

- Abwasserbetrieb der Stadt Olpe,

- Stadtwerke Olpe GmbH, Olpe,

- Lister- und Lennekraftwerke GmbH, Olpe,

- Deutsche Telekom AG/ T-Com, Netphen und

- Ish NRW GmbH, Krefeld.

8. Umweltbericht

8.1. Einleitung

8.1.1. Inhalt und Ziele der Planung

8.1.1.1. Beschreibung der Festsetzungen

FlOr das Plangebiet werden im Wesentlichen Festsetzungen zur Art der Nutzung, zum
MaB und zur Bauweise der Gebaude sowie zu deren Gestaltung getroffen.

Da beide Plangebietsbereiche zuvor als StraBenverkehrsflache und Grinflache als
Bestandteil von Verkehrsflachen ausgewiesen waren, ist hier eine Veranderung in der
Art der Nutzung, dem MaB der Nutzung und der Bauweise gegeben. Die Ausweisung
der Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft entspricht der tatsachlichen Nutzung und tragt insbesondere
durch die Festsetzung zur Anpflanzung einer Hecke mit standortgerechten Pflanzen
sowie Einzelbdumen zur Verbesserung des Bestandes bei und folgt zudem
umweltrelevanten Vorgaben. i

Die Festsetzung des Gewerbe- und Industriegebietes in beiden Anderungsflachen
orientiert sich vornehmlich am angrenzenden Bestand. Diese Ausweisungen bieten
Entwicklungschancen fur gewerbliche Betriebe, die der wirtschaftlichen Entwicklung der
Stadt Olpe dienen kdénnen.

Detaillierte Angaben zu den Planfestsetzungen werden unter den Pkt. 7.2. bis 7.10.
gegeben.

8.1.1.2. Angaben liber Standorte

Das Plangebiet wird, angrenzend an die vorhandene Bebauung, als Industrie- und
Gewerbegebiet festgesetzt. Weitere Festsetzungen im Plangebiet sehen Grinflachen
und notwendige Offentliche Verkehrsflachen vor.

Far das Plangebiet sind keine Anderungen von bisherigen Standorten vorgesehen.

In den jeweiligen Gebieten werden Differenzierungen einzelner Standorte, zum Beispiel
durch unterschiedliche Nutzung, vorgenommen. Weitere Festsetzungen, unter anderem
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Vorgaben zu einzelnen Nutzungen, werden als Bestandteil des Industrie- und des
Gewerbegebietes getroffen.

8.1.1.3. Art und Umfang der Festsetzungen

Festsetzungen werden in Art und Umfang im erforderlichen MaB flr die positive
Stadtentwicklung und die Gestaltung des Ortsbildes getroffen. Die Realisierung
individueller Gestaltungen bleibt trotzdem maéglich. Die Festsetzungen nehmen zudem
die GréBenordnung der bereits heute in angrenzenden Industrie- und Gewerbegebieten
bebauten oder planungsrechtlich nutzbaren Flachen auf.

8.1.1.4. Bedarf an Grund und Boden

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 ,Gewerbegebiet Riblinghausen —
Friedrichsthal - SaBmicke” sieht eine Neuordnung des Plangebietes vor. Gegentber
den bereits heute bebauten oder planungsrechtlich nutzbaren Flachen ist im
Planentwurf ein Erweiterung von Industrie- und Gewerbeflachen vorgesehen, insoweit
wird weiterer Grund und Boden flr Uberbaubare Flachen in Anspruch genommen. Da
jedoch die neu ausgewiesene lUberbaubare Gewerbeflache schon heute bebaut ist und
die zuklnftige Industriebauflache durch die 6ffentliche Stellplatzflache groBflachig voll
versiegelt in Erscheinung tritt, kann von einer Verschlechterung der heutigen Situation
nicht ausgegangen werden.

Die vormals gultige Flachenausweisung sieht im Plangebiet keine Uberbaubaren
Flachen vor. Selbst die vorhandene Gastwirtschaft genieBt lediglich Bestandsschutz.

8.1.2. Ziele des Umweltschutzes

8.1.2.1. Fachgesetze

Nachfolgend werden Vorgaben aus den Fachgesetzen, die in erster Linie Ziele des
Umweltschutzes regeln, genannt.

FOr die Bauleitplanung ist als erstes das Baugesetzbuch (BauGB) mafBgebend.
Insbesondere die erganzenden Vorschriften zum Umweltschutz des § 1a finden
diesbezlglich Beachtung.

Des weiteren wird dort auf das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), welches am
01.02.2002 novelliert wurde, verwiesen. Dieses Gesetz regelt unter anderem den
Schutz von einheimischen Tier- und Pflanzenarten sowie ihrer Lebensrdume. Die
Umsetzung der Vorgaben des BNatSchG werden im Landschaftsgesetz (LG) geregelt.
Im Rahmen der Bestandsermittlung fir Umweltauswirkungen werden unter Pkt. 8.2.1.5.
und Pkt. 8.2.1.6. die entsprechenden Aspekte dargestellt.

Die Funktionen des Bodens nachhaltig in ihrer Leistungsfahigkeit zu erhalten oder
wiederherzustellen ist Ziel des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG). Die
Sicherung des Bodens als Lebensgrundlage und Lebensraum fir Tiere, Pflanzen und
Bodenorganismen wird in der Zweckbestimmung des Gesetzes besonders
hervorgehoben (Bodenfunktionen). Hierzu sind MaBnahmen zur Beseitigung
bestehender Belastungen zu ergreifen und Vorsorge gegen kinftige Beeintrachtigungen
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von Bdden zu treffen. Im Februar 1998 verabschiedet, ist es seit dem 01.03.1999 in
Kraft. Eine zugehérige Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) ist
am 12.07.1999 in Kraft getreten.

Das Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ist das Rahmengesetz des Bundes zur Ordnung
des Wasserhaushaltes mit grundlegenden Bestimmungen Uber wasserwirtschaftliche
MaBnahmen. Das WHG bezieht sich sowohl auf oberirdische Gewasser (zum Beispiel
Flisse und Seen) wie auch auf Kistengewasser und das Grundwasser. Nach dem
Gesetz bedarf jede Gewassernutzung (zum Beispiel das Entnehmen von Wasser, das
Einbringen und Einleiten von Stoffen) einer entsprechenden Bewilligung oder Erlaubnis,
wobei allerdings einige die Gewasser nicht beeintrachtigende Benutzungen
genehmigungsfrei sind.

Die Umsetzung des WHG ist durch das Landeswassergesetz (LWG) vorgegeben. Fr
die gemeindliche Planung wurden ferner Wasserschutz- und
Uberschwemmungsgebiete nachrichtlich Gbernommen und im Flachennutzungsplan der
Stadt Olpe dargestellt.

Nach § 51a Landeswassergesetz (LWGQG) ist Niederschlagswasser von Grundstiicken,
die nach dem 01.01.1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation
angeschlossen werden, vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah direkt oder
ohne Vermischung mit Schmutzwasser Uber eine Kanalisation in ein Gewasser
einzuleiten, sofern dies ohne Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit méglich ist.
Von der Verpflichtung ausgenommen ist Niederschlagswasser, das ohne Vermischung
mit Schmutzwasser in einer vorhandenen Kanalisation abgeleitet wird. Aufgrund des
vorhandenen Trennsystems kann das Niederschlagswasser also in das stadtische
Kanalnetz eingeleitet werden.

Die Flache des sudlichen Anderungsbereichs (bisheriger Parkplatz) liegt nicht
unmittelbar an einer StraBenflache, in der ein Schmutzwasserkanal besteht. Zur
Ableitung des Schmutzwassers ist eine Kanalverbindung, zum Beispiel im Bohr- oder
Pressverfahren, unter der L 512 bis zu dem Mischwasserkanal des Gewerbegebietes
Biebickerhagen/Waar (im Bereich des 6stlich der L 512 liegenden Radweges)
notwendig. Dieser Kanalanschluss muss auf Kosten des Anschlussnehmers erstellt
werden.

Das Regenwasser kann nach den Vorgaben des § 51a LWG in den Regenwasserkanal
in der StraBe ,SaBmicker Hammer* eingeleitet werden.

Mittels des Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sollen Menschen, Tiere und
Pflanzen, der Boden, das Wasser, die Atmosphare sowie Kultur- und sonstige
Sachgiter vor schadlichen Umwelteinwirkungen geschitzt werden. Daneben will es
schéadlichen Umwelteinwirkungen vorbeugen und vor den mdglichen Auswirkungen von
genehmigungsbedurftigen und nicht genehmigungsbedirftigen Anlagen sowie in
gewissem Umfang auch des Verkehrs (Ozongesetz) schiitzen.

Das Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG) vom 01.04.2000 hat zum Ziel, den Ausbau
von regenerativen Energiequellen (zum Beispiel Sonnenenergie, Wind- und
Wasserkraft, usw.) im Rahmen des Klima- und Umweltschutzes bis zum Jahr 2010
mindestens zu verdoppeln.

Zum 01.04.2002 trat das "Gesetz fir die Erhaltung, Modernisierung und den Ausbau
der Kraft-Warme-Kopplung" (KWKG-ModG) zur Férderung von ressourcenschonender
Energieerzeugung in Kraft. Bis zum Jahr 2010 soll durch die Nutzung der Kraft-Warme-
Kopplung eine Minderung der jahrlichen Kohlendioxid-Emissionen erzielt werden.
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8.1.2.2. Fachplane

Das Biotopkataster NRW der Landesanstalt fir C")kolc_)_gie, Bodenordnung und Forsten/
Landesamt fir Agrarordnung Nordrhein-Westfalen (LOBF) beschreibt Biotope Uber die
per Bundesnaturschutzgesetz geschitzten Bereiche hinaus. Die fur das Plangebiet
relevanten Biotope dieses Katasters werden bei den Aspekiten Landschaft und
biologische Vielfalt der Bestandsermittlung fir Umweltauswirkungen unter Pkt. 8.2.1.1.
naher vorgestellt.

Aussagen zum Landschaftsplan werden im Rahmen der Bestandsermittlung far
Umweltauswirkungen unter Pkt. 8.2.1.6. gemacht.

Weitere einschlagige Fachpléane, die zu berticksichtigen sind, liegen nicht vor.

8.1.2.3. Beriicksichtigung der Vorgaben

Die Einhaltung der Vorgaben, wird, soweit mdglich, bereits durch Festsetzungen des
Bebauungsplanes geregelt. Dariiber hinausgehende Gesetze finden in 6rtlichen
Satzungen oder im Baugenehmigungsverfahren ihre Berlcksichtigung.

8.2. Umweltauswirkungen
8.2.1. Bestandsermittiung
8.2.1.1. Landschaft und biologische Vielfalt

8.2.1.1.1. Tiere, Pflanzen

Die Grundsticke im Plangebiet sind bis auf das Grundstick der Gastwirtschaf
Koblenzer StraBe Nr. 2 unbebaut und auch planungsrechtlich nicht bebaubar (bereits
vorhandene Bebauung genieBt lediglich Bestandsschutz). Jedoch sind groBe Flachen
fur StraBen, Zufahrten oder Parkplatze bereits jetzt befestigt oder auch versiegelt.
Naturahnliche Bereiche finden sich als Béschungs- oder StraBenrandbepflanzung im
stdlichen Plangebietsabschnitt und als Wiesenflache und Hausgarten der vorhandenen
Gastwirtschaft im ndérdlichen Anderungsbereich. Die Vegetation ist gepragt durch
Badume und Straucher als freie Hecke im Bdéschungsbereich an der Einmindung
Koblenzer StraBe /SaBmicker Hammer auf HOéhe des Gewerbegebietes
Biebickerhagen/Waar und durch Strauchbepflanzung und Wiesenflachen als
Begleitgriin der StraBen- und Parkplatzflachen. Im Bereich des privaten Gartens sind
standortgerechte und teilweise standortfremde Gewachse vorhanden. Ein Verbund mit
anderen Biotopbereichen fehlt.
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Blick von Westen in den stdlichen Abschnitt der Bebauungsplananderung

8.2.1.1.2. Boden, Wasser

Der groBraumige Landschaftscharakter wird als naturrdumliche Einheit von den
Strukturen des ,Sldsauerlander Berglandes® gepragt. Dabei handelt es sich um eine
Region mit breiten Héhenschwellen und Einsenkungen sowie maBig zerschnittener
Verebnungen und stark bergig bewegtem Gelande.

Es herrschen Uberwiegend Schiefergesteine und Grauwacken vor. Die flach- bis
mittelgrindigen Béden weisen eine sandig-lehmige und steinige Struktur auf.

Der Bereich des Bebauungsplanes liegt sidlichen der Kernstadt von Olpe in einem
ebenen Talbereich. Er hat eine Héhenlage von ca. 320 m bis 330 0. NN.

Das Plangebiet ist gepragt durch die Tallage der Bigge. Im Plangebiet selbst gibt es nur
verrohrte oder mit einem Bruckenbauwerk Uberbaute FlieBgewasser.

Die Untere Bodenschutzbehérde des Kreises Olpe hat ein Kataster Uber Altstandorte
und Altablagerungen im Kreisgebiet erstellt. Darin wird das gesamte sudlich gelegene
Plangebiet aufgefiihrt und nur ein kleiner Teilbereich der nérdlichen Anderungsflache.
Es werden fir beide Standorte Altablagerungen unbekannter Art durch Aufflllungen
mehrerer ehemaliger Wassergraben, die meist in den 70er Jahren erfolgten, genannt.
Durch die Zuordnung werden Altlastenverdachte angenommen. Die Kennzeichnung
stellt dabei allerdings keine Aussage Uber tatsachliche Bodenbelastungen oder
Gefahrdungspotenziale von dort abgelagerten Stoffen dar. Die Kennzeichnungen
wurden im Plan zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 ,Gewerbegebiet
RUblinghausen-Friedrichsthal-SaBmicke* Gbernommen.
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Blick von Siden in den nérdlichen Abschnitt der Bebauungsplananderung

8.2.1.1.3. Luft, Klima

Das Stadtgebiet von Olpe liegt im atlantisch gepragten Bereich der Mittelgebirge, der
durch ausgeglichenes Klima mit gemaBigten Gegensatzen zwischen Sommer- und
Wintertemperaturen gepragt ist. Die mittlere Lufttemperatur pro Jahr liegt zwischen 7°
und 8° C und die mittlere Niederschlagsmenge zwischen 1.100 und 1.200 mm/Jahr. Der
Wind weht vorwiegend aus nord- bis sidwestlichen Richtungen.

Das Plangebiet liegt im Talbereich der Bigge. Dadurch bedingt liegen entsprechende
Auswirkungen im Kleinklima vor.

8.2.1.2. Mensch und Bevdélkerung

Der Mensch kann durch einzelne Planvorhaben direkt oder indirekt beeintrachtigt
werden. Primar werden bei den Umweltauswirkungen auf den Mensch und der
Bevdlkerung gesundheitliche Aspekte in den Lebensbereichen Arbeit, Wohnen und
Erholen herausgestellt.

Im nérdlichen Plangebietsteil befindet sich ein Gebaude mit einer Schank- und
Speisewirtschaft. Dieses Gebaude wird von den Eigentiimern selbst bewohnt.

Aufgrund der Lage am Rande eines Gewerbegebietes an der Koblenzer StraBe befindet
sich die Gastwirtschaft in gewerblich genutzten Bereichen.

Der Lebensbereich Erholen hat im Plangebiet keine bedeutende Funktion.
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8.2.1.3. Kultur- und Sachgiiter

Hochwertige Kulturgtiter, das heiBt Objekte von gesellschaftlicher Bedeutung, befinden
sich nicht im Plangebiet. Sachguter, in der Regel Dinge mit wirtschaftlichem Wert, sind
in Form einer Gastwirtschaf mit einer Wohnung fiir die Inhaber und den dazugehdérigen
AuBenanlagen, eine oOffentliche Stellplatzanlage und StraBenflachen sowie
FuBwegbereiche vorhanden.

8.2.1.4. Wechselwirkungen zwischen 8.2.1.1., 8.2.1.2. und 8.2.1.3.

Direkte Wechselwirkungen zwischen Elementen der Landschaft und der biologischen
Vielfalt, wie Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft und Klima sowie den Menschen und
der Bevélkerung und ferner den Sachgltern bestehen nicht.

Die Natur und die materielle Entwicklung haben innerhalb des Plangebiets keinen
entscheidenden Einfluss aufeinander.

8.2.1.5. Schutzgebiete nach Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sieht zum Schutz von Natur und Landschaft
folgende klassifizierte Bereiche vor: Naturschutzgebiet, Nationalpark,
Biospharenreservat, Landschaftsschutzgebiet oder Naturpark sowie Naturdenkmale
oder geschutzte Landschaftsbestandteile (§§ 23 bis 29). Weitere Schutzbereiche bilden
die gesetzlich geschitzten Biotope (§ 30) und die Gebiete des Europaischen
6kologischen Netzes ,Natura 2000“ (§ 33). Entsprechende Vorschriften zur Umsetzung
sind im Landschaftsgesetz (LG) des Landes Nordrhein-Westfalen erlassen worden.

Im Stadtgebiet von Olpe befinden sich Naturschutzgebiete, ein Landschaftsschutzgebiet

und Naturdenkmale sowie gesetzlich geschltzte Biotope und Gebiete des

Europaischen 6kologischen Netzes ,Natura 2000“. Im einzelnen sind dies:

- das Naturschutzgebiet ,Grubenhalde Rhonard“ zwischen der B 54 und der
Ortslage Rhonard,

- das Naturschutzgebiet ,Buchen- und Bruchwalder bei Einsiedelei und
Apollmicke*

- das Landschaftsschutzgebiet Kreis Olpe, welches nahezu die gesamte &stliche
Halfte des Stadtgebietes umfasst,

- zwolf Naturdenkmale (im AuBenbereich in Rhonard und Neuenwald sowie im
Innenbereich in Altenkleusheim, Stachelau, Olpe, Rhode und Unterneger),

- eine Vielzahl von nach § 30 BNatSchG/ § 62 LG geschitzten Biotopen im
gesamten Bereich der Stadt Olpe [Kartierung durch die Landesanstalt far
Okologie, Bodenordnung und Forsten/ Landesamt flr Agrarordnung Nordrhein-
Westfalen (LOBF)] und

- Buchen- und Bruchwalder bei Einsiedelei und Apollmicke als Gebiet des
Européischen 6kologischen Netzes ,Natura 2000

Die zuvor benannten Schutzgebiete nach Bundesnaturschutzgesetz befinden sich
weder im Plangebiet noch im direktem Umfeld.
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8.2.1.6. Landschafts- und andere Plane

Der Landschaftsplan gemaB Bundesnaturschutzgesetz und Landschaftsgesetz stellt die
Ortlichen Erfordernisse und MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
dar.

Das Stadtgebiet von Olpe liegt im nordwestlichen Bereich innerhalb der Grenzen des
Landschaftsplans Nr. 1 ,Biggetalsperre — Listertalsperre” des Kreises Olpe aus dem
Jahr 1988. Neben den Festsetzungen von Natur- und Landschaftsschutzgebieten sowie
Naturdenkmalern ist der groBte Bereich wie folgt dargestellt: Flache zur Erhaltung einer
mit natdrlichen Landschaftselementen reich oder vielfaltig ausgestatteten Landschaft.
Ein Teilbereich nérdlich der Kernstadt soll fir die Erholung oder den Fremdenverkehr
unter der Beachtung der augenblicklichen Landschaftsstruktur ausgebaut werden.

Das Plangebiet selbst liegt auBerhalb der Grenzen des Landschaftsplanes.

8.2.1.7. Emissionsvermeidung, Umgang mit Abfallen und Abwéassern

Derzeit ist innerhalb des Plangebietes das Aufkommen von Emissionen, Abfallen und

Abwassern an den StraBenverkehr sowie die Nutzungen Arbeiten und Wohnen

gebunden. Uberdurchschnittliche Emissionen sind im Plangebiet nicht bekannt.

Der sorgsame Umgang mit Abféllen und Abwéassern wird zum einen durch einschlagige

Gesetze zum anderen aber auch durch oértliche Satzungen geregelt. In diesem

Zusammenhang sind folgende Satzungen der Stadt Olpe zu erwahnen:

- Satzung Uber die Abfallentsorgung in der Stadt Olpe (Abfallentsorgungssatzung)
vom 16.12.1999 in der Fassung der 5. Nachtragssatzung vom 15.12.2005,

- Satzung der Stadt Olpe Uber die StraBenreinigung (StraBenreinigungssatzung)
vom 03.11.1988 in der Fassung der 2. Nachtragssatzung vom 24.09.2002 und

- Entwasserungssatzung der Stadt Olpe vom 15.02.20086.

Uber die vorgenannten Satzungen hinaus bestehen keine Vorgaben oder Regelungen.

8.2.1.8. Energienutzung

Seitens der Versorgungstrager sind im Plangebiet die Voraussetzungen fir die
Energienutzung in Form von Strom, Gas und Wasser bereitgestellt. Dartber hinaus
besteht auf privater Ebene die Mdglichkeit zur Nutzung besonders umweltfreundlicher
Technik oder der Verwendung regenerativer Energie. Einschlagige Gesetze und auch
Forderprogramme regeln eine umweltgerechte Energienutzung.

8.2.1.9. Erhaltung der Luftqualitat

Die Einhaltung der Luftqualitat wird durch entsprechende Fachgesetze gewahrleistet.

8.2.1.10. Anlage zur Bestandsermittiung

Ubersicht zur Bestandsermittiung

Landschaft und biologische Vielfalt |freie Hecken an Béschungen, Wiesenflachen,
Straucher und Garten, Altablagerungen unbekannter
Qualitaten
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Mensch und Bevélkerung Arbeiten und Wohnnutzung
Kultur- und Sachgtiter Gastwirtschaft und Wohnung, Stellplatzanlage,
StraBenflachen und FuBwege
Wechselwirkungen der zuvor ohne Bedeutung
genannten Glter
Schutzgebiete nach BNatSchG nicht vorhanden
Landschafts- und andere Plane das Plangebiet liegt auBerhalb des Geltungsbereichs
Emissionsvermeidung, Umgang mit |entsprechend einschlagiger Gesetze,
Abfallen und Abwéssern keine Besonderheiten
Energienutzung entsprechend einschlagiger Gesetze,
keine Besonderheiten
Erhaltung der Luftqualitat entsprechend einschlagiger Gesetze,

keine Besonderheiten

8.2.2. Bewertung der Auswirkungen

8.2.2.1. Landschaft und biologische Vielfalt

8.2.2.1.1. Tiere, Pflanzen

Das bisherige Planungsrecht hat im Plangebiet keine Bauflachen festgesetzt. Das
Plankonzept sieht nun zum einen zusatzliche Bauflachen vor, zum anderen sollen vor
allem Béschungsflachen an der Einmiindung Koblenzer StraBe/SaBmicker Hammer im
stdlichen Plangebietsabschnitt mit Baumen und Strauchern als freie Hecke gesichert
und weiter entwickelt werden. Zuséatzlich werden ebenfalls im stdlichen Planabschnitt
entlang der StraBe SaBmicker Hammer Bepflanzungen mit standortgerechten Hecken
und Einzelbdumen festgesetzt. Dies erfolgt sowohl aus stadtebaulichen als auch
6kologischen Grinden. )

Zudem werden im Rahmen der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22
,aewerbegebiet Rublinghausen-Friedrichsthal-SaBmicke* im Industriegebiet,
Gewerbegebiet und fir die Flachen besonderer Zweckbestimmung fiir die Flachen der
Einfahrten, Stellplatze, Prasentationsflachen, Eingangswege und Terrassen die
Verwendung wasser- und luftdurchlassiger Materialien festgesetzt. Diese Festsetzung
erfolgt ebenfalls aus 6kologischen und auch aus stadtgestalterischen Grinden.
Innerhalb der im Plan als StraBenverkehrsflache festgesetzten Bereiche erfolgt
ebenfalls eine Begriinung in Form von StraBenbaumen.

Zusammenfassend wird es zu keiner Verschlechterung der Rahmenbedingungen flr
den Lebensraum der Tiere und Pflanzen kommen.

Naturdhnliche Bereiche erfahren nun durch entsprechende Festsetzungen einen
Schutz, der bisher planungsrechtlich nicht gegeben war. Durch die zusatzliche
Uberbaubare Flache entsteht kein weiterer naturraumlicher Verlust, da diese Flachen
bereits bebaut oder versiegelt sind. Somit erfahren die Bereiche fiir Tiere und Pflanzen
eine Veranderung in ihrer Gestalt, jedoch insgesamt betrachtet nicht in lhrer Wertigkeit.
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8.2.2.1.2. Boden, Wasser

Der mogliche Grad der Versiegelung erfahrt aufgrund der festgesetzten
Grundflachenzahl nur eine unwesentliche Veranderung. Insgesamt ist nicht von einer
Verschlechterung der Rahmenbedingungen fir die Boden- und Wasserverhaltnisse
sowie deren Qualitaten auszugehen.

Uber die in der Bestandsermittlung aufgefihrten Altablagerungen liegen Kkeine
Aussagen Uber eine tatsdchliche Bodenbelastung oder das Geféahrdungspotenzial von
dort abgelagerten Stoffen vor. Nahere Angaben sind erst nach erforderlichen
Untersuchungen im Zuge von BaumaBnahmen mdglich.

Nach § 51a Landeswassergesetz (LWG) ist Niederschlagswasser von Grundstiicken,
die nach dem 01.01.1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation
angeschlossen werden, vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah direkt oder
ohne Vermischung mit Schmutzwasser Uber eine Kanalisation in ein Gewasser
einzuleiten, sofern dies ohne Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit méglich ist.
Von der Verpflichtung ausgenommen ist Niederschlagswasser, das ohne Vermischung
mit Schmutzwasser in einer vorhandenen Kanalisation abgeleitet wird. Aufgrund des
vorhandenen Trennsystems kann das Niederschlagswasser also in das stadtische
Kanalnetz eingeleitet werden.

8.2.2.1.3.  Luft, Klima

Das Kleinklima wird auch weiterhin durch die Lage im Talbereich der Bigge gepragt.
Insgesamt ist eine negative Veranderung der Luft- oder Klimaqualitat nicht zu erwarten.

8.2.2.2. Mensch und Bevdélkerung

Das Konzept sieht eine Anderungen der Nutzungen Arbeit und Wohnen vor, es sollen
Industrie- und Gewerbegebietsnutzungen vorherrschen. Die Standorte hierfir sind
geeignet, weil sie sich raumlich und funktional in die Struktur der Stadt einfligen.

Im Plangebiet sind primar Auswirkungen in den Bereichen Arbeiten und Wohnen
vorhanden. Es kénnen Arbeitsplatze in neuen Gewerbebetrieben geschaffen werden.
Der Lebensbereich Erholen bleibt im Plangebiet auf die derzeit vorhandenen Flache
des privaten Gartens reduziert.

Gesundheitliche Aspekte, die bei den Umweltauswirkungen auf den Mensch und der
Bevélkerung primar zu betrachten sind, spielen eine untergeordnete Rolle.

8.2.2.3. Kultur- und Sachgiiter

Die gewerbliche Anlage der Gastwirtschaft sowie dazugehdérigen AuBenanlagen sind
planungsrechtlich gesichert. Zudem entstehen zusatzliche Méglichkeiten far An-, Um-
und in erster Linie Neubauten.

Hochwertige Kulturglter, das heiBt ein Objekt von gesellschaftlicher Bedeutung, sind im
Bereich des Plangebietes nicht vorgesehen.

Durch die stadtebaulich-gestalterischen Festsetzungen ist ein respektvoller Umgang mit
der Bausubstanz beabsichtigt.

Im Zuge einer Neubebauung entstehen zuséatzliche Sachguter.
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8.2.2.4. Wechselwirkungen zwischen 8.2.1.1. und 8.2.1.3.

Die Natur und die materielle Entwicklung werden innerhalb des Plangebiets auch nach
Umsetzung der planerischen Vorgaben dieser Bebauungsplananderung keinen
entscheidenden Einfluss aufeinander haben.

Durch MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden Natur und
Landschaft sollen auch Verbesserungen zwischen Elementen der Landschaft und der
biologischen Vielfalt, wie Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft und Klima sowie den
Menschen und der Bevdlkerung und ferner den Sachgutern erreicht werden.

8.2.2.5. Schutzgebiete nach BNatSchG

Es erfolgt keine Bewertung, da entsprechende Belange nicht betroffen sind (vgl. Pkt.
8.2.1.5.).

8.2.2.6. Landschafts- und andere Plane

Es erfolgt keine Bewertung, da entsprechende Belange nicht betroffen sind (vgl. Pkt.
8.2.1.6.).

8.2.2.7. Emissionsvermeidung, Umgang mit Abfallen und Abwassern

Aspekte der Emissionsvermeidung und der Reduzierung von Immissionsbelastungen
werden bereits durch die Entwurfsgestaltung berlcksichtigt. Auch die stadtebaulichen
Festsetzungen fir das Plangebiet selbst sollen sowohl gesamtstadtisch als auch fir den
Nahbereich Emissionen vermeiden und Immissionsbelastungen reduzieren.

Darlber hinaus wird der sorgsame Umgang mit Abfallen und Abwassern zum einen
durch einschlagige Gesetze zum anderen aber auch durch die unter Pkt. 8.2.1.7.
genannten o6rtlichen Satzungen geregelt.

8.2.2.8. Energienutzung

Seitens der Versorgungstrager werden im Plangebiet die Voraussetzungen fir die
Energienutzung in Form von Strom, Gas und Wasser bereitgestellt. Dartber hinaus
besteht auf privater Ebene die Mdglichkeit zur Nutzung besonders umweltfreundlicher
Technik oder der Verwendung regenerativer Energie. Einschlagige Gesetze und auch
Foérderprogramme regeln eine umweltgerechte Energienutzung.

8.2.2.9. Erhaltung der Luftqualitat

Eine negative Verdnderung der Luftqualitat ist insgesamt nicht zu erwarten. Die
Einhaltung der Luftqualitat wird durch entsprechende Fachgesetze gewahrleistet.
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8.2.2.10.

Anlage zur Bewertung der Auswirkungen

Ubersicht zur Bewertung der Auswirkungen

Landschaft und biologische Vielfalt

Veranderung durch neue Bauflachen, Verbesserung
des Schutzes durch einschléagige Festsetzungen

Mensch und Bevélkerung

Verbesserung von Arbeiten und Erhaltung von
Wohnnutzung

Kultur- und Sachgtiter

Méglichkeiten fur An-, Um- oder Neubauten,
ortstypische Gestaltungsvorgaben durch
einschlagige Vorschriften

Wechselwirkungen der zuvor
genannten Guter

Wertigkeiten zwischen der Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes und der Verbesserung flr
Mensch/Bevélkerung und  KulturgUter/Sachguter
werden untereinander ausgeglichen

Schutzgebiete nach BnatSchG

nicht vorhanden

Landschafts- und andere Plane

das Plangebiet liegt auBerhalb des Geltungsbereichs

Emissionsvermeidung, Umgang mit
Abféllen und Abwéassern

Veranderungen ohne quantitative oder qualitative
Bedeutung, durch Steuerung von Standorten werden
mdgliche Emissionen vermieden

Energienutzung

Veranderungen ohne quantitative oder qualitative
Bedeutung

Erhaltung der Luftqualitat

Veranderungen ohne quantitative oder qualitative
Bedeutung

8.2.3. Prognosen

8.2.3.1.

Prognose uber die Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Die 4. Anderung des Bebauungsplan Nr. 22 ,Gewerbegebiet Riiblinghausen-

Friedrichsthal-SaBmicke” sieht

eine  Neuordnung des Plangebietes durch die

Festsetzung von Industrie- und Gewerbeflachen vor.

Da bei der Neuordnung gegenlber heute bebauten oder planungsrechtlich nutzbaren
Flachen eine Erweiterung vorgesehen ist, wird weiterer Grund und Boden in Anspruch
genommen. Jedoch sind die neu ausgewiesenen Uberbaubaren Flachen schon heute
zum Teil bebaut oder versiegelt, somit kann von einer wesentlichen Verschlechterung
der heutigen Situation nicht ausgegangen werden.

Weitere umweltrelevante Belange erfahren keine nennenswerten Veranderungen.

8.2.3.2.

Prognose iber die Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne die Plananderung ware davon auszugehen, dass aufgrund der bestehenden
planungsrechtlichen Vorgaben wertvolle Bauflachen nicht genutzt werden kénnen und

entstehen. Eine
stadtebaulichen

Brachflachen
allgemeinen

solche

ungeordnete
Zielsetzungen.

Entwicklung  widerspricht
Zudem wilrden

Verbesserungsmaoglichkeiten der wirtschaftlichen Entwicklung in der Stadt nicht genutzt.
Ferner wéare ein Schutz und die Entwicklung der Bdschungsflachen im sidlichen

Plangebiet nicht gewahrleistet.
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8.2.4. MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Eingriffe in Natur und Landschaft, die AusgleichsmaBnahmen nach den Vorschriften
des BauGB und BNatSchG notwendig machen, erfolgen nicht, da fir das Plangebiet
bereits Baurecht besteht und mit dem Bebauungsplan gegentber dem bestehenden
Baurecht kein hoéherer Eingriff verbunden ist. Nach § 1a (3) Satz 4 BauGB ist ein
Ausgleich nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen
Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren. Diese Voraussetzungen liegen hier vor.
Zusatzlich erfolgen jedoch sowohl aus 6kologischen als auch aus stadtgestalterischen
Grinden  Festsetzungen zu  Grinflachen.  Somit  werden  weitergehende
Beeintrachtigungen vermieden, Schadigungen verringert und Schutzbereiche
geschaffen.

8.2.5. Anderweitige Planungsmaéglichkeiten

Die Verbesserung des Angebotes an gewerbliche Bauflachen ist Inhalt und Ziel der
vorliegenden Planung. Der Standort hier ist besonders geeignet, weil sich die
Uberplanten Flachen bereits innerhalb eines Gewerbe- und Industriegebietes befinden
und sich dieser Standort funktional in die Gebietsstruktur einfligt. Vergleichbare Flachen
im Umfeld stehen zudem kaum noch zur Verfligung.

Die beabsichtigte Nutzungsmdglichkeit erfordert planungsrechtlich die Ausweisung
eines Gewerbe- und Industriegebietes. Anderweitige Planungsmaéglichkeiten wie zum
Beispiel die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes stehen der allgemeinen
stadtebaulichen Zielsetzung entgegen.

Die Festsetzungen fir die Baugebiete zum MaB der baulichen Nutzung entsprechen
den vorhanden Strukturen. Sie und die Vorschriften zur Bauweise erfolgen aus Griinden
der Sicherung des stadtebaulichen Gesamtbildes, welches ohne diese nicht gesichert
werden kdnnte.

8.3. Erganzungen

8.3.1. Merkmale der Umweltpriifung

8.3.1.1. Verwendete technische Verfahren

Dem Bebauungsplan liegen die einschlagigen gesetzlichen Vorgaben zugrunde.

8.3.1.2. Mangel der Umweltprifung

FOr die Bestandsermittlung der einzelnen Schutzgliter und die Beurteilung der
Auswirkungen auf diese liegen nur zum Teil wissenschaftlichen Untersuchungen vor.
Aufgrund der geringen Dimension der zu erwartenden Verdnderungen ist das
Einbringen von Erfahrungswerten und Abschatzungen ausreichend.
Detailuntersuchungen waren nur infolge von weiteren Spezialgutachten méglich, deren
Aufwendungen jedoch bei den fir das Planvorhaben speziell zu gewinnenden
Ergebnissen unverhaltnismaBig hoch gewesen waren.
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Uber die in der Bestandsermittlung aufgefilhrten Altablagerungen liegen keine
Aussagen Uber eine tatsdchliche Bodenbelastung oder das Geféahrdungspotenzial von
dort abgelagerten Stoffen vor. Nahere Angaben sind erst nach erforderlichen
Untersuchungen im Zuge von BaumaBnahmen mdglich.

8.3.2. MaBnahmen zur Uberwachung

Aufgrund der Situation am sidlichen Rande des Innenstadtbereichs wird aus
stadtebaulichen Grinden mittels des Planungsrechts eine nicht adaquate, zweckfremde
Nutzung ausgeschlossen. Abweichungen vom Plankonzept sind nur Uber ein
Plan&dnderungsverfahren méglich.

Die Einhaltung der Vorgaben des Plans selbst wird im Baugenehmigungsverfahren oder
in der sogenannten Genehmigungsfreistellung gewahrleistet.

Darlber hinausgehende naturschutzrechtliche Belange sind in diesem Planverfahren
nicht betroffen und bedirfen somit keiner Uberwachung.

Die Federfilhrung des Monitoring gem. 4c BauGB (Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen der Durchfihrung der Bauleitplane) ist beim Bauordnungs- und
Planungsamt der Stadt Olpe angesiedelt. Seitens des Bauordnungs- und
Planungsamtes werden umweltrelevante Informationen der zustandigen Behdérden, von
Verbanden, Unternehmen und Privatpersonen sowie eigene Erkenntnisse bezliglich
des Baugebietes gesammelt, nach Erheblichkeit beurteilt und, wenn erforderlich und

moglich, unter Beteiligung der zustandigen Behérden MaBnahmen und
MaBnahmentrager fir die Umsetzung vorgeschlagen.

Uberwachungsinhalte und —beteiligte sind:

Bedarf Wirtschaftsférderungsgesellschaft  Olpe  GmbH,

Stadt Olpe: Planungsabteilung, Liegenschaften

Bauliche Umsetzung, Nutzung

Stadt Olpe: Untere Bauaufsichtsbehérde

Eingrinung, Eingriff/ Ausgleich,
Landschaft, Flore / Fauna:

Kreisumweltamt/Untere Landschaftsbehdrde, Stadt
Olpe: Planungsabteilung, Umweltschutzbeauftragte,

Liegenschaften, Baubetriebshof

Lister- und Lennekraftwerke GmbH, Stadtwerke
Olpe GmbH, Kreiswasserwerke Olpe, Ruhrverband,
Kreisumweltamt, Staatliches Umweltamt Siegen,
Stadt Olpe: Abwasserbetrieb

Ver- und Entsorgung:

ErschlieBung Landesbetrieb StraBenbau NRW, Kreis Olpe,

(Verkehrsaufkommen, Polizei, Stadt Olpe: StraBenverkehrsbehdrde,

Sicherheit, Larm) Tiefbauamt

Immissionsschutz Staatliches Umweltamt Siegen, Stadt Olpe:
Ordnungsamt

Bodenschutz, Altlasten Kreisumweltamt/Untere Bodenschutzbehbrde,
Staatliches Umweltamt Siegen, Stadt Olpe:
Ordnungsamt

Die erste Uberpriifung der Auswirkungen der MaBnahme wird 5 Jahre nach Rechtskraft
der Bebauungsplanplananderung vorgenommen. Die Uberwachungsbeteiligten werden
dann von der Monitoringstelle der Stadt hinsichtlich umweltrelevanter, zum Zeitpunkt
der Planung nicht zu erwartender und erheblicher Auswirkungen der MaBnahme
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befragt. Dieses Ergebnis sowie eigene Erhebungen und ansonsten bekannt gewordene
umweltrelevante Auswirkungen werden von der Monitoringstelle bewertet und, soweit
erforderlich und mdglich, steuernd eingegriffen. Das Ergebnis der ersten Uberprifung
wird dokumentiert.

Die zweite Uberprifung erfolgt ein Jahr nach weitgehendem Abschluss der MaBnahme
(bauliche Umsetzung auf 80 % der Flachen), spatestens 10 Jahre nach Rechtskraft der
Bebauungsplananderung. Das Uberprafungsverfahren und evtl. steuernde MaBnahmen
werden wie bei der ersten Uberprifung abgewickelt. Das Ergebnis wird abschlieBend
dokumentiert.

8.3.3. Zusammenfassung

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 ,Gewerbegebiet Rlblinghausen-
Friedrichsthal-SaBmicke“ hat die Anderung der jetzt vorhandenen Nutzung als
Verkehrsgrin und o6ffentliche Parkplatzflache in Industrie- und Gewerbegebiet zum
Inhalt. Die Bebauungsplananderung umfasst die Neuordnung zweier zum Teil bebauter
Bereiche. Im Wesentlichen hat die Planung eine Erweiterung des Angebotes an
gewerblicher Bauflache und somit eine Anderung der Art der Nutzung zum Ziel.

Die Schutzglter Landschaft und biologische Vielfalt, Mensch und Bevélkerung, Kultur-
und Sachguter in ihrer Gesamtbilanz erfahren dabei keine negativen Veréanderungen,
da durch die Verbesserung der Schutzgiter Mensch und Bevélkerung sowie Kultur- und
Sachgiter zu Lasten des Schutzgutes Landschaft ein Ausgleich geschaffen werden
kann.

Es ist hervorzuheben, dass durch die beabsichtigte Ansiedlung die allgemeine
Zielsetzung einer geordneten stédtebauliche Entwicklung erreicht werden kann.

9. Denkmalschutz und Denkmalpflege

Gebaude, die dem Denkmalschutz unterliegen, sind im Bebauungsplangebiet nicht
vorhanden. Bodendenkmaéler sind nicht bekannt und auch nicht zu vermuten. Trotzdem
ist hierzu Folgendes zu beachten:

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/ oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, das heif3t Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Verédnderungen
und Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber
auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde als Unterer
Denkmalbehérde und/ oder dem Westfédlischen Museum fir Archaologie/Amt fir
Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Olpe (Tel.: 02761/93750, Fax: 02761/2466)
unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in
unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW), falls
diese nicht vorher von den Denkmalbehérden freigegeben wird. Der
Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen,
auszuwerten und fur wissenschaftliche Erforschung bis zu sechs Monaten in Besitz zu
nehmen [§ 16 (4) DSchG NW].
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10. Sonstige Fachplanungen

Dem Bebauungsplanentwurf allgemein liegen, wie auch dem Umweltbericht, neben den
einschlagigen gesetzlichen Vorgaben keine weiteren Fachplanungen zugrunde.

11. Bodenordnende und sonstige MaBnahmen

Die zur Umsetzung der Planung notwendigen Grundstlcke sind im Eigentum der Stadt

Olpe. Ein Umlegungsverfahren gemaB § 45 BauGB ist deshalb nicht notwendig.

12. Stadtebauliche Daten

Flachenubersicht vorhanden geplant
Gewerbegebiet - ha 0,17 ha
Industriegebiet - ha 0,25 ha
Besonderer Nutzungszweck - ha 0,04 ha

.Prasentationsflache fir gewerb-
liche Betriebe*

Flachen flr Ver- und Entsorgung |- ha 0,01 ha
Verkehrsflache/ 0,78 ha 0,26 ha
StraBenverkehrsflachen

Anpflanzung/ Erhaltung - ha 0,08 ha
Private Grinflachen - ha 0,02 ha
Gesamt 0,78 ha 0,78 ha
13. Kosten

Aufgrund  des  Bebauungsplanes  erfolgen  keine  weiteren  6ffentlichen
ErschlieBungsmaBnahmen. Deshalb fallen fiir die Stadt Olpe keine Kosten an.

14. Beteiligungsverfahren

14.1. Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (1) BauGB wurde entsprechend den

LAllgemeinen Grundsatzen flur die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit an der

Bauleitplanung”“ (Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom 18.11.2004)

durchgeflhrt, und zwar durch

a) Darlegung der Planung und Anhérung der Birger in einer o6ffentlichen
Birgerversammlung am  05.09.2006 im Rathaus Olpe, Ratssaal,
FranziskanerstraBe 6, 57462 Olpe/Biggesee,

b) die Gelegenheit zu Einzelgesprachen mit der Planungsabteilung in der Zeit vom
06.09.2006 bis 06.10.2006.

Im Rahmen der Blrgerversammlung sind Bedenken hinsichtlich des wegfallenden
offentlichen Parkplatzes, zu erwarteter Mullprobleme infolge eines sich ansiedelnden
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Schnellrestaurants und Fragen der Sicherheit in Bezug auf eine Nachbarschaft von
Schnellrestaurant und vorhandenem Schwertransportunternehmen angesprochen
worden. Naheres kann der Niederschrift Gber die Burgerversammlung entnommen
werden. i

Innerhalo der  Einzelanhérung ist eine  AuBerung eingegangen. Ein
Schwertransportunternehmen teilt Sicherheitsbedenken mit und spricht eine mdégliche
Erweiterung des Betriebsgelandes an. Naheres hierzu kann der Entscheidung Gber
AuBerungen innerhalb der Einzelanhérung entnommen werden.

14.2. Frihzeitige Beh6rdenbeteiligung

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemaB § 4 (1) BauGB ist erfolgt. Abwagungsrelevante Stellungnahmen liegen seitens
der Deutschen Telekom AG, der Industrie- und Handelskammer Siegen, des
Landesbetriebs StraBenbau NRW — Niederlassung Siegen, des Landrats des Kreises
Olpe und des Staatlichen Umweltamtes Siegen vor.

Schwerpunkte der Stellungnahmen sind  Ausflhrungen zu  vorhandenen
Telekommunikationslinien, der Genehmigungsbedirftigkeit von  Anlagen der
AuBenwerbung entlang der L 512, der Sicherung einer Gewa&ssertrasse und der
zulassigen Nutzung des GE2-Gebietes. Néheres hierzu kann der Entscheidung Gber
AuBerungen innerhalb der friihzeitigen Behérdenbeteiligung entnommen werden.

14.3. Offentliche Auslegung Planentwurf

Die offentliche Auslegung des Planentwurfs und der Begriindung geman § 3 (2) BauGB
ist in der Zeit vom 20.11.2006 bis 22.12.2006 erfolgt. Es sind zwei Stellungnahmen
eingegangen.

Schwerpunkte der Stellungnahmen sind Bedenken hinsichtlich des wegfallenden
offentlichen Parkplatzes, zu erwarteter Mullprobleme infolge eines sich ansiedelnden
Schnellrestaurants, der Beeintrachtigung einer Hausmeisterwohnung und der
Leistungsfahigkeit der Kreuzung L 512/SaBmicker Hammer/RaiffeisenstraBBe. Naheres
hierzu kann der Entscheidung Uber Stellungnahmen innerhalb der 6ffentlichen
Auslegung enthommen werden.

14.4. Behordenbeteiligung

Die Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaRi § 4 (2)
BauGB ist zeitgleich mit der Oo&ffentlichen Auslegung des Planentwurfs erfolgt.
Abwagungsrelevante Stellungnahmen liegen seitens des Abwasserbetriebes der Stadt
Olpe, der Deutschen Telekom AG, der Industrie- und Handelskammer Siegen, des
Landesbetriebes StraBenbau NRW — Niederlassung Siegen - und des Landrats des
Kreises Olpe vor.

Schwerpunkte der Stellungnahmen sind  Ausfihrungen zu  vorhandenen
Telekommunikationslinien, der Genehmigungsbedurftigkeit von Anlagen der
AuBenwerbung entlang der L 512 und der Sicherung einer Gewassertrasse. Naheres
hierzu kann der Entscheidung tber Stellungnahmen innerhalb der Behdrdenbeteiligung
entnommen werden.
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15. Zusammenfassende Erklarung nach § 10 (4) BauGB
Ziel der Bebauungsplananderung

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 ,Gewerbegebiet Riiblinghausen-
Friedrichsthal-SaBmicke* (berplant zwei Teilbereiche des Bebauungsplanes. An der
StraBe SaBmicker Hammer befindet sich am nérdlichen Einmindungsbereich
SaBmicker Hammer/Koblenzer StraBe auf HbShe der Ortschaft Dahl eine
Grundstlickfldche, die derzeit als Grinfldche der Verkehrsanlagen ausgewiesen ist. Am
stdlichen Einmindungsbereich SaBmicker Hammer/Koblenzer StraBBe auf Hbéhe des
Gewerbegebietes Biebickerhagen/Waar liegt eine Grundstlicksflache, die zurzeit als
Offentliche  Stellplatzanlage ~mit  Verkehrsgrin genutzt wird. Der nérdliche
Anderungsbereich hat eine GréBe von ca. 2.700 m? der siidliche Anderungsbereich
umfasst ca. 5.200 m2 Hier soll eine Bebaubarkeit neu zugelassen werden.

Um die Grundstticksfldchen den Bedlirfnissen der gewerblichen Betriebe entsprechend
stadtebaulich vertretbar baulich nutzen zu kénnen und die vorhandene Bebauung im
Bestand zu sichern, ist die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 ,Gewerbegebiet
Riiblinghausen-Friedrichsthal-SaBmicke*” notwendig.

Im nérdlichen Anderungsbereich ist neben der planungsrechtlichen Sicherung der
bestehenden Gastwirtschaft als gewerbliche Baufldche eine Erweiterung des
Gewerbegebietes als nicht (berbaubare Fldche mit angrenzender Fldache fir
besonderen  Nutzungszweck (Prasentationsflache  fir gewerbliche  Betriebe)
vorgesehen. Im  sldlichen  Anderungsbereich ist die Ausweisung von
Industriegebietsflache auf der zurzeit als Parkplatz genutzten Fldche vorgesehen.

Die ErschlieBung soll wie bisher (ber die éffentlichen StraBen erfolgen. Dariber hinaus
ist die Festsetzung von Griinflachen vorgesehen.

Verfahrensablauf

Innerhalb der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung sind in der Biirgerversammiung
Bedenken hinsichtlich des wegfallenden éffentlichen Parkplatzes, zu erwarteter
Millprobleme infolge eines sich ansiedelnden Schnellrestaurants und Fragen der
Sicherheit in Bezug auf eine Nachbarschaft von Schnellrestaurant und vorhandenem
Schwertransportunternehmen angesprochen worden. Innerhalb der Einzelanhérung hat
ein Schwertransportunternehmen Sicherheitsbedenken mitgeteilt und eine mdgliche
Erweiterung des Betriebsgeldndes angesprochen. Den AuBerungen konnte im
vorliegenden Planverfahren nicht gefolgt werden.

Innerhalb der bffentlichen Auslequng des Planentwurfs sind ebenfalls Bedenken
hinsichtlich des wegfallenden Offentlichen Parkplatzes, zu erwarteter Mdllprobleme
infolge eines sich ansiedelnden Schnellrestaurants, der Beeintrachtigung einer
Hausmeisterwohnung und der Leistungsfahigkeit der Kreuzung L 512/SaBmicker
Hammer/RaiffeisenstraBe angesprochen worden. Den Stellungnahmen konnte nicht
gefolgt werden.

Die frihzeitige Behdrdenbeteiligung als auch die spéatere, abschlieBende
Behérdenbeteiligung wurden durchgefitihrt. Abwédgungsrelevante Stellungnahmen sind
von einer Reihe von Behdrden und sonstigen Trdgern &ffentlicher Belange abgeben
worden. Schwerpunkte der Stellungnahmen sind insbesondere Ausfihrungen zu
vorhandenen Telekommunikationslinien, der Genehmigungsbedlirftigkeit von Anlagen
der AuBenwerbung entlang der L 512, der Sicherung einer Gewdéssertrasse und der
zuldssigen Nutzung des GE2-Gebietes.
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Die Anregungen und Hinweise wurden so weit wie mdglich im Planverfahren
berticksichtigt.

Beurteilung der Umweltbelange

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 ,Gewerbegebiet Rlblinghausen-
Friedrichsthal-SaBmicke” hat die Anderung der jetzt vorhandenen Nutzung als
Verkehrsgriin und offentliche Parkplatzflache in Industrie- und Gewerbegebiet zum
Inhalt. Die Bebauungsplandnderung umfasst die Neuordnung zweier zum Teil bebauter
Bereiche. Im Wesentlichen hat die Planung eine Erweiterung des Angebotes an
gewerblicher Baufldche und somit eine Anderung der Art der Nutzung zum Ziel.

Die Schutzgiiter Landschaft und biologische Vielfalt, Mensch und Bevélkerung, Kultur-
und Sachgdter in ihrer Gesamtbilanz erfahren dabei keine negativen Verdnderungen,
da durch die Verbesserung der Schutzgtiter Mensch und Bevélkerung sowie Kultur- und
Sachgiter zu Lasten des Schutzgutes Landschaft ein Ausgleich geschaffen werden
kann.

Es ist hervorzuheben, dass durch die beabsichtigte Ansiedlung die allgemeine
Zielsetzung einer geordneten stadtebauliche Entwicklung erreicht werden kann.

Abwiégungsvorgang

Die Abwégung der éffentlichen und privaten Belange hat ergeben, dass die Planung mit
dem geltenden Recht vereinbar ist und zu berlicksichtigende Belange nicht
entgegenstehen.

Die Verbesserung des Angebotes an gewerbliche Baufldchen ist Inhalt und Ziel der
vorliegenden Planung. Der Standort ist besonders geeignet, weil sich die (berplanten
Fldchen bereits innerhalb eines Gewerbe- und Industriegebietes befinden und sich
funktional in die Gebietsstruktur einfigen. Vergleichbare Fldchen im Umfeld stehen
zudem kaum noch zur Verfliigung.

Die beabsichtigte Nutzungsmdglichkeit erfordert planungsrechtlich die Ausweisung
eines Gewerbe- und Industriegebietes. Anderweitige Planungsmdglichkeiten wie zum
Beispiel die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes stehen der allgemeinen
stddtebaulichen Zielsetzung entgegen.

Olpe, 09.01.2007

Der Blrgermeister
l. V.

Bernd Knaebel
Techn. Beigeordneter



