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1. Verfahrensablauf
08.12.2005 Planaufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB sowie

Beschluss (iber die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach
§ 3 (1) BauGB und die friihzeitige Behérdenbeteiligung nach
§ 4 (1) BauGB (Ausschuss Umwelt, Planen, Bauen)

31.01.2006 Frihzeitige Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB

10.01.2006 Offentliche Bekanntmachung des
Planaufstellungsbeschlusses ~ und  der  frihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB

31.01.2006 Offentliche Biirgerversammlung im Rathaus Olpe, Ratssaal,
FranziskanerstraBe 6, 57462 Olpe/Biggesee

01.02.2006 — Einzelanhérung interessierter Bilrger mit Gelegenheit zu

03.03.2006 Gesprachen mit der Planungsabteilung

30.03.2006 Beschluss Uber die 6ffentliche Auslegung des Planentwurfs
und der Entwurfsbegriindung nach § 3 (2) BauGB und die
Behdrdenbeteiligung nach § 4 (2) BauGB (Ausschuss
Umwelt, Planen, Bauen)

18.04.2006 Behdérdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB

06.04.2006 Offentliche Bekanntmachung der éffentlichen Auslegung des
Planentwurfs und der Entwurfsbegriindung

18.04.2006 — Offentliche Auslegung des Planentwurfs und der

19.05.2006 Entwurfsbegriindung gem. § 3 (2) BauGB

Entscheidung Uber  eingegangene Stellungnahmen
(Stadtverordnetenversammlung)

Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB
(Stadtverordnetenversammlung )
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2. Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 59 ,Olpe- In der Delle® liegt am
nérdlichen Rande der Innenstadt Olpe innerhalb des Baugebietes ,Olpe - In der Delle”. Im
Norden und Sldosten schlieBen bebaute Grundstliicke an das Plangebiet an. Stdwestlich
grenzt die StraBe ,In der Delle® an und im Nordosten wird das Plangebiet durch eine
private Grinflache begrenzt. Das Plangebiet hat eine GroBe von ungefahr 0,34 ha.

Die Grenzen des Plangebietes sind aus dem nachstehenden Ubersichtsplan ersichtlich.
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3.  Ubergeordnete Gebiets-

entwicklungsplan)

Planungen (Raumordnung, Landesplanung,

Die Planung entspricht den Grundsatzen des § 2 des Raumordnungsgesetzes (ROG) vom
18.08.1997 (BGBI. | S.2081) und des Bundesraumordnungsprogramms (BROP) vom
23.04.1975.

Die Stadt Olpe liegt in der Gebietseinheit 14 (Dortmund-Siegen) des BROP auBerhalb der
Schwerpunktraume und ist nicht selbst Schwerpunki.

Die Stadt Olpe ist im Landesentwicklungsplan vom 11.05.1995 den Gebieten mit
Uberwiegend landlicher Raumstruktur zugeordnet. Sie liegt im Schnittpunkt der
Entwicklungsachse "Dortmund-Olpe-Siegen-GieBen (A 45)" (groBraumige Achse von
europaischer Bedeutung) mit den Entwicklungsachsen "K&éIn-Olpe (A 4)" (groBraumige,
Oberzentren verbindende Achse), "Olpe-Kreuztal (B 54)" und "Olpe-Meschede-Lippstadt
(B 55)" (Uberregionale Achsen).

Die Stadt Olpe ist Mittelzentrum flr einen Versorgungsbereich von 50.000 bis 100.000
Einwohnern im Mittelbereich (groBes Mittelzentrum). Das Mittelzentrum Olpe gehdrt zum
Bereich des Oberzentrums Siegen.

Der Gebietsentwicklungsplan fir den Regierungsbezirk Arnsberg - Teilabschnitt
Oberbereich Siegen (Kreis Siegen-Wittgenstein und Kreis Olpe) - vom 10.10.1989 stellt fiir
das Plangebiet Wohnsiedlungsbereich dar.

Ziele der Raumordnung und Landesplanung stehen der gemeindlichen Planung nicht
entgegen.

4, Bevoélkerungs- und Wirtschaftsentwicklung

4.1. Bevolkerungsentwicklung

Die Einwohnerzahl in Olpe stieg in der Zeit vom 30.06.1996 bis zum 30.06.2001 von
24.689 um 587 auf 25.276 Einwohner. Das entspricht einem Zuwachs von 2,4 % und liegt
damit 0,2 % Uber der Zuwachsrate des gesamten Kreises Olpe (von 138.310 auf 141.294).
Hbéhere Zuwachsraten konnten lediglich in der Stadt Attendorn mit 3,0 % und der
Gemeinde Wenden mit 4,8 % verzeichnet werden.

Kommune Bevdlkerung

am 30.06.96 am 30.06.01 Veranderung

Gegeniiber 1996 in %

Kreis Olpe 138.310 141.294 2,2
Olpe 24.689 25.276 2,4
Attendorn 23.814 24.527 3,0
Drolshagen 12.016 12.266 2,1
Finnentrop 18.401 18.520 0,6
Kirchhundem 13.005 13.027 0,2
Lennestadt 27.635 28.032 1,4
Wenden 18.750 19.646 4,8

Blickt man noch etwas weiter zurlick und betrachtet die Zahlen fir die Stadt Olpe der
Volkszahlung von 1987 (hier betrug die Einwohnerzahl 22.710 Einwohner), so wird
deutlich, wie die Bemihungen der letzten Jahre, ein attraktives Wohnumfeld zu schaffen,
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angenommen wurden. Immerhin betrug die Zuwachsrate in der Zeit von 1987 bis 2001 rd.
11,3 %. Im vergleichbaren Zeitraum vorher (1970 bis 1987) waren es lediglich 7,7 %. *

Folgt man einer Modellrechnung des Landesamtes flir Datenverarbeitung und Statistik
NRW von 1998 zur Bevdlkerungsentwicklung bis zum Jahre 2015, so kann im
angenommenen Zeitraum (1998 bis 2015) von einem Bevdlkerungszuwachs von 7,4 %
ausgegangen werden. Damit liegt die zu erwartende Bevdlkerungszunahme in der Stadt
Olpe etwas héher als im Kreis Olpe (+ 5,7 %) und deutlich Gber dem Landesdurchschnitt
von Nordrhein-Westfalen (+ 1,0 %).**

* (Quelle: Einzelhandelsatlas der IHK Siegen 2002)
**(Quelle: Flachennutzungsplan Olpe, Erlduterungsbericht, S. 14)

4.2. Wirtschaft

In der stark mittelstdndig gepragten Wirtschaft der Stadt Olpe hat in den 70er und 80er
Jahren ein erheblicher Strukturwandel zugunsten des Dienstleistungsbereiches
stattgefunden. Diese Entwicklung  dauert auch heute noch an, wenn auch in
abgeschwachter Form. Waren 1996 rd. 40 % der Beschaftigten im Dienstleistungssektor
beschéaftigt, so sind es heute rd. 41,5 %. Im produzierenden Gewerbe hat sich der
Abwartstrend kontinuierlich fortgesetzt. Wé&hrend 1996 noch rd. 41 % im produzierenden
Gewerbe tatig waren, so sind es 2001 nur noch 36,4%. Ein Blick zurlick auf das Jahr 1987
verdeutlicht diese Entwicklung. 1987 waren immerhin noch rd. 46,6 % im produzierenden
Gewerbe beschéftigt. Doch auch hier waren die Zahlen, im Vergleich zu Vorjahren, schon
fallend, wahrend im Dienstleistungsbereich im vergleichbaren Zeitraum die Zahlen fast
sprunghaft anstiegen (von 1970 bis 1987 um 36,2 %).

Sowohl der hohe Anteil der im Dienstleistungsbereich Beschaftigten als auch die
ansteigende Einwohnerzahl verdeutlichen, dass Olpe als Kreisstadt des Kreises Olpe das
Mittelzentrum mit zentralértlicher Bedeutung darstellt, was nicht zuletzt an der Vielzahl
offentlicher und kultureller Einrichtungen, am Schulangebot und am Einzelhandelsangebot
erkennbar ist.

4.3. Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Olpe vom 16.12.2002 stellt das Plangebiet als
Wohnbauflache (W-Flache) dar.

4.4. Planungen anderer Trager 6ffentlicher Belange

Planungsabsichten anderer Behérden oder sonstiger Trager éffentlicher Belange, die der
gemeindlichen Planung innerhalb des Plangebietes entgegenstehen, sind der Stadt Olpe

nicht bekannt. Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden am
Planverfahren beteiligt.
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5. Bisherige Entwicklung und derzeitige Situation im Planbereich

Im Jahre 1963 ist auf dem Grundstick des Plangebietes ein Wohn- und ein
Wirtschaftsgebaude errichtet worden. Bis ins Jahr 2002 wurden diese Gebaude sowie das
gesamte Grundstlick von den Eigentimern selbst bewohnt und fir den Betrieb einer
Garten- und Landschaftsbaufirma genutzt. Zur Zeit wird nur das Wohnhaus von den neuen
Eigentimern bewohnt. Die geplante Nutzung, die sich weitgehend auf das Wohnen mit
groBzlgigen Gartenflachen beschrankt, macht eine neue Strukturierung des Plangebietes
notwendig.

Wohn- und Wirtschaftsgebaude

6. Allgemeiner Inhalt und Ziele der Planung

Am Ende der StraBe ,In der Delle“ befindet sich zurlickgesetzt von StraBe das Wohnhaus
In der Delle Nr. 10. Das Haus ist Uber einen privaten Weg erschlossen. Das gesamte zu
dem Wohnhaus gehérende Wohnbaugrundstiick hat eine GréBe von ca. 3.409 m2. Hier soll
die Bebaubarkeit neu geordnet werden.

Der fur den Bereich geltende Bebauungsplan Nr. 59 ,In der Delle vom 16.03.2000 setzt
das Grundstiick als Allgemeinen Wohngebietes (WA) mit einer StraBenverkehrsflache zur
ErschlieBung des vorhandenen Wohnhauses und einer privaten Grinflache fest. Von den
Fassungen der 1. Anderung und 2. Anderung des Bebauungsplanes ist das Plangebiet
nicht berlhrt. Die Uberbaubaren Flachen sind im Plangebiet festgelegt und lassen eine
Verschiebung der Bauflachen nicht zu. Um das Gelande den Bedirfnissen der neuen
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Eigentiimer entsprechend auch stadtebaulich vertretoar nutzen zu konnen, ist eine
Anderung des Bebauungsplanes notwendig.

Vorgesehen ist, neben dem bestehenden Wohnhaus statt zwei nur noch ein weiteres
Baufenster zuzulassen, welches das derzeitige Nebengebaude voll aufnimmt. Das
vorhandene Wohnhaus soll zudem in Richtung Osten um ca. 90 m2 erweitert werden
kénnen. Durch die Zurlcknahme der Baukérperanzahl und die Anderung der
GebaudegrdBen kann eine stadtebaulich sinnvolle, an den Bestand angepasste Bebauung
innerhalb des WA-Gebietes gewahrleistet werden. Die ErschlieBung soll fiir das alte
Wohnhaus wie bisher Uber eine PrivatstraBe erfolgen. Dartber hinaus ist die Festsetzung
von Grinflachen vorgesehen.

7. Erlauterungen zu den Planfestsetzungen

7.1. Stadtebauliche Konzeption

Das Plangebiet stellt durch die zuriickgesetzte Lage des vorhandenen Wohnhauses am
Ende der StraBe ,In der Delle® eine besondere stadtebauliche Situation dar. Eine
geordnete Bebauung ist erforderlich, um eine vertragliche und maBstabsgerechte
stadtebauliche Gestaltung zu sichern. Mit den Festsetzungen des Anderungsplanes wird
weiterhin eine landschaftlich eingepasste Bebauung unter Bericksichtigung der
Hoéhenentwicklung zwischen der Neubebauung nordwestlich des Plangebietes und der
Bebauung entlang der StraBe ,In der Delle” gesichert.

7.2. Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet (WA)

Die Festsetzung als Allgemeines Wohngebiet (WA) erlaubt die geplante Uberwiegende
Wohnnutzung. Anlagen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zulassig. Sie wirden dem
vorhandenen stadtebaulichen Charakter des Gebietes nicht entsprechen.

7.3. MaB der baulichen Nutzung

Festsetzung: I
GRZ 0,4;
gD 35°-42°

Die Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung sind der zuvor beschriebenen
stadtebaulichen Situation angepasst. Die Grundflachenzahl wird von der umgebenden
Bebauung im Allgemeinen Wohngebiet Glbernommen.

Durch die l|-geschossige Bauweise wird eine dem Umfeld entsprechend vertragliche
Hohenentwicklung sichergestellt.

7.4. Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflachen

Festsetzung: 0
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Flr das Plangebiet wird entsprechend der umliegenden Bebauung eine offene Bauweise
vorgeschrieben.

Mit den festgesetzten Baugrenzen wird eine dem Bestand angepasste und geordnete
Bebauung gewahrleistet.

7.5. AuBere Gestaltung

Gem. § 9 (4) BauGB und § 86 (4) BauO NRW werden Gestaltungsvorschriften als
Festsetzungen nach § 86 (1) BauO NRW in den Plan aufgenommen. Die Vorschriften Gber
die auBere Gestaltung der baulichen Anlagen orientieren sich an der als ortstblich
anzusehenden Bebauung. Sie sollen daflir Sorge tragen, Verunstaltungen sowie das Orts-
und StraBenbild stérende Bauformen, Materialien und Farben auszuschlieBen.

Die Festsetzungen sind fir die positive Gestaltung des Ortsbildes erforderlich. Ziel ist
dabei nicht die Vorgabe von Ausflihrungsdetails, sondern mit Hilfe dieser Festsetzungen
soll ein grober Rahmen vorgegeben werden, innerhalb dessen noch gentigend Spielraum
verbleibt, um individuelle Gestaltungsabsichten realisieren zu kdnnen.

Die Vorgabe dieses Gestaltungsrahmens ist auch notwendig, um den gestalterischen
Ansprichen an den raumlich erlebbaren StraBenraum, die sich auch aus der
stadtebaulichen Zielsetzung ergeben, gerecht zu werden.

In der Kernstadt Olpe herrscht - wie Uberhaupt im Sauerland — eine anthrazite und
dunkelbraune Dacheindeckung vor. Dies ist offensichtlich. Ruhige Dachflachen tragen
wesentlich zu einem qualitdtvollen stadtebaulichen Erscheinungsbild bei. Eine
Beeintrachtigung durch eine stérende Materialvielfalt wird ausgeschlossen sowie der
Ortliche Baustil und die vorhandenen Dachfarben im stadtebaulichen Umfeld werden
Ubernommen.

Mit den Vorschriften zur Gestaltung der AuBenwéande werden flr den Ortskern typische
Materialien festgesetzt und eine Beeintrachtigung durch eine stérende Vielfalt
ausgeschlossen. Auch hier erfolgt die Farbgestaltung nach RAL-Farben.

7.6. (Offentliche/ Private) Griinflichen

Offentliche  Griinflichen sind nicht Bestandteil der Festsetzungen dieses
Bebauungsplanes. Private Griinflachen werden ausgewiesen.

7.7. Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft sind innerhalb des Plangebietes als Pflanzstreifen im Ubergangsbereich
zwischen dem Plangebiet und der nérdlich gelegenen Bebauung vorgesehen.

In der Urfassung des Bebauungsplanes ,Olpe- In der Delle” sind AusgleichsmaBnahmen
fir Verkehrsflachen sowie fir alle erstmalig zu bebauende Grundstiicke im Plangebiet als
Sammelausgleich festgesetzt und den Grundstlicken anteilig zugeordnet. Diese
Festsetzung bleibt auch weiterhin bestehen.
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Im Zusammenhang mit der Festsetzung der Flachen flr Stellplatze werden Gebote zur
Entsiegelung und zur Begrinung festgesetzt. Diese Festsetzung erfolgt sowohl aus
6kologischen als auch aus stadtgestalterischen Grinden.

7.8. Wald und Flachen fiir die Landwirtschaft

Flachen fir Wald und fdar die Landwirtschaft sind bei den Festsetzungen des
Bebauungsplanes nicht betroffen.

7.9. Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet ist Gber die GemeindestraBe ,In der Delle“ erschlossen.

7.10. Ver- und Entsorgung

Die notwendigen Anlagen zur Ver- und Entsorgung des Plangebiets sind vorhanden.

8. Umweltbericht

8.1. Einleitung

8.1.1. Inhalt und Ziele der Planung

8.1.1.1. Beschreibung der Festsetzungen

Flr das Plangebiet werden im Wesentlichen Festsetzungen zur Art der Nutzung, zum MaB
und zur Bauweise der Gebaude sowie zu deren Gestaltung getroffen. Das Plangebiet ist
als WA-Gebiet festgesetzt. Bisher war der Bereich im Bebauungsplan Nr. 59 ,Olpe- In der
Delle” teilweise als WA-Gebiet und zum Teil als private Grinflache und &ffentliche
Verkehrsflache ausgewiesen.

Detaillierte Angaben zu den Planfestsetzungen werden unter den Pkt. 7.2. bis 7.10.
gegeben.

8.1.1.2. Angaben liber Standorte

Das Plangebiet wird, angrenzend an die vorhandene Bebauung, als Allgemeines
Wohngebiet festgesetzt. Weitere Festsetzungen im Plangebiet sehen Grinflachen und
notwendige private Verkehrsflachen vor.

8.1.1.3. Art und Umfang der Festsetzungen

Festsetzungen werden in Art und Umfang im erforderlichen MaB fir die positive Gestaltung
des Ortsbildes getroffen. Die Realisierung individueller Gestaltungen bleibt trotzdem
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moglich. Die Festsetzungen nehmen zudem die GrdBenordnung der bereits heute
bebauten oder planungsrechtlich nutzbaren Flachen auf.

8.1.1.4. Bedarf an Grund und Boden

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 59 ,Olpe — In der Delle” sieht eine Neuordnung
des Plangebietes vor. Gegenlber den bereits heute bebauten oder planungsrechtlich
nutzbaren Flachen ist im Planentwurf ein Austausch von Wohnbauflache und Grinflache
vorgesehen, insoweit wird kein weiterer Grund und Boden in Anspruch genommen.

8.1.2. Ziele des Umweltschutzes

8.1.2.1. Fachgesetze

Nachfolgend werden Vorgaben aus den Fachgesetzen, die in erster Linie Ziele des
Umweltschutzes regeln, genannt.

Fir die Bauleitplanung ist als erstes das Baugesetzbuch (BauGB) maBgebend.
Insbesondere die erganzenden Vorschriften zum Umweltschutz des § 1a finden
diesbezlglich Beachtung.

Des weiteren wird dort auf das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), welches am
01.02.2002 novelliert wurde, verwiesen. Dieses Gesetz regelt unter anderem den Schutz
von einheimischen Tier- und Pflanzenarten sowie ihrer Lebensrdume. Die Umsetzung der
Vorgaben des BNatSchG werden im Landschaftsgesetz (LG) geregelt. Im Rahmen der
Bestandsermittlung fir Umweltauswirkungen werden unter Pkt. 8.2.1.5. und Pkt. 8.2.1.6.
die entsprechenden Aspekte dargestellt.

Die Funktionen des Bodens nachhaltig in ihrer Leistungsfahigkeit zu erhalten oder
wiederherzustellen ist Ziel des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG). Die Sicherung
des Bodens als Lebensgrundlage und Lebensraum fir Tiere, Pflanzen und
Bodenorganismen wird in der Zweckbestimmung des Gesetzes besonders hervorgehoben
(Bodenfunktionen). Hierzu sind MaBnahmen zur Beseitigung bestehender Belastungen zu
ergreifen und Vorsorge gegen kinftige Beeintrachtigungen von Béden zu treffen. Im
Februar 1998 verabschiedet, ist es seit dem 01.03.1999 in Kraft. Eine zugehdrige Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) ist am 12.07.1999 in Kraft getreten.

Das Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ist das Rahmengesetz des Bundes zur Ordnung des
Wasserhaushaltes mit grundlegenden Bestimmungen (Ober wasserwirtschaftliche
MaBnahmen. Das WHG bezieht sich sowohl auf oberirdische Gewasser (zum Beispiel
Flisse und Seen) wie auch auf Kiistengewéasser und das Grundwasser. Nach dem Gesetz
bedarf jede Gewassernutzung (zum Beispiel das Entnehmen von Wasser, das Einbringen
und Einleiten von Stoffen) einer entsprechenden Bewilligung oder Erlaubnis, wobei
allerdings einige die Gewasser nicht beeintrachtigende Benutzungen genehmigungsfrei
sind.

Die Umsetzung des WHG ist durch das Landeswassergesetz (LWG) vorgegeben. Fir die
gemeindliche Planung wurden ferner Wasserschutz- und Uberschwemmungsgebiete
nachrichtlich tbernommen und im Flachennutzungsplan der Stadt Olpe dargestellt.

Nach § 51a Landeswassergesetz (LWG) ist Niederschlagswasser von Grundstlicken, die
nach dem 01.01.1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die o&ffentliche Kanalisation
angeschlossen werden, vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah direkt oder ohne
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Vermischung mit Schmutzwasser Uber eine Kanalisation in ein Gewadasser einzuleiten,
sofern dies ohne Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit méglich ist.

Die Stadt Olpe hat die genannte Vorschrift innerhalb einer Neufassung der
Entwasserungssatzung vom 07.07.1997, jetzt in der Fassung der 2. Nachtragssatzung
vom 18.12.2003 umgesetzt. Auf eine ausdrickliche Festsetzung im Bebauungsplan wird
deshalb verzichtet.

Die Aufnahme des Regenwassers in den stadtischen Mischwasserkanal wird nur dann
erfolgen, wenn die Mdglichkeit der Beseitigung auf dem Grundstiick bzw. der Einleitung in
ein ortsnahes Gewasser ggf. Uber einen Regenwasserkanal objektiv nicht besteht. Bei
geeignetem Untergrund wird die Versickerung/Verrieselung des Niederschlagswassers auf
dem Grundstlck bzw. die Einleitung in ein ortsnahes Gewasser durch die neugefasste
Entwasserungssatzung vorgeschrieben. Fir die Einleitung in ein Gewasser ist bei der
Unteren Wasserbehdrde des Kreises Olpe ein Antrag nach § 7 Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) zu stellen. Die Einzelprifung der Regenwasserbeseitigung erfolgt fir jedes
Grundstick im Genehmigungsverfahren Gber die Grundsticksentwasserung nach der
Entwéasserungssatzung.

Mittels des Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sollen Menschen, Tiere und
Pflanzen, der Boden, das Wasser, die Atmosphéare sowie Kultur- und sonstige Sachguter
vor schadlichen Umwelteinwirkungen geschiitzt werden. Daneben will es schadlichen
Umwelteinwirkungen vorbeugen und vor den mdglichen Auswirkungen von
genehmigungsbedurftigen und nicht genehmigungsbedurftigen Anlagen sowie in gewissem
Umfang auch des Verkehrs (Ozongesetz) schitzen.

Das Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG) vom 01.04.2000 hat zum Ziel, den Ausbau von
regenerativen Energiequellen (zum Beispiel Sonnenenergie, Wind- und Wasserkraft, usw.)
im Rahmen des Klima- und Umweltschutzes bis zum Jahr 2010 mindestens zu verdoppeln.
Zum 01.04.2002 trat das "Gesetz fiir die Erhaltung, Modernisierung und den Ausbau der
Kraft-Wéarme-Kopplung" (KWKG-ModG) zur Férderung von ressourcenschonender
Energieerzeugung in Kraft. Bis zum Jahr 2010 soll durch die Nutzung der Kraft-Warme-
Kopplung eine Minderung der jahrlichen Kohlendioxid-Emissionen erzielt werden.

8.1.2.2. Fachplane

Das Biotopkataster NRW der Landesanstalt flr C")kplogie, Bodenordnung und Forsten/
Landesamt fir Agrarordnung Nordrhein-Westfalen (LOBF) beschreibt Biotope Uber die per
Bundesnaturschutzgesetz geschitzten Bereiche hinaus. Die fir das Plangebiet relevanten
Biotope dieses Katasters werden, soweit vorhanden, bei den Aspekten Landschaft und
biologische Vielfalt der Bestandsermittlung fir Umweltauswirkungen unter Pkt. 8.2.1.1.
naher vorgestellt.

Aussagen zum Landschaftsplan werden im Rahmen der Bestandsermittiung flr
Umweltauswirkungen unter Pkt. 8.2.1.6. gemacht.

Weitere einschlagige Fachpléane, die zu berticksichtigen sind, liegen nicht vor.

8.1.2.3. Beriicksichtigung der Vorgaben
Die Einhaltung der Vorgaben, wird, soweit mdglich, bereits durch Festsetzungen des

Bebauungsplans geregelt. Darliber hinausgehende Gesetze finden in 6rtlichen Satzungen
oder im Baugenehmigungsverfahren ihre Berlcksichtigung.
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8.2. Umweltauswirkungen

8.2.1. Bestandsermittlung

8.2.1.1. Landschaft und biologische Vielfalt

8.2.1.1.1.  Tiere, Pflanzen

Naturahnliche Bereiche befinden sich nérdlich und sitdlich des privaten Wohngebaudes in
Form von BOschungsbepflanzungen mit Gberwiegend heimischen Strauchern und Baumen.
Diese Grlnbereiche stellen vom Typ her isolierte Hausgarten dar. Ostlich des
Wohngebdudes schlieBt eine Grinflache an, die dem ehemaligen Gartnereibetrieb als
Pflanzflache fir Baume und Straucher unterschiedlichster Herkunft diente. Die Vegetation
ist gepragt durch extensiven Rasen und standortgerechten und standortfremden
Gewachsen. Ein Verbund mit anderen Biotopbereichen ist nicht vorhanden.

8.2.1.1.2. Boden, Wasser

Das Grundstiick des Plangebietes ist teilweise bebaut. Neben dem Wohngebaude ist der
Boden eines Teils der Grundstlicksflache fir Zufahrten und Parkplatze verdichtet oder
vollstandig versiegelt.

Der groBraumige Landschaftscharakter wird als naturrdumliche Einheit von den Strukturen
des ,Sudsauerlander Berglandes” gepragt. Dabei handelt es sich um eine Region mit
breiten Héhenschwellen und Einsenkungen sowie maBig zerschnittener Verebnungen und
stark bergig bewegtem Gelande.

Es herrschen Uberwiegend Schiefergesteine und Grauwacken vor. Die flach- bis
mittelgrindigen Béden weisen eine sandig-lehmige und steinige Struktur auf.

Das Plangebiet liegt am nérdlichen Rande der Kernstadt und hat eine Héhenlage zwischen
ca. 368 m und 373 m 0. NN.

Im Plangebiet selbst gibt es keine natirlichen Gewasser.

Die Untere Bodenschutzbehdrde des Kreises Olpe erstellt zur Zeit ein Kataster Uber
Altstandorte und Altablagerungen im Kreisgebiet. Das Plangebiets ist in der heute
aktuellen Liste nicht aufgefiihrt. Insoweit ist weder von einer Belastung noch von einer
Gefahrdung auszugehen.

8.2.1.1.3. Luft, Klima

Das Stadtgebiet von Olpe liegt im atlantisch gepragten Bereich der Mittelgebirge, der durch
ausgeglichenes Klima mit gemaBigten Gegensatzen zwischen Sommer- und
Wintertemperaturen gepragt ist. Die mittlere Lufttemperatur pro Jahr liegt zwischen 7° und
8° C und die mittlere Niederschlagsmenge zwischen 1.100 und 1.200 mm/Jahr. Der Wind
weht vorwiegend aus nord- bis sidwestlichen Richtungen.

Das Plangebiet liegt im innerstadtischen Bereich von Olpe. Dadurch bedingt liegen
entsprechende Auswirkungen im Kleinklima vor.
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8.2.1.2. Mensch und Bevdélkerung

Der Mensch kann durch einzelne Planvorhaben direkt oder indirekt beeintrachtigt werden.
Primar werden bei den Umweltauswirkungen auf den Mensch und der Bevdlkerung
gesundheitliche Aspekte in den Lebensbereichen Arbeit, Wohnen und Erholen
herausgestellt.

Im Plangebiet befindet sich ein Wohnhaus (In der Delle 10). Hierbei handelt es sich um das
private Wohnhaus, dass von den Eigentiimern selbst bewohnt wird.

Der Lebensbereiche Arbeiten und Erholen haben im Plangebiet nur eine untergeordnete
Funktion.

8.2.1.3. Kultur- und Sachguter

Hochwertige Kulturguter, das heit Objekte von gesellschaftlicher Bedeutung, befinden
sich nicht im Plangebiet. Sachguter, in der Regel Dinge mit wirtschaftlichen Wert, sind in
Form eines Wohnhauses, eines Nebengebaudes, sowie dazugehérige AuBenanlagen
vorhanden.

8.2.1.4. Wechselwirkungen zwischen 8.2.1.1., 8.2.1.2. und 8.2.1.3.

Direkte Wechselwirkungen zwischen Elementen der Landschaft und der biologischen
Vielfalt, wie Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft und Klima sowie den Menschen und der
Bevdlkerung und ferner den Sachgltern bestehen nicht.

Die Natur und die materielle Entwicklung haben innerhalb des Plangebiets keinen
entscheidenden Einfluss aufeinander.

8.2.1.5. Schutzgebiete nach Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sieht zum Schutz von Natur und Landschaft

folgende klassifizierte Bereiche vor: Naturschutzgebiet, Nationalpark, Biospharenreservat,

Landschaftsschutzgebiet oder Naturpark sowie Naturdenkmale oder geschutzte

Landschaftsbestandteile (§§ 23 bis 29). Weitere Schutzbereiche bilden die gesetzlich

geschitzten Biotope (§ 30) und die Gebiete des Europaischen o6kologischen Netzes

.Natura 2000“ (§ 33). Entsprechende Vorschriften zur Umsetzung sind im

Landschaftsgesetz (LG) des Landes Nordrhein-Westfalen erlassen worden.

Im Stadtgebiet von Olpe befinden sich Naturschutzgebiete, ein Landschaftsschutzgebiet

und Naturdenkmale sowie gesetzlich geschitzte Biotope und Gebiete des Européischen

6kologischen Netzes ,Natura 2000“. Im einzelnen sind dies:

- das Naturschutzgebiet ,Grubenhalde Rhonard“ zwischen der B 54 und der Ortslage
Rhonard,

- das Naturschutzgebiet ,Buchen- und Bruchwalder bei Einsiedelei und Apollmicke*®

- das Landschaftsschutzgebiet Kreis Olpe, welches nahezu die gesamte &stliche
Halfte des Stadtgebietes umfasst,

- zwolf Naturdenkmale (im AuBenbereich in Rhonard und Neuenwald sowie im
Innenbereich in Altenkleusheim, Stachelau, Olpe, Rhode und Unterneger),

- eine Vielzahl von nach § 30 BNatSchG/ § 62 LG geschltzten Biotopen im gesamten
Bereich der Stadt Olpe [Kartierung durch die Landesanstalt fir Okologie,
Bodenordnung und Forsten/ Landesamt fiir Agrarordnung Nordrhein-Westfalen
(LOBF)] und
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- Buchen- und Buchwalder bei Einsiedelei und Apolimicke als Gebiet des
Europaischen 6kologischen Netzes ,Natura 2000“.

Die zuvor benannten Schutzgebiete nach Bundesnaturschutzgesetz befinden sich weder
im Plangebiet noch im direktem Umfeld.

8.2.1.6. Landschafts- und andere Plane

Der Landschaftsplan gemaB Bundesnaturschutzgesetz und Landschaftsgesetz stellt die
ortlichen Erfordernisse und MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
dar.

Das Stadtgebiet von Olpe liegt im nordwestlichen Bereich innerhalb der Grenzen des
Landschaftsplans Nr. 1 ,Biggetalsperre — Listertalsperre” des Kreises Olpe aus dem Jahr
1988. Neben den Festsetzungen von Natur- und Landschaftsschutzgebieten sowie
Naturdenkmalern ist der groBte Bereich wie folgt dargestellt: Flache zur Erhaltung einer mit
nattrlichen Landschaftselementen reich oder vielféltig ausgestatteten Landschaft. Ein
Teilbereich ndrdlich der Kernstadt soll fir die Erholung oder den Fremdenverkehr unter der
Beachtung der augenblicklichen Landschaftsstruktur ausgebaut werden.

Das Plangebiet selbst liegt im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 59 ,In der Delle®.
Innerhalb der Grenzen des Bebauungsplanes sind die Ausweisungen des
Landschaftsplanes auBer Kraft getreten.

8.2.1.7. Emissionsvermeidung, Umgang mit Abfallen und Abwassern

Derzeit ist innerhalb des Plangebietes das Aufkommen von Emissionen, Abfallen und

Abwéssern an den  StraBenverkehr sowie die  Wohnnutzung gebunden.

Uberdurchschnittliche Emissionen sind im Plangebiet nicht bekannt.

Der sorgsame Umgang mit Abféllen und Abwassern wird zum einen durch einschlagige

Gesetze zum anderen aber auch durch Ortliche Satzungen geregelt. In diesem

Zusammenhang sind folgende Satzungen der Stadt Olpe zu erwahnen:

- Satzung Uber die Abfallentsorgung in der Stadt Olpe (Abfallentsorgungssatzung)
vom 16.12.1999 in der Fassung der 4. Nachtragssatzung vom 29.06.2005,

- Satzung der Stadt Olpe Uber die StraBenreinigung (StraBenreinigungssatzung) vom
03.11.1988 in der Fassung der 2. Nachtragssatzung vom 24.09.2002 und

- Entwéasserungssatzung der Stadt Olpe vom 07.07.1997 in der Fassung der 2.
Nachtragssatzung vom 18.12.2003.

Uber die vorgenannten Satzungen hinaus bestehen keine Vorgaben oder Regelungen.

8.2.1.8. Energienutzung

Seitens der Versorgungstrager sind im Plangebiet die Voraussetzungen fir die
Energienutzung in Form von Strom, Gas und Wasser bereitgestellt. Darlber hinaus
besteht auf privater Ebene die Méglichkeit zur Nutzung besonders umweltfreundlicher
Technik oder der Verwendung regenerativer Energie. Einschlagige Gesetze und auch
Férderprogramme regeln eine umweltgerechte Energienutzung.
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8.2.1.9.

Erhaltung der Luftqualitat

Die Einhaltung der Luftqualitdt wird durch entsprechende Fachgesetze gewéhrleistet.
Uberdurchschnittliche Emissionswerte sind im Plangebiet nicht bekannt.

8.2.1.10.

Anlage zur Bestandsermittlung

Ubersicht zur Bestandsermittlung

Landschaft und biologische Vielfalt

Grlinbereich mit mittlerem Wert

Mensch und Bevélkerung

Arbeiten und Wohnnutzung

Kultur- und Sachguiter

zwei Gebaude als Sachgiiter

Wechselwirkungen der zuvor
genannten Giter

ohne Bedeutung

Schutzgebiete nach BNatSchG

nicht vorhanden

Landschafts- und andere Plane

das Plangebiet liegt auBerhalb des Geltungsbereichs

Emissionsvermeidung, Umgang mit
Abfallen und Abwassern

entsprechend einschlagiger Gesetze,
keine Besonderheiten

Energienutzung entsprechend einschlagiger Gesetze,

keine Besonderheiten

Erhaltung der Luftqualitat entsprechend einschlagiger Gesetze,

keine Besonderheiten

8.2.2. Bewertung der Auswirkungen

8.2.2.1. Landschaft und biologische Vielfalt

8.2.2.1.1. Tiere, Pflanzen

Gegenlber der Urfassung des Bebauungsplans Nr. 59 ,Olpe — In der Delle“ ist keine
Anderung in der Art und im MaB der baulichen Nutzung sowie in der Bauweise
vorgesehen. Es findet lediglich eine Verschiebung von Wohnbauflachen, Grinflachen und
Verkehrsflachen innerhalb des Plangebietes statt. In einem Teilbereich wird die
Festsetzung einer privaten Grinflache aufgehoben und eine Wohnbauflache ausgewiesen.
Im Gegenzug dazu sind Wohnbauflachen mit Grinflachen Uberplant worden. Die
Bauflachen wurden gegeniber den alten planungsrechtlichen Voraussetzungen
dahingehend verédndert, dass statt drei Einzelgebdude nur noch die zwei bereits
vorhandenen Gebaudekorper erhalten und erweitert werden koénnen. Im Rahmen der
3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 59 ,Olpe — In der Delle” werden Flachen zum
Bepflanzen und zur Erhaltung von sonstigen Beplanzungen festgesetzt. Dies erfolgt nach
Okologischen Grundsatzen. Im Zusammenhang mit der Festsetzung der befestigten
Flachen fur Einfahrten, Stellplatze, Eingangswege und Terrassen werden Gebote zur
Verwendung wasser- und luftdurchlassiger Materialien festgesetzt. Somit erfahren die
Bereiche fir Tiere und Pflanzen eine Veranderung in ihrer Gestalt, jedoch insgesamt
betrachtet nicht in ihrer Wertigkeit.
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8.2.2.1.2. Boden, Wasser

GemaB der Entwasserungssatzung der Stadt Olpe darf die Einleitung des Regenwassers
in den stadtischen Mischwasserkanal nur dann erfolgen, wenn die Mdglichkeit der
Beseitigung auf dem Grundstiick bzw. der Einleitung in ein ortsnahes Gewasser objektiv
nicht besteht. Insgesamt ist nicht von einer Verschlechterung der Rahmenbedingungen far
die Boden- und Wasserverhéltnisse sowie deren Qualitdten auszugehen.

8.2.2.1.3. Luft, Klima

Das Kleinklima wird auch weiterhin durch die Lage am Rand der Innenstadt von Olpe und
die angrenzende Weideflache gepragt. Eine negative Veranderung der Luft- oder
Klimaqualitat ist nicht zu erwarten.

8.2.2.2. Mensch und Bevdélkerung

Die Planung sieht bei einer Neubebauung keine Aufgabe von Nutzungen vor.

Da die planungsrechtlichen Vorgaben entsprechend den Vorstellungen der Bewohner ein
angepasstes bauliches Konzept sichert, liegt eine Verbesserung flr den Menschen vor.
Gesundheitliche Aspekte, die bei den Umweltauswirkungen auf den Mensch und der
Bevdlkerung primér zu betrachten sind, spielen bei der Neubebauung keine Rolle

8.2.2.3. Kultur- und Sachgiiter

Mit der Plananderung ist fir die bestehenden Gebdude eine Neubebauung mdglich,
welche vollstandig die Baugrenzen der vorhandenen Bebauung aufnimmt. Insoweit ist sie
in seinem Bestand geschitzt. Statt drei Einzelhduser sind zwei vergréBerte
Gebaudeflachen geplant. Die gesamte Grundstlcksflache ist in einem Eigentum und soll
nach dessen Vorstellung nicht intensiver genutzt werden. Auf dem Grundstick soll
planungsrechtlich eine Nutzung gemaB der Vorgaben eines Allgemeinen Wohngebietes
ermdglicht werden. Die zwei vorhandenen Baukdrper sollen eine umfeldvertragliche
Erweiterungsmadglichkeit erhalten.

Im Zuge einer Neubebauung oder Erweiterung entstehen somit keine neuen Sachguter.

8.2.2.4. Wechselwirkungen zwischen 8.2.1.1. und 8.2.1.3.

Die Natur und die materielle Entwicklung werden innerhalb des Plangebiets auch nach
Umsetzung der planerischen Vorgaben dieses Bebauungsplanes keinen entscheidenden
Einfluss aufeinander haben.

Durch MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft, wie zum Beispiel Gebote zur Entsiegelung und zur Bepflanzung (Pflanzgebot)
sollen jedoch auch Verbesserungen zwischen Elementen der Landschaft und der
biologischen Vielfalt, wie Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft und Klima sowie den
Menschen und der Bevélkerung und ferner den Sachgitern erreicht werden.
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8.2.2.5. Schutzgebiete nach BNatSchG

Es erfolgt keine Bewertung, da entsprechende Belange nicht betroffen sind (vgl. Pkt.
8.2.1.5.).

8.2.2.6. Landschafts- und andere Plane

Es erfolgt keine Bewertung, da entsprechende Belange nicht betroffen sind (vgl. Pkt.
8.2.1.6.).

8.2.2.7. Emissionsvermeidung, Umgang mit Abfallen und Abwassern

Aspekte der Emissionsvermeidung und der Reduzierung von Immissionsbelastungen
werden bereits durch die Entwurfsgestaltung bertcksichtigt.

Der Standort innerhalb des Baugebietes ,In der Delle” flgt sich rdumlich und funktional in
die Siedlungsstruktur ein. Auch die stadtebaulichen Festsetzungen flir das Plangebiet
selbst sollen insbesondere flr den Nahbereich Emissionen vermeiden und
Immissionsbelastungen reduzieren.

Darliber hinaus wird der sorgsame Umgang mit Abféllen und Abwassern zum einen durch
einschlagige Gesetze zum anderen aber auch durch die unter Pkt. 8.2.1.7. genannten
drtlichen Satzungen geregelt.

8.2.2.8. Energienutzung

Seitens der Versorgungstrdger werden im Plangebiet die Voraussetzungen fir die
Energienutzung in Form von Gas, Strom und Wasser bereitgestellt. Darlber hinaus
besteht auf privater Ebene die Mdéglichkeit zur Nutzung besonders umweltfreundlicher
Technik oder der Verwendung regenerativer Energie. Einschlagige Gesetze und auch
Férderprogramme regeln eine umweltgerechte Energienutzung.

8.2.2.9. Erhaltung der Luftqualitat

Eine negative Veranderung der Luftqualitat ist nicht zu erwarten. Die Einhaltung der

Luftqualitat wird durch entsprechende Fachgesetze gewahrleistet.

8.2.2.10. Anlage zur Bewertung der Auswirkungen

Ubersicht zur Bewertung der Auswirkungen

Landschaft und biologische Vielfalt | Veranderung des Landschaftsbildes und der
biologischen Vielfalt ohne quantitative oder
qualitative Bedeutung

Mensch und Bevélkerung Geringfligige quantitative Verschlechterung und
qualitative Verbesserung des Wohnungsangebotes

Kultur- und Sachguiter ohne Bedeutung

Wechselwirkungen der zuvor ohne Bedeutung

genannten Gulter
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Schutzgebiete nach BNatSchG nicht vorhanden

Landschafts- und andere Plane das Plangebiet liegt auBerhalb des Geltungsbereichs

Emissionsvermeidung, Umgang mit | Veranderungen ohne quantitativer oder qualitativer

Abfallen und Abwassern Bedeutung

Energienutzung Veranderungen ohne quantitativer oder qualitativer
Bedeutung

Erhaltung der Luftqualitat entsprechend einschlagiger Gesetze

8.2.3. Prognosen

8.2.3.1. Prognose lber die Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 59 ,Olpe- In der Delle“ hat im Wesentlichen
eine Anderung der Wohnbauflachen und die Anzahl der Geb&udekérper zum Inhalt. Eine
Anderung der Art der Nutzung ist im Austausch von Wohnbau- und Griinflachen geplant.
Die beabsichtigte Festsetzung im Plangebiet bewirkt eine Aufwertung der
Wohnungssituation in diesem Bereich der Innenstadt.

Die Festsetzung einzelner Baufenster mittels Baugrenzen ordnen die méglichen Gebaude
in einen stadtebaulichen Zusammenhang ein. Da bei der Neuordnung des Plangebietes
gegenlber den bereits heute bebauten oder planungsrechtlich nutzbaren Flachen
insgesamt keine Erweiterung vorgesehen ist, wird kein weiterer Grund und Boden in
Anspruch genommen. Durch die | - geschossige Bauweise kann eine vertragliche
Hbéhenentwicklung an der Hanglage gesichert werden. Die Festsetzung zur Anpflanzung
und Erhaltung einer Baum- und Stauchbepflanzung férdert eine Einbindung der Bebauung
in die Landschaft und sichert den Ruhebereich privater Gartenflachen. Weitere
umweltrelevante Belange erfahren keine nennenswerte Veranderung.

8.2.3.2. Prognose uber die Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Durch die Aufgabe der gewerblichen Nutzung im Plangebiet hat das Wirtschaftsgebaude
sein Funktion verloren. Die bestehenden Gebaude in dieser exponierten Lage bilden in
ihrer heutigen Gestalt eine unbefriedigende stadtebauliche Situation, was im Widerspruch
zu allgemeinen stadtebaulichen Zielsetzungen steht. Ohne die Plandnderung ware davon
auszugehen, dass weiterhin Teilbereiche des Plangebietes nicht standortgerecht genutzt
werden und eine Brachflache mit Gebaudeleerstand entsteht.

8.2.4. MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Zusatzliche Eingriffe in Natur und Landschaft, die AusgleichsmaBnahmen nach den
Vorschriften des BauGB und BNatSchG notwendig machen, erfolgen in der 3. Anderung
des Bebauungsplanes ,Olpe- In der Delle“ nicht. Da flr das Plangebiet bereits Baurecht
besteht, die AusgleichsmaBnahmen aus der Urfassung jedoch noch nicht Abgeschlossen
sind, werden die Festsetzungen der Urfassung im Plangebiet Ubernommen. Die
~eingriffsbedingten Kompensationsverpflichtung“ und die notwendigen ErsatzmaBnahmen
werden aus dem Griinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr.59 ,Olpe- In der Delle”
beschrieben.
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8.2.5. Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Die Beseitigung von stadtebaulichen Missstanden und die Verbesserung des
Wohnnutzungsangebotes ist Inhalt und Ziel der vorliegenden Planung. Der Standort ist
hierflr besonders geeignet, weil sich dieser Standort funktional in die Siedlungsstruktur
einflgt. Die beabsichtigte Nutzungsmaéglichkeit erfordert planungsrechtlich die Ausweisung
eines Allgemeinen Wohngebiets. Anderweitige Planungsméglichkeiten wie zum Beispiel
die Ausweisung von Misch- oder Gewerbegebiet stehen der allgemeinen stadtebaulichen
Zielsetzung entgegen.

8.3. Erganzungen

8.3.1. Merkmale der Umweltprifung

8.3.1.1. Verwendete technische Verfahren

Neben den einschlagigen gesetzlichen Vorgaben liegen dem Bebauungsplan keine
weiteren Gutachten zugrunde.
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8.3.1.2. Mangel der Umweltprifung

Fir die Bestandsermittiung der einzelnen Schutzgiter und die Beurteilung der
Auswirkungen auf diese liegen keine wissenschaftlichen Untersuchungen vor. Aufgrund
der geringen Dimension der zu erwartenden Veradnderungen ist das Einbringen von
Erfahrungswerten und Abschatzungen ausreichend.

Detailuntersuchungen waren nur infolge von weiteren Spezialgutachten mdglich, deren
Aufwendungen jedoch bei den flir das Planvorhaben speziell zu gewinnenden Ergebnissen
unverhaltnismaBig hoch gewesen waren.

8.3.2. MaBnahmen zur Uberwachung

Aufgrund der Situation wird aus stadtebaulichen Griinden mittels des Planungsrechts eine
nicht adaquate, zweckfremde Nutzung ausgeschlossen. Abweichungen vom Plankonzept
sind nur Uber ein Plan&nderungsverfahren maéglich.

Die Einhaltung der Vorgaben des Plans selbst wird im Baugenehmigungsverfahren oder in
der sogenannten Genehmigungsfreistellung gewahrleistet.

Die Federfiihrung des Monitoring gem. § 4c BauGB (Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen der Durchfihrung der Bauleitplane) ist beim Bauordnungs- und
Planungsamt der Stadt Olpe angesiedelt. Seitens des Bauordnungs- und Planungsamtes
werden umweltrelevante Informationen der zustédndigen Behérden, von Verbanden,
Unternehmen und Privatpersonen sowie eigene Erkenntnisse bezliglich des Baugebietes
gesammelt, nach Erheblichkeit beurteilt und, wenn erforderlich und mdglich, unter
Beteiligung der zustédndigen Behdrden MaBnahmen und MaBnahmentrager far die
Umsetzung vorgeschlagen.

Uberwachungsinhalte und Beteiligte sind:

Bedarf: Wirtschaftsférderungsgesellschaft Olpe GmbH, Stadt
Olpe: Planungsabteilung, Liegenschaften

Bauliche Umsetzung, Nutzung: |Stadt Olpe: Untere Bauaufsichtsbehérde

Eingriinung, Eingriff/Ausgleich,|Kreisumweltamt/Untere Landschaftsbehérde, Stadt

Landschaft, Flore/Fauna: Olpe: Planungsabteilung, Umweltschutzbeauftragte,
Liegenschaften, Baubetriebshof
Ver- und Entsorgung: Lister- und Lennekraftwerke GmbH, Stadtwerke

Olpe GmbH, Kreiswasserwerke Olpe, Ruhrverband,
Kreisumweltamt, Staatliches Umweltamt Siegen, Stadt
Olpe: Abwasserbetrieb

ErschlieBung Landesbetrieb StraBenbau NRW, Kreis Olpe, Polizei,

(Verkehrsaufkommen, Stadt Olpe: StraBenverkehrsbehérde, Tiefbauamt

Sicherheit, Larm)

Immissionsschutz Staatliches Umweltamt  Siegen, Stadt Olpe:
Ordnungsamt

Bodenschutz, Altlasten Kreisumweltamt/Untere Bodenschutzbehérde,
Staatliches  Umweltamt  Siegen, Stadt Olpe:
Ordnungsamt

Die erste Uberpriifung der Auswirkungen der MaBnahme wird 5 Jahre nach Rechtskraft
des Bebauungsplanes vorgenommen. Die Uberwachungsbeteiligten werden dann von der
Monitoringstelle der Stadt hinsichtlich umweltrelevanter, zum Zeitpunkt der Planung nicht
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zu erwartender und erheblicher Auswirkungen der MaBnahme befragt. Dieses Ergebnis
sowie eigene Erhebungen und ansonsten bekannt gewordene umweltrelevante
Auswirkungen werden von der Monitoringstelle bewertet und, soweit erforderlich und
maoglich, steuernd eingegriffen. Das Ergebnis der ersten Uberpriifung wird dokumentiert.
Die zweite Uberpriifung erfolgt ein Jahr nach weitgehendem Abschluss der MaBnahme
(bauliche Umsetzung auf 80 % der Flachen), spatestens 10 Jahre nach Rechtskraft des
Bebauungsplanes. Das Uberprifungsverfahren und evtl. steuernde MaBnahmen werden
wie bei der ersten Uberprifung abgewickelt. Das Ergebnis wird abschlieBend
dokumentiert.

8.3.3. Zusammenfassung

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 59 ,Olpe- In der Delle* umfasst die Neuordnung
eines innerstadtischen und zum Teil bebauten Bereichs. Im Wesentlichen hat die Planung
nur einen Austausch von Wohnbau- und Griinflichen und somit eine Anderung der Art der
Nutzung zum Inhalt. Die Festsetzungen im Bebauungsplan ordnen die mdglichen Gebaude
in einen stadtebaulichen Zusammenhang ein und sorgen flr eine angepasste Einbindung
in die Landschaft.

Die Schutzguter Landschaft und biologische Vielfalt, Mensch und Bevélkerung, Kultur- und
Sachgiter in ihrer Gesamtbilanz erfahren dabei keine wesentlichen quantitativen oder
qualitativen Veranderungen.

9. Denkmalschutz und Denkmalpflege

Gebaude, die dem Denkmalschutz unterliegen, sind im Bebauungsplangebiet nicht
vorhanden. Bodendenkmaéler sind nicht bekannt und auch nicht zu vermuten. Trotzdem ist
hierzu Folgendes zu beachten:

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/ oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, das heifBt Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmaélern ist der Gemeinde als Unterer
Denkmalbehdérde und/ oder dem Westfalischen Museum fir Arch&ologie/Amt far
Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Olpe (Tel.: 02761/93750, Fax: 02761/2466)
unverzlglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in
unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW), falls diese
nicht vorher von den Denkmalbehdrden freigegeben wird. Der Landschaftsverband
Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und flr
wissenschaftliche Erforschung bis zu sechs Monaten in Besitz zu nehmen [§ 16 (4) DSchG
NW].

10. Sonstige Fachplanungen
Dem Bebauungsplan allgemein liegen, wie auch dem Umweltbericht, einschlagige

gesetzliche Vorgaben zugrunde. Weitere Gutachten sind fir die Anderung des
Bebauungsplanes nicht vorhanden und auch nicht erforderlich.
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11. Bodenordnende und sonstige MaBnahmen

Ein Umlegungsverfahren gem. § 45 BauGB ist nicht notwendig.

12. Stadtebauliche Daten

Flachenibersicht vorhanden geplant
Allgemeines Wohngebiet (WA) 0,28 ha 0,25 ha
private Verkehrsflache 0,01 ha 0,02 ha
private Grinflache 0,05 ha 0,03 ha
Flache zur Anpflanzung und 0,00 ha 0,04 ha
Erhaltung

Gesamt 0,34 ha 0,34 ha
13. Kosten

Aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgen keine weiteren o6ffentlichen
ErschlieBungsmaBnahmen (private ErschlieBungsstraBe). Kosten fallen deshalb fir die
Stadt Olpe nicht an.

14. Beteiligungsverfahren

14.1. Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (1) BauGB wurde entsprechend den
LAllgemeinen Grundsatzen fir die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit an der
Bauleitplanung“ (Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom 18.11.2004)
durchgeflhrt, und zwar durch

a) Darlegung der Planung und Anhérung der Buarger in einer o6ffentlichen
Blrgerversammiung am  31.01.2006 im Rathaus  Olpe, Ratssaal,
FranziskanerstraBBe 6, 57462 Olpe/Biggesee,

b) die Gelegenheit zu Einzelgesprachen mit der Planungsabteilung in der Zeit vom
01.02.2006 bis 03.03.2006.

Seitens der Offentlichkeit sind keine Bedenken gegen die Planung vorgetragen worden.

14.2. Fruhzeitige Behordenbeteiligung

Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6éffentlicher Belange geman
§ 4 (1) BauGB ist erfolgt. Eine abwégungsrelevante Stellungnahme liegt seitens der
Deutschen Telekom AG vor. Naheres hierzu kann der Entscheidung Uber AuBerungen
innerhalb der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung enthommen werden.
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14.3. Offentliche Auslegung Planentwurf

Die offentliche Auslegung des Planentwurfs und der Entwurfsbegrindung gemas § 3 (2)
BauGB ist in der Zeit vom 18.04.2006 bis 19.05.2006 erfolgt. Stellungnahmen seitens der
Birger sind nicht eingegangen.

14.4. Behoérdenbeteiligung

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager Offentlicher Belange gemaB § 4 (2)
BauGB ist zeitgleich mit der 6ffentlichen Auslegung des Planentwurfs erfolgt. Es liegt eine
abwagungsrelevante Stellungnahme der Deutschen Telekom AG vor. Naheres hierzu kann
der Entscheidung Uber Stellungnahmen innerhalb der Behérdenbeteiligung entnommen
werden.

15. Zusammenfassende Erklarung nach § 10 (4) BauGB
Ziel des Bebauungsplanes

Am Ende der StraBBe ,In der Delle” befindet sich zuriickgesetzt von StraBBe das Wohnhaus
In der Delle Nr. 10. Das Haus ist Uber einen privaten Weg erschlossen. Das gesamte zu
dem Wohnhaus gehérende Wohnbaugrundstiick hat eine GréBe von ca. 3.409 m2 Hier soll
die Bebaubarkeit neu geordnet werden.

Der fiir den Bereich geltende Bebauungsplan Nr. 59 ,In der Delle” vom 16.03.2000 setzt
das Grundstlick als Allgemeinen Wohngebietes (WA) mit einer StraBenverkehrsfldche zur
ErschlieBung des vorhandenen Wohnhauses und einer privaten Griinfliche fest. Von den
Fassungen der 1. Anderung und 2. Anderung des Bebauungsplanes ist das Plangebiet
nicht berthrt. Die (berbaubaren Fldchen sind im Plangebiet festgelegt und lassen eine
Verschiebung der Baufldchen nicht zu. Um das Geldnde den Bedirfnissen der neuen
Eigentimer entsprechend auch st4dtebaulich vertretbar nutzen zu kénnen, ist eine
Anderung des Bebauungsplanes notwendig.

Vorgesehen ist, neben dem bestehenden Wohnhaus statt zwei nur noch ein weiteres
Baufenster zuzulassen, welches das derzeitige Nebengebdude voll aufnimmt. Das
vorhandene Wohnhaus soll zudem in Richtung Osten um ca. 90 m? erweitert werden
kénnen. Durch die Zuriicknahme der Baukérperanzahl und die Anderung der
Geb&udegréBen kann eine staddtebaulich sinnvolle, an den Bestand angepasste Bebauung
innerhalb des WA-Gebietes gewdéhrleistet werden. Die ErschlieBung soll flr das alte
Wohnhaus wie bisher (ber eine PrivatstralBe erfolgen. Darlber hinaus ist die Festsetzung
von Grtinfldchen vorgesehen.

Das Plangebiet stellt durch die zurlickgesetzte Lage des vorhandenen Wohnhauses am
Ende der StraBe ,In der Delle® eine besondere stadtebauliche Situation dar. Eine
geordnete Bebauung ist erforderlich, um eine vertrdgliche und maBstabsgerechte
stadtebauliche Gestaltung zu sichern. Mit den Festsetzungen des Anderungsplanes wird
weiterhin eine landschaftlich eingepasste Bebauung unter Berlicksichtigung der
Héhenentwicklung zwischen der Neubebauung nordwestlich des Plangebietes und der
Bebauung entlang der StralBe ,In der Delle” gesichert.
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Verfahrensablauf

Innerhalb der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung sind keine Bedenken gegen die
Planung vorgetragen worden. Innerhalb der éffentlichen Auslegung des Planentwurfs sind
keine Stellungnahmen von Blirgern eingegangen.

Die frihzeitige  Behérdenbeteiligung als auch die spétere, abschlieBende
Behdrdenbeteiligung wurden durchgefiihrt. Abwégungsrelevante Stellungnahmen sind
lediglich durch die Deutsche Telekom AG abgegeben worden. Dass im Fall einer
Bebauung eine Umlegung von Telekommunikationslinien notwendig ist, wurde Zzur
Kenntnis genommen. Dem Vorschlag, fir den Hausanschluss ein Leitungsrecht
einzutragen, ist nicht gefolgt worden. Das wird fiir nicht praktikabel gehalten.

Beurteilung der Umweltbelange

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 59 ,Olpe- In der Delle“ umfasst die Neuordnung
eines innerstédtischen und zum Teil bebauten Bereichs. Im Wesentlichen hat die Planung
nur einen Austausch von Wohnbau- und Griinflichen und somit eine Anderung der Art der
Nutzung zum Inhalt. Die Festsetzungen im Bebauungsplan ordnen die méglichen Gebaude
in einen stadtebaulichen Zusammenhang ein und sorgen fiir eine angepasste Einbindung
in die Landschatft.

Die Schutzgiter Landschaft und biologische Vielfalt, Mensch und Bevélkerung, Kultur- und
Sachgdter in ihrer Gesamtbilanz erfahren dabei keine wesentlichen quantitativen oder
qualitativen Verdnderungen.

Abwégungsvorgang

Die Abwégung der 6ffentlichen und privaten Belange hat ergeben, dass die Planung mit
dem geltenden Recht vereinbar ist und zu beriicksichtigende Belange nicht
entgegenstehen.

Die Beseitigung von stadtebaulichen Missstdnden und die Verbesserung des
Wohnnutzungsangebotes ist Inhalt und Ziel der vorliegenden Planung. Der Standort ist
hierfiir besonders geeignet, weil sich dieser Standort funktional in die Siedlungsstruktur
einflgt. Die beabsichtigte Nutzungsméglichkeit erfordert planungsrechtlich die Ausweisung
eines Allgemeinen Wohngebiets. Anderweitige Planungsmdglichkeiten wie zum Beispiel
die Ausweisung von Misch- oder Gewerbegebiet stehen der allgemeinen stadtebaulichen
Zielsetzung entgegen.

Olpe, 24.05.2006

Der BlUrgermeister
l. V.

Bernd Knaebel
Techn. Beigeordneter



