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1. Verfahrensablauf
10.07.2003 Planaufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB und Beschluss

tber die friihzeitige Bulrgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB
(Ausschuss Umwelt, Planen, Bauen)

27.09.2003 Offentliche Bekanntmachung des Planaufstellungsbeschlusses
27.09.2003 Offentliche Bekanntmachung der frithzeitigen Biirgerbeteiligung
07.10.2003 Offentliche Biirgerversammlung im Jugendheim, An der Héh,

57462 Olpe-Thieringhausen

08.10.2003 bis

Einzelanhérung interessierter Blrger mit Gelegenheit zu

07.11.2003 Gesprachen mit der Planungsabteilung

09.02.2006 Beschluss Uber die 6ffentliche Auslegung des Planentwurfs und
der Entwurfsbegriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB (Ausschuss
Umwelt, Planen, Bauen)

06.03.2006 Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange gem. § 4 BauGB

18.02.2006 Offentliche Bekanntmachung der Auslegung des Planentwurfs

06.03.2006 bis | Offentliche Auslegung des Planentwurfs und der

07.04.2006 Entwurfsbegriindung

- Entscheidung uber eingegangene Anregungen

(Stadtverordnetenversammlung)

Satzungsbeschluss  gem. BauGB

(Stadtverordnetenversammlung)

§ 10  Abs. 1
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2. Plangebietsbeschreibung

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 84 ,Thieringhausen — Thieringhauser StraBBe*”
umfasst die Bebauung und angrenzende Grinflachen entlang des ndrdlichen
Abschnittes der Thieringhauser StraBe bis hin zur Ortsgrenze. Im Westen wird es durch
die StraBe Zur Stockert begrenzt. Die sudliche Grenze wird durch zwei Wege gebildet.
Das Plangebiet hat eine GroBe von ungeféhr 2,0 ha. Die Grenzen des Plangebietes
sind aus dem nachstehenden Ubersichtsplan ersichtlich:
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3.  Ubergeordnete Planungen

3.1  Raumordnung

Die Planung entspricht den Grundsatzen des § 2 des Raumordnungsgesetzes (ROG)
vom 18.08.1997 (BGBI. | S. 2081) und des Bundesraumordnungsprogramms (BROP)
vom 23.04.1975.

Die Stadt Olpe liegt in der Gebietseinheit 14 (Dortmund-Siegen) des BROP aufBerhalb
der Schwerpunktrdume und ist nicht selbst Schwerpunkt.

3.2 Landesplanung

Die Stadt Olpe ist im Landesentwicklungsplan vom 11.05.1995 den Gebieten mit
Uberwiegend landlicher Raumstruktur zugeordnet. Sie liegt im Schnittpunkt der
Entwicklungsachse "Dortmund-Olpe-Siegen-GieBen (A 45)" (groBraumige Achse von
europaischer Bedeutung) mit den Entwicklungsachsen "KéIn-Olpe (A 4)" (groBraumige,
Oberzentren verbindende Achse), "Olpe-Kreuztal (B 54)" und "Olpe-Meschede-
Lippstadt (B 55)" (Uberregionale Achsen).

Die Stadt Olpe ist Mittelzentrum flr einen Versorgungsbereich von 50.000 bis 100.000
Einwohnern im Mittelbereich (groBes Mittelzentrum). Das Mittelzentrum Olpe gehért
zum Bereich des Oberzentrums Siegen.

Ziele der Raumordnung und Landesplanung stehen der gemeindlichen Planung nicht
entgegen.

3.3 Gebietsentwicklungsplanung

Die Ortschaft Thieringhausen ist im Gebietsentwicklungsplan fir den Regierungsbezirk
Arnsberg - Teilabschnitt Siegen-Wittgenstein/Olpe - sowohl in der Fassung vom
10.10.1989 als auch im Entwurf zur Neuaufstellung als Regionalplan nicht ndher
dargestellt. Es ist dort Agrarbereich ausgewiesen.

4. Vorbereitende Planungen der Stadt, Planungen Dritter

4.1 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan vom 16.12.2002 stellt das Plangebiet als Wohnbauflache,
gemischte Bauflache, Griinflache sowie als Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft dar.

Der Flachennutzungsplan ist in einem Teilbereich im Parallelverfahren geandert worden
(1. Anderung).
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4.2 Planungen anderer Trager o6ffentlicher Belange

Planungsabsichten anderer Trager 6ffentlicher Belange, die der gemeindlichen Planung
innerhalb des Plangebietes entgegenstehen, sind der Stadt nicht mitgeteilt worden. Die
Trager offentlicher Belange wurden am Planverfahren beteiligt.

5. Stadtebauliche Zielsetzungen

5.1 Planungsanlass und aligemeine Zielsetzung

Fiar das vorgeschlagene Plangebiet am Gstlichen Rand der Ortschaft Thieringhausen
gelten die Festsetzungen der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 4
1 hieringhausen® Uber Art und MaB der baulichen Nutzung vom 26.09.1997. Der
Planbereich ist als Allgemeines Wohngebiet und Dorfgebiet sowie als private
Grunflachen bzw. Flachen fur AusgleichsmaBnahmen ausgewiesen. Nordwestlich der
Thieringhauser StraBe ist als Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft eine Obstwiese festgesetzt.

Es ist vorgesehen, im Anschluss an das Haus Thieringhauser StraBe 31 ein weiteres
Wohnbaugrundstiick auszuweisen. Die dort festgesetzte Obstwiese muss hierzu nur in
geringfigigem Umfang von 0,10 ha durch eine Festsetzung als allgemeines
Wohngebiet ersetzt werden.

Der Bebauungsplan Nr. 4 ,Thieringhausen® tGber Art und MaB der baulichen Nutzung
vom 15.08.1967 der ehemaligen Gemeinde Olpe-Land ist inzwischen schon Uber 35
Jahre alt. Von einer weiteren Anderung des einfachen Bebauungsplanes sollte Abstand
genommen werden. Stattdessen ist sowohl aus stadtebaulichen Griinden als auch aus
Grunden der Rechtssicherheit angebracht, den alten Bebauungsplan fir die gesamte
Ortschaft Schritt fir Schritt durch neue qualifizierte Bebauungsplane fir Teilbereiche zu
ersetzen, wie es schon mit dem Bebauungsplan Nr. 50 ,Thieringhausen - Auf der
Ennert“ geschehen ist.

Das gilt auch fiir die 1. Anderung und Erweiterung des einfachen Bebauungsplanes aus
dem Jahr 1997. Die seinerzeitigen Planfestsetzungen sollen zusatzlich mit der
Festsetzung eines weiteren Wohnbaugrundstlicks in einen neuen, qualifizierten
Bebauungsplan tGbernommen werden. Der Bebauungsplan setzt dementsprechend
einen Teil der bisherigen Flache fir die Erhaltung von B&aumen, Strauchern und
sonstiger Bepflanzung als Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO
(Baunutzungsverordnung) fest. Fir den restlichen Planbereich erfolgen Festsetzungen
entsprechend den bisherigen Festsetzungen und den vorhandenen Nutzungen.

5.2  Zielsetzung der Planaufstellung im Einzelnen

5.2.1 Allgemeiner Planungsansatz

Die Stadt Olpe hat beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 84 ,Thieringhausen —
Thieringhauser StraBe* aufzustellen und damit far den Ostlichen Rand des Dorfes mit
qualifizierten Festsetzungen eine geordnete Entwicklung vorzugeben.
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Im Wesentlichen erfolgen flr den Planbereich Festsetzungen entsprechend den
bisherigen Festsetzungen und den vorhandenen Nutzungen.

Im Anschluss an das Haus Thieringhauser StraBe 31 ist jedoch ein weiteres
Wohnbaugrundstiick geplant. Aufgrund der Topographie ist hier eine Bebauung noch
moglich. Zudem befindet sich oberhalb entlang der Thieringhauser StraBe und links und
rechts des hier einmindenden Stichweges mit den Hausern Thieringhauser StralBe 44
bis 48 bereits ein bebauter Bereich. Im Einmindungsbereich dieses Weges wird durch
die neue Wohnbauflache eine Raumkante geschaffen.

Ziel der Bauleitplanung ist es letztendlich, ein weiteres Baugrundstiick zu erschlieBen
und im Umfeld durch qualifizierte Festsetzungen eine geordnete Bebauung zu sichern.
Der Verlust an Landschaftspotenzial, der durch das neue Baugrundstick erfolgt, soll
durch ErsatzmaBnahmen ausgeglichen werden.

5.2.2 Flachengliederung - Ubersicht

Festsetzungen Bestand Planung

[ha] [%] [ha] [%]
Allgemeines Wohngebiet (WA) 0,57 ha 27 % 0,65 ha 31 %
Dorfgebiet (MD) 0,16 ha 8 % 0,16 ha 8 %
Verkehrsflache 0,16 ha 8 % 0,16 ha 8 %
Private Griinflache 0,64 ha 31 % 0,65 ha 31 %
Flache zum Bepflanzen und zur| 0,32 ha 15 % 0,23 ha 11 %
Erhaltung von Baumen
Flache zum Schutz, zur Pflege u. zur| 0,22 ha 11 % 0,22 ha 11 %
Entwicklung von Natur u. Landschatt
Gesamt 2,07 ha 100,0 % 2,07 ha 100,0 %

5.2.3 Gebietsfestsetzungen

Allgemeines Wohngebiet (WA)

Festsetzungen: lo; GRZ0,3;2Wo

Dorfgebiet (MD)

Festsetzungen: lo; GRZ0,3;2Wo

Die Festsetzung des Allgemeinen Wohngebietes und des Mischgebietes orientiert sich
an der vorhandenen stadtebaulichen Situation. Anlagen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO
(Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) bzw. Anlagen gem. § 5
Abs. 2 Nr. 4 bis Nr. 9 (Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und
forstwirtlicher Erzeugnisse, Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften
sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige Gewerbebetriebe, Anlagen flr
Ortliche Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) sowie Abs. 3 (Vergnigungsstatten)
sind nicht zulassig. Sie wirden dem vorhandenen stadtebaulichen Charakter des
Gebietes nicht entsprechen.
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Das zulassige MaB der baulichen Nutzung ist der stadtebaulichen Situation angepasst.
Die Grundflachenzahl (GRZ) orientiert sich an den Gebietstypen und der vorhandenen
Bausubstanz, ebenso die Festsetzung der hdchstzuldssigen Zahl von 2 Wohnungen je
Wohngebaude. In Thieringhausen sind Wohngebdude mit zu zwei Wohnungen
dorftypisch. Ein Gebdude im Plangebiet, welches ausnahmsweise 3 Wohnungen
aufweist, hat mit der derzeitigen Nutzung Bestandsschutz.

Durch die I-geschossige Bauweise wird eine dem Umfeld entsprechend vertragliche
Hbhenentwicklung der Gebaude, die sich dem vorhandenen Gelande anpasst, sicher
gestellt. Fir das gesamte Plangebiet wird entsprechend der umliegenden Bebauung
eine offene Bauweise vorgeschrieben.

Mit den festgesetzten Baugrenzen wird eine geordnete Bebauung gewahrleistet. Die
Festsetzungen ermdglichen auf den Baugrundstiicken dem Charakter des Gebietes
angepasste Baukdrper.

5.2.4 Verkehrsflachen

Die Verkehrsflachen einschlieBlich des Begleitgriins sind insgesamt als einheitliche
Flachen festgesetzt. Damit kann die Gestaltung des StraBenraumes und die Begriinung
den technischen Erfordernissen jeweils besser angepasst werden.

Hinsichtlich der Flachen fiir den "ruhenden Verkehr" wird auf Ifd. Nr. 5.3.3 verwiesen.

5.2.5 Kinderspielplatz

Ein Kinderspielplatz ist im Plangebiet selbst nicht vorgesehen. Der nachste Spielplatze
befindet sich in ca. 100 m Entfernung an der StraBe Zur Stockert.

5.3 AuBere und innere ErschlieBung, ruhender Verkehr

5.3.1 AuBere ErschlieBung
Die Stadt Olpe verfligt in ihrem Stadtgebiet liber Anschllisse

1. an die Bundesautobahn 45 (Sauerlandlinie), Anschlussstelle Olpe,
2. an die Bundesautobahn 4 (KéIn-Olpe), Anschlussstelle Olpe-Std/ Wenden.

Die Zubringerfunktion zu beiden Anschlussstellen erfillen die BundesstraBen 54 und 55
und LandesstraBen 512 und 711.

Die Anbindung des Plangebietes an das Uberdrtliche Verkehrsnetz erfolgt Uber die
KreisstraBe 10 (Thieringhauser StraBe) und die KreisstraBe 6 (GlnsestraBe), welche
die Ortschaft Thieringhausen mit der Kernstadt Olpe verbinden.

In der Weiterfilhrung der Thieringhauser StraBBe besteht eine Verbindung zur Ortschaft
Altenkleusheim, von wo aus ebenfalls eine Anbindung an das Uberértliche StraBennetz
besteht.
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5.3.2 Innere ErschlieBung

Die innere ErschlieBung erfolgt Uber die bereits vorhandenen GemeindestraBBen
Thieringhauser StraBe und Zur Stockert.

5.3.3 Ruhender Verkehr

1. Offentliche Parkplatze

Offentliche Parkplatze werden im Plangebiet nicht angeboten.
2. Private Stellplatze

FOr die neu zu bebauenden Grundsticke ist der erforderliche Stellplatzbedarf
entsprechend den bauaufsichtlichen  Vorschriften auf dem Baugrundstick
nachzuweisen.

Garagen, Uberdachte Stellplatze und Nebenanlagen sind, gemessen von der
festgesetzten Grenze der StraBenverkehrsflache, aus gestalterischen und
Verkehrssicherheitsaspekten nur mit einem Abstand von 3,0 m zulassig. Die
Festsetzung soll dazu dienen, dass der Vorgartenbereich von baulichen Anlagen, die
den StraBenraum optisch einengen, freigehalten wird.

Zudem wird festgesetzt, dass Stellplatze und Garagen einschlieBlich integrierter
Abstellraume nur bis zur hinteren Baugrenze, gemessen von der festgesetzten Grenze
der StraBenverkehrsflache, zulassig sind. Damit soll ein rlickwértiger Ruhebereich
geschitzt und ein landschaftsvertraglicher Ubergang der Bauflachen in die Grinflachen
gewahrleistet werden.

5.4 Immissionsschuiz

Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen sind nicht erforderlich.

Die vorhandene Wohnbebauung — welche sich nach heutiger Rechtslage schon in
einem Allgemeinen Wohngebiet befindet — sowie die geplante Wohnbebauung haben
Emissionen des landwirtschaftlichen Betriebes Arens hinzunehmen, soweit diese
zumutbar sind. Unzumutbare Beeintrachtigungen durch den landwirtschaftlichen Betrieb
mussen unterbleiben. Es gilt das planungsrechtliche Gebot der Rlicksichtnahme.
Welche Anforderungen das Gebot der Ricksichtnahme (objektiv-rechtlich) begriindet,
hangt wesentlich von den jeweiligen Umstanden ab. Je empfindlicher und
schutzwirdiger die Stellung derer ist, denen die Rulcksichtnahme im gegebenen
Zusammenhang zugute kommt, um so mehr kann an Ricksichthahme verlangt werden.
Je versténdlicher und unabweisbarer die mit dem Vorhaben verfolgten Interessen sind,
um so weniger braucht derjenige, der das Vorhaben verwirklichen will, Ricksicht zu
nehmen. Dabei kommt es fiir die sachgerechte Beurteilung des Einzelfalls wesentlich
auf eine Abwagung zwischen dem an, was einerseits dem
Ruacksichtnahmebeginstigten und anderseits dem Rucksichtnahmepflichtigen nach
Lage der Dinge zuzumuten ist (K&nig/Roeser/Stock, Baunutzungsverordnung, 2.
Auflage 2003, § 15 RdNr. 9).
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Dem Inhaber des landwirtschaftlichen Betriebes ist im vorliegenden Fall zuzugestehen,
den Betrieb weiterhin so zu betreiben wie er es in der Nachbarschaft zu der heute
bestehenden Wohnbebauung in rechtmaBiger Weise getan hat. Das gilt auch
angesichts der neuen Wohnbebauung. Unzumutbare Belastigungen der alten und
neuen Wohnbebauung missen jedoch unterbleiben.

Diejenigen, die sich in der N&he des landwirtschaftlichen Betriebes ansiedeln wollen
oder angesiedelt haben, werden zwangslaufige und zumutbare Emissionen des
landwirtschaftlichen Betriebes hinnehmen muissen. Anderseits brauchen aber
unzumutbare Belastigungen nicht akzeptiert zu werden.

5.5 Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung

Anfang August 2001 ist ein Artikelgesetz des Bundes zur Umsetzung der UVP-
Anderungsrichtlinie, der IVU-Richtlinie und weiterer EG-Richtlinien zum Umweltschutz
in Kraft getreten.

Im  Gesetz zur Umweltvertraglichkeitsprifung ist nun  geregelt, dass
bauplanungsrechtliche Vorhaben im AuBenbereich ab einer Grundflache von 100.000
m2 UVP-pflichtig sind. Ab einer Grundflache von 20.000 m? ist eine allgemeine
Vorprifung erforderlich. Die Grenze zur Vorprifung gilt auch fir die Aufstellung,
Anderung und Ergédnzung von Bebauungsplédnen im Innenbereich.

Der Bebauungsplan Nr. 84 ,Thieringhausen — Thieringhauser StraBe“ erreicht beide
GréBenwerte nicht. Eine Umweltvertraglichkeitsprifung oder eine Vorprifung ist daher
nicht notwendig. Die Bebauungsplananderung betrifft im Wesentlichen den baulichen
Bestand. Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen sind nicht zu erwarten.

5.6 Naturschutz und Landschaftspflege/AusgleichsmaBnahmen

Im Planbereich befinden sich keine Naturdenkmaler sowie keine Natur- oder
Landschaftsschutzgebiete.

Eingriffe in Natur und Landschaft, die AusgleichsmaBnahmen nach den Vorschriften
des Bundesnaturschutzgesetzes bzw. Baugesetzbuches notwendig machen, erfolgen
im Uberwiegenden Teil des Geltungsbereichs der Bebauungsplananderung nicht, da
bereits Baurecht nach der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 4
» 1 hieringhausen® Uber Art und MaB der baulichen Nutzung vom 26.09.1997 besteht.
Nach § 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit die Eingriffe
bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuladssig waren. Diese
Voraussetzungen liegen flr den Uberwiegenden Teil des Plangebietes vor.

Innerhalb der bisher festgesetzten Obstbaumwiese im Bereich unterhalb der
Thieringhauser StraBe wird aber ein Baugrundstiick in der Gr6Be von ca. 825,0 m? neu
ausgewiesen. Hieflr ist ein Eingriffsausgleich erforderlich.

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege werden durch
AusgleichsmaBnahmen, die auBerhalb des Plangebietes des Bebauungsplanes Nr. 84
»Thieringhausen — Thieringhauser StraBe“ im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 57 ,LAusgleichmaBnahmen Olper Stadtwald“ erfolgen, berlcksichtigt. Der
Granordnungsplan mit der Erlauterung und Bewertung des Eingriffs und der
Kompensation ist Bestandteil der Begriindung und dieser als Anlage beigefigt.
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Die Grinordnungsplan bewertet die Eingriffe in Natur und Landschaft entsprechend den
Vorschriften des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) und Landschaftsgesetzes
des Landes Nordrhein- Westfalen (LG NW) und begriindet die AusgleichsmaBnahmen
als Folge des Eingriffs.

5.7 Denkmalschutz und Denkmalpflege

Gebaude, die dem Denkmalschutz unterliegen, sind im Bebauungsplangebiet nicht
vorhanden. Bodendenkmaler sind nicht bekannt und auch nicht zu vermuten.

Hinweis:

Bei Bodeneingriffen kdénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit, Ho6hlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde als Unterer
Denkmalbehérde und/oder dem Westfélischen Museum fir Archaologie/Amt flr
Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Olpe (Tel.: 02761/93750, Fax: 02761/2466)
unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in
unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW), falls
diese nicht vorher von den Denkmalbehérden freigegeben wird. Der
Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen,
auszuwerten und fur wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu
nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW).

5.8 Festsetzungen nach § 9 Abs. 4 BauGB/ortliche Bauvorschriften nach § 86
Abs. 1 Landesbauordnung (BauO NRW)

Gem. § 9 Abs. 4 BauGB und § 86 Abs. 4 BauO NRW werden Gestaltungsvorschriften
als Festsetzungen nach § 86 Abs. 1 BauO NRW in den Plan aufgenommen. Die
Vorschriften Uber die duBere Gestaltung der baulichen Anlagen orientieren sich an der
als ortstiblich anzusehenden Bebauung. Sie sollen dafir Sorge tragen, Verunstaltungen
sowie das Orts- und StraBenbild stérende Bauformen, Materialien und Farben
auszuschlieBBen.

Die Vorgabe dieses Gestaltungsrahmens ist auch notwendig, um den gestalterischen
Anspriichen an den raumlich erlebbaren StraBenraum, die sich auch aus der
stadtebaulichen Zielsetzung ergeben, gerecht zu werden.

Die Festsetzungen sind flr die positive Gestaltung des Ortsbildes erforderlich. Ziel ist
dabei nicht die Vorgabe von Ausflihrungsdetails fir die Bauherren bzw. die Architekten,
sondern mit Hilfe dieser Festsetzungen soll ein grober Rahmen vorgegeben werden,
innerhalb dessen die einzelnen Bauherren bzw. die Architekten noch genigend
Spielraum haben, um ihre individuelle Gestaltungsabsichten realisieren zu kénnen.

,=Ruhige“ Dachflachen tragen wesentlich zu einem qualitatvollen stédtebaulichen
Erscheinungsbild bei. Eine Beeintrachtigung durch eine stérende Materialvielfalt wird



Begriindung Bebauungsplan Nr. 84 “Thieringhausen — Thieringhauser StraBBe” Seite 12 /15

ausgeschlossen und der ortliche Baustil gestarkt. Die vorhandenen Dachfarben im
stadtebaulichen Umfeld werden Gbernommen.

In der Ortschaft Thieringhausen herrscht - wie tGberhaupt im Sauerland — eine anthrazite
und dunkelbraune Dacheindeckung vor. Dies ist offensichtlich. Ausnahmen gibt es
praktisch kaum. Es wird deshalb eine entsprechende Dacheindeckung insbesondere
wegen der damit verbundenen Fernwirkung nach RAL-Farben vorgeschrieben.

Mit den Vorschriften zur Gestaltung der AuBenwande werden ebenfalls fir den Ort

typische Materialien festgesetzt und eine Beeintrachtigung durch eine stérende Vielfalt
ausgeschlossen. Auch hier erfolgt die Farbgestaltung nach RAL-Farben.

6. Ver- und Entsorgung

6.1  Allgemeines

Die Ver- und Entsorgung ist gesichert. Neben den StraBenverkehrsflachen, in denen
sich entsprechenden Anlagen fir die Ver- und Entsorgung befinden, ist im Plan
innerhalb der Grinflache und der Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft ein Leitungsrecht zugunsten des
Abwasserbetriebs der Stadt Olpe festgesetzt.

6.2 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch den Wasserbeschaffungsverband Thieringhausen.

6.3 Strom- und Gasversorgung

Trager der Stromversorgung sind die Lister- und Lennekraftwerke GmbH. Eine
Gasversorgung ist nicht vorhanden.

6.4 Abwasserbeseitigung

Ein &ffentliches Kanalnetz ist als Mischsystem vorhanden.

6.4.1 Schmutzwasser

Das Schmutzwasser wird Uber Sammler der Klaranlage Biggetal des Ruhrverbandes
zugefuhrt.

6.4.2 Niederschlagswasser

Nach § 51a Landeswassergesetz (LWG) ist Niederschlagswasser von Grundstiicken,

die nach dem 01.01.1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation
angeschlossen werden, vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah direkt oder
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ohne Vermischung mit Schmutzwasser Uber eine Kanalisation in ein Gewasser
einzuleiten, sofern dies ohne Beeintrachtigung des Wohls der Aligemeinheit méglich ist.

Die Gemeinde kann durch Satzung festsetzen, dass und in welcher Weise das
Niederschlagswasser zu versickern, zu verrieseln oder in ein Gewasser einzuleiten ist.
Die Festsetzungen kénnen auch in den Bebauungsplan aufgenommen werden.

Die Stadt Olpe hat die genannte Vorschrift innerhalb einer Neufassung der
Entwdsserungssatzung vom 07.07.1997 umgesetzt. Auf eine ausdrickliche
Festsetzung im Bebauungsplan wird deshalb verzichtet.

Bei  geeignetem  Untergrund  wird die  Versickerung/Verrieselung  des
Niederschlagswassers auf dem Grundstlick bzw. die Einleitung in ein ortsnahes
Gewasser durch die neugefasste Entwasserungssatzung vorgeschrieben. Fir die
Einleitung in ein Gewasser ist bei der Unteren Wasserbehdrde des Kreises Olpe ein
Antrag nach § 7 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) zu stellen.

Die Aufnahme des Niederschlagswassers in den stadtischen Mischwasserkanal wird
nur dann erfolgen, wenn die Mdglichkeit der Beseitigung auf dem Grundstiick bzw. der
Einleitung in ein ortsnahes Gewasser oder einen Regenwasserkanal objektiv nicht
besteht. Die Einzelprifung der Niederschlagswasserbeseitigung erfolgt flir jedes
Grundstlick im Genehmigungsverfahren Gber die Grundstiicksentwasserung nach der
Entwasserungssatzung.

6.5 Abfallbeseitigung / Altlasten / Altablagerungen

Die Abfallbeseitigung ist gesichert. Sie erfolgt entsprechend der stadt. Satzung. Die
Abfalle (Rest- und Bioabfalle) aus privaten Haushalten werden durch ein von der Stadt
beauftragtes Abfuhrunternehmen gesammelt und der zentralen Entsorgung durch den
Kreis Olpe zugeflihrt.

Alle Wertstoffe aus Haushalten werden seit 1.1.1993 im Rahmen des "Dualen Systems"
auBerhalb der o6ffentlichen Abfallbeseitigung erfasst und einer Wiederverwertung
zugefuhrt.

Der anfallende Bauschutt und Bodenaushub wird - soweit erforderlich - zentralen
Deponien zugefuhrt.

Altlasten und Altablagerungen sind im Plangebiet nicht bekannt und auch nicht zu
vermuten.
7. Sicherung der Bauleitplanung, Bodenordnung

Ein Umlegungsverfahren gem. § 45 BauGB ist nicht notwendig.

8. Entschadigungsanspriiche

Wird die zulassige Nutzung eines Grundstiicks aufgehoben oder geandert, kann dies zu
Entschadigungsanspriichen nach den §§ 42 ff. BauGB flihren. Voraussetzung ist hierfdr
jedoch, dass die durch die Anderung ausgeschlossene Nutzung bisher zulassig war und
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durch die Aufhebung der zulassigen Nutzung eine nicht nur unwesentliche
Wertminderung des Grundsticks eintritt. Nach Ablauf der in § 42 Abs. 2 BauGB
bezeichneten Frist von 7 Jahren ab Zulassigkeit der Nutzung, anwendbar erstmals seit
dem 01.01.1984, kann ein Entschadigungsanspruch allerdings nach § 42 Abs. 3 BauGB
nur fir Eingriffe in die tatsachlich ausgetbte Nutzung des Grundstiicks geltend gemacht
werden.

Da das bestehende Planungsrecht, die 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 4
»Thieringhausen® aus dem Jahr 1997 stammt und seit dieser Zeit die dort festgesetzte
bauliche Nutzung zulassig war, sind Entschadigungsanspriche in dieser Hinsicht,
unabhangig davon, ob die Voraussetzungen Uberhaupt vorliegen, schon aufgrund
Fristablauf ausgeschlossen.

Als Sonderregelung gewahrt § 39 BauGB einen Anspruch auf Ersatz von
Aufwendungen, die im berechtigten Vertrauen auf den Bestand des Bebauungsplans
zur Vorbereitung der Verwirklichung von Nutzungsmdglichkeiten gemacht wurden. Far
diese Vorschrift gelten die besonderen anspruchsbeschrankenden Voraussetzungen
der 7-Jahres-Frist nicht.

9. Beteiligungsverfahren - Ergebnis der Abwagung -

9.1  Fruhzeitige Blirgerbeteiligung

Die frihzeitige Blrgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde entsprechend den
LAllgemeinen Grundsatzen fir die frihzeitige Beteiligung der Birger an der
Bauleitplanung” (Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom 10.07.1991)
durchgefihrt, und zwar durch

a) Darlegung der Planung und Anhérung der Betroffenen in einer o6ffentlichen
Birgerversammlung am 07.10.2003 im Jugendheim Thieringhausen, An der
Hoh, 57462 Olpe- Thieringhausen,

b) die gegebene Gelegenheit zu Einzelgesprachen in der Planungsabteilung in der
Zeit vom 08.10.2003 — 07.11.2003.

Die frihzeitige Blrgerbeteiligung hat ergeben, dass die Mehrzahl der Betroffenen dem
Planungskonzept positiv gegentberstehen.

9.2 Beteiligung der Trager offentlicher Belange

Die Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB ist erfolgt.
Abwagungsrelevante Stellungnahmen liegen seitens der Deutschen Telekom AG, des
Landrats des Kreises Olpe und der Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen/
Kreisstelle Olpe vor. Naheres hierzu kann der Entscheidung Uber Anregungen
entnommen werden.
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9.3 Offentliche Auslegung des Planentwurfs

Die offentliche Auslegung des Planentwurfs und der Entwurfsbegriindung nach § 3
Abs. 2 BauGB ist in der Zeit vom 06.03.2006 bis 07.04.2006 erfolgt. Seitens der Birger
sind keine Anregungen vorgetragen worden.

9.4 Ergebnis der Abwagung

Die Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange hat ergeben, dass die Planung mit
dem geltenden Recht vereinbar ist und zu berlcksichtigende Belange nicht
entgegenstehen.

10. Kosten und Finanzierung

Aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgen keine weiteren 6ffentlichen
ErschlieBungsmaBnahmen. Kosten fallen deshalb fir die Stadt Olpe nicht an.

11. AbschlieBender Verfahrensvermerk

Diese Begrundung ist gemaB § 9 Abs. 8 BauGB von der Planungsabteilung der Stadt
Olpe erarbeitet worden. Sie wurde durch Beschluss der Stadtverordnetenversammliung
vom gebilligt.

Olpe, 08.05.2006

Der Blrgermeister

I V.

Bernd Knaebel

Techn. Beigeordneter

Anlage: Grinordnungsplan



