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PRAAMBEL

Autgrund der/ des

§§ 7 und 41 der Gemeindeordnung flir dos Land Nordrhein-West-
falen (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994
(GV. NRW. S.666), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 29.
April 2003 (GV. NRW. $.254);

§§ 1 bis 4b und 8 bis 10 des Baugeselzbuches (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmochung vom 27. August 1997 (BGBI. | S.2141),
berichtigt am 16. Januar 1998 (BGBI. | S.137), zuletzt gedin-
dert durch Art. 12 OLG-VeriretungsdnderungsG vom 23. Juli 2002
(BGBI. | 5.2850);

§ 21 des Gesetzes iber Naturschuiz und Landschaftspflege (BNat
SchG 2002) vom 25. Mérz 2002 (BGBI. | S.1193);

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNvO)
in der Fassung der Bekannimachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. |
S. 132), zulelzl gedndert durch Gesetz vom 22. April 1993
(BGBI. | 5.466);

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Dar-
stellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1890 - PlanzV
90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1 1991 $.58);

Bayordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung -

BauQ NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 1. Mdrz 2000
(GV. NRW. $.256)

hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Olpe in der Sitzung am 21.06.2006
die planungsrechtlichen Festsetzungen dieses Bebauungsplans gem. § 10 BauGB und
die drtlichen Bauvorschriften gem. § 86 BauO NW als Satzung beschlossen.
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. ERKLARUNG DER PLANZEICHEN

Grenzen des rdumlichen Geltungsbereichs gem. § 9 (7) BauGB

und Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzungen

Grenze des rdumlichen Geltungshereichs des Bebauungsplans
Nr. 84 "Thieringhausen — Thieringhauser StraRe"; gem. § 9 (7)
BauGB

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr.1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
(i.V. mit textlicher Festseizung Nr.1)

Dorfgebiete gem. § 5 BauNVO
(1.V. mit textlicher Festseizung Nr.2)

MaB der boulichen Nuizung gem. § 9 (1) Nr. 1 BouGB

Grundflachenzahl (GRZ) gem. § 19 BauNVO
(1.V. mit textlicher Festsetzung Nr.3)

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze gem. § 16 BauNVO

Hdhe der Oberkante vom FertigfuBboden des Erdgeschosses der
baulichen Anlage in ...m iber NN als HéchstmaB gem. § 16
BauNVo

(1.V. mit textlicher Festsetzung Nr.4)
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Bouweise, dberbaubare und nicht Uberbaubare Grundstlicksfldchen

gem. § 9 (1) Nr.2 BauGB

Offene Bauweise gem. § 22 BauNVO

Nicht dberbaubare Grundstiickstidchen
(i.V. mt texilicher Fesisetzung Nr.5, Nr.6 und Nr.7)

Oberbaubare Grundstiicksflichen gem. § 23 BauNV0

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden gem. § 9
1) Nr.6 BauGB

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen je Wohngebdude im Bauge—
biet.

Verkehrsfldchen sowie Verkehrsfldchen besonderer Zweckbe—
stimmung gem. § 9 (1) Nr.11 BauGB

StraBenverkehrsfldchen

StraBenbegrenzungslinie

Offentliche und private Grinfldchen gem. § 9 (1) Nr.15 BquGB

Private Grinflache

Fldchen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick—
lung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr.20 BauGB
sowie Fldchen zum Anpflonzen von Bdumen, Strduchern oder sons—
tigen Bepflanzungen oder mit Bindungen fir Bepflanzungen und
tir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflan-
zungen sowie von Gewdssern gem. § 9 (1) Nr.25 BauGB — Aus-
gleichsfldchen gem. §8 1a und 9 (1a) BauGB sowie § 21 BNaiSchG

fur Eingriffe durch Wohnbebauung und ErschlieBungsanlagen

Umgrenzung von Fldchen zum Bepflanzen und zur Erhaltung von
Bdumen

Erhalten von sonstiger Bepflanzung
(i.V. mit textlicher Festsetzung Nr.8)

Erhalten von sonstiger Bepflanzung
(i.V. mit textlicher Festsetzung Nr.9)

Grundstiicke mit Ausgleichspflicht
(i.V. mit textlicher Festsetzung Nr.10 und Nr. 11)

Anpflanzen von sonstiger Bepflanzung
(i.V. mit textlicher Festsetzung Nr.12)

Anpflanzen von sonstiger Bepflanzung
(i.V. mit textlicher Festsetzung Nr.13)

Umgrenzung von Fléchen zum Bepflanzen und zur Erhaltung von
sonstigen Bepflanzungen sowie mit Bindungen fiir Gewdsser als
MaoBnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

(i.V. mit textlicher Festsetzung Nr.14)

Umgrenzung von Fldchen zum Bepflanzen und zur Erhaltung von
sonstigen Bepflanzungen sowie mit Bindungen fiir Gewdsser als
MaBinahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

(1.V. mit textlicher Festsetzung Nr.15)

Mit Geh—, Fahr— und Leitungsrechten zu belastende Fléichen
em. § 9 (1) Nr.21 BauGB

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldche; gem.
§ 9 (1) Nr.21 und (6) BauGB
(1.V. mit textlicher Festsetzung Nr.16)

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr.1 BauGB

1. Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO:
Gem. § 1 (6) Nr.1 BauNV0 sind die in § 4 (3) BauNVO genann—
ten Nutzungen nicht zultissig.

2. Dorigebiet gem. § 5 BauNVO

Gem. § 1 (5) und (6) Nr.1 BauNVO sind die in § 5 (2) Nr.4
bis 9 sowie (3) BauNVO genannten Nutzungen nicht zuldssig.

Maf3 der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

3. Grundflichenzahl (GRZ) gem. § 19 BauNVO
Gem. § 19 (4) Satz 3 BauNVO wird die Uberschreitung der
Grundfldchenzahl durch Anlogen nach § 19 (4) Salz 1 BauNV0
nicht zugelassen.

4. Fir Grundstiicke, auf denen fiir bauliche Anlagen die Héhe der
Oberkante vom FertigfuBboden des Erdgeschosses als Hochst—
maf festgesetzt ist, gilt, daB3 Kellergeschosse, die bedingt
durch den notlrlichen Geldndeverlauf nach der Landesbau-

ordnung als Vollgeschosse zdhlen, nicht auf die Berechnung

zur GeschoBfldchenzahl und zur Anzahl der Vollgeschosse an-
gerechnet werden.

5. Stellplétze und Garagen einschlieBlich integrierter Abstell-
riume sind gem. §5 12 (6) und 23 (5) BauNVO auf den nichi
ilberbaubaren Grundstiicksfldchen nur bis zur hinteren Bougrenze,
gemessen von der festgesetzten Grenze der StraBenverkehrs—
fldche, zuldssig.

6. Garagen und (berdachte Stellpldtze sowie Nebenanlagen sind
on der straflenseitigen Grundsticksgrenze nur mit einem Ab-
stand von min. 3,0 m, gemessen von der festgesetzten Grenze
der StraRenverkehrsfldche, zuldssig.

Fldchen oder Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick—
lung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr.20 BauGB
sowie Fldchen zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern oder sons—
tigen Bepflanzungen oder mit Bindungen fir Bepflanzungen und
fiir dfe Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflan-
zungen sowie von Gewdssern gem. § 9 (1) Nr.25 BauGB — Aus—
gleichsflachen gem. §§ 1a und 9 (1a) BauGB sowie § 21 BNatSché

fir Eingriffe durch Wohnbebauung und Erschlie8ungsanlagen

7. Als Beldge fir die befestigten Fldchen wie Einfahrten, Stell-
pldtze und Eingongswege sind nur wosser— und luftdurchldssige
Materialien wie zum Beispiel entsprechendes Pflostermaterial,
wassergebundene Decken oder Schotterrasen zugelassen.

I. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 9 BAUGB

Die textlichen Festsetzungen gelten nur in Verbindung mit der hierauf unter
"l. Erkl&rung der Planzeichen" verweisenden Erlduterung.
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Beschluss zur Planaufstellung
und Biirgerbeteiligung

Planung

Geomefrische Eindeutigkeit

Beschluss zur 6ffentlichen
Auslegung

Der Ausschuss Umwelt, Planen, Bauen
der Stadt Olpe hat in der Sitzung am
10.07.2003 die Aufstellung des Bebau—
ungsplanes gem. § 2 (1) BauGB und die
frilhzeitige Birgerbeteiligung gem. § 3 (1)
BauGB beschlossen.

Der Beschluss wurde am 27.09.2003
offentlich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Blirgerbeteiligung hat
stattgefunden:

1. Blirgerversammlung am 07.10.2003,
2. Einzelanhdrung vom 08.10.2003 bis
07.11.2003.

Olpe, 27.01.2006

Der Biirgarmeister
In Vertretung

gez. Knaebel

(Knaebel)
Technischer Beigeordneter

Dieser Plan ist von der Planungs-—
abteilung der Stodtverwaltung Olpe
erarbeitet worden.

Olpe, 27.01.2006

Der Biirgermeister
In Vertretung

gez. Knaebel

(Knaebel)
Technischer Beigeordneter

Es wird bescheinigt, daB die Plan—
unterlage den Anforderungen des § 1
der Planzeichenverordnung entspricht
und die Festlegung der stddtebaulichen
Planung geometrisch eindeutig isf, soweit
es den katastermdfBBigen Bestand der Lie-
genschaftskarte am 12.04.2006 betrifft.

Olpe, 12.04.2006
Kreis Olpe

Der Landrat

Im Auftrag

gez. Figge

(Figge)
Kreisvermessungsoberrat

Der Ausschuss Umwelt, Planen, Bauen
der Stadt QOlpe hat in der Sitzung am
(9.02.2006 dem Entwurf des Bebauungs—
plans zugestimmt und seine Auslegung
beschlossen.

Olpe, 08.05.2006

Der Biirgermeister
In Vertretung

gez. Knaebel

(Knaebel)
Technischer Beigeordneder

Offentliche Auslegung

Satzungsbeschluss

Inkraftireten des Plans

5651700

Der Entwurf des Bebauungsplans und
die Begrlindung hoben aufgrund der
Bekanntmachnung vom 18.02.2006 gem.
§ 3 (2) BouGB in der Zeit vom 06.03.2006
bis einschlieBlich 07.04.2006 &ffent-

Dieser Plan wurde von der Stadtver—
ordnetenversammlung der Stadt Olpe
am 21.06.2006 als Satzung beschlossen.

Der Beschluss {iber den Bebauungsplan
sowie Ort und Zeit der Einsichtnahme
in den Plan sind gem. § 10 (3) BauGB am
29.06.2006 offentlich bekannt gemacht
worden.

lich ausgelegen.

Olpe, 08.05.2006

Der Biirgermeister
In Vertretung

gez. Knaebel

(Knaebel)

Technischer Beigeordneter

Olpe, 23.06.2006

gez. Miller

Birgermeister

gez. Schniittgen

Schriftfihrer

Olpe, 29.06.2006

Der Biirgermeister
Im Auftrag

gez. Quast

(Quast)
Stadtbauoberamtsrat
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5652500

8. Die vorhandenen Heckenstrukturen sind in threm Bestand zu
sichern und weiter zu entwickeln.
9. Die vorhandene Obstbaumwiese ist in threm Bestand zu sichern

und weiter zu entwickeln,

=]

. Ausgleichspflicht besteht fiir die Verkehrsflachen sowie fiir
alle erstmalig zu bebauenden Grundstiicke des Plangebiets,
die durch nachfolgendes Symbol gekennzeichnet sind.

. Die in der Begriindung zu diesem Bebauungsplan unler Pk.
aufgefiihrien Ausgleichsmafnahmen werden allen ausgleichspflichti-
gen Grundsilicken als Sammelausgleich zugeordnetf.

12. Im Bebauungsplangebiet ist auf 20 % der Fldche eines jeden
gekennzeichneten Bougrundstiicks eine naturnahe Gartenfldche
anzulegen.

Die GartenflGchen konnen in folgenden Arien — auch als
Mischformen — angelegt werden:

- artenreiche Magerwiese

- Blumenwiese

- Farn— und Laubgarten

- Staudengarien, z.B. Bauern— oder Steingarten

- Waldgarten

- Wildkrdutergarten oder

= Wildhecken auf den hinteren Bereichen der Grundstiicke

13. Eine Bepflanzung mit Hecken aus heimischen Laubgehdlzen gem.
Pflanzliste ist an den seitlichen und rlickwdrtigen Grund-
stlicksgrenzen anzupflanzen, zu unterhalten oder weiter zu
entwickeln,

14. Eine Bepflanzung mit heimischen Obstgehdlzen als Hochstdm—

me in einem Pflanzabstand von 10 m ist anzupflanzen, zu un-
ferhalten oder weiter zu entwickeln.

o

. Eine Bepflanzung mit Bdumen und Struchern aus heimischen
Laubgehdlzen gem. Pflanzliste ist anzupflanzen, zu unterhal-
ten oder weiter zu entwickeln. Je 100 m2 sind 5 Heister
der Sortierung 150/ 175 und 40 zweimal verpflanzte Strdu—
cher e nach Art in der Sortierung 60/ 80, 80/ 100 oder
100/ 150 vorzusehen.

Mit Geh—, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen
em. § 9 (1) Nr.21 BauGB

16. Mit nachfolgendem Symbol gekennzeichneten Fldchen sind mit
einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Ver- und
Enfsorgungstrdger belastetf.

LR

Die Breite dieses Rechts ist im Plan dargestellt. Die Leitun-
gen werden unterirdisch gefiihrt.

Il ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEM. § 86

BAUO NW

sD

35°-42°

1. Ddcher

Fiir Wohngebdude sind nur Satfelddcher mit gleichem Neigungs-
winkel der Dachfldchen zuldssig. Walm- und Krippelwalmddcher
sind unzuldssig.

Zuldssige Dachneigung fir die Houptdachfldchen.

Zuldssige Hauptfirstrichtung.
Die Firstrichtung kann fiir Nebenddcher abweichend vom
Hauptfirst angeordnet werden.

Drempel sind bis zu einer Héhe von 1,00 m zuldssig. Die Hahe
des Drempels wird von OK FertigfuBBboden der untersten Dach-
geschoBebene bis zur Schnittlinie der AuBenwand mit der Dach-
haut gemessen.

Fiir die Dacheindeckung diirfen nur schwarze, schiefer— und
dunkelgraue oder dunkelbraune Bedachungsmaterialien entspre-
chend den nachfolgend genannten Farben des Registers RAL
840-HR (seidenmait) verwendet werden.

Zuldssige Farben:

schwarz (&hnlich wie Nr. 8022, 9004, 9005 und 9011),
schiefer— oder dunkelgrau (@hnlich wie Nr. 7013, 7016 und

7021) oder

dunkelbraun (Ghnlich wie Nr. 8011, 8014, 8017, 8019 und 8028).
Die Dacheindeckung ist durchgehend mit nur einer der ge-
nannten Farben auszufiihren, nuancierte oder ornamentierte
Pfannen sind nur ausnahmsweise zuldssig.

Die Verwendung gldnzender Materialien ist ebenfalls unzu-
Idssig. Zinkeindeckungen, Solaranlagen und untergeordnete
verglaste Dachfldchen sind von dieser Festsetzung ausge-
hommen.

Flachddcher von Garagen sollen begriint werden. Eine Abdek-
kung mit Kies oder Kiaspressschichten ist shenfalls erlaubt.

Dachiberstdnde dirfen on der Traufe 0,60 m und om Ortgong
0,50 m nicht Uberschreiten.

Dachaufbauten missen auf die Fassadengliederung Bezug neh-
men. Die Ddcher der Dachaufbauten sind in Material und Far-
be dem Houptdach anzupassen,

Die Gesamtldnge der einzelnen Dachoufbauten darf je Trauf-
seite insgesamt nur 50 % der Firstldnge betragen. Die Breite
der einzelnen Dachaufbaulen darf am duBeren FuBpunkt 3,50 m
nicht dbersteigen. Der Abstand von den Giebelwinden muss mind.
1,50 m betragen.

Dacheinschnitte sind unzuldssig.

2. AuBenwinde
Zuldssig sind nur Pulz, geschlimmtes oder gestrichenes Mauer—
werk und Sichtmauerwerk. Verkleidungen aus Holz, Naturschie—
fer oder Naturstein sind nur zuldssig, wenn sie nicht mehr
als die Halfte der gesamten Fassadenfldche bedecken.
Die Verwendung glosierter oder gliinzender Materialien (z.B.
Fliesen, polierte Steine) ist unzuldssig.
Fiir geputzte, gestrichene, geschldmmte, in Sichtmauerwerk
oder mit Holz hergestellte Fldchen sind nur helle sandfarbene,
weiBle sowie hellgraue Farbténe entsprechend den nachfolgend
genannten Farben des Registers RAL 840-HR (seidenmatt) zuldssig.
Zulgssige Farben:
hell sandfarben (@hnlich wie Nr. 1013 und 1014),
weilBl (dhnlich wie Nr. 9001, 9003 und 3D16) oder
hellgrau (dhnlich wie Nr. 7047, 9002 und 9018)
Fiir mit Holz hergestellte Fldchen sind zudem die natiirliche
Farbgebung belossende Lasuren und Farben zuldssig.
Firr untergeordnete Fassodenflichen, wie z.B. Sockel, sind ab-
weichende Farben zuldssig, Diese sind jedoch im Farbton an
die vorgenannten Farbtdne anzupossen.
Die vorgenannten Gestaltungsgrundsdtze zu den AuBenwdnden
gelten fir Haupt- und Nebengebdude sowie fiir Garagen. Win-
tergdrten sind von diesen Festsetzungen ousgenommen.

3. Faossadengliederung
Die Fassaden sollen durch Fensler— und/ oder Tiréffnungen mit
stehendem Format gegliedert werden.
Die Fassadengliederung der einzelnen Geschosse ist aufein-
ander abzustimmen.

4. Einfriedungen
Einfriedungen sind an der StraBenfront nur als Holzzdune
(z.B. Staketenzaun) oder standortgerechie Hecke (z.B. Haln-
buchenhecke, Weinornhecke) bis 1,0 m Héhe zuldssig.

5. Aufschiittungen und Abgrabungen

Verdnderungen des natiirlichen Geldndeverlaufs (Aufschiit-
tungen und Abgrabungen) sind unzuld@ssig. Soweit sie in Ver-
bindung mit der Errichtung von Gebduden stehen, sind den
natiirlichen Geldndeverlauf nicht stérende Verdnderungen zu-
Igssig.

Verdnderungen des natiirlichen Geldndeverlaufs im Zusammen-
hang mit dem Bau von ErschlieBungsstrafen sind ebenfalls
zuldssig.

V. SONSTIGE DARSTELLUNGEN UND NACHRICHT-
LICHE UBERNAHMEN VON NACH ANDEREN
GESETZLICHEN VORSCHRIFTEN GETROFFE-
NEN FESTSETZUNGEN
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Flurstiicksgrenze

Flurgrenze

Flursticksnummer

Vorhandene Gebdude

Nordpfeil

V. PFLANZLISTE

Pflanzliste fiir Griinflaichen mit dkologischer Funktions—
zuweisung

Bdume |.Drdnung

Bergahorn Acer pseudoplatanus
Stieleiche Quercus robur
Winterlinde Tilia cordata

Biume I1.0rdnung

Eberesche Sorbus cucuparia
Feldahorn Acer campestre

Hainbuche Carpinus hetulus
Wildkirsche Prunus avium

Heister 150/ 175, zwelmal verpflanzt

Eberesche Sorbus cucuparia
Hainbuche Carpinus betulus
HoselnuB3 Corylus avellana
WeiBidorn Crataegus monogyna

Vv

Strducher 60/ 150, zweimal verpflanzt

Efeu Hedera helix
Eibe Taxus baccata
Felsenbirne Amelanchier
Holunder, Schwarzer Sambucus nigra

Hundsrose Rosa Canina
Kornelkirsche Comus mas
Liguster Ligustrum vulgare
Mehlbeere Sorbus aria
Ohrweide Salix aurita

Schneeball, Gemeiner
Schneeball, Wolliger
Pfaffenhiitchen

Viburnum opulus
Viburnum lantana
Euonymus europaeus

. INKRAFTTRETEN

Diese Salzung tritt mit der Bekanntmachung gem. § 10 (3) BouGB
in Kraft.

Im Geltungsbereich dieser Satzung werden die Festsetzungen des
Bebauungsplans Nr.4 (Uber Art und Maf3) der ehem, Gemeinde
Thieringhausen "Thieringhausen”, 1. Anderung vom 26.09.1997
durch die Festsetzungen dieser Satzung erseizi.

gez. Miller gez. Schniittgen

Birgermeister Schriftflhrer

Ubersicht

STADT OLPE

Thier

®

ebauungsplan Nr.84
"Thieringhausen -

nghauser Stralle”

Satzung vom 23.06.2006

Gemarkung: Olpe - Land

Flur:

20 und 21

MaBstab 1. 500
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