Planung

Planaufstellungsbeschluss und frihzeitige
Offentlichkeits— sowie Behdrdenbeteiligung

Offentliche Auslegung

B

ehordenbefeiligung

Dieser Plan ist von der Planungs—
abteilung der Stadtverwaltung Olpe
erarbeitet worden.

Olpe, 20.01.2005

Der Biirgermeister
In Vertretung

gez. Knaebel

(Knaebel)
Tachnischer Beigeordneter

Der Ausschuss Umwelt, Planen, Bauen
der Stadt Olpe hat am 17.02.05 die
Aufstellung des Bebauungsplans gem.
§ 2 (1) BouGB und die frihzeitige Hffenl-
lichkeltsbetelligung gem. § 3 (1) BauGB
sowie die frihzeitige Behdrdenbeteili—
gung gem. § 4 (1) BauGB beschlossen.
Der Beschluss wurde am 01.03.2005
offentlich bekannt gemacht,

Die friihzeitige Offentlichkeitsbetei—
ligung hat stattgefunden: 1. Biirger—
versammiung am 15.03.2005, 2. Einzel-
anhérung vom 16.03.2005 bis 18.04.
2005. Die friihzeitige Behdrdenbetei-
ligung hat stattgefunden.

Olpe, 26.09.2005

Der Biirgermeister
In Veriretung

gez. Knaebel

(Knaebel)
Technischer Beigeordneter

Der Entwurf des Bebauungsplans und
die Begrindung haben aufgrund der
&ffentlichen Bekanntmachnung am
11.11.2005 gem. § 3 (2) BauGB in der
Zelt vom 23.11.2005 bis einschlieBlich
23.12.2005 éffentlich ausgelegen.

Olpe, 23.01.2008

Der Biirgermeister
In Vertretung

gez. Knaabal

(Knaebel)
Technischer Beigeordneter

Die Behdrden und sonstigen Trdger
dffentlicher Belange sind gem. § 4 (2)
BauGB am Verfahren beteiligt worden.

Olpe, 23.01.2006

Der Blrgermeister
In Vertretung

gez. Knaebel

(Knaebel)
Tachnischer Baigeordneter

Geometrische Eindeutigkeit

Beschluss zur 6ffentlichen
Auslegung

Satzungsheschluss

In-Kraft-Treten des Plans

Es wird bescheinigt, daB die Plan—
unterlage den Anforderungen des § 1
der Planzsichenverordnung entspricht
und die Festlegung der stddtebaulichen
Planung geometrisch eindeutig ist, soweit
es den katastermdBigen Bestand der Lie—
genschaftskarte am 09.11.2005 betrifft.

Olpe, 09.11.2005
Kreis Olpe

Der Landrat

Im Auftrag

gez. Figge

(Figge)
Kreisvermessungsoberrat

Der Ausschuss Umwelt, Planen, Bauen
der Stadt Olpe hat am 26.10.2005 dem
Entwurf des Bebauungsplans zugestimmt
und die 6ffentliche Auslequng gem. § 3 (2)
BauGB beschlossen.

Olpe, 04.11.2005

Der Biirgermeister
In Vertretung

gez. Knaebel

(Knaebel)
Technischer Beigeordneter

Dieser Plan wurde von der Stadtver-—
ordnetenversammiung der Stadt Olpe
am 15.02.2006 gem. § 10 (1) BauGB als
Satzung beschlossen.

Olpe, 15.05.2006

gez. Miller gez. Schniittgen

Biirgermeister Schriftfihrer

Der Beschluss (ber den Bebauungsplan
sowie Ort und Zeit der Einsichtnahme
in den Plan sind gem. § 10 (3) BauGB am
31.05.2006 &ffentlich bekannt gemacht
worden. Mit der Bekanntmachung ist der
Plan in Kraft getreten.

Olpe, 01.06.2006

Der Bilirgermeister
In Vertretung

gez. Knaebel

(Knaebel)
Technischer Beigeordneter

PRAAMBEL

Aufgrund der/ des

§8 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-West-
falen (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994
(GV. NRW. S.666), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 3. Mai
2005 (GV. NRW. 5.498);

§§ 1 bis 4c und 8 bis 10 des Bougesetzbuches (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. |
S.2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21. Juni 2005
(BGBI. 1 S.1818);

§ 21 des Gesetzes iiber Noturschutz und Landschoftspflege (BNat
SchG 2002) com 25. Mérz 2002 (BGBI. | S.1193), zuletzt gedn—
dert durch Art. 5 des Gesetzes vom 24. Juni 2004 (BGBI. | S.1359);

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BouNVD)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. |
S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22. April 1993
(BGBI. 1 $.466);

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Dar—
stellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV
90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990
(BGBI. I 1991 5.58);

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung —
Bau0 NW) in der Fassung der Bekannimachung vom 1. Mdrz 2000
(GV. NRW. S.256), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 5. April
2005 (GV. NRW. 5.332)

hat die Stadiverordnetenversammlung der Stadt Olpe in der Sitzung am 15.02.2006
die planungsrechtlichen Festsetzungen dieses Bebauungsplans gem. § 10 BauGB und
die orilichen Bauvorschriften gem. § 86 Bau0 NW als Satzung beschlossen.

|. ERKLARUNG DER PLANZEICHEN

Grenzen des rdumlichen Geltungsbereichs gem. § 9 (7) BauGB
und Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzungen

Grenze des rdumlichen Geltungshereichs der 3.Anderung des
Bebauungsplans Nr.39 "BruchstraBe/ In der Trift"; gem § 9 (7)
BauGB

Art der baulichen Nuizung gem. § 9 (1) Nr.1 BauGB

Sonstiges Sondergebiet gem. § 11 (3) BauNVO: GroBflichiger
Einzelhandelsbetrieb und weitere gewerbliche Nutzung
(1.V. mit fextlicher Festsetzung Nr.2, Nr.3 und Nr.4)

Maf der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr.1 BauGB

Grundflchenzahl (GRZ) gem. § 19 BauNVO

GeschoBflichenzahl (GFZ) gem. § 20 BauNVO

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze gem. § 16 BauNVO

Bouweise, dberbaubare und nicht {iberbaubare Grundsticksfldchen
em. § 9 (1) Nr.2 BauGB

Nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen
(i.V. mit textlicher Festsetzung Nr.5)

(Uberbaubare Grundstiicksflichen gem. § 23 BauNV0, maBgebend
ist die Achse der Linie
(i.V. mit textlicher Festsetzung Nr.1 und Nr.6)

Fldchen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze, Garagen und Gemeinschafts—

anlagen gem. § 9 (1) Nr.4 BauGB

Umgrenzung von Fldchen fiir Nebenanlagen, Stellpldizen, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen mit besonderer Zweckbestimmung; gem.
§9 (1) Nr. 4 und 22 BauGB

(i.V. mit textlicher Festsetzung Nr.5)

Verkehrsfldchen sowie Verkehrsflichen besonderer Zweckbe—

stimmung gem. § 9 (1) Nr.11 BauGB

StraBenbegrenzungslinie

Straf3enverkehrsflachen

Ein- und Ausfahrten oder Anschluss anderer Fldchen an Verkehrs-

fldchen:

Bereich chne Ein- und Ausfahrt

]

O

]

Fldchen fiir die Ver— und Entsorgung gem. § 9 (1) Nr.12 und 14
BauGB

Fldchen fiir Ver- und Entsorgung

Elektrizitdt

Fldchen zum Anpflanzen von Biumen, Strduchern oder sonstigen
Bepflanzungen oder mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die
Erhaltung von B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie von Gewdssern gem. § 9 (1) Nr.25 BouGB

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen
(i.V. mit textlicher Fesisetzung Nr.7)

Mit Geh—, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen

gem. § 9 (1) Nr.21 BauGB

Mit Geh-, Fahr— und Leitungsrechten zu belastende Fldche; gem.
§ 9 (1) Nr.21 und (6) BauGB
(i.V. mit textlicher Fesiseizung Nr.8)

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Fldchen, deren Boden erheblich mit umweltgefdhr-
denden Stoffen belostet sind; gem. § 9 (5) Nr.3 und (6) BauGB

Fldchen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern,
soweit sie zur Herstellung des StraBenkérpers erforderlich
sind gem. § 9 Nr.26

Aufschiittung (Bdschung alfernativ als Stitzmauer)
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[Il. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 9 BAUGB

Die textlichen Festsetzungen gelten nur in Verbindung mit der hierauf unter
"l. Erkldrung der Planzeichen" verweisenden Erlduterung.

Grenzen des rdumlichen Geltungsbereichs gem. § 9 (7) BauGB
und Abgrenzungen unferschiedlicher Nutzungen

1. Die Grenzen der Verkehrs— und Griinfldchen sowie Baugrenzen
stellen Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzungen dar.

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr.1 BauGB

2. Sonstiges Sondergebiet gem. § 11 (3) BauNVO: groBflachiger
Einzelhandelsbetrieb und weitere gewerbliche Nutzung
In dem gekennzeichneten Sondergebiet sind fur diesen Stand-
ort nur Einzelhandelsbetriebe mit einer gesamten Verkaufs—
flache von maox. 2200,00 qm, Proxen und Biiros sowie Schank—
und Speisewirtschaften, inkl. Schnellrestaurants mit geson-
dertem Autoverkaufsschalter, zuldssig.

o

Fiir Einzelhandelsbeiriebe sind nur nachfolgend aufgefihrte

Warensoriimente zuldssig:

- Biicher/ Zeitschriften/ Papler/ Schreibwaren/ Biro-

organisation

Baby-/ Kinderartikel

- Bekleidung, Lederwaren, Schuhe

- Unterhaltungselektronik/ Computer, Elektrohaus—
haltswaren

- Foto/ Optik

Mdbel, Einrichtungszubehdr, Haus— und Heimtexti—

lien, Bastelartikel, Kunstgewerbe

Musikalienhandel, Musikinstrumente

- Uhren/ Schmuck

Spielwaren, Sportartikel

- Lebensmittel, Getrdnke

Arzneimittel, Dogerie, Kosmetik, Haushaltswaren

- Tappiche (ohne Teppichbdden)

Pflanzen

- Campingartikel

Fahrrader und Zubehér, Mofas

Tiere, Tiernahrung, Zooartikel

4. Nicht zuldssig sind Vergnligungsstatten.

Fldchen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze, Goragen und Gemeinschafts—
anlagen gem. § 9 (1) Nr.4 BauGB

5. Stellpldtze und Garagen sind nur in den mit nachfolgender
Signatur gekennzeichneten Fldchen zuldssig.

In den so gekennzeichneten Bereichen ist, ausgenommen den
Sammelstellen fir Einkaufswagen, eine Nutzung als Ver—
kaufsfliche unzuldssig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur

und Landschaft sowie zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen gem. § § (1) Nr.25 BauGB

6. GroBfldchige Fassaden sollen, soweit méglich, begriint wer-
den.

Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern oder sonstigen
Bepflanzungen oder mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die
Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie von Gewdssern gem. § 9 (1) Nr.25 BauGB

7. Fir Gebiete, in denen eine Anpflanzung von Bdumen vorge-
sehen ist, wird folgende Bepflanzung vorgeschrieben:
- {e 200 qm 1 Baum [.Ordnung
— Bdume 1.0rdnung mit einem Stammunmfang der Sortierung
14/ 16
Die Pfanzenarten sind aus den Pflanzlisten zu entnehmen.

Mit Geh—, Fahr— und Leitungsrechten zu belastiende Fldchen

gem. § 9 (1) Nr.21 BauGB

8. Mit nachfelgendem Symbol gekennzeichneten Fldchen sind mit
einem Geh-, Fahr— und Leitungsrecht zugunsten der Ver— und
Entsorgungstrdger belastet.

GR/FR/LR

Die Breite dieses Rechts ist im Plan dargestellt. Die Leitun—
gen werden unterirdisch gefiihrt.

Il ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEM. § 86
BAUO NW

1. Ddcher
oD Es sind nur geneigte Ddcher zuldssig.
1B, 450 45° Zuldssige Dachneigung fiir die Houptdachflachen.

Zuldssige Hauptfirstrichtung — Abweichungen der Firsirich-
tung sind bis zu 8° zuldssig.

Die Firstrichtung kann fiir Nebenddcher abweichend vom
Hauptfirst angeordnet werden.

Fir die Dacheindeckung dirfen nur schwarze, schiefer— und
dunkelgraue oder dunkelbraune Bedachungsmaterialien entspre-
chend den nachfolgend genannten Farben des Registers RAL
840-HR (seidenmatt) verwendet werden.

Zulssige Farben:

schwarz (Ehnlich wie Nr. 8022, 9004, 9005 und 9011) oder
schiefer— oder dunkelgrau (&hnlich wie Nr. 7015, 7016 und

7021).

Die Dacheindeckung ist durchgehend mit nur einer der ge-
nannten Farben auszufiihren, nuancierte oder ornamentierte
Pfannen sind unzuldssig.

Die Verwendung gldnzender Materialien ist ebenfalls unzu-
ldssig. Zinkeindeckungen, Solaranlagen und untergeordnete
verglaste Dachfldchen sind von dieser Festsetzung ausqe—
nommen,

Flachdacher missen begriint werden. Eine Abdeckung mit Kies
oder Kiespressschichten ist ebenfalls erlaubt.

Die Gesamtldnge der einzelnen Dachaufbauten darf je Trauf-
seite insgesamt nur 60 % der Firstlinge betragen. Die Breite
der einzelnen Dachaufbauten darf am duBeren FuBpunkt 3,00 m
nicht Ubersteigen. Der Abstand von den Giebelwdnden muss mind.
1,50 m betragen.

Die Ddcher der Dachaufbauten sind in Material und Farbe dem
Hauptdach anzupassen.

Dachaufbauten miissen auf die Fassadengliederung Bezug nehmen.

2. Fassadengliederung
Die Fassaden sollen durch Fenster- und/ oder Tiiroffnungen mit
stehendem Format gegliedert werden.
Die Fassadengliederung der einzelnen Geschosse ist aufein—
ander abzustimmen.

3. AuBenwdnde

Zuldssig sind nur Putz, geschlimmtes oder gestrichenes Mauer—
werk, Sichtmauerwerk sowie Verkleidungen aus Naturschiefer
oder Naturstein.

Die Verwendung glasierter oder gldnzender Materialien (z.B.
Fliesen oder polierte Steine) ist unzuldssig. Ausnahmswei-
se kdnnen Fassaodenelemente aus Glas (z.B. lackiertes oder
satiniertes Glas) zugelassen werden.

Fir geputzte, gestrichene, geschldmmte, in Sichtmouerwerk
oder mit Holz hergestellte Flachen sind nur helle sandfarbene,
weiBe sowie hellgraue Farbténe entsprechend den nachfolgend
genannten Farben des Registers RAL 840-HR (seidenmalt) zuldssig.
Zuldssige Farben:

hell sandfarben (ghnlich wie Nr. 1013 und 1014),

weiB (dhnlich wie Nr. 9001, 9003 und 9016) oder

hellgrau (ahnlich wie Nr. 7047, 9002 und 9018).

Fir untergeordnete Fassadenildchen, wie z.B. Sockel, sind ab-
veichende Materialien und Farben zuldssig. Diese sind jedoch
im Farbton an die vorgenannten Farbidne anzupassen.

=~

Werbeanlagen

Werbeanlagen von Gewerbebetrieben sind nur an der Stdtte der
Leistung zuldssig. Die Stdtie der Leistung im vergenannten
Sinn ist das festgesetzte Sondergebiet.

Werbeanlagen und deren Trdger (z.B. Sdulen oder Maste) diir-
fen eine H8he von max. 8,00 m iber Geldndeoberkante nicht
iiberschreiten.

[V. SONSTIGE DARSTELLUNGEN UND NACHRICHT-
LICHE UBERNAHMEN VON NACH ANDEREN
GESETZLICHEN VORSCHRIFTEN GETROFFE-
NEN FESTSETZUNGEN

736

o

ﬁ

Flurstiicksgrenze

Flursticksnummer

Vorhandene Gebdude

Flurgrenze

Aufteilung der Verkehrsfldche:

= Grinfldche, Béschung

- Gehweg

- Fahrbahn

- anzupflanzender Boum, Stellplatz
- Rinne

Grenzen des rdumlichen Geltungsbereichs der 1. und der 2.An—
derung des Bebauungsplans Nr. 39 "BruchstraBe/ In der Trift”

Nordpfeil

V. PFLANZLISTE

Pflanzliste flir Griinfldchen
zuweisung

mit dkologischer Funktions—

Bdume 1.0rdnung
Winterlinde
Stadtlinde
Stulen-Hainbuche

Tilia cordata "Ranche”
Tilia cordata "Greenspire”
Carpinus betulus "Fastigiota”

VI. IN-KRAFT-TRETEN

Diese Satzung iritt mit der Bekanntmachung gem. § 10 (3) BauGB
in Kraft.

Im Geltungsbereich der Salzung der 3.Anderung werden die Fest-
setzungen des Bebauungsplans Nr.39 "BruchstraBe/ In der Trift"
vom 06.09.1990 und die der 1.Anderung durch die Festsetzun—
gen dieser Satzung ersetzt.

gez. Miller gez. Schniittgen

Biirgermeister Schriftfihrer

Ubersich

f Maf3stab
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ebauungsplan Nr.39

ruchstraf3e/

In der Trift"
3.Anderung

Satzung vom 15.05.2006
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