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1. Verfahrensablauf

14.04.2005 Planaufstellungsbeschluss gemaB § 2 (1) BauGB sowie
Beschluss Uber die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach
§ 3 (1) BauGB und die friihzeitige Behdérdenbeteiligung nach
§ 4 (1) BauGB (Ausschuss Umwelt, Planen, Bauen)

22.04.2005 Offentliche Bekanntmachung des
Planaufstellungsbeschlusses

27.06.2005 Frihzeitige Behdrdenbeteiligung gemai § 4 (1) BauGB

27.06.2005 (:)ffentliche Bekanntmachung der frihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB

05.07.2005 Offentliche Biirgerversammlung im Rathaus Olpe, Ratssaal,
FranziskanerstraBe 6, 57462 Olpe/Biggesee

06.07.2005 — Einzelanhdérung interessierter Blrger mit Gelegenheit zu
Gesprachen mit der Planungsabteilung

05.08.2005

26.10.2005 Beschluss Uber die 6ffentliche Auslegung des Planentwurfs
und der Entwurfsbegrindung nach § 3 (2) BauGB und die
Behordenbeteiligung nach § 4 (2) BauGB (Ausschuss
Umwelt, Planen, Bauen)

04.11.2005 Behdrdenbeteiligung geman § 4 (2) BauGB

11.11.2005 Offentliche Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung des
Planentwurfs und der Entwurfsbegriindung

23.11.2005 — Offentliche  Auslegung des Planentwurfs und der

23.12.2005 Entwurfsbegriindung gemas § 3 (2) BauGB

Entscheidung Uber  eingegangene Stellungnahmen
(Stadtverordnetenversammlung)

Satzungsbeschluss geman § 10 (1) BauGB
(Stadtverordnetenversammlung )

Seite 4 /29
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2. Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 94 ,Oberveischede-Dorfplatz® liegt im
Mittelpunkt der Ortschaft Oberveischede und wird im Norden begrenzt durch die
Grundstlcke an der B 55, im Osten durch die Verbindungswege von der StraB3e ,An der
Hltte“ bis zur StraBe ,Am Goéterberg“ und im Siden durch die angrenzende Bebauung an
der StraBe ,Am Goterberg“. Das Plangebiet hat eine Gr6Be von ungefahr 1,59 ha.

Die Grenzen des Plangebietes sind aus dem nachstehenden Ubersichtsplan ersichtlich.
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3. Ubergeordnete Planungen (Raumordnung, Landesplanung, Gebiets-
entwicklungsplan)

Die Planung entspricht den Grundsatzen des § 2 des Raumordnungsgesetzes (ROG) vom
18.08.1997 (BGBI. | S.2081) und des Bundesraumordnungsprogramms (BROP) vom
23.04.1975.

Die Stadt Olpe liegt in der Gebietseinheit 14 (Dortmund-Siegen) des BROP auBerhalb der
Schwerpunktraume und ist nicht selbst Schwerpunki.

Die Stadt Olpe ist im Landesentwicklungsplan vom 11.05.1995 den Gebieten mit
Uberwiegend landlicher Raumstruktur zugeordnet. Sie liegt im Schnittpunkt der
Entwicklungsachse "Dortmund-Olpe-Siegen-GieBen (A 45)" (groBraumige Achse von
europaischer Bedeutung) mit den Entwicklungsachsen "KoéIn-Olpe (A 4)" (groBraumige,
Oberzentren verbindende Achse), "Olpe-Kreuztal (B 54)" und "Olpe-Meschede-Lippstadt
(B 55)" (Uberregionale Achsen).

Die Stadt Olpe ist Mittelzentrum flr einen Versorgungsbereich von 50.000 bis 100.000
Einwohnern im Mittelbereich (groBes Mittelzentrum). Das Mittelzentrum Olpe gehdrt zum
Bereich des Oberzentrums Siegen.

Der Gebietsentwicklungsplan fir den Regierungsbezirk Arnsberg - Teilabschnitt
Oberbereich Siegen (Kreis Siegen-Wittgenstein und Kreis Olpe) - vom 10.10.1989 stellt fiir
das Plangebiet Wald- und Agrarbereich dar. Die Ortschaft Oberveischede liegt unterhalb
der Darstellungsgrenze des Gebietsentwicklungsplanes.

Ziele der Raumordnung und Landesplanung stehen der gemeindlichen Planung nicht
entgegen.

4, Bevélkerungs- und Wirtschaftsentwicklung

4.1. Bevolkerungsentwicklung

Die Einwohnerzahl in Olpe stieg in der Zeit vom 30.06.1996 bis zum 30.06.2001 von
24.689 um 587 auf 25.276 Einwohner. Das entspricht einem Zuwachs von 2,4 % und liegt
damit 0,2 % Uber der Zuwachsrate des gesamten Kreises Olpe (von 138.310 auf 141.294).
Hbéhere Zuwachsraten konnten lediglich in der Stadt Attendorn mit 3,0 % und der
Gemeinde Wenden mit 4,8 % verzeichnet werden.

Kommune Bevolkerung

am 30.06.96 am 30.06.01 Verénderung

Gegeniiber 1996 in %

Kreis Olpe 138.310 141.294 2,2
Olpe 24.689 25.276 2,4
Attendorn 23.814 24.527 3,0
Drolshagen 12.016 12.266 2,1
Finnentrop 18.401 18.520 0,6
Kirchhundem 13.005 13.027 0,2
Lennestadt 27.635 28.032 1,4
Wenden 18.750 19.646 4,8

Blickt man noch etwas weiter zurlick und betrachtet die Zahlen fir die Stadt Olpe der
Volkszahlung von 1987 (hier betrug die Einwohnerzahl 22.710 Einwohner), so wird
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deutlich, wie die Bemuhungen der letzten Jahre, ein attraktives Wohnumfeld zu schaffen,
angenommen wurden. Immerhin betrug die Zuwachsrate in der Zeit von 1987 bis 2001 rd.
11,3 %. Im vergleichbaren Zeitraum vorher (1970 bis 1987) waren es lediglich 7,7 %. *

Folgt man einer Modellrechnung des Landesamtes flir Datenverarbeitung und Statistik
NRW von 1998 =zur Bevodlkerungsentwicklung bis zum Jahre 2015, so kann im
angenommenen Zeitraum (1998 bis 2015) von einem Bevdlkerungszuwachs von 7,4 %
ausgegangen werden. Damit liegt die zu erwartende Bevdlkerungszunahme in der Stadt
Olpe etwas héher als im Kreis Olpe (+ 5,7 %) und deutlich Uber dem Landesdurchschnitt
von Nordrhein-Westfalen (+ 1,0 %).**

* (Quelle: Einzelhandelsatlas der IHK Siegen 2002)
**(Quelle: Flachennutzungsplan Olpe, Erléuterungsbericht, S. 14)

4.2. Wirtschaft

In der stark mittelstandig gepragten Wirtschaft der Stadt Olpe hat in den 70er und 80er
Jahren ein erheblicher Strukturwandel zugunsten des Dienstleistungsbereiches
stattgefunden. Diese Entwicklung  dauert auch heute noch an, wenn auch in
abgeschwachter Form. Waren 1996 rd. 40 % der Beschatftigten im Dienstleistungssektor
beschaftigt, so sind es heute rd. 41,5 %. Im produzierenden Gewerbe hat sich der
Abwartstrend kontinuierlich fortgesetzt. Wahrend 1996 noch rd. 41 % im produzierenden
Gewerbe tatig waren, so sind es 2001 nur noch 36,4%. Ein Blick zurlick auf das Jahr 1987
verdeutlicht diese Entwicklung. 1987 waren immerhin noch rd. 46,6 % im produzierenden
Gewerbe beschéftigt. Doch auch hier waren die Zahlen, im Vergleich zu Vorjahren, schon
fallend, wahrend im Dienstleistungsbereich im vergleichbaren Zeitraum die Zahlen fast
sprunghaft anstiegen (von 1970 bis 1987 um 36,2 %).

Sowohl der hohe Anteil der im Dienstleistungsbereich Beschaftigten als auch die
ansteigende Einwohnerzahl verdeutlichen, dass Olpe als Kreisstadt des Kreises Olpe das
Mittelzentrum mit zentral6rtlicher Bedeutung darstellt, was nicht zuletzt an der Vielzahl
offentlicher und kultureller Einrichtungen, am Schulangebot und am Einzelhandelsangebot
erkennbar ist.

4.3. Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Olpe vom 16.12.2002 stellt das Plangebiet als
Wohnbauflache (W-Flache) und Gemischte Bauflache (M-Flache) dar.

4.4. Planungen anderer Trager 6ffentlicher Belange

Planungsabsichten anderer Beh6rden oder sonstiger Trager 6ffentlicher Belange, die der
gemeindlichen Planung innerhalb des Plangebietes entgegenstehen, sind der Stadt Olpe

nicht bekannt. Die Behérden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange wurden am
Planverfahren beteiligt.
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5. Bisherige Entwicklung und derzeitige Situation im Planbereich

Oberveischede gehérte zur ehemaligen Gemeinde Helden und wurde 1969 in die Stadt
Olpe eingegliedert. Insgesamt dominiert in Oberveischede der Wohncharakter, die
Landwirtschaft und Gewerbe. Durch den Neubau der B 55 hat sich das Ortsbild, die
stadtebauliche und wirtschaftliche Entwicklung wesentlich verandert. Die neue Trasse
trennt nun den nérdlichen Wohnbereich vom alten Ortskern. Wahrend im altem Ortskern
nordwestlich des Plangebietes gréBere Dienstleistungsbetriebe (Backerei, Hotel) und
Einzelhandelsgeschafte aus zum Teil landwirtschaftlichen Haupterwerbsbetrieben
entstanden sind, ist die Struktur innerhalb des Plangebietes weitgehend dérflich geblieben.
Mit dem Bau des Feuerwehrgebdudes an der Einmindung Oberveischeder StraBe/An der
Hutte und dessen Neugestaltung im Jahre 2004 bildet dieser Bereich einen Dorfmittelpunkt
mit einer 6ffentlichen Platzflache, die von der Dorfgemeinschaft flir Gemeinschaftsfeste
bzw. -veranstaltungen genutzt wird. Westlich des Feuerwehrgelandes wurde 2004 ein
Wohngebaude abgerissen und ein weiteres gegeniberliegendes Wohngebaude an der
Oberveischeder StraBe steht seit langerer Zeit leer. Es ist damit zu rechnen, dass diese
Grundstiicke in absehbarer Zeit neu gebaut werden und eine Sicherung des dorflichen
Charakters in der Ortsmitte erforderlich wird.

o Al ?,
u SRNERE

Blick von Nordosten in die Oberveischeder StraBBe
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6. Allgemeiner Inhalt und Ziele der Planung

Das Plangebiet liegt am norddstlichen Rand des Stadtgebietes Olpe, in der Ortsmitte von
Oberveischedes.

Im Plangebiet soll in einer dorflich gepragten Ortslage im Wesentlichen, im
Bebauungsplanverfahren  ein  Allgemeinen  Wohngebietes (WA) gem. § 4
Baunutzungsverordnung BauNVO) und ein Mischgebietes (MI) gem. § 6 BauNVO
festzusetzen. Die Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung und eine angepasste
kleingliedrige Bebauung sollen den dérflichen Charakter in der Ortsmitte  von
Oberveischede sichern. Die Ausweisung im Plangebiet soll sowohl die
Wohnungsnachfrage im Ort bewéltigen als auch die Infrastruktur und die Eigenentwicklung
der Ortschaft férdern.

Fir den Bereich nordwestlich der Oberveischeder StraBBe und der StraBe An der Hitte gibt
es bisher keinen Bebauungsplan. Bauvorhaben sind hier nach § 34 BauGB zu beurteilen.
Die Grundstlicke stdoéstlich der Oberveischeder StraBe und der StraBe Im Eck befinden
sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 13 ,Oberveischede-Am Géterberg” vom
29.04.1975 in der Fassung der 1. Anderung vom 02.01.1989. In diesem Bebauungsplan
sind die Grundstiicke entlang der Oberveischeder StraBe bis zur Einmindung der StraBe
Im Eck als Allgemeines Wohngebiet und an der StraBe Im Eck als Mischgebiet
ausgewiesen. Die zur Zeit geltende Rechtslage erlaubt die Errichtung gréBerer Baukorper,
die den dérfliche Charakter negativ beeinflussen wirden.

Die vorhandene stadtebauliche Situation soll deshalb neu geordnet und das bisher
geltende Planungsrecht durch eine zeitgemaBe und dem tatséchlichen Bedarf angepasste
Regelung in einem qualifizierten Bebauungsplan ersetzt werden.

7. Erlauterungen zu den Planfestsetzungen

7.1. Stadtebauliche Konzeption

Das Bebauungsplangebiet soll nérdlich der Oberveischeder StraBe bis zum Grundstiick
der Feuerwehr sowie sudlich der Oberveischeder StraBe und der StraBe Im Eck als
Allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen werden. Norddstlich der StraBe An der Hitte
ist eine Ausweisung als Mischgebiet (MI) geplant. Fir das WA-Gebiet wird eine
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,8 sowie eine
ll-geschossige offene Bauweise festgesetzt. Fir das MI-Gebiet sieht die Festsetzung des
Bebauungsplanes eine GRZ von 0,6 und eine GFZ von 0,8 in einer Il-geschossigen
Bauweise vor. Die Grundstiicksflache der Feuerwehr an der Einmindung Oberveischeder
StraBe/An der Hultte wird als Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
.Feuerwehr festgesetzt.

Die Lage des Plangebietes im Mittelpunk der Ortschaft Oberveischede stellt eine markante
stadtebauliche Situation dar, die fir das gesamte Ortsbild von besonderer Bedeutung ist.
Eine geordnete Bebauung ist erforderlich, um eine vertragliche und maBstabsgerechte
stadtebauliche Gestaltung zu sichern.

7.2. Art der baulichen Nutzung

Festsetzung: Allgemeines Wohngebiet (WA)
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Die Festsetzung als Allgemeines Wohngebiet (WA) erlaubt die geplante Uberwiegende
Wohnnutzung. Anlagen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zulassig. Sie wirden dem
vorhandenen stadtebaulichen Charakter des Gebietes nicht entsprechen.

Festsetzung: Mischgebiet (MI)

Die Festsetzung als Mischgebiet (MIl) dient dem Wohnen und der Unterbringung von
Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Anlagen gem. § 6 Abs. 2 Nr.
6, 7 und 8 sowie Abs. 3 BauNVO sind nicht zuldssig. Diese Nutzungen wirden die
vorhandene stadtebauliche Situation und Entwicklung im Plangebiet stéren.

7.3. MaB der baulichen Nutzung

Festsetzung: Il
GRZ 0,4
GFZ 0,8
gD 35°-55°

Festsetzung: Il
GRZ 0,6
GFZ 1,2
gD 35°-55°

Die Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung sind der zuvor beschriebenen
stadtebaulichen Situation angepasst. Die Grundflachenzahl wird von der umgebenden
Bebauung im Allgemeinen Wohngebiet und von dem an das Plangebiet angrenzenden
Mischgebiet Gbernommen.

Durch die ll-geschossige Bauweise wird eine dem Umfeld entsprechend vertragliche
Hohenentwicklung der Gebaude, die sich dem vorhandenen Gelande anpasst, sicher
gestellt.

7.4. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen
Festsetzung: o]

FUr das gesamte Plangebiet wird entsprechend der umliegenden Bebauung eine offene
Bauweise vorgeschrieben.

Mit den festgesetzten Baugrenzen wird eine geordnete Bebauung gewahrleistet. Die
Festsetzungen ermdéglichen so dem Charakter des Gebietes angepasste Baukérper.
Teilweise wird die Uberbaubare Grundstiicksflache gegenlber den alten Festsetzungen
verkleinert, um die typische Kleingliedrigkeit der Bebauung in diesem Bereich zu sichern.

7.5. AuBere Gestaltung

GemaB § 9 (4) BauGB und § 86 (4) BauO NRW werden Gestaltungsvorschriften als
Festsetzungen nach § 86 (1) BauO NRW in den Plan aufgenommen. Die Vorschriften Gber
die zulassige Hauptfirstrichtung der baulichen Anlagen orientieren sich an der als
ortsiblich anzusehenden Bebauung. Die Firstrichtung der Nebendacher darf abweichend
vom Hauptfirst angeordnet werden.
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Diese Festsetzung ist fur die positive Gestaltung des Ortsbildes erforderlich. Ziel ist dabei
den gestalterischen Anspriichen an die rdumliche Erlebbarkeit des StraBenraumes, die
sich auch aus der stadtebaulichen Zielsetzung ergeben, gerecht zu werden.

7.6. Gemeinbedarfsflaichen mit Zweckbestimmung

Eine Gemeinbedarfsfliche wird im Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 94
,Oberveischede-Dorfplatz“ auf dem Grundstick der Feuerwehr an der Ecke
Oberveischeder StraBe/An der Hitte festgesetzt. Die Baugrenzen erlauben, gemal dem
heutigen Bestand, eine GebaudegrdBe von ca. 264 m2,

7.7. (Offentliche/ Private) Griinflichen

Offentliche und private Griinflichen sind nicht Bestandteil der Festsetzungen dieses
Bebauungsplanes. Eine Ausnahme bildet das StraBenbegleitgriin. Durch die in den letzten
Jahren durchgefiihrte DorferneuerungsmaBnahme in der Oberveischeder StraBe wurde die
Ortsmitte durch angelegte Vorgarten und angepflanzte StraBenbaume innerhalo der
StraBenverkehrsflache wesentlich aufgewertet. Die nachrichtliche Ubernahme der
Aufteilung der StraBenverkehrsflache ermdéglicht eine Anpassung der Begrinung an
zukinftige Bauvorhaben.

7.8. Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Festsetzung fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

7.9. Wald und Flachen fiir die Landwirtschaft

Der Bebauungsplan sieht keine Festsetzungen fur Wald vor. Flachen fir die Landwirtschaft
sind bei den Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht betroffen.

7.10. Verkehrliche ErschlieBung

Die Stadt Olpe verflgt in ihrem Stadtgebiet Uber Anschlisse an die BAB 45,
Anschlussstelle Olpe (Sauerlandlinie) und an die BAB 4, Anschlussstelle Olpe-
Sid/Wenden (KoéIn-Olpe). Die Zubringerfunktion fir die Ortschaft Oberveischede erfillen
die BundesstraBen 54 und 55. Die Anbindung des Plangebietes an das Uberériliche
Verkehrsnetz, d.h. an die B 55, erfolgt tGber die Oberveischeder StraBe. Das Plangebiet
selbst ist Uber die GemeindestraBen Oberveischeder StraBe, Im Eck und An der Hitte
erschlossen.

7.11. Ver- und Entsorgung

Die notwendigen Anlagen zur Ver- und Entsorgung des Plangebiets sind vorhanden.
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Nach § 51a Landeswassergesetz (LWG) ist Niederschlagswasser von Grundstlcken, die
nach dem 01.01.1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation
angeschlossen werden, zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah direkt oder ohne
Vermischung mit Schmutzwasser Uber eine Kanalisation in ein Gewasser einzuleiten,
sofern dies ohne Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit méglich ist.

Die Gemeinde kann durch Satzung festsetzen, dass und in welcher Weise das
Niederschlagswasser zu versickern, zu verrieseln oder in ein Gewasser einzuleiten ist. Die
Festsetzungen kdnnen auch in den Bebauungsplan aufgenommen werden.

Die Stadt Olpe hat die genannte Vorschrift innerhalb einer Neufassung der
Entwéasserungssatzung vom 07.07.1997 umgesetzt. Auf eine ausdriickliche Festsetzung im
Bebauungsplan wird deshalb verzichtet.

Das Plangebiet liegt in einem Bereich fir den vor dem 01. 01. 1996 eine Kanalnetzplanung
genehmigt wurde. GemaB § 51a (3) LWG besteht flr das Niederschlagswasser im
Bebauungsplangebiet deshalb nicht die Verpflichtung zur Versickerung, Verrieselung oder
ortsnahen Einleitung in ein Gewasser, wenn der technische oder wirtschaftliche Aufwand
unverhaltnismaRig ist.

Der wirtschaftliche Betrieb der vorhandenen Mischwasserkanéle im Bebauungsplangebiet
und in den anliegenden StraBen ware auch unter Berlicksichtigung der Auswirkungen auf
die GeblUhrenerhebung bei Umstellung auf ortsnahe Niederschlagswasserbeseitigung nicht
mehr gegeben.

Das Niederschlagswasser aus diesem Bebauungsplangebiet, von vorhandenen
Befestigungen sowie von erneut zu bebauenden Grundstiicken und von baulichen
Erweiterungen ist deshalb mit Ausnahme dieses sldlichen Grundstlicks auch weiterhin
dem vorhandenen stadtischen Mischwasserkanalen zuzufuhren.

8. Umweltbericht
8.1. Einleitung
8.1.1. Inhalt und Ziele der Planung

8.1.1.1. Beschreibung der Festsetzungen

FUr das Plangebiet werden im Wesentlichen Festsetzungen zur Art der Nutzung, zum MaB
und zur Bauweise der Gebdude sowie zu deren Gestaltung getroffen. Neben den
Verkehrsflachen und einer Flache fir den Gemeinbedarf ist der groBte Teil des
Plangebietes als Allgemeines Wohngebiet (WA-Gebiet) und Mischgebietsflache (M-
Gebiet) festgesetzt. Da sich die Festsetzungen im Bereich des WA-Gebietes am Bestand
und an den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 13 und dessen 1. Anderung
orientiert, ist in erster Linie nur eine Veranderung in der Art der Nutzung gegeben. Die
Festsetzung des Mischgebietes nordwestlich der StraBe An der Hutte orientiert sich
vornehmlich am Bestand. Diese Ausweisung bietet Entwicklungschancen fir das in der
Nachbarschaft bestehende Beherbergungsgewerbe und anderer Einrichtungen, die der
wirtschaftlichen Entwicklung der Ortschaft dienen kénnen.
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Detaillierte Angaben zu den Planfestsetzungen werden unter den Pkt. 7.2. bis 7.11.
gegeben.

8.1.1.2. Angaben tber Standorte

Das Plangebiet wird, angrenzend an die vorhandene Bebauung, als Allgemeines
Wohngebiet, Mischgebiet und Flache fir den Gemeinbedarf festgesetzt. Weitere
Festsetzungen im Plangebiet sehen notwendige 6ffentliche und private Verkehrsflachen
vor.

8.1.1.3. Art und Umfang der Festsetzungen

Festsetzungen werden in Art und Umfang im erforderlichen MaB fir die positive Gestaltung
des Ortsbildes getroffen. Die Realisierung individueller Gestaltungen bleibt trotzdem
moglich. Die Festsetzungen nehmen zudem die GrdBenordnung der bereits heute
bebauten oder planungsrechtlich nutzbaren Flachen auf.

8.1.1.4. Bedarf an Grund und Boden

Der Bebauungsplanes Nr. 94 ,Oberveischede-Dorfplatz® sieht eine Neuordnung des
Plangebietes vor. Gegenlber den bereits heute bebauten oder planungsrechtlich
nutzbaren Flachen ist im Planentwurf eine Neugliederung der Wohnbauflachen auf
weitgehend bereits bebauten und den noch vorhandenen Gartenflaichen vorgesehen.
Insoweit wird durch bebaubare, jedoch noch nicht baulich genutzte Flachen weiterer Grund
und Boden im geringen MaBe in Anspruch genommen.

8.1.2. Ziele des Umweltschutzes

8.1.2.1. Fachgesetze

Nachfolgend werden Vorgaben aus den Fachgesetzen, die in erster Linie Ziele des
Umweltschutzes regeln, genannt.

Fir die Bauleitplanung ist als erstes das Baugesetzbuch (BauGB) maBgebend.
Insbesondere die ergadnzenden Vorschriften zum Umweltschutz des § 1a finden
diesbezlglich Beachtung.

Des weiteren wird dort auf das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), welches am
01.02.2002 novelliert wurde, verwiesen. Dieses Gesetz regelt unter anderem den Schutz
von einheimischen Tier- und Pflanzenarten sowie ihrer Lebensrdume. Die Umsetzung der
Vorgaben des BNatSchG werden im Landschaftsgesetz (LG) geregelt. Im Rahmen der
Bestandsermittlung fir Umweltauswirkungen werden unter Pkt. 8.2.1.5. und Pkt. 8.2.1.6.
die entsprechenden Aspekte dargestellt.

Die Funktionen des Bodens nachhaltig in ihrer Leistungsfahigkeit zu erhalten oder
wiederherzustellen ist Ziel des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG). Die Sicherung
des Bodens als Lebensgrundlage und Lebensraum fir Tiere, Pflanzen und
Bodenorganismen wird in der Zweckbestimmung des Gesetzes besonders hervorgehoben
(Bodenfunktionen). Hierzu sind MaBnahmen zur Beseitigung bestehender Belastungen zu
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ergreifen und Vorsorge gegen kinftige Beeintrachtigungen von Béden zu treffen. Im
Februar 1998 verabschiedet, ist es seit dem 01.03.1999 in Kraft. Eine zugehdrige Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) ist am 12. Juli 1999 in Kraft getreten.

Das Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ist das Rahmengesetz des Bundes zur Ordnung des
Wasserhaushaltes mit grundlegenden Bestimmungen (Gber wasserwirtschaftliche
MaBnahmen. Das WHG bezieht sich sowohl auf oberirdische Gewasser (zum Beispiel
Flisse und Seen) wie auch auf Kistengewasser und das Grundwasser. Nach dem Gesetz
bedarf jede Gewassernutzung (zum Beispiel das Entnehmen von Wasser, das Einbringen
und Einleiten von Stoffen) einer entsprechenden Bewilligung oder Erlaubnis, wobei
allerdings einige die Gewasser nicht beeintrachtigende Benutzungen genehmigungsfrei
sind.

Die Umsetzung des WHG ist durch das Landeswassergesetz (LWG) vorgegeben. Flr die
gemeindliche Planung wurden ferner Wasserschutz- und Uberschwemmungsgebiete
nachrichtlich tbernommen und im Flachennutzungsplan der Stadt Olpe dargestellt.

Nach § 51a Landeswassergesetz (LWG) ist Niederschlagswasser von Grundstlcken, die
nach dem 01.01.1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation
angeschlossen werden, zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah direkt oder ohne
Vermischung mit Schmutzwasser Uber eine Kanalisation in ein Gewasser einzuleiten,
sofern dies ohne Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit méglich ist.

Die Gemeinde kann durch Satzung festsetzen, dass und in welcher Weise das
Niederschlagswasser zu versickern, zu verrieseln oder in ein Gewasser einzuleiten ist. Die
Festsetzungen kdnnen auch in den Bebauungsplan aufgenommen werden.

Die Stadt Olpe hat die genannte Vorschrift innerhalb einer Neufassung der
Entwasserungssatzung vom 07.07.1997 umgesetzt. Auf eine ausdriickliche Festsetzung im
Bebauungsplan wird deshalb verzichtet.

Das Plangebiet liegt in einem Bereich fir den vor dem 01. 01. 1996 eine Kanalnetzplanung
genehmigt wurde. GemaB § 51a (3) LWG besteht flir das Niederschlagswasser im
Bebauungsplangebiet mit Ausnahme dieses sldlichen Grundstiicks deshalb nicht die
Verpflichtung zur Versickerung, Verrieselung oder ortsnahen Einleitung in ein Gewasser,
weil der technische oder wirtschaftliche Aufwand unverhaltnismaBig ist.

Der wirtschaftliche Betrieb der vorhandenen Mischwasserkanale im Bebauungsplangebiet
und in den anliegenden StraBen ware auch unter Berlicksichtigung der Auswirkungen auf
die GebUhrenerhebung bei Umstellung auf ortsnahe Niederschlagswasserbeseitigung nicht
mehr gegeben.

Das Niederschlagswasser aus diesem Bebauungsplangebiet, von vorhandenen
Befestigungen sowie von erneut zu bebauenden Grundstiicken und von baulichen
Erweiterungen ist deshalb auch weiterhin dem vorhandenen stadtischen
Mischwasserkanalen zuzufihren.

Mittels des Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sollen Menschen, Tiere und
Pflanzen, der Boden, das Wasser, die Atmosphéare sowie Kultur- und sonstige Sachguter
vor schadlichen Umwelteinwirkungen geschiitzt werden. Daneben will es schadlichen
Umwelteinwirkungen vorbeugen und vor den mdglichen Auswirkungen von
genehmigungsbedurftigen und nicht genehmigungsbedurftigen Anlagen sowie in gewissem
Umfang auch des Verkehrs (Ozongesetz) schitzen.

Das Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG) vom 01. April 2000 hat zum Ziel, den Ausbau
von regenerativen Energiequellen (zum Beispiel Sonnenenergie, Wind- und Wasserkraft,
usw.) im Rahmen des Klima- und Umweltschutzes bis zum Jahr 2010 mindestens zu
verdoppeln.
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Zum 01. April 2002 trat das "Gesetz fur die Erhaltung, Modernisierung und den Ausbau der
Kraft-Warme-Kopplung" (KWKG-ModG) zur Férderung von ressourcenschonender
Energieerzeugung in Kraft. Bis zum Jahr 2010 soll durch die Nutzung der Kraft-Warme-
Kopplung eine Minderung der jahrlichen Kohlendioxid-Emissionen erzielt werden.

8.1.2.2. Fachplane

Das Biotopkataster NRW der Landesanstalt far (")kplogie, Bodenordnung und Forsten/
Landesamt fir Agrarordnung Nordrhein-Westfalen (LOBF) beschreibt Biotope Uber die per
Bundesnaturschutzgesetz geschitzten Bereiche hinaus. Die flr das Plangebiet relevanten
Biotope dieses Katasters werden, soweit vorhanden, bei den Aspekten Landschaft und
biologische Vielfalt der Bestandsermittlung fir Umweltauswirkungen unter Pkt. 8.2.1.1.
naher vorgestellt.

Aussagen zum Landschaftsplan werden im Rahmen der Bestandsermittlung flr
Umweltauswirkungen unter Pkt. 8.2.1.6. gemacht.

Weitere einschlagige Fachplane, die zu beriicksichtigen sind, liegen nicht vor.

8.1.2.3. Beriicksichtigung der Vorgaben

Die Einhaltung der Vorgaben, wird, soweit mdglich, bereits durch Festsetzungen des
Bebauungsplans geregelt. Darlber hinausgehende Gesetze finden in értlichen Satzungen
oder im Baugenehmigungsverfahren ihre Berlcksichtigung.

8.2. Umweltauswirkungen

8.2.1. Bestandsermittlung

8.2.1.1. Landschaft und biologische Vielfalt

8.2.1.1.1. Tiere, Pflanzen

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes sind Tiere und Pflanzen als
Bestandteil des Naturhaushaltes in ihrer natdrlichen und historisch gewachsenen
Artenvielfalt zu schitzen. lhre Lebensraume sowie sonstige Lebensbedingungen sind zu
schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und ggf. wiederherzustellen.

Das Plangebiet ist zum CUberwiegenden Teil bebaut. Neben den Wohn- und
Wirtschaftsgebauden und dem Feuerwehrhaus ist ein groBer Teil der Plangebietsflachen
fir Zufahrten, Stellplatze und 6ffentliche bzw. private Platzflachen befestigt oder vollstéandig
versiegelt. Naturéhnliche Bereiche befinden sich als Wildobstwiese norddstlich der StraBe
An der Huitte sowie in den Wohnbauflachen nérdlich und sddlich entlang der
Oberveischeder StraBe, sudlich der StraBe Im Eck und auf dem Grundstlick
Oberveischeder StraBe 15. Diese Grlnbereiche stellen vom Typ her isolierte Garten dar.
Die Vegetation der Hausgarten ist in ihrer doérflichen Ortslage entsprechend der
unterschiedlichen Nutzungsintensitat der Garten ausgepragt. Sie sind gepragt durch
Staudenbeete vornehmlich an Bdschungsflachen, intensive und im geringen MaBe
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extensive Rasenflachen sowie durch standortgerechte und standortfremde Straucher und
Baume. Ein Verbund mit angrenzenden Griinflachen fehlt.

8.2.1.1.2. Boden, Wasser

Der groBraumige Landschaftscharakter wird als naturrdumliche Einheit von den Strukturen
des ,Sudsauerlander Berglandes” gepragt. Dabei handelt es sich um eine Region mit
breiten H6henschwellen und Einsenkungen sowie méaBig zerschnittener Verebnungen und
stark bergig bewegtem Gelande.

Es herrschen Uberwiegend Schiefergesteine und Grauwacken vor. Die flach- bis
mittelgrindigen Béden weisen eine sandig-lehmige und steinige Struktur auf.

Der Bereich des Bebauungsplanes liegt am nordéstlichen Rande des Stadtgebietes Olpe
und hat eine Héhenlage zwischen ca. 385 m und 395 m (. NN.

Im Plangebiet selbst gibt es als natlrliches Gewasser die verrohrte Goéthermecke. Die
Bachverrohrung Uberquert innerhalb des Plangebietes die Oberveischeder StraBe aus der
StraBe Im Eck kommend und wurde Gber ein Baugrundstiick in die StraBe An der Hitte
geleitet. Von hier aus wird das Gewasser weiterhin unterirdisch bis in den Veischedebach
geleitet. Der Bachlauf ist in der Lage, Regenwasser aus dem Plangebiet aufzunehmen.
Vorbelastungen durch méglicherweise vorhandene Quellen des Stoffeintrages (Altlasten)
sind nicht bekannt, insoweit ist weder von einer Belastung noch von einer Geféahrdung
auszugehen.

8.2.1.1.3. Luft, Klima

Das Stadtgebiet von Olpe liegt im atlantisch gepragten Bereich der Mittelgebirge, der durch
ausgeglichenes Klima mit gemaBigten Gegensatzen zwischen Sommer- und
Wintertemperaturen gepragt ist. Die mittlere Lufttemperatur pro Jahr liegt zwischen 7° und
8° C und die mittlere Niederschlagsmenge zwischen 1.100 und 1.200 mm/Jahr. Der Wind
weht vorwiegend aus nord- bis sidwestlichen Richtungen.

Im Stadt- und Landschaftsrdumen sind Umweltwirkungen in Form von allgemeiner
Erwarmung aus ansteigender verkehrlicher Belastung, allgemeiner Erwarmung aufgrund
Uberbauung und abnehmender Luftzirkulation zu erwarten. Die kleinklimatische Funktion
des Plangebietes ergibt sich aus seiner Lage im Dorfmittelpunkt. Das Plangebiet liegt am
norddstlichen Bereich des Stadtgebietes Olpe in dérflicher Lage. Dadurch bedingt liegen
kleinklimatische Verhaltnisse kleinerer Ortschaften vor. Erhebliche Vorbelastungen und
Empfindlichkeiten gegentber der Luft- und Klimasituation sind im Bebauungsplangebiet
nicht zu beobachten.

8.2.1.2. Mensch und Bevoélkerung

Der Mensch kann durch einzelne Planvorhaben direkt oder indirekt beeintrachtigt werden.
Primar werden bei den Umweltauswirkungen auf den Mensch und der Bevdlkerung
gesundheitliche Aspekte in den Lebensbereichen Arbeit, Wohnen und Erholen
herausgestellt. Fir den Menschen sind im Zusammenhang mit der angestrebten Planung
Auswirkungen auf das Wohnumfeld (L&rm und Immissionen sowie visuelle
Beeintrachtigungen) und die Erholungsfunktion (L&rm und Landschaftsbild) von
Bedeutung. Das Plangebiet ist bis auf einige wenige Grundstiicke bereits bebaut. Hierbei
handelt es sich in weiten Teilen um eine private Wohnhausbebauung und neben der
Gemeinbedarfseinrichtung der Feuerwehr um ein einzelnes landwirtschaftliches
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Nebengebaude. Eine beeintrachtigende Wirkung auf das Umfeld des Plangebietes durch
eine Bebauung ist nicht zu erwarten.
Der Lebensbereich Erholen hat im Plangebiet nur eine untergeordnete Funktion.

8.2.1.3. Kultur- und Sachgiiter

Im Bebauungsplangebiet befinden sich drei Gebaude an der Oberveischeder StraBe, die
als ,Ortsbildprdgende  Bausubstanz® eingestuft wurden (Untersuchung  zur
Dorferneuerungsbeduftigkeit, Gesellschaft fur Landeskultur —GfL- von 1985). Hochwertige
Kulturgtiter, das heiBBt Objekte von gesellschaftlicher Bedeutung, befinden sich im
Plangebiet jedoch nicht. Sachguter, in der Regel Dinge mit wirtschaftlichen Wert, sind in
Form von Wohnhausern, dem Feuerwehrhaus und einem landwirtschaftlichen
Wirtschaftsgebaude sowie dazugehdérige AuBenanlagen vorhanden.

8.2.1.4. Wechselwirkungen zwischen 8.2.1.1., 8.2.1.2. und 8.2.1.3.

Direkte Wechselwirkungen zwischen Elementen der Landschaft und der biologischen
Vielfalt, wie Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft und Klima sowie den Menschen und der
Bevdlkerung und ferner den Sachgltern bestehen nicht.

Die Natur und die materielle Entwicklung haben innerhalb des Plangebiets keinen
entscheidenden Einfluss aufeinander.

8.2.1.5. Schutzgebiete nach Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sieht zum Schutz von Natur und Landschaft

folgende klassifizierte Bereiche vor: Naturschutzgebiet, Nationalpark, Biospharenreservat,

Landschaftsschutzgebiet oder Naturpark sowie Naturdenkmale oder geschutzte

Landschaftsbestandteile (§§ 23 bis 29). Weitere Schutzbereiche bilden die gesetzlich

geschitzten Biotope (§ 30) und die Gebiete des Europaischen o6kologischen Netzes

.Natura 2000“ (§ 33). Entsprechende Vorschriften zur Umsetzung sind im

Landschaftsgesetz (LG) des Landes Nordrhein-Westfalen erlassen worden.

Im Stadtgebiet von Olpe befinden sich Naturschutzgebiete, ein Landschaftsschutzgebiet

und Naturdenkmale sowie gesetzlich geschitzte Biotope und Gebiete des Européischen

6kologischen Netzes ,Natura 2000“. Im Einzelnen sind dies:

- das Naturschutzgebiet ,Grubenhalde Rhonard“ zwischen der B 54 und der Ortslage
Rhonard,

- das Landschaftsschutzgebiet Kreis Olpe, welches nahezu die gesamte &stliche
Halfte des Stadtgebietes umfasst,

- zwolf Naturdenkmale (im AuBenbereich in Rhonard und Neuenwald sowie im
Innenbereich in Altenkleusheim, Stachelau, Olpe, Rhode und Unterneger),

- eine Vielzahl von nach § 30 BNatSchG/ § 62 LG geschitzten Biotopen im gesamten
Bereich der Stadt Olpe [Kartierung durch die Landesanstalt fir Okologie,
Bodenordnung und Forsten/ Landesamt flir Agrarordnung Nordrhein-Westfalen
(LOBF)] und

- Buchen- und Bruchwalder bei Einsiedelei und Apollmicke als Gebiet des
Europaischen 6kologischen Netzes ,Natura 2000

Die zuvor benannten Schutzgebiete nach Bundesnaturschutzgesetz befinden sich weder
im Plangebiet noch im direktem Umfeld.
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8.2.1.6. Landschafts- und andere Plane

Der Landschaftsplan gemaB Bundesnaturschutzgesetz und Landschaftsgesetz stellt die
ortlichen Erfordernisse und MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
dar.

Das Stadtgebiet von Olpe liegt im nordwestlichen Bereich innerhalb der Grenzen des
Landschaftsplans Nr. 1 ,Biggetalsperre — Listertalsperre“ des Kreises Olpe aus dem Jahr
1988.

Das Plangebiet selbst liegt im Nordosten des Stadtgebietes Olpe in der Ortschaft
Oberveischede und damit weit auBerhalb der Grenzen des Landschaftsplans.

8.2.1.7. Emissionsvermeidung, Umgang mit Abfallen und Abwassern

Derzeit ist innerhalb des Plangebietes das Aufkommen von Emissionen, Abfallen und
Abwassern an den StraBenverkehr sowie die Wohn- Landwirtschafts- und
Gemeinbedarfsnutzung gebunden.

Der sorgsame Umgang mit Abféllen und Abwassern wird zum einen durch einschlagige

Gesetze zum anderen aber auch durch ortliche Satzungen geregelt. In diesem

Zusammenhang sind folgende Satzungen der Stadt Olpe zu erwahnen:

- Satzung Uber die Abfallentsorgung in der Stadt Olpe (Abfallentsorgungssatzung)
vom 16.12.1999 in der Fassung der 3. Nachtragssatzung vom 18.12.2003,

- Satzung der Stadt Olpe Uber die StraBenreinigung (StraBenreinigungssatzung) vom
3.11.1988 in der Fassung der 2. Nachtragssatzung vom 24.9.2002 und

- Entwéasserungssatzung der Stadt Olpe vom 7.7.1997 in der Fassung der 2.
Nachtragssatzung vom 18.12.2003.

Uber die vorgenannten Satzungen hinaus bestehen keine Vorgaben oder Regelungen.

8.2.1.8. Energienutzung

Seitens der Versorgungstrager sind im Plangebiet die Voraussetzungen fir die
Energienutzung in Form von Strom und Wasser bereitgestellt. Darlber hinaus besteht auf
privater Ebene die Moglichkeit zur Nutzung besonders umweltfreundlicher Technik oder
der Verwendung regenerativer Energie. Einschlagige Gesetze und auch Férderprogramme
regeln eine umweltgerechte Energienutzung.

8.2.1.9. Erhaltung der Luftqualitat

Die Einhaltung der Luftqualitat wird durch entsprechende Fachgesetze gewahrleistet.

8.2.1.10. Anlage zur Bestandsermittlung

Ubersicht zur Bestandsermittlung

Landschaft und biologische Vielfalt | Griinbereich mit mittlerem Wert

Mensch und Bevélkerung Arbeiten und Wohnnutzung

Kultur- und Sachgater 17 Gebaude als Sachguter

Wechselwirkungen der zuvor ohne Bedeutung




Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 94 ..Oberveischede - Dorfplatz® Seite 19 /29

genannten Glter
Schutzgebiete nach BnatSchG nicht vorhanden
Landschafts- und andere Pléane das Plangebiet liegt auBerhalb des Geltungsbereichs
Emissionsvermeidung, Umgang mit | entsprechend einschlagiger Gesetze,
Abféllen und Abwéssern keine Besonderheiten
Energienutzung entsprechend einschlagiger Gesetze,
keine Besonderheiten
Erhaltung der Luftqualitat entsprechend einschlagiger Gesetze,
keine Besonderheiten

8.2.2. Bewertung der Auswirkungen

8.2.2.1. Landschaft und biologische Vielfalt

8.2.2.1.1. Tiere, Pflanzen

Durch eine mit der Plananderung mdglichen Neubebauung ist die Beseitigung von
Gartenflachen verbunden. Die durch Stauden, Rasen, standortgerechten und teilweise
standortfremden Strauchern und Bé&umen gepragte Vegetation wirde zum Teil
verschwinden. Allein die Bodenversiegelung durch Uberbauung einer Obstwiese, der durch
den Abriss eines Gebdudes entstandenen Brachflache und eine in seiner Wertigkeit
schlecht erfillten Gartenflache ist als Eingriff im Sinne des § 1a Abs.3 BauGB i.V.m. § 21
Abs. 1 BNatSchG zu beurteilen, wenn dem Boden durch Versiegelung die natlrliche
Bodenfunktion als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen entzogen wird. Im Bebauungsplan
Nr. 94 ,Oberveischede-Dorfplatz* werden im Zusammenhang mit der Festsetzung der
befestigten Flachen flr Einfahrten, Stellplatze, Eingangswege und Terrassen Gebote zur
Verwendung wasser- und luftdurchlassiger Materialien festgesetzt. Somit erfahren die
Bereiche fir Tiere und Pflanzen eine Veranderung in ihrer Gestalt, jedoch insgesamt
betrachtet nicht in lhrer Wertigkeit.

8.2.2.1.2. Boden, Wasser

Das Niederschlagswasser aus diesem Bebauungsplangebiet, von vorhandenen
Befestigungen sowie von erneut zu bebauenden Grundstlicken und von baulichen
Erweiterungen ist dem vorhandenen stadtischen Mischwasserkanalen zuzufihren.
Insgesamt ist nicht von einer Verschlechterung der Rahmenbedingungen flr die Boden-
und Wasserverhaltnisse sowie deren Qualitaten auszugehen.

8.2.2.1.3. Luft, Klima

Das Kleinklima wird auch weiterhin durch die landliche Lage am Rand des Stadtgebietes
Olpe und der Umgebung des Dorfes mit die landwirtschaftlichen Flachen und
Waldbereichen gepréagt. Eine negative Veranderung der Luft- oder Klimaqualitat ist nicht zu
erwarten.
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8.2.2.2. Mensch und Bevoélkerung

Die Planung sieht bei einer Neubebauung die Aufgabe der Nutzung Arbeiten vor. Der
Bebauungsplan Nr. 13 setzt an der StraBe Im Eck eine Mischgebietsflache vor, die zu
Gunsten bestehenden Nutzung Wohnen aufgeben werden soll. Da die vorhandene
Wohnbebauung planungsrechtlich gesichert ist, liegt eine direkte Beeintrachtigung des
Menschen nicht vor. Die wirtschaftlichen Grundlagen des an das Plangebiet angrenzende
Gaststatten- und Hotelbetriebes sind durch die Bebauungsplanfestsetzung gesichert.
Gesundheitliche Aspekte, die bei den Umweltauswirkungen auf den Mensch und der
Bevdlkerung primar zu betrachten sind, spielen bei der Neubebauung keine Rolle.

8.2.2.3. Kultur- und Sachgiter

Der Erhalt der als ,Ortsbildpragende Bausubstanz® eingestuften Gebaude wird durch die
Festsetzungen des Bebauungsplanes insbesondere durch das MafB der baulichen Nutzung
sowie durch Gestaltungsfestsetzungen im Bestand gesichert. Mit den Planfestsetzungen
ist, mit Ausnahme eines leerstehenden Gebaudes (Oberveischeder Str. 30), eine
Neubebauung mdglich, welche vollstandig die Baugrenzen der vorhandenen Bebauung
aufnimmt und eine Erweiterung des Bestandes zuldsst. Die Uberbaubare Flache des
Gebaudes Oberveischeder StraBe 30 wird auf dem Grundstick in Richtung Westen
verschoben. Insoweit ist die vorhandene Bebauung in seinem Bestand zum gréBten Teil
geschitzt.

Auf drei zur Zeit unbebauten Grundstlicken soll planungsrechtlich eine Nutzung geman der
Vorgaben eines Allgemeinen Wohngebietes ermdglicht werden. Es kénnen drei neue
Wohngebaude entstehen. Entsprechend der Vorgaben eines Mischgebietes ist eine
Erweiterung eines benachbarten Gaststatten- und Hotelbetriebes als Ersatz fir das
landwirtschaftliche Nebengebaude geplant.

Im Zuge einer Neubebauung entstehen somit neue Sachgiter.

8.2.2.4. Wechselwirkungen zwischen 8.2.1.1. und 8.2.1.3.

Die Natur und die materielle Entwicklung werden innerhalb des Plangebiets auch nach
Umsetzung der planerischen Vorgaben dieses Bebauungsplanes keinen entscheidenden
Einfluss aufeinander haben.

8.2.2.5. Schutzgebiete nach BNatSchG

Es erfolgt keine Bewertung, da entsprechende Belange nicht betroffen sind (vgl. Pkt.
8.2.1.5.).

8.2.2.6. Landschafts- und andere Plane

Es erfolgt keine Bewertung, da entsprechende Belange nicht betroffen sind (vgl. Pkt.
8.2.1.6.).
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8.2.2.7. Emissionsvermeidung, Umgang mit Abfallen und Abwassern

Aspekte der Emissionsvermeidung und der Reduzierung von Immissionsbelastungen
werden bereits durch die Entwurfsgestaltung berilicksichtigt, so zum Beispiel durch die
Aufgabe von Mischgebietsflachen an der StraBe Im Eck. Darlber hinaus wird der
sorgsame Umgang mit Abfallen und Abwassern zum einen durch einschlagige Gesetze,
zum anderen aber auch durch die unter Pkt. 8.2.1.7. genannten ortlichen Satzungen
geregelt.

8.2.2.8. Energienutzung

Seitens der Versorgungstrager werden im Plangebiet die Voraussetzungen flir die
Energienutzung in Form von Strom und Wasser bereitgestellt. Darliber hinaus besteht auf
privater Ebene die Méglichkeit zur Nutzung besonders umweltfreundlicher Technik oder
der Verwendung regenerativer Energie. Einschlagige Gesetze und auch Férderprogramme
regeln eine umweltgerechte Energienutzung.

8.2.2.9. Erhaltung der Luftqualitat

Eine negative Veranderung der Luftqualitat ist nicht zu erwarten. Die Einhaltung der

Luftqualitat wird durch entsprechende Fachgesetze gewahrleistet.

8.2.2.10. Anlage zur Bewertung der Auswirkungen

Ubersicht zur Bewertung der Auswirkungen

Landschaft und biologische Vielfalt

Veranderungen ohne quantitative oder qualitativer
Bedeutung

Mensch und Bevélkerung

Verbesserung des Wohnungsangebotes

Kultur- und Sachgter

Neubebauung

Wechselwirkungen der zuvor
genannten Glter

Wertigkeiten zwischen der Aufgabe von Arbeiten der
Verbesserung far Mensch/Bevélkerung und
Kulturglter/Sachglter werden untereinander
ausgeglichen

Schutzgebiete nach BnatSchG

nicht vorhanden

Landschafts- und andere Plane

das Plangebiet liegt auBerhalb des Geltungsbereichs

Emissionsvermeidung, Umgang mit
Abféllen und Abwéssern

Veranderungen ohne quantitativer oder qualitativer
Bedeutung

Energienutzung

Veranderungen ohne quantitativer oder qualitativer
Bedeutung

Erhaltung der Luftqualitat

entsprechend einschlagiger Gesetze

8.2.3. Prognosen

8.2.3.1.

Prognose uber die Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Realisierung der Planung erfahren umweltrelevante Belange keine nennenswerten

Veranderungen.
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Der Bebauungsplan Nr. 94 ,Oberveischede-Dorfplatz“ hat im Wesentlichen zum Inhalt,
durch Festsetzungen zur Art und zum MaB der baulichen Nutzung eine angepasste
kleingliedrige Bebauung mit dérflichen Charakter in der Ortsmitte von Oberveischede zu
sichern, sowie die Wohnungsnachfrage im Ort zu bewaltigen und die Infrastruktur der
Ortschaft zu férdern. Die beabsichtigte Festsetzung im Plangebiet bewirkt eine Aufwertung
der Wohnungssituation in der Ortschaft Oberveischede. Die Festsetzung einzelner
Baufenster mittels Baugrenzen ordnen die mdglichen neuen Gebdude in einen
stadtebaulichen Zusammenhang ein. Durch die Il-geschossige Bauweise kann eine
vertragliche Héhenentwicklung in der Ortslage gesichert werden.

8.2.3.2. Prognose uber die Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne die Festsetzungen des Bebauungsplanes kénnten unmafBstablich groBe Gebaude
entstehen, die das Ortsbild negativ beeintrachtigen. Fehlende Gestaltungsfestsetzungen
kénnen dazu fihren, dass ,Ortsbildpragende Gebaude® wie auch alle anderen Gebaude
ortsfremd verandert bzw. neu errichtet werden.

8.2.4. MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Eingriffe in Natur und Landschaft, die AusgleichsmaBnahmen nach den Vorschriften des
BauGB und BNatSchG notwendig machen, erfolgen nicht, da flr das Plangebiet bereits
Baurecht besteht und mit dem Bebauungsplan gegeniber dem bestehenden Baurecht kein
héherer Eingriff verbunden ist. Nach § 1a (8) Satz 4 BauGB ist ein Ausgleich nicht
erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind
oder zulassig waren. Diese Voraussetzungen liegen hier vor.

8.2.5. Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Die Sicherung der dorflichen Struktur im Plangebiet und eine fiir das Umfeld vertragliche
Erweiterungsmdglichkeit des Gewerbes ist Inhalt und Ziel der vorliegenden Planung. Die
beabsichtigte Nutzungsmdglichkeit erfordert planungsrechtlich die Ausweisung eines
Allgemeinen Wohngebiets, eines Mischgebietes und einer Flache fir den Gemeinbedarf.
Anderweitige Planungsmadglichkeiten wie zum Beispiel die Ausweisung von Gewerbegebiet
stehen der allgemeinen stédtebaulichen Zielsetzung entgegen.
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Blick aus der StraBe Im Eck in Richtung Oberveischeder StraBBe

8.3. Erganzungen

8.3.1. Merkmale der Umweltprifung

8.3.1.1. Verwendete technische Verfahren

Neben den einschlagigen gesetzlichen Vorgaben liegen dem Bebauungsplanentwurf keine
weiteren Gutachten zugrunde (vgl. Pkt. 10).

8.3.1.2. Mangel der Umweltprifung

FOr die Bestandsermittiung der einzelnen Schutzgiter und die Beurteilung der
Auswirkungen liegen keine wissenschaftlichen Untersuchungen vor. Aufgrund der geringen
Dimension der zu erwartenden Veranderungen ist das Einbringen von Erfahrungswerten
und Abschatzungen ausreichend.

Detailuntersuchungen waren nur infolge von weiteren Spezialgutachten méglich, deren
Aufwendungen jedoch bei den flr das Planvorhaben speziell zu gewinnenden Ergebnissen
unverhaltnismaBig hoch gewesen waren.
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8.3.2. MaBnahmen zur Uberwachung

Aufgrund der Situation wird aus stadtebaulichen Grinden mittels des Planungsrechts eine
nicht adaquate, zweckfremde Nutzung ausgeschlossen. Abweichungen vom Plankonzept
sind nur Uber ein Planénderungsverfahren mdglich.

Die Einhaltung der Vorgaben des Plans selbst wird im Baugenehmigungsverfahren oder in
der sogenannten Genehmigungsfreistellung gewéhrleistet.

Darlber hinausgehende naturschutzrechtliche Belange sind in diesem Planverfahren nicht
betroffen und bedurfen somit keiner Uberwachung.

Die Federfiihrung des Monitoring gem. 4c BauGB (Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen der Durchfihrung der Bauleitplane) ist beim Bauordnungs- und
Planungsamt der Stadt Olpe angesiedelt. Seitens des Bauordnungs- und Planungsamtes
werden umweltrelevante Informationen der zustandigen Behdérden, von Verbanden,
Unternehmen und Privatpersonen sowie eigene Erkenntnisse bezliglich des Baugebietes
gesammelt, nach Erheblichkeit beurteilt und, wenn erforderlich und mdglich, unter
Beteiligung der zustédndigen Behdérden MaBnahmen und MaBnahmentrager fir die
Umsetzung vorgeschlagen.

Uberwachungsinhalte und — Beteiligte sind:

Bedarf Wirtschaftsférderungsgesellschaft  Olpe  GmbH,
Stadt Olpe: Planungsabteilung, Liegenschaften

Bauliche Umsetzung, Nutzung | Stadt Olpe: Untere Bauaufsichtsbehérde

Eingrinung, Eingriff/ Ausgleich, | Kreisumweltamt/Untere Landschaftsbehdrde, Stadt

Landschaft, Flore / Fauna: Olpe: Planungsabteilung, Umweltschutzbeauftragte,
Liegenschaften, Baubetriebshof
Ver- und Entsorgung: Lister- und Lennekraftwerke GmbH, Stadtwerke

Olpe GmbH, Kreiswasserwerke Olpe, Ruhrverband,
Kreisumweltamt, Staatliches Umweltamt Siegen,
Stadt Olpe: Abwasserbetrieb

ErschlieBung Landesbetrieb StraBenbau NRW, Kreis Olpe,

(Verkehrsaufkommen, Polizei, Stadt Olpe: StraBenverkehrsbehdrde,

Sicherheit, Larm) Tiefoauamt

Immissionsschutz Staatliches Umweltamt Siegen, Stadt Olpe:
Ordnungsamt

Bodenschutz, Altlasten Kreisumweltamt/Untere Bodenschutzbehdorde,
Staatliches Umweltamt Siegen, Stadt Olpe:
Ordnungsamt

Die erste Uberpriifung der Auswirkungen der MaBnahme wird 5 Jahre nach Rechtskraft
des Bebauungsplanes vorgenommen. Die Uberwachungsbeteiligten werden dann von der
Monitoringstelle der Stadt hinsichtlich umweltrelevanter, zum Zeitpunkt der Planung nicht
zu erwartender und erheblicher Auswirkungen der MaBnahme befragt. Dieses Ergebnis
sowie eigene Erhebungen und ansonsten bekannt gewordene umweltrelevante
Auswirkungen werden von der Monitoringstelle bewertet und, soweit erforderlich und
moglich, steuernd eingegriffen. Das Ergebnis der ersten Uberprifung wird dokumentiert.
Die zweite Uberpriifung erfolgt ein Jahr nach weitgehendem Abschluss der MaBnahme
(bauliche Umsetzung auf 80 % der Flachen), spatestens 10 Jahre nach Rechtskraft des
Bebauungsplanes. Das Uberprifungsverfahren und evtl. steuernde MaBnahmen werden
wie bei der ersten Uberprifung abgewickelt. Das Ergebnis wird abschlieBend
dokumentiert.
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8.3.3. Zusammenfassung

Der Bebauungsplan Nr. 94 ,Oberveischede-Dorfplatz® umfasst die Neuordnung eines
dorflichen und weitgehend bebauten Bereichs. Im Wesentlichen hat die Planung zum
Inhalt, durch Festsetzungen zur Art und zum MaB der baulichen Nutzung eine angepasste
kleingliedrige  Bebauung mit dérflichen Charakter zu sichern, sowie die
Wohnungsnachfrage im Ort zu bewaltigen und die vorhandene Infrastruktur der Ortschaft
weiter zu entwickeln.

Die Festsetzungen im Bebauungsplan ordnen die méglichen neuen Gebaude in einen
stadtebaulichen Zusammenhang ein und sorgen fiir eine angepasste Einbindung in die
Landschaft.

Die Schutzgtter Landschaft und biologische Vielfalt, Mensch und Bevélkerung, Kultur- und
Sachgdter in ihrer Gesamtbilanz erfahren dabei keine negativen Veranderungen.

Es ist hervorzuheben, dass durch die beabsichtigte Ansiedlung die allgemeine Zielsetzung
einer geordneten stadtebauliche Entwicklung erreicht werden kann.

9. Denkmalschutz und Denkmalpflege

Gebaude, die dem Denkmalschutz unterliegen, sind im Bebauungsplangebiet nicht
vorhanden.

Der Bebauungsplan tangiert die 1951 abgebrochene und bis 1948 von der Pfarrei Helden
abhangige Kapelle St. Lucia und St. Quirinus in Oberveischede, die 1949 durch einen
Neubau auf dem benachbarten Grundstlck ersetzt wurde. Nach den Aufzeichnungen des
Kélner Generalvikars Johannes Gelenius bestand die Kapelle im Jahre 1628, und es ist
nach neueren Untersuchungen nicht auszuschlieBen, dass ihre Entstehung in das
ausgehende Mittelalter gehoért. 1740 wurden an dem Gebaude Erneuerungsarbeiten
durchgefihrt und 1910 eine Erweiterung in Fachwerk sowie der Anbau einer Sakristei
vorgenommen. Erwadhnenswert ist ein wertvoller Minzfund, der 1949 beim Bau der neuen
Kirche aufgedeckt und nach wissenschaftlichem Gutachten um 1380 vergraben wurde. Die
Néhe des Fundortes zu alteren Kapelle kdnnte ebenfalls als Hinweis angesehen werden,
dass sie damals schon das Zentrum des Dorfes gebildet hat.

Um Aufschluss zu erhalten Uber Alter und Baugeschichte der Kapelle, ist bei
Bodeneingriffen auf ihrem Standort sowie der ndheren Umgebung das Westfalische
Museum far Archaologie/Amt fir Bodendenkmalpflege vier Wochen vorher zu
benachrichtigen, damit eine baubegleitende Untersuchung eingeplant werden kann.

Im Ubrigen sind Bodendenkmaler nicht bekannt und auch nicht zu vermuten. Trotzdem ist
hierzu Folgendes zu beachten:

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/ oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, das heiBt Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmaélern ist der Gemeinde als Unterer
Denkmalbehdérde und/ oder dem Westfalischen Museum fir Arch&ologie/Amt far
Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Olpe (Tel.: 02761/93750, Fax: 02761/2466)
unverzlglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in
unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW), falls diese
nicht vorher von den Denkmalbehdrden freigegeben wird. Der Landschaftsverband
Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und flr
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wissenschaftliche Erforschung bis zu sechs Monaten in Besitz zu nehmen [§ 16 (4) DSchG
NW].
10. Sonstige Fachplanungen

Dem Bebauungsplanentwurf allgemein, wie auch dem Umweltbericht, liegen neben den
einschlagigen gesetzlichen Vorgaben folgende Untersuchungen zugrunde:

- GfL Gesellschaft fir Landeskultur: Untersuchung zur Dorferneuerungsbediirftigkeit;
Bremen 1985

Weitere Gutachten sind flir den Bebauungsplan nicht vorhanden und auch nicht
erforderlich.

11. Bodenordnende und sonstige MaBnahmen

Ein Umlegungsverfahren gemaB § 45 BauGB ist nicht notwendig.

12. Stadtebauliche Daten

Flachenibersicht vorhanden geplant
Allgemeines Wohngebiet (WA) 0,41 ha 0,97 ha
Mischgebiet (MI) 0,27 ha 0,25 ha
Flachen fir den Gemeinbedarf 0,00 ha 0,07 ha
private Verkehrsflache 0,00 ha 0,03 ha
6ffentliche Verkehrsflache 0,27 ha 0,27 ha
Flache gem. § 34 BauGB 0,64 ha 0,00 ha
Gesamt 1,59 ha 1,59 ha
13. Kosten

Aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgen keine weiteren o6ffentlichen
ErschlieBungsmaBnahmen. Kosten fallen deshalb fir die Stadt Olpe nicht an.

14. Beteiligungsverfahren

14.1. Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Die frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (1) BauGB wurde entsprechend den
LAllgemeinen Grundsatzen fir die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit an der
Bauleitplanung“ (Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom 18.11.2004)
durchgefihrt, und zwar durch

a) Darlegung der Planung und Anhérung der Birger in einer o6ffentlichen
Blrgerversammlung am  05.07.2005 im  Rathaus  Olpe, Ratssaal,
FranziskanerstraBe 6, 57462 Olpe/Biggesee,
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b) die Gelegenheit zu Einzelgesprachen mit der Planungsabteilung in der Zeit vom
06.07.2005 bis 05.08.2005.

Die frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung hat ergeben, dass gegen die Planung keine
grundsatzlichen Bedenken bestehen. Innerhalb der Einzelanhtrung ist eine_ schriftliche
AuBerung eingegangen. Naheres hierzu kann der Entscheidung Uber AuBerungen
innerhalb der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung entnommen werden.

14.2. Fruhzeitige Behordenbeteiligung

Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6éffentlicher Belange geman
§ 4 (1) BauGB ist erfolgt. Abwagungsrelevante Stellungnahmen liegen seitens des
Abwasserbetriebes der Stadt Olpe, des Westfalischen Museums fur Archaologie/Amt fur
Bodendenkmalpflege und des Amtes flir Agrarordnung Siegen vor. Naheres hierzu kann
der Entscheidung Uber AuBerungen innerhalb der frihzeitigen Behdérdenbeteiligung
entnommen werden.

14.3. Offentliche Auslegung des Planentwurfs

Die offentliche Auslegung des Planentwurfs und der Entwurfsbegrindung gemas § 3 (2)
BauGB ist in der Zeit vom 23.11.2005 bis 23.12.2005 erfolgt. Stellungnahmen seitens der
Birger sind nicht eingegangen.

14.4. Behordenbeteiligung

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange geman § 4 (2)
BauGB ist zeitgleich mit der o6ffentlichen Auslegung des Planentwurfs erfolgt.
Abwéagungsrelevante Stellungnahmen liegen seitens des Abwasserbetriebes der Stadt
Olpe und des Landrats des Kreises Olpe vor. Naheres hierzu kann der Entscheidung Gber
AuBerungen innerhalb der Behdrdenbeteiligung entnommen werden.

15. Zusammenfassende Erklarung nach § 10 (4) BauGB
Ziel der Bebauungsplanaufstellung

Das Plangebiet liegt am nordédstlichen Rand des Stadtgebietes Olpe, in der Ortsmitte von
Oberveischedes.

Im Plangebiet soll in einer dbrflich geprdgten Ortslage im Wesentlichen, im
Bebauungsplanverfahren  ein  Allgemeinen  Wohngebietes (WA) gem. § 4
Baunutzungsverordnung BauNVQO) und ein Mischgebietes (M) gem. § 6 BauNVO
festzusetzen. Die Festsetzungen zum MafB der baulichen Nutzung und eine angepasste
kleingliedrige Bebauung sollen den débrflichen Charakter in der Ortsmitte  von
Oberveischede sichern. Die Ausweisung im  Plangebiet soll sowohl die
Wohnungsnachfrage im Ort bewdltigen als auch die Infrastruktur und die Eigenentwicklung
der Ortschaft férdern.

Ftr den Bereich nordwestlich der Oberveischeder StralBe und der StralBe An der Hiitte gibt
es bisher keinen Bebauungsplan. Bauvorhaben sind hier nach § 34 BauGB zu beurteilen.
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Die Grundstiicke slddstlich der Oberveischeder StraBe und der StraBe Im Eck befinden
sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 13 ,Oberveischede-Am Géterberg“ vom
29.04.1975 in der Fassung der 1. Anderung vom 02.01.1989. In diesem Bebauungsplan
sind die Grundstlicke entlang der Oberveischeder StralBe bis zur Einmindung der StralBe
Im Eck als Allgemeines Wohngebiet und an der StraBe Im Eck als Mischgebiet
ausgewiesen. Die zur Zeit geltende Rechtslage erlaubt die Errichtung gréBerer Baukérper,
die den dorfliche Charakter negativ beeinflussen wiirden.

Die vorhandene stadtebauliche Situation soll deshalb neu geordnet und das bisher
geltende Planungsrecht durch eine zeitgemé&Be und dem tatsédchlichen Bedarf angepasste
Regelung in einem qualifizierten Bebauungsplan ersetzt werden.

Verfahrensablauf

Innerhalb der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung hat der CDU-Ortsverband Griesemert-
Oberveischede-Neger eine Reihe von Vorschladgen insbesondere zu
Gestaltungsvorschriften  unterbreitet..  Der  CDU-Ortsverband ist wegen der
Gestaltungsvorschriften auf das Verfahren zum Erlass der Gestaltungssatzung fir
Oberveischede hingewiesen worden. Innerhalb der O&ffentlichen Auslegung des
Planentwurfs sind keine Stellungnahmen von Blrgern eingegangen.

Die frihzeitige  Behérdenbeteiligung als auch die spétere, abschlieBende
Behdrdenbeteiligung wurden durchgefiihrt. Abwédgungsrelevante Stellungnahmen sind von
einer Reihe von Behérden und sonstigen Trdgern bffentlicher Belange eingegangen.

Die Anregungen und Hinweise insbesondere zur Abwasserbeseitigung und einem
vermuteten Bodendenkmal wurden im Planverfahren berticksichtigt.

Nicht vollstdndig berlcksichtigt werden konnte aber die Forderung des Landrats des
Kreises Olpe, einen Abstand von mindestens 3 Metern von baulichen Anlagen zur
AuBenkante des verrohrten Gewdssers einzuhalten. Der Abstand kann auf dem
Grundsttick Gemarkung Rhode, Flur 31, Nr. 511, Oberveischeder StraBe 17, aufgrund der
dortigen Verhéltnisse nicht eingehalten werden.

Beurteilung der Umweltbelange

Der Bebauungsplan Nr. 94 ,Oberveischede-Dorfplatz® umfasst die Neuordnung eines
dérflichen und weitgehend bebauten Bereichs. Im Wesentlichen hat die Planung zum
Inhalt, durch Festsetzungen zur Art und zum MaB der baulichen Nutzung eine angepasste
kleingliedrige  Bebauung mit dbrflichen Charakter zu sichern, sowie die
Wohnungsnachfrage im Ort zu bewéltigen und die vorhandene Infrastruktur der Ortschaft
weiter zu entwickeln.

Die Festsetzungen im Bebauungsplan ordnen die mdéglichen neuen Gebdude in einen
stadtebaulichen Zusammenhang ein und sorgen fir eine angepasste Einbindung in die
Landschatt.

Die Schutzgiter Landschaft und biologische Vielfalt, Mensch und Bevélkerung, Kultur- und
Sachgditer in ihrer Gesamtbilanz erfahren dabei keine negativen Verdnderungen.

Es ist hervorzuheben, dass durch die beabsichtigte Ansiedlung die allgemeine Zielsetzung
einer geordneten stddtebauliche Entwicklung erreicht werden kann.
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Abwégungsvorgang

Die Abwégung der 6ffentlichen und privaten Belange hat ergeben, dass die Planung mit
dem geltenden Recht vereinbar ist und zu beriicksichtigende Belange nicht
entgegenstehen.

Die Sicherung der dérflichen Struktur im Plangebiet und eine fiir das Umfeld vertrdgliche
Erweiterungsmdglichkeit des Gewerbes ist Inhalt und Ziel der vorliegenden Planung. Die
beabsichtigte Nutzungsmdglichkeit erfordert planungsrechtlich die Ausweisung eines
Allgemeinen Wohngebiets, eines Mischgebietes und einer Fldche fir den Gemeinbedartf.
Anderweitige Planungsmdglichkeiten wie zum Beispiel die Ausweisung von Gewerbegebiet
stehen der allgemeinen staddtebaulichen Zielsetzung entgegen.

Olpe, 25.01.2006

Der Burgermeister
l. V.

Bernd Knaebel
Techn. Beigeordneter



