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BeschluB zur Planaufsiellung Planung Geometrische Eindeutigkeit BeschluB3 zur dffentlichen Offentliche Auslegung Satzungsbeschluf3 Inkrafttreten des Plans
und Biirgerbeteiligung Auslegung
|- 5558209
Der Ausschuf3 Umwelt, Planen, Bauen Dieser Plan ist von der Planungs- Es wird bescheinigf, daB3 die Plan— Der AusschuB3 Umwelt, Planen, Bauen Der Entwurf des Bebauungsplans und Dieser Plan wurde von der Stadtver— Der Beschlu iiber den Bebauungsplan
der Stadt Olpe hat in der Sitzung am abteilung der Stadtverwaltung Olpe unterlage den Anforderungen des § 1 der Stadt Olpe hat in der Sitzung am die Begriindung haben aufgrund der ordnetenversammiung der Stadt Olpe sowie Ort und Zeit der Einsichtnahme
19.10.2000 die Aufstellung des Bebau- erarbeitet worden. der Planzeichenverordnung entspricht 01.02.2001 dem Entwurf des Bebauungs-— Bekanntmachnung vom 08.02.2001 gem. am 28.05.2001 als Satzung beschlossen. in den Plan sind gem. § 10 (3) BauGB am
ungsplanes gem. § 2 (1) BauGB und die und die Festlegung der stddtebaulichen plans zugestimmt und seine Auslegung § 3 (2) BauGB in der Zeit vom 26.02.2001 22.06.2001 dffentlich bekannigemacht
friihzeitige Biirgerbeteiligung gem. § 3 (1) Planung geometrisch eindeutig ist, soweit beschlossen. bis einschlieBlich 26.03.2001 6ffent— worden.
BauGB beschlossen. es den katastermdBigen Bestand der Lie- lich ausgelegen.
Der BeschluB3 wurde am 01.11.2000 Olpe, 08.01.2001 genschaftskarte am 07.02.2001 betrifft. Olpe, 01.06.2001
dffentlich bekanntgemacht.
Die friihzeitige Biirgerbeteiligung hat Der Blirgermeister Olpe, 08.02.2001 Olpe, 25.06.2001
stattgefunden: In Vertretung Olpe, 09.04.2001 goz. Miller gez. Schnittgen
1. Blirgerversammlung am 13.11.2000, Olpe, 21.05.2001 Der Biirgermeister Der Biirgermeister
2. Einzelanhorung vom 14.11.2000 bis gez. Knaebel In Veriretung Der Biirgermeister Biirgermeister Schriftfiihrer In Vertretung
13.12.2000. In Vertretung
(Knaebel) gez. Kotting, KVD gez. Knaebel gez. Knaebel
Technischer Beigeordneter ez. Knaebel
Olpe, 08.01.2001 ! (Ls) (Knaebel) ; (Knaebel)
pe, 08.01. naebe naebel
Technischer Beigeardneter (Knaebel) Technischer Beigeordneter
Der Biirgermeister Technischer Beigeordneter
In Vertretung
gez. Knaebel |- sss8150)
(Knaebel)
Technischer Beigeordneter
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PRAAMBEL

Aufgrund der/ des

§§ 7 und 41 der Gemeindeordnung flir das Land Nordrhein-West-
falen (GO) in der Fassung der Bekannimachung vom 14. Juli 1994
(GV. NRW. S.666), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28. Mdrz

2000 (GV. NRW. S.245);

§§ 1 bis 4 und 8 bis 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung der Neufassung vom 27. August 1897
(BGBL. | S.2141), bereinigt am 16. Januar 1998 (BGBI. | S.137);

§ 8a des Gesetzes iiber Naturschuiz und Landschaftspflege (Bun—
desnaturschutzgesetz - BNatSchG) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 12. Mdrz 1987 (BGEI. I S. 889), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 29. September 1998 (BGBI. | 5.2995);

Verordnung iiber die bouliche Nutzung der Grundstiicke (BouNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. |
S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22. April 1993
(BGBI. | S.466);

Verordnung iber die Ausorbeitung der Bauleitpldne und die Dar—
stellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV
90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990
(BGBL. | 1991 S.58);

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung -
BauO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 1. Mdrz 2000
(GV. NRW. 5.256)

hat die Stadtverordnetenversammliung der Stadt Olpe in der Sitzung am 28.05.2001
die planungsrechtiichen Festsetzungen dieses Bebauungsplans gem. § 10 BauGB und
die drilichen Bauvorschriffen gem. § 86 BauO NW als Satzung beschlossen.

|. ERKLARUNG

A

0,4
z.B.
z.B. I
FFB EG
.5 9K407.0m
" Uber NN
o

cas

e e e e s |

e e B e

DER PLANZEICHEN

Grenzen des rdumlichen Geltungsbereichs gem. § 9 (7) BauGB
und Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzungen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplons
Nr.52 "Rhode - An der Vogelrute"; gem. § 9 (7) BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung; gem. §§ 1 (4) und 16 (5)
BauNVO

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr.1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO0
(i.V. mit "Il TEXTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 9 BAUGB" Nr.1)

MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauG8

Grundfldchenzahl (GRZ) gem. § 19 BauNVO

Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze gem. § 16 BauNVO

Hohe der Oberkante vom FertigfuBBboden des Erdgeschosses der
baulichen Anlage in ...m lber NN als HichstmaB gem. § 16
BauNVvo

(i.V. mit "Il TEXTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 9 BAUGB" Nr.2)

Bauweise, Uberbaubare und nicht diberbaubare Grundsticksflachen
em. § 9 (1) Nr.2 BauGB

Offene Bauweise gem. § 22 BauNVO

Baugrenze gem. § 23 Abs.3 BauNVO

Nicht iberbaubare Grundstiicksfldchen
(i.V. mit "Il TEXTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 9 BAUGB" Nr. 3,
Nr.4 und Nr.5)

Verkehrsfldchen sowie Verkehrsfldchen besonderer Zweckbe—
stimmung gem. § 9 (1) Nr.11 BauGB

StraBenverkehrsfldchen

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung:
Wirtschaftsweg

Fldchen fiir die Ver- und Entsorgung gem. § 9 (1) Nr.12 und 14
BauGB

Abwasser

Haupiversorgungs— und Hauptabwasserleitungen gem. § 9 (1)
Nr.13 BauGB

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen: Gas, unter—
irdisch

Fldchen oder MoBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-

lung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr.20 BauGB
sowie Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhal-
tung von BGumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
von Gewdssern gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB - Ausgleichsfldchen gem.
§ 8a BNatSchG fiir Eingriffe durch Wohnbebauung und ErschlieBungs-

anlagen

Grundstiicke mit Ausgleichspflicht
(i.V. mit "Il. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 9 BAUGB" Nr.8,

Nr.9 und Nr. 10)

Anpflanzen von sonstiger Bepflanzung
(i.V. mit "Il. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 9 BAUGB” Nr.6
und Nr.8)

Umgrenzung von Flachen zum Bepflanzen und zur Erhaltung von
sonstigen Bepflanzungen
(i.V. mit "Il TEXTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 9 BAUGB" Nr.7)

Mit Geh—, Fahr— und Leitungsrechten zu belastende Fldchen
em. § 9 (1) Nr.21 BauGB

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldche; gem.
§9 (1) Nr.21 und (6) BauGB

Leitungsrecht
(i.V. mit "Il. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 9 BAUGB" Nr.11)

Leitungsrecht
(i.V. mit "Il. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 9 BAUGB" Nr.12)

Leitungsrecht
(i.v. mit "Il TEXTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 9 BAUGB" Nr.13)

Fldchen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stltzmauern,

soweit sie zur Herstellung des StraBenkdrpers erforderlich

sind gem. § 9 (1) Nr.26

Aufschittung

Abgrabung

[l TEXTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 9 BAUGB

Alle nachfolgenden textlichen Festsetzungen gelten nur in Verbindung mit der
hierauf unter "I. Erkldrung der Planzeichen" verweisenden Erlduferung.

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr.1 BauGB

1. Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO0:
Gem. § 1 (6) Nr.1 BauNVO sind die in § 4 (3) BauNVO genann-
ten Nutzungen nicht zuldssig.

Ill. ORTLICH

sD

gD

35°-42°

MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

2. Grundstlcke, auf denen fiir bauliche Anlagen die Hdhe der
Oberkante vom FertigfuBboden des Erdgeschosses als Hochst-
maf3 festgesetzt ist, gilt, daf3 Kellergeschosse, die bedingt
durch den natirlichen Geldndeverlauf nach der Landesbau-
ordnung als Vollgeschosse zdhlen, nicht auf die Berechnung
zur GeschoBfldchenzahl und zur Anzahl der Vollgeschosse an—
gerechnet werden.

Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfldchen
em. § 9 (1) Nr.2 BauGB

3. Stellpldtze und Garagen einschlieBlich integrierier Abstell-
riume sind gem. §§ 12 (6) und 23 (5) BauNVO auf den nicht
{iberbaubaren Grundstiicksfldchen nur bis zu einer Tiefe von
15,0 m oder bis zur riickwdrtigen Baugrenze, jeweils gemes=
sen von der festgesetzten Grenze der StraBenverkehrsfldche,

zuldssig.

4. Garagen sind an der strafenseitigen Grundstiicksgrenze nur
mit einem Abstand von min. 3,0 m, gemessen von der fesige—
setzten Grenze der StraBenverkehrsfldche, zulssig.

5. Nebenanlagen gem. §§ 14 und 23 (5) BauNVO sind auf den nicht

iberbaubaren Grundstiicksfldchen zuldssig. Die Vorgartenfld-
che ist auf der gesamten Grundsticksbreite in der Tiefe von
der StraBenverkehrsfliche bis zur straBenseitigen Baugrenze
von Nebenanlagen freizuhalten.

Insgesamt darf eine GroBe von 30,0 cbm nicht iberschritten
werden.

Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft sowie zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr.20 und 25 BauGB

6. Im Bebauungsplangebiet ist auf 20 % der Fldche eines jeden
gekennzeichneten Baugrundstiicks eine naturnahe Gartenfldche
anzulegen.

Die Gartenfldchen kénnen in folgenden Arten - auch als
Mischformen - angelegt werden:

- artenreiche Magerwisse

— Blumenwiese

- Farn- und Laubgarten

— Staudengarten, z.B. Bauern- oder Steingarten

- Waldgarien

- Wildkrdutergarten oder

- Wildhecken auf den hinteren Bereichen der Grundstiicke

7. Die vorhandenen Niederwaldstrukturen sind in ihrem Bestand
zu sichern und weiter zu entwickeln.

Ausgleichspflicht und Zuordnung von AusgleichsmaBnahmen gem.

§§ 10 und 9 (1a) BauGB sowie § 8a BNatSchG

8. Ausgleichspflicht besteht fir die Verkehrsfldchen sowie fiir
alle erstmalig zu bebauenden Grundstiicke des Plangebiets,
die durch nachfolgendes Symbol gekennzeichnet sind.

9. Die mit nachfolgendem Symbol bezeichneten Ausgleichsfld-
chen werden allen ausgleichspflichiigen Grundstiicken als
Sammelausgleich zugeordnet.

==

10. Die in der Begriindung zu diesem Bebauungsplan unter Pkt. 5.6.
aufgefiihrien Ausgleichsmafinahmen werden cllen ausgleichspflichti-
gen Grundsticken als Sammelousgleich zugeordnet.

Mit Geh—, Fahr— und Leitungsrechten zu belastende Fldchen

gem. § 9 (1) Nr.21 BauGB

1. Fir die im zeichnerischen Teil mit "Ir" bezeichneten Fldche
vird ein Leitungsrecht zur Fiihrung einer Abwasserleitung zu—
gunsten des Ver- und Entsorgungstrigers festgesetzi.

12. Fir die im zeichnerischen Teil mit "Ir2" bezeichneten Fliche
wird ein Leitungsrecht zur Filhrung einer Abwasserleitung und
zur Anlage einer Entwdsserungsmulde zugunsten des Ver- und Ent-
sargungstrdgers festgesetzt.

13. Fir die im zeichnerischen Teil mit "Ir3" bezeichneten Fliche
wird ein Leitungsrecht zur Fihrung einer Gasleitung zugunsten
des Ver- und Entsorgungstrdgers festgesetzt.

E BAUVORSCHRIFTEN GEM. § 86 BAUO NW

1. Ddcher

In den mit "SD" gekennzeichnten Bereichen sind fir Wohnge-
bdude nur Sattelddcher mit gleichem Neigungswinkel der Dach—
flachen zuldssig. Kriippelwalmddcher sind zul@ssig.

In den mit "gD" gekennzeichnten Bereichen sind fir Wohnge-
biude nur Satteldacher sowie Diicher mit angehdngtem und/ oder
versetztem Pultdach jeweils nur mit gleichem Neigungswinkel
der Dachfldchen zuldssig. Krippelwalmddcher sind zuldssig.

Zuldssige Dachneigung fiir die Hauptdachflachen.

Luldssige Hauptfirstrichtung.
Die Firstrichtung kann fiir Nebenddcher abweichend vom
Hauptfirst angeordnet werden.

Drempel sind bis zu einer Hihe von 0,50 m zuldssig, Berech-
net wird die Hohe des Drempels von OK Rohdecke bis OK Mauer-
werk (Ringanker).

Fiir die Dacheindeckung diirfen nur schwarze, schiefer— und

dunkelgraue oder dunkelbroune Bedachungsmaterialien entspre-

chend den nachfolgend genannten Farben des Registers RAL

840-HR (seidenmatt) verwendet werden.

Luldssige Farben:

schwarz (Ghnlich wie Nr. 8022, 9004, 9005 und 9011),

schiefer— oder dunkelgrau (dhnlich wie Nr. 7015, 7016 und
7021) oder

dunkelbraun (dhnlich wie Nr. 8011, 8014, 8017, 8019 und 8028).

Die Verwendung gldnzender Materialien ist unzuldssig. Zinkein-

deckungen, Solaranlagen und untergeordnete verglaste Dachflichen

sind von dieser Festsetzung ausgenommen.

Flachddcher von Garagen sollen begriint werden. Eine Abdek—
kung mit Kies oder KiespreBschichten ist ebenfalls erlaubt.

Dachiiberstdnde diirfen an der Traufe und am Ortgang 0,60 m
nicht iiberschreiten.

Dachaufbauten miissen auf die Fassadengliederung Bezug nehmen.

Die Gesamtldnge der einzelnen Dachaufbauten darf je Trauf-
seite insgesamt nur 60 % der Firstidnge betragen, Die Breite
der einzelnen Dachaufbauten darf am GuBeren FuBpunkt 3,00 m
nicht Gbersteigen. Der Abstand von den Giebelwdnden mu mind.
1,50 m betragen.

Die Ddcher der Dachaufbauten sind in Material und Farbe dem
Hauptdach anzupaossen.

2. AuBenwinde

Luldssig sind Putz, geschidmmtes oder gestrichenes Mauerwerk,
Sichtmauerwerk und Holz. Verkleidungen aus Noturschiefer oder
Naturstein sind zuldssig, wenn sie nicht mehr als die Hdlfte
der gesamten Fassadenfldche bedecken.

Die Verwendung glasierter oder gldnzender Materialien (z.B.
Fliesen, polierte Steine) ist unzuldssig.

Fiir geputzte, gestrichene, geschldmmie, in Sichtmauerwerk
oder mit Holz hergestellte Fldchen sind nur helle sandfarbene,
weiBe sowie hellgraue Farbtdne entsprechend den nachfolgend
genannten Farben des Registers RAL 840-HR (seidenmatt) zuldssig.
Luldssige Farben:

hell sandfarben (dhnlich wie Nr. 1013 und 1014),

weiB (dhnlich wie Nr. 9001, 9003 und 9016) oder

hellgrau (éhnlich wie Nr. 7047, 9002 und 9018).

Fiir mit Holz hergestellte Fldchen sind zudem die natiirliche
Farbgebung belassende Lasuren und Farben zuldssig.

Die vorgenannten Gestaltungsgrundsdtze zu den AuBenwdnden
gelten fiir Haupt— und Nebengebdude sowie fiir Garagen. Win—
tergdrien sind von diesen Festsetzungen ausgenommen.

3. Fassadengliederung

Die Fassaden sollen durch Fenster— und/ oder Tiroffnungen mit
stehendem Format gegliedert werden.

Die Fassadengliederung der einzelnen Geschosse ist aufein—
ander abzustimmen.

4. Einfriedungen

Einfriedungen sind an der StraBenfront nur als Holzzdune
(z.B. Staketenzaun) oder standortgerechte Hecke (z.B. Hain—
buchenhecke, WeTBdornhecke) bis 1,0 m Héhe zuldssig.

5. Befestigte Flichen

Als Beldge fiir die befestigten oder versiegelten Fldchen wie
Einfahrten, Stellpldtze und Eingangswege sind nur Pflaster—
material, wassergebundene Decken oder Schotterrasen zuge-
lassen.

Bei befestigten Fldchen ist eine Versickerung des Oberfldchen—
wassers zu erméglichen.

6. Aufschiittungen und Abgrabungen

Vertinderungen des natiirlichen Geldndeverlaufs (Aufschiit-
tungen und Abgrabungen) sind unzuldssig. Soweit sie in Ver—
bindung mit der Errichtung von Gebduden stehen, sind den
natlrlichen Geldndeverlauf nicht stérende Verdnderungen zu—
ldssig.

Verdnderungen des natiirlichen Geldndeverlaufs im Zusammen—
hang mit dem Bau von ErschlieBungsstraBen sind ebenfalls
zuldssig.

7. Antennen

Pro Baugrundstiick ist nur eine Antennenanlage zuldssig.

IV. SONSTIGE DARSTELLUNGEN UND NACHRICHT-
RICHTLICHE UBERNAHMEN VON NACH ANDEREN
GESETZLICHEN VORSCHRIFTEN GETROFFENEN
FESTSETZUNGEN

Vorhandene Grundstiicksgrenzen

Vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen

Vorhandene Gebdude

Aufteilung der Verkehrsfldche:

= Griinflache, Bdschung

- Gehweg

- Fahrbahn

- anzupflanzender Baum, Stellplatz
- Rinne

Nordpfeil

V. INKRAFTTRETEN

Diese Satzung tritt mit der Bekanntmachung gem. § 10 (3) BauGB
in Kraft.

Im Geltungsbereich dieser Saizung werden die Festsetzungen des
Bebauungsplans Nr.4 (iber Art und MaB) der ehem. Gemeinde
Rhode vom 16.5.1366 durch die Festsetzungen dieser Satzung
ersetzt.

gez. Miiller gez. Schniittgen

Biirgermeister Schriftfihrer

Ubersicht Maf3stab
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