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PRAAMBEL

Aufgrund der/ des §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-West-
falen (G0) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14, Juli 1994
(GV. NRW. S.666), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 3. Mai

2005 (GV. NRW. S.498);

§§ 1 bis 4c und 8 bis 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fossung der Bekannimachung vom 23. September 2004 (BGBI. |
S.2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21. Juni 2005
(BGBI. | 5.1818);

§ 21 des Gesetzes liber Naturschutz und Landschaftspflege (BNat
SchG 2002) com 25. Mdrz 2002 (BGBI. | S.1193), zuletzt gedn-
dert durch Art. 5 des Gesetzes vom 24. Juni 2004 (BGBI. | S.1359);

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO0)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. |
S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22. April 1993
(BGBI. 1 5.466);

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Dar-
stellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV
90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990

(BGBI. 11991 $.58);

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung -
BauO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 1. Médrz 2000
(GV. NRW. S.256), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 5. April
2005 (GV. NRW. 5.332)

hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Olpe in der Sitzung am 07.09.2005

die planungsrechtlichen Festsetzungen dieses Bebauungsplans gem. § 10 BauGB und
die drtlichen Bauvorschriften gem. § 86 BauO NW als Satzung beschlossen.

| ERKLARUNG DER PLANZEICHEN

Grenzen des rdumlichen Geltungsbereichs gem. § 9 (7) BauGB
und Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzungen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
Nr.17 "Obere Westfdlische StraB"; gem. § 9 (7) BauGB

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
Nr.17 "Obere Westfdlische StraBe” 1. Anderung; gem. § 9 (7) BauGB

L]
L

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr.1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
(1.V. mit textlicher Festsetzung Nr.1)

Hdchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden gem. § 9
1) Nr.6 BauGB

Hdchstzuldssige Zahl der Wohnungen je Wohngebdude im Bauge-

3 We biet.
MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB
.8 0.4 Grundfldchenzahl (GRZ) gem. § 19 BauNVO
2.8, GeschoBfldchenzahl (GFZ) gem. § 20 BauNVO
z.B. Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze gem. § 16 BauNVQ
FH 10,0 m Maximale Firsthéhe baulicher Anlagen (Oberkante Dachhaut)

in ...m iber Gehweg Otto-Miller-StaBe gem. §§ 16 und 18 BauNVO

Bauweise, Uberbaubare und nicht Gberbaubare Grundsticksfldchen
em. § 9 (1) Nr.2 BouGB

Baugrenze gem. § 23 Abs.3 BauNVO, maBgebend ist die Achse der
Linie

Nicht iiberbaubare Grundstiicksfldchen
(1.V. mit textlicher Festsetzung Nr.2 bis 5)

o Offene Bauweise gem. § 22 BauNVO

Verkehrsflichen sowie Verkehrsflchen besonderer Zweckbe—
stimmung gem. § 9 (1) Nr.11 BauGB

StraBenbegrenzungslinie

Fldchen fiir die Versorgung gem. § 9 (1) Nr.12 BauGB

|:| Fldchen fiir Versorgung

Telekommunikation

[I. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 9 BAUGB

Die textlichen Festsetzungen gelten nur in Verbindung mit der hierauf unter
"l. Erkldrung der Planzeichen" verweisenden Erlduterung.

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr.1 BauGB

1. Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO:
Gem. § 1 (6) Nr.1 BouNVO sind die in § 4 (3) BauNVO genann-
ten Nutzungen nicht zuldssig.

Fléichen flir Nebenanlagen, Stellpldtze, Garagen und Gemeinschafts—
anlagen gem. § 8 (f) Nr.4 BauGB

2. Stellpldtze, iberdachte Stellplttze und Garagen einschlieBlich
infegrierter Abstellrdume sind gem. §§ 12 (6) und 23 (5) BauNVO
auf den nicht diberbaubaren Grundstiicksfldchen nur bis zur
hinteren Bougrenze, gemessen von der fesigesetzten Grenze
der StraBenverkekehrsfléche, zuldssig.

. ORTLICHE
BAUO NW

1.

gD

35°-60°

3. Garagen und iberdachte Stellpldtze sind an der straBensei-
tigen Grundstiicksgrenze nur mit einem Abstand von min. 3,0 m,
gemessen van der fesigesetzten Grenze der SiraBenverkehrs—
fldche, zuldssig.

4. Nebenanlagen gem. §5 14 und 23 (5) BauNVO sind auf den nichi
iiberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig. Die Vorgartenfld-
che ist jedoch auf der gesamten Grundsticksbreite in der
Tiefe von 3,0 m, gemessen von der StraB3enverkehrsfliche von
Nebenanlagen freizuhalten.

Insgesamt darf eine GréBe von 50,0 cbm nicht dberschritten
werden.

Fldchen oder MaBnahmen zum Schulz, zur Pflege und zur Entwick—
lung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr.20 BouGB

5. Als Beldge fiir die befestigten Fldchen wie Einfahrten, Stell-
pldtze, Eingangswege und Terrassen sind nur wasser— und luft-
durchldssige Materialien wie zum Beispiel entsprechendes Pflas—
termaterial, wassergebundene Decken oder Schotierrasen zuge-
lassen.

BAUVORSCHRIFTEN GEM. § 86 (1)

Ddcher

Fir Wohngebdude sind nur geneigte Ddcher mit gleichem Neigungs—
winkel der Dachfldchen zuldssig.

Zuldssige Dachneigung fiir die Hauptdachfldchen.

Zuldssige Hauptfirstrichtung.
Die Firstrichtung kann fiir Nebenddcher abweichend vom
Hauptfirst angeordnet werden.

Drempel sind bis zu einer Hohe von 1,00 m zuléssig. Die Hihe
des Drempels wird von OK FertigfuBboden der unfersien Dach-
geschoBebene bis zur Schnittiinie der AuBenwand mit der Dach-
haut gemessen.

Fir die Dacheindeckung diirfen nur schwarze, schiefer— und
dunkelgraue oder dunkelbroune Bedachungsmaterialien entspre-
chend den nachfolgend genannten Farben des Registers RAL
840-HR (seidenmait) verwendet werden.

Luldssige Farben:

schwarz (dhnlich wie Nr. 8022, 9004, 9005 und 9011),
schiefer— oder dunkelgrau (ghnlich wie Nr. 7015, 7016 und
7021) oder

dunkelbraun (ﬁhnh’ch wie Nr. 8011, 8014, 8017, 8019 und 8028),
Die Dacheindeckung ist durchgehend mit nur einer der ge-
nannten Farben auszufiihren, nuancierte oder ornamentierte
Pfannen sind nur ausnahmsweise zuldssig.

Die Verwendung gldnzender Materialien ist ebenfalls unzu-
ldssig. Zinkeindeckungen, Solaranlagen und untergeordnete
verglaste Dachfldchen sind von dieser Festsetzung ausge-
nommen.

Flachddcher von Garagen sollen begriint werden. Eine Abdek-
kung mit Kies oder Kiespressschichten ist ebenfalls erlaubt.

Dachiiberstdnde diirfen an der Traufe und am Ortgang 0,60 m
nicht {berschreiten.

Dachaufbauten missen auf die Fassadengliederung Bezug nehmen.

Die Gesamtlinge der einzelnen Dachaufbauten darf je Trouf-
seite insgesamt nur 60 % der Firstidnge betragen. Die Breite
der einzelnen Dachoufbauten darf am GuBeren FuBpunkt 3,00 m
nicht iibersteigen. Der Abstand von den Giebelwdnden muss mind.
1,50 m betrogen.

Die Ddcher der Dachaufbouten sind in Material und Farbe dem
Hauptdach anzupassen,

2. AuBenwdnde

Zuldssig sind nur Putz, geschldmmtes oder gesirichenes Mauer-
werk, Sichtmauerwerk und Holz. Verkleidungen aus Naturschie—
fer oder Naturstein sind nur zuldssig, wenn sie nicht mehr
als die Halfte der gesamten Fassadenfldche bedecken.

Die Verwendung glasierter oder glanzender Materialien (z.B.
Fliesen, polierte Steine) ist unzuldssig.

Fiir geputzte, gestrichene, geschldmmte, in Sichtmauerwerk
oder mit Holz hergestellte Flachen sind nur helle sandfarbene,
weiBe sowie hellgraue Farbtdne enisprechend den nachfolgend
genannten Farben des Registers RAL 840-HR (seidenmatt) zuldssig.
Zuldssige Farben:

hell sandfarben (dhnlich wie Nr. 1013 und 1014),

weiB (dhnlich wie Nr. 9001, 9003 und 9016) oder

hellgrau (&hnlich wie Nr. 7047, 9002 und 9018).

Fiir mit Holz hergestellte Fldchen sind zudem die natirliche
Farbgebung belassende Lasuren und Farben zuldssig.

Fiir untergeordnete Fassadenfldchen, wie z.B, Sockel, sind ab-
weichende Farben zuldssig. Diese sind jedoch im Farbton an
die vorgenannien Farbtone anzupassen.

Die vorgenannten Gesfaoltungsgrundsdtze zu den AuBenwidnden
gelten fiir Haupt- und Nebengebdude sowie fiir Garagen. Win-
tergdrten sind von diesen Festsetzungen ausgenommen.

3. Fassadengliederung

Die Fassaden sollen durch Fenster— und/ oder Tiirdffnungen mit
stehendem Format gegliedert werden.

Die Fassadengliederung der einzelnen Geschosse ist aufein—
ander abzustimmen,

4. Aufschittungen und Abgrabungen

Verdnderungen des natiirlichen Geldndeverlaufs (Aufschiit-
tungen und Abgrabungen) sind unzuldssig. Soweit sie in Ver—
bindung mit der Errichtung von Gebduden stehen, sind den
natiirlichen Geldndeverlauf nicht stérende Verdnderungen zu—
ldssig.

Verdnderungen des natiirlichen Geldndeverlaufs im Zusammen-
hang mit dem Bau von ErschlieBungsstraBen sind ebenfalls
zuldssig.

[V. SONSTIGE DARSTELLUNGEN UND NACHRICHT-
LICHE UBERNAHMEN VON NACH ANDEREN
GESETZLICHEN VORSCHRIFTEN GETROFFE-
NEN FESTSETZUNGEN

Vorhandene Grundstiicksgrenzen

Vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen

Flursticksnummer

Vorhandene Gebdude

Nordpfeil

V. IN-KRAFT-TRETEN

Diese Satzung fritt mit der Bekanntmachung gem. § 10 (3) BauGB
in Kraft.

Im Geltungsbereich der Satzung werden die Festsefzungen
des Bebauungsplans Nr.17 "Obere Westfdlische StraBe " vom 08.07.
1992 durch die Festsetzungen dieser Satzung ersetzi.

gez. Wurm gez. Biidenbender

Biirgermeister Schriftfiihrer

In Veriretung

MaB3stab 1.2500

Ubersicht

Planaufstellungsbeschluss und frihzeitige
Offentlichkeits— sowie Behdrdenbeteiligung

Geometrische Eindeutigkelt

Beschluss zur dffentlichen
Auslegung

Offentliche Auslegung Behdrdenbeteiligung

Satzungsbeschluss

In-Kraft-Treten des Plans

5655775.000

Dieser Plan ist von der Planungs—
abteilung der Stadtverwaltung Olpe
erarbeitet worden.

Olpe, 11.01.2005

Der Biirgermeister
In Vertretung

gez. Knaebel

(Knaebel)
Technischer Beigeordneter

Der Ausschuss Umwelt, Planen, Bauen
der Stadt Olpe hat am 17.02.2005 die
Aufstellung des Bebauungsplans gem.
§ 2 (1) BauGB und die friihzeitige Offent-
lichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB
sowie die friihzeitige Behdrdenbeteili-
gung gem. § 4 (1) BauGB beschlossen.
Der Beschluss wurde am 01.03.2005
Gffentlich bekannt gemacht.

Die frithzeitige Offentlichkeitsbetei-
ligung hat stattgefunden: 1. Biirger—
versammlung am 16.03.2005, 2. Einzel-
anhdrung vom 17.03.2005 bis 18.04.
2005 Die frithzeitige Behdordenbetei—
ligung hat stattgefunden.

Olpe, 20.04.2005

Der Biirgermeister
In Vertretung

gez. Knaebel

(Knaebel)
Technischer Beigeordneter

Es wird bescheinigt, da die Plan—
unterlage den Anforderungen des § 1
der Planzeichenverordnung entspricht
und die Festlegung der stddtebaulichen
Planung geometrisch eindeutig ist, soweit
es den kotastermdBigen Bestand der Lie-
genschaftskarte am 28.06.2005 betrifft.

Olpe, 28.06.2005
Kreis Olpe

Der Landrat
Im Auftrag

gez. Figge

(Figge)
Kreisvermessungsoberrat

(Ls)

Der Ausschuss Umwelt, Planen, Bauen
der Stadt Olpe hat am 23.06.2005 dem

Entwurf des Bebauungsplans zugestimmt
und die bffeniliche Auslegung gem. § 3 (2)

BauGB, sowie die Behérdenbeteiligung gem.
§ 4 (2) BauGB beschlossen.

Olpe, 01.07.2005

Der Biirgermeister
In Vertretung

gez. Knaebel

(Knaebel)
Technischer Beigeordneter

Die Behdrden und sonstigen Trdger
dffentlicher Belange sind gem. § 4 (2)
BouGB am Verfahren beteiligt worden.

Der Entwurf des Bebauungsplans und
die Begriindung haben aufgrund der
6ffentlichen Bekanntmachnung am
01.07.2005 gem. § 3 (2) BauGB in der
Zeit vom 11.07.2005 bis einschlieBlich
11.08.2005 6ffentlich ausgelegen. 0Olpe,15.08.2005
Der Biirgermeister
Olpe, 15.08.2005 In Vertretung
Der Biirgermeister
In Vertretung gez. Knaebel

(Knaebel)

Technischer Beigeordneter
gez. Knaebel

(Knaebel)

Technischer Beigeordneter

Dieser Plan wurde von der Stadtver—
ordnetenversammliung der Stadt Olpe
am 07.09.2005 gem.

Satzung beschlossen.

Olpe, 12.09.2005

gez. Wurm

Biirgermeister
In Vertretung

Der Beschluss iber den Bebauungsplan
sowie Ort und Zeit der Einsichtnchme
in den Plan sind gem. § 10 (3) BauGB am
19.09.2005 dffentlich bekannt gemacht
worden. Mit der Bekanntmachung ist der
Plan in Kraft getreten.

§ 10 (1) BauGB als

Olpe, 20.09.2005

gez. Biidenbender
Schriftfihrer

Der Biirgermeister
In Vertretung

gez. Knaebel

(Knaebel)
Technischer Beigeordneter

ebauungsplan Nr.1/
"Obere Westfalische
Straf3e”

I.Anderung

Satzung vom 12.09.2005

Gemarkung: Olpe — Stadt
Flur: 2

MaBstab 1. 500
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