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PRAAMBEL
Aufgrund derides 5§ 7 und 4.1 der Gemeindeardnung fiir das Land Nordrhein-VWest- I, TEXTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 9 BAUGB I lil. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEM. § 88BAUO NW V. PFLANZLISTE
falen{GO) in der Fassung der Bekannlmachung vom 14.Juli.1994
(GV NW 5. 666), zuletzt geéindert durch Gesetz veom : | 1. Décher ; St e : ; :
17, Dezember 1897 (GV NW S. 458); At der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB Syitey Pflanzenliste fir Griinflachen mit okelogischer Funktionszuweisung
U Fur Wehngehdude sind nur Sattelddcher mit gleichem Nei- :
5§ 1-4 und 8-10 des Baugeselzbuches (BauGB) in der Fassung der 1. Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO: SD gungswinkgl der Dachflidchen zuldssig, n § Baume 1. Orduing
Bekanntmachung der Neufassung vom 27. August 1997 (BGBI. | S. Nutzungen gem. 5':1 (3) BauNVO sind nirht.EestandtaH i 5
2141); Bebauungsplanes, | 35°-42°  Dachneigung fiir Hauptgebaude | HEE?EE? ‘;‘SSLSPE;TE?EETHHUE
§ Ba des Gesetzes (iber Nalurschutz und Landschaftspflage (Bun- MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB _-____ Hauptfirstrichtung f Stieleiche Quercus robur
desnaturschulzgesetz - BNatSchG), in der Fassung der Bekannt- | | :
machung vom 12, Marz 1987 (BGEI. | 5. 888), zuletzt gedndert durch . Kellergeschosse,die bedingt durch den natlUrlichen Gelan- Die Firstrichtung kann fiir Nebend4cher abweichend am Haupt- Baume ll. Ordnung
Geselz vom 18. August 1997 (BGBI. | S. 2081); deverlauf nach der Landesbauordnung als Vollgeschosse first angeordnet werden. /
: . 1 zahlen, werden nicht auf die Berechnung zur Geschol3fl4- Eb;a;iresc:he | Sorbus EUELI[;EHEI
b o P dsr Bekanifihashing som 23, tesmase 3000 (HGH) | s s S i s PETECLI B 11 flagr, Bie RGO alinly Halinbuche il s
S. 13.2)’ Zuletzt gedndert durch Gesetz vorn 22, April 1993 (BGBI. | S. e ; ST | | Fiir die Dacheindeckung dirfen nur anthrazitfarbige, schiefer- 1|I:illrr:;]tftjzkrIe | ,;I.nus glutinosa
466), ﬁ%ﬁ%ﬁfﬁ? nicht iberbaubare Grundsticksflachen ' graue oder dunkelbraune Bedachungsmaterialien verwendet | it ERHYE Vil
S : = werden. Solaranlagen sind von dieser Festsetzung ausge - | : :
Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleilpldane und die Dar- men. Die Ugmendﬂng glanzender Mateﬁa]ieﬂn ist Enzmgﬁ?;m Heister 150/175 zweimal verpfianzt
stellung des Planinhaltes (Planzeichenverardnung 1990 - PlanzVo 3. Steliplitze und Garagen einschliefilich integrierte Abstell- : =
90) vom 18.12.1980 (BGBI. | 1991 S. 58), raume sind gem. §§ 12 (6) und 23 (5) BauNVO auf den nicht Flachdécher von Garagen sollen begriint werden. Eine Abdek- Eberesche =OTaUS aticupana
Uberbaubaren Grundstlcksflachen bis zu einer Grundstiick- kung mit Kies oder Kiesp:eRschichten ist ebenfalls erlaybt e S b RIS
Bauordnung filr das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung stiefe von 15,0 m, gemessen von der festyesetzten Grenze : : Haselnul? Corylus avellana
- BauO NW) vom 07 Mé&rz1995 (GV NW S. 218), der Straenverkehrsfldche, zuléssig. Dachiberstinde diirfen an der Traufe und am Orlgang 60 cm Weiltdorn Crataegus monogyna
Ausnahmsweise kdnnen Garagen bis zur rilckwirtigen Bau- nicht tiberschreiten.
hat die Stadtverordnelenversammiung der Stadt Olpe in der Sitzung am ... 09..09.1.99B....... grenze, ausgehend von der Stralenverkehrsfldche, zugelas- ;
die planungsrechtlichen Festsetzungen dieses Bebauungsplanes gem. § 10 BauGB und die sen werden, Dacheinschnitte sind unzuléssig. Straucher 80/150, zweimal verpflanzt .
drthchen Bauvorschriften gem. § 86 BauO NW als Salzung beschlossen, Corpen sing &n dor strafl i e E[E'” ?Edmi’hemt
aragen sind an der stralBenseitigen Grundstilcksgrenze nur . e ar tind Shnliche ihe : axus baccata
it einem Abstand von min. 3,0 m, gemessen von der fesige- Ezgﬁgﬂggﬂiﬂ mm?ugt,};ﬁhgi}]b;g’ E?:ggggﬁgﬁ:éer:ng Bezug Faulbaum Rhamnus frangula
7 selzlen Grenze der StralRenverkehrsfldche, zulassig, bi Amelanchier
l. ERKLARUNG DER PLANZEICHEN J nehmen. Felsenbirne |
| Schwarzholunder Sambucus nigra
Grenze des rdumlichen Gellungsbereiches gem. § 9 (7) BauGB Flachen fiir Stelipldtze gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB Dalfhgauhben Si?; e i e i Esnfeﬂll?rssihe 23;3”?;!::
Abarenzungd unterschiedlicher Nutzungen S EnLe | 1 - | P ERRE Liguster Ligustrum vulgare
+ 5‘"& vorgartenflache ist zwischen StraRenverkehrsfliche und Die Gesamtlinge der einzelnen Dachaufbauten darf insgesamt Mehlbeere Sarbus aria
| . : er stralienseitigen Baugrenze von ST.EI"’,'?FEIEEII‘I freizuhalten, . nur 50 % der Firstidnge betragen. Die Breite der einzelnen Ohrwelde Salix aurita
Erreg;e des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes :str;ﬁueeier;gsretzung ausgenommen sind mit St¥gekenn- | Dachaufbauten darf 3,50 m nicht Ubersteigen. Der Abstand von Schreeball, Gemeiner Viburnum opulus
N S — ' b o den Giebelwéinden muf mind. 1,50 m betragen. Schneeball, Wolliger Viburnum lantana
FPfaffenhiitchen Euonymus europaeus
Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB 5. Nebenanlagen gem. §§ 14 und 23 (5) BauNVO sind auf den E’:ﬂﬁiﬂi’ izng“ha”'ha“le" S fLiNGieuR Hind < ipe Oai
nicht Uberbaubaren Grundstiicksfliichen zulédssig, : 1
Insggsamt darf eine maximale Gréfide von 30 m? nicht tiber-
Allgemeines Wohngebiet gem, § 4 BauNVO schritten werden. 2. Aufienwande
(LV. mil textl. Festsetzung Nr. 1)
Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur Zulassig sind:
| und L‘andschaﬂ und zum Anpflanzen von Bdumen, Striuchern und
Mais der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB sonsligen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 20 und Nr. 25 b) BauGB Putz, geschlammtes und gestrichenes Mauerwerk, Sichtmauer-
werk und Fachwerkbauten. Verkleidungen aus Holz, Nalurschie-
0 4 2 6. Im Bebauungsplangebiet ist auf 20 % der Fliche eines jeden fer oder Naturstein sind zuldssig, wenn sie nicht mehr als 1/2 der
z.B. " Grundflachenzahl (GRZ) gem. § 19 BauNVQ nghFr1r1zaichneten Baugrundstilicks eine naturnahe Garten- gesamten Fassadenflédche pedecken.
ldche anzulegen. ; :
_ | _ % . S B __ : e ._ _ | '. e - A= : P B I ” i Die Gartenflachen kénnen in folgenden Arten - auch als Die Verwendung glasierter oder glanzender Materialien (z.B.
D WL . i s y g N NG y B \ | | : 5 A S A ) s A ahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze gem. § 16 BauNVO Mischformen angelegt werden. Fliesen, polierte Steine u.a.) ist unzuléssig.
I OK ©i.NN Hohe baulicher Anlagen in ...... m (ber Oberkante vom Fertigfulbo- E“-”TTETTWPEEE . Fiir geputzte, QEHEfHEhEI’IF. geschidgmmte und in Sichtmauerwerk
Aok e den des Erdgeschosses als Htichstmal gem, § 16 Bau NVO : EEHKEE?;;?&?W'ESE Eergﬁgtelltegiaphen sind nur helle, sandfarbene oder weitte
' .V, mit textl. Festsetzung Nr. 2 5 ' arbtiine zuldssig.
(LV. mitte 3 g ) - Staudengarten, z.B. Bauerngarten oder Steingarten S S LE TR
H/ Wintergarten sind von diesen Fesiselzungen ausgenomimen. I
| S ' b Diese Satzung titt mit der Bekanntmachung gem. § 12 BauGB in Kraft,
D e o e S S E e 7. Flr Gebiete, in denen eine Anpflanzung van Gehdlzen, frei- : =2 :
; 1 L TLHIG 211 GHULE VOT 56 P X ;
Uil s t & dic E-:Sndesirﬁ_missiunsschutz EEEEZE wachsenden chken.vnrgesehen ist, wird folgende Bepflan- 3. Fassadengliederung Im Geltungsbereich dieser Satzung treten die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr.
i Iglem SN o EEQGE Simmission geseuzes zung vorgeschrieben; | _ 12 der Stadt Olpe (iber Art und Malt der baulichen Nutzung vom 15.07.1968 auRRer Kraft.
| 530 b e | Die Fassaden sind durch Fenster- und/oder Turéffnungen mit
| - jﬂJUE} m* 1 Baum I. Ordnung, 1 Baum |l. Ordnung, stehendem Format zu gliedern.
| 3 Heisler und 20 Strducher,
\\\ Passiver Larmschutz Die Fassadengliederung der einzelnen Geschosse ist aufein-
- Baume |. Ordnung mit einem Stammumf - der abzuslimmen, 7 3
ll'. In den gekennzeichneten Gebauden sind Schlafraume und Kinder- tierung 18/20 ; G SR UEL HEE S Gy gen
"5 zimmer mit Schallschutzfenstern mit schallgedammten Liftungsoff- : Blrgermeister Schriftfhrer
H". A A A hungen zu versehen. - Béaume Il Qrdnung mit einem Stammumfang der Sor- 4. Einfriedungen
fierung 16718
§ s 1
n : infrie ' idune oder standortgerechte -
I'n Bauweise, Uberbaubare und nichl iiberbaubare Grundstiicksflichen : zweimal verpflanzte Strducher je nach Art in der Sor- EI!Q;E:ﬁu(ggﬂenl-isat?ndhz2:1srlaijcul:fWEiEdurnhEEkE] Ef?dET Sira-
1 gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGE tierung 60/80, 80/100 ader 100/150 hoch Renfront bis 1,20 m Hihe zuldssig.
\ ; : .
: Di !
"5 Baugrenzen gem. § 23 (3) BauNVO e Pflanzenarten sind aus den Pflanzlisten zu entnehmen,
u 5. Befestigie Flachen a
| Nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen : | o i
| (V. m. textl. Festsetzung Nr. 3 bis 5 und 9) % Sina Bepllangung il heimischien Obsigehtizen ks Hoch: Als Belage fur die befestigten bzw. versiegelten Flichen wie -
IIII V. m. j stamime in einem Pflanzabstand von 10 m ist vorzunehmen. '. Einfahrten, Stellpldtze und Eingangswege sind nur Pflasterma- u
ni 4 ' i ] o
| Obsigehdlze in lokaltypischen Sorten terial, wassergebundene Decken oder Schotterrasen zugelas- Ubers'chts Ian M 1 -5000
"u Uberbaubare Grundstticksfidchen gem. § 23 BauNVO Apfel g0k e
| (iV. m. textl. Festsetzung Nr. 10) i :
II'. Pflaume 6. Antennen ]
"|I 0 Cffene Bauweise gem. § 22 BauNVO Kirsche (warmebeglinstigte Lage) Pro Gebéaude ist hur eine Antennenanlage zuléssig.
. Flachen fiir Stellpléize gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB ,
i ~| XX 9. Veranderungen des natiirlichen Gelidndeverlaufs (Aufschiit-
Sf* Flachen fur Stellplitze tung und Abg!abungen} sind unzuléssig, soweit sie nicht in IV. SONSTIGE DARSTELLUNGEN UND NACHRICHTLICHE
(i.V. mit text]. Festsetzung Nr. 4) Verbindung mit baulichen Anlagen stehen.
UBERNAHME VON NACH ANDEREN GESETZLICHEN
: . : y G _ VORSCHRIFTEN GETROFFENEN FESTSETZUNG
;iﬁglﬁ;{??gjﬁﬂmﬂ 1\41‘9;31~ilgglacha_[}_tr_espndErer £Weckneshim Ausgleichspflicht und Zuordnung von AusgleichsmaBlnahmen gem. s
m . : GB § 8a (1) BNatSchG sowie § 1a und § 9 (1a) BauGB: /<
= — e e StralRenbegrenzungslinie : J <11 vorhandene Grundstiicksgrenzen
4 § 10.  Ausgleichspflicht besteht fir alle erstmalig zu bebauenden s :
Grundstiicke des Plangebietes, die durch "E
gekennzeichnet sind. — vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen
Straftenverkehrsfiachen y T
11.  Die mit { SE ) g, E;D bezeichneten Ausgleichs-
mafinahmen werden allen ausgleichspflichtigen Grundstiik- vorhandene Geb&dude
.”-'; ken als SﬂmmEIEUSQlE'th EUgEﬂrdﬁEt.
b, Eh W Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung: el | = e
e i, Fuflweg 12. DCie in der Ejegr[lndung - Landschaftspflegerischer T stralienbegrenzungslinie
Begleitplan - zu diesem Bebauungsplan unter Punkt 5 und 8 iy
_— 2 . aulgefthrten Ausgleichsmallnahmen werden allen aus- SRS Griinflichen im Stralenrau
35°.42 gleichspflichligen Grundstiicken als Sammelausgleich zu- L &
Verkehrsflachen besonderer Zweckbeslimmung: geordnet. Hzd, Y
Wirtschaftsweg ) O B e
el Fahrbahn Aufteilung der s
e = Lu R 19 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Fldchen gem. PR
|\ 89 (1) Nr. 21 BauGB
I
I : : Gehweg
|| Mit Leitungsrecht zu belastende Flachen zugunsten der Stadt Olpe
| Strallenbegrenzungslinie
‘l - z T ) et 'r""l"
i - F’E;-H B 'l:,:.:, i i)
__'| i Offentliche und private Grilnflachen gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB Grundstiicke mit moglicher Regenwasserversickerung A
| | .
| |
I Zu erhaltender Baum
ll Offentliche Griinflachen
|| I o i 5 I : i
i — =t Y
|||| Spielplatz
|| *——_‘_—1—-_ S— R b E g s r — S e =
I|' Flachen fiir die Ver- und Entsorgung gem. § 9 (1) Nr. 12 BauGB i
I 4
|' PR
| Elektrizitiat Beschluss zur Planaufstellung Planung Geometrische Eindeutiakeit Beschluss zur 6ffentlichen
; und Burgerbeteiligung g Auslegung
Flachen flr Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick- ~Bie-Stadivererdnelenversammiung/Der Disser Plan i - : et . : e
2 b - M e : f 15t von der Planunaosabteilun %%WWWEWDH
ﬂ lung von Nalur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB Planungs- und Bauausschufl der Stact der Stadtverwaltung Olpe Erargeitet Wm_g | .:Ejz.ﬂgrgrﬂdﬂeﬁgﬁ' g:f;]f;fgﬁiﬁgm Planungs- und Bauausschufl der Stadt
e AT e ||| Soecammedidatn, | Opndrsen eme -
|' Fldachen fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonsligen g6, § 2 (1) des BauGB und die Beteili- gung dl_er stadtebaulichen Planung geome- EUQEEti;mtlundEESEiﬂi EEISJII:EQEHp EﬁbEE
|' B 2554 e e Begifanziingen gung der Blrger gem. § 3 (1) BauGE be- | J9en eindeulig ist,soweit es den katastermagigen schlossen S
e = s n PSS Grsd schlossen, Der Beschiuld wurde am | :ﬂa"; der Liegenschafiskarte am 1,6.98 betrifft. '
i ez : _ : e, den 13.07 '
; 18.09.1897 6ffentlich bekanntgemacht Cipe, den 09,08, 1608 ; gt Clpe, den 13.05.1998 .
/ . Cffentliche Darlegung und Anhérung ha- .
A ) | Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen ben stattgefunden. Der Burgermeister
;f Bepflanzungen gem. § 8 (1) Nr. 25 BauGB - Ausgleichsfldchen gem. 1. Blrgerversammiung Der Blirgermeister (LS} e Kaittn Im Auftrag
| § 8a BNatSchG und § 1a BauGB fiir Eingriffe durch Wohnbebauung am 28.08.1887 Im Auftrag So% =
f [: l_ 5 RS S T HJ T WA I O und ErschlieBungsanlagen 2. Einzelanhérung KVD
/ B2 bl - J A vom 30.09.-29.10.1997 G2 Rhekbal
r’f 0!4 Olpe, den 09.04.1998 gez. Knaebel (Knaebel)
} = —— ! : i 3 £ ¥
f i ¢ Grundsticke mit Ausgleichspflicht 1 _ (Knaebel) Stédt. Baudirektor
/ SD | 35°-42 Il A (iV. mit textl. Festsetzung Nr. 10 bis 12) Der Blrgermeister Stadt. Baudirektor |
A Im Auftrag EE BB
e AL e 7 gez.Knaebel
| el e / : Sonstige Bepflanzung (Knaebel)
R " & %
e 4 = (V. mit text], Festsetzung Nr. 6) Stadt. Baudirektor |
R e e
S / e
S o / TR ™
SIALS; St e s s ChiTe |
= — / - : it
L L_J r 2 / _H\H g ; Flachen fiir die Anpflanzung von freiwachsenden Hecken und Ge-
/ i
/ o hélzen
& NN (i.V. mit textl, Festsetzung Nr. 7) :
/ i I i
/ i
AR S Sonstige Bepflanzung 1
: A (i.V. mit textl. Festsetzung Nr. 8) 5 -
< T h,:_:‘\ Offentliche Auslegung Satzungsbeschiuit Inkrafttreten des Planes s a t z u n g vo m I 5 u g l g 9 8
-. - m a
& ; E['Er E“W"f’_“ff des Bebauungsplanes und Dieser Plan wurde von der Stadtverordne- Der Beschluf? (iber den Bebauungsplan
g a8 die Begriindung haben aufgrund der tenversammlung der Stadt Olpe am sowie Ort und Zeit der Einsichtnahme in
| Sekannimachung vom 11.05.1998 09.09.1998 als Satzung beschlossen. den Plan ist gem. § 12 BauGB
- V?Eﬁ gem. § 3 (2) BauGB in der Zeitvom 25.05, 98 ; : = .
s 2 : R : am 22.09.1998 gffentiich bekannt-
{‘E—“* bis 24,06.98 ainschlielllich éffentlich Qlpe, den 15.09.1998 gemacht worder.
g ausgelegen. : ,
| u___? Olpe,den 23.09. 1998
A S Olpe, den 25.06.1998 : =7 B ] emar un pe a
&, ._,:Ei%ﬂ;q_jj}jfnﬁirli} ik st Sy _ : DCer EUfQE!TﬂE"lEtEI'
AT e o \ .- : Der Birgermeister 3 . by Auft .
x_ﬁ__ r_*___LJH_ = 7 | 1 ) . Tee Im Auftrag gez.Muller gez.Schnuttgen rag u r : “-
: . ' Blrgermeister Schriftfihrer
- gez. Knaebel QEE.HI'IEIEIJE!
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