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Beschluss zur Planaufstellung
und Biirgerbeteiligung

Planung

b1b

Wwed

ano9®”

Der Ausschuss Umwelt, Flanen, Bauen
der Stadt Olpe hat in der Sitzung am
28.06.2001 die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes gem. § 2 (1) BouGB beschlossen.
Der Beschluss wurde om 20.07.2001
Gffentlich bekannt gemacht,

Olpe, 20.07.2001

Der Biirgermeister
In Veriretung

gez. Knaebel

(Knoebel)
Technischer Beigeordneter

Dieser Plan ist von der Planungs-—
abteilung der Stadtverwaltung Olpe
erarbeitet worden,

Olpe, 20.07.2001

Der Blrgermeister
In Vertretung

gez. Knaebel

(Knaebel)
Technischer Beigeordneter

Geometrische Eindeutigkeit

Beschluss zur offentlichen
Auslegung

569

Es wird bescheinigt, daf3 die Plan-
unterlage den Anforderungen des § 1
der Planzeichenverordnung entspricht
und die Festlegung der siddtebaulichen
Planung geometrisch eindeutig ist, soweit
es den katastermdBigen Bestand der Lie-
genschaftskarte am 18.07.2001 betrifft,

Olpe, 18.07.2001

gez. Figge, KVR

(L3)

Der Ausschuss Umwelt, Planen, Bauen
der Stodt Olpe hat in der Sitzung am
28.06.2001 dem Entwurf des Bebauungs—
plans zugestimmt und seine Auslegung
beschlossen.

Olpe, 20.07.2001

Der Birgermeister
In Vertretung

gez. Knaebel

(Knaebel)
Technischer Beigeordneter
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Otfentliche Auslegung
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Der Entwurf des Bebauungsplans und
die Begriindung haben aufgrund der
Bekanntmachnung vom 13.07.2001 gem.
§ 3 (2) BouGB in der Zeit vom 20.08.2001
bis einschlieBlich 21.09.2001 &ffent—
lich ausgelegen.

Qlps, 01.10.2001

Der Blirgermeister
In Veriretung

gez. Knaebel

(Knaebel)
Technischer Beigeordneter

Dieser Plan wurde von der Stadtver-
ordnetenversammlung der Stadt Olpe
am 31.10.2001 als Satzung beschlossen.

Olpe, 14.11.2001

gez. Schniittgen
Schrifttihrer

gez. Miller
Blirgermeister
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Inkrafttreten des Plans
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Rhoder Weg

Der Beschluss {iber den Bebauungsplan
sowie Ort und Zeit der Einsichtnahme
in den Plan sind gem. § 10 (3) BauGB am
28.11.2001 dffentlich bekannt gemacht
worden.

Olpe, 28.11.2001

Der Biirgermeister
In Veriretung

gez. Knaebel

(Knaebel)
Technischer Beigeordneter

PRAAMBEL

Aufgrund der/ des §8 7 und 41 der Gemeindeordnung flir das Land Nordrhein-West—
falen (GO) in der Fassung der Bekannimachung vom 14. Juli 1994
(GV. NRW. S.666), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28. Mdrz

2000 (GV. NRW. S.245);

§§ 1 bis 4 und 8 bis 10 des Baugeselzbuches (BauGB) in der
Neufassung vom 27. August 1997 (BGBI. | S.2141), berelnigt
am 16. Januar 1998 (BGBI. | S.137), gedndert durch Art. 7 des
Gesetzes vom 19. Juni 2001 (BGBI. | S.1149), zuletzi gedndert
durch Art. 12 des Gesefzes vom 27. Juli 2001 (BGBI. | 5.1950);

§ 8a des Geselzes iber Naturschutz und Londschafispflege (Bun—
desnaturschutzgeselz — BNatSchG) in der Fassung der Bekanni-
machung vom 12. Mdrz 1987 (BGRI. | S. B89), zulstzt gedndert
durch Gesetz vom 29. September 1998 (BGBI. | $.2995);

Varordnung iibsr die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVD)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. |
S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22. April 1993
(BGEI. | S.466);

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Dar-
stellung des Planinhaltes (Planzeichenverardnung 1990 - PlanzV
90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990
(BGAI. 11991 5.58);

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung -
BauO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 1. Mirz 2000
(GV. NRW. S.256)

hat die Stadiverordnetenversommlung der Stadt Olpe in der Sitzung am 31.10.2001

die planungsrechtlichen Festsetzungen dieses Bebauungsplans gem. § 10 BauGB und
die ortlichen Bauvorschriften gem. § 86 Bau® NW als Satzung beschlossen.

I. ERKLARUNG DER PLANZEICHEN

Grenzen des rdumlichen Geltungsbereichs qem. § 9 (7) BouGB
und Abgrenzungen unierschiedlicher Nutzungen

Grenze des rdumlichen Geltungshereichs des Bebouungsplans
Nr.59"In der Delle”; gem. § 9 (7) BauGB

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der 1.(vereinf.)
Knderung des Bebauungsplanes Nr.59 "Olpe—In der Delle";
gem. § 9 (7) BauGB

L__
]

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr.1 BauGB

Allgemaines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO0
(1.V. mit textlicher Festsetzung Nr.1)

Maf der baulichen Nuizung gem.§ 9 (1) Nr. 1 BouGB

Grundflichenzahl (GRZ) gem. § 19 BauNVO

zB. 0,4

2.B. Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze gem. § 16 BauNVQ
FFBEG Hohe der Oberkante vom Fertigfu8boden des Erdgeschasses der
0K 3500 m . . o "

z.B. Uoer NN baulichen Anlage in ...m dber NN als Hochstmaf3 gem. § 16

BauNV0
(1.V. mit textlicher Festsetzung Nr.2)

Bauwelse, (berbaubare und nicht (berbaubare Grundstdcksfldchen

em. § 9 (1) Nr.2 BauGB

Baugrenze gem. § 23 Abs.3 BauNVO

Nicht Giberbaubare Grundsticksflichen
(1.V. mit textlicher Festsetzung Nr.3 bis 5)

Offene Bauweise gem. § 22 BauNVQ

Fldchen flr Aufschittungen, Abgrabungsen und Stitzmauern,
sowsit sie zur Herstellung des StraB3enkdrpers erforderlich
sind gem, § 9 (1) Nr.26

Aufschiittung

T

Il. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN GEN. § 8 BAUGB

Die textlichen Festsetzungen gelten nur in Verbindung mit der hierauf unter
"l. Erkldrung der Planzeichen" verweisenden Erlduterung.

Art der baulichen Nuizung gem. § 9 (1) Nr.1 BauGB

1. Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNV0:
Gem. § 1 (6) Nr.1 BouNVO sind die in § 4 (3) Nr. 1,2, 3 und 5 BauNV0
genannten Nutzungen nicht zuldssig.

MaB der baulichen Nutzung gem.§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

2. Fiir Grundstiicke, auf denen fiir bouliche Anlagen die Hihe der
Oberkante vom FeriigfuBboden des Erdgeschosses als Héchst-
maf3 festgeselzt ist, gilt, daB Kellergeschosse, die bedingt
durch den nailrlichen GelGndeverlauf nach der Landesbau-
ordnung als Vollgeschasse zéhlen, nicht auf die Berechnung
zur Geschoffldchenzahl und zur Anzohl der Vollgeschasse on-
gerechnet werden.

Bauweise, Uberbaubare und nicht lberbaubare Grundstiicksflichen

gem. § 9 (1) Nr.2 BauGB

3. Stellpldtze und Garagen einschlielich integrierter Abstell-
réume sind gem. §§ 12 (6) und 23 (3) BauNVO auf den nicht
iiberbaubaren Grundstiicksflichen bis zur riickwartigen Baugrenze,
gemessen von der festgesetzten Grenze der StraBenverkehrs—
fliche, zulGssig.

4. Garagen sind an der strafenseifigen Grundstiicksgrenze nur
mit einem Abstond von min. 3,0 m, gemessen von der fesige—
setzlen Grenze der StroBenverkehrsfldche, zuldssig.

Fldchen fiir Nebenanlagen, Stellplétze, Garagen und G inschafts—
anlagen gem. § 9 (1) Nr.4 BauGB

5. Nebenanlagen gem. §§ 14 und 23 (5) BauNVO sind auf den nicht
liberbaubaren Grundsticksfldchen zuldssig.
Insgesamt darf eine Grofe von 30,0 cbm nicht iberschrittan
werden.

Iil. GRTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEM. § 86 BAUO NW

1. Ddcher
DN Fir Wohngebdude sind nur geneigte Ddcher mit gleichem Neigungs-
winkel der Dachfldchen zuldssig.
350-49° Zuldssige Dachneigung fir die Hauptdochfldchen.

Zuldssige Hauptfirstrichtung.

Die Firstrichtung kann fir Nebend&cher abweichend vom
Hauptfirst angeordnet werden.

Drempel sind bis zu einer Hohe von 0,50 m iber OK Rohdecke
zuldssig.

Fir die Dacheindeckung diirfen nur schwarze (hnlich wie Nr. 8022,
9004,9005 und 9011) ,schiefer- und dunkelgroue (ahnlich wie Nr.7015,
7016 und 7021) oder dunkelbraune (Ghnlich wis Nr. 8011, 8014, 8017,
B019 und B028) Materialien oder Zink verwendet werden. Die vorge-
nannten Farben enisprechen dem Register RAL 840 - HR (seidenmalt).
Solaranlagen sind von dieser Festsetzung ausgenommen.

Die Verwendung gldnzender Malericlien ist unzuldssig.

Flachddcher van Garagen sallen begriint werden. Eine Abdek—
kung mit Kies oder KiespreSschichten ist ebenfalls erlaubt.

Dachiiberstdnde diirfen an der Traufe und am Ortgang 0,60 m
nicht Uberschreiten.

Dachgufbauten missen auf die Fassadengliederung Bezug neh-
men.

Die Gesamtldnge der einzelnen Dachaufbouten darf je Dach—
seite insgesomt nur 60 % der Firstldnge betragen. Die Breite der ein-
zelnen Dochoufbaulen darf am duBeren FuBpunkt 3,00 m nicht Gbersteigen.
Der Abstand von den Giebelwdnden muB mind. 1,50 m betragen.

Die Déicher der Dachaufbaulen sind in Material und Farbe dem
Hauptdach anzupassen.

~

AuBenwinde

Zuldssig sind Putz, geschlimmies oder gestrichenes Mauerwerk,
Sichtmauerwerk und Halz. Verkleidungen aus Naturschiefer
oder Naturstein sind zuldssig, wenn sie nicht mehr als die
Hdlfte der gesamten Fassadenfliche bedecken.

Die Verwendung glasierter oder gldnzender Materialien (z.B.
Fliesen, polierte Sleine) ist unzuldssig.

Fiir geputzte, gesirichene, geschldmmie und in Sichtmauer—
werk hergestellie Fldchen sind nur helle sandfarbene oder
weiBe Farbtone zuldssig.

Die vorgenannten Gestaltungsgrundsdize zu den AuBen—
winden gelten fiir Haupt- und Nebengebdude sawie fiir Garagen.

Wintergdrten sind von diesen Festsetzungen ausgenommen.

w

. Fassadengliederung
Die Fassaden sollen durch Fenster— und/ oder Tardifnungen mit

siehendem Format zu gliedern.

Die Fassadengliederung der einzelnen Geschasse ist aufein-
ander abzustimmen,

~

. Einfriedungen
Einfriedungen sind an der StraBenfroni nur als Helzzdune
(z.B. Staketenzdune) oder standortgerechte Hecken
(2.B. Hainbuchenhecke, Weifdarnhecke) bis 1,0 m Hahe zuldssig.

w

. Befestigte Fldchen
Fiir befestigte Fldchen ist eine Versickerung des Qber—
flachenwnossers zu erméglichen.

-

. Aufschiittungen und Abgrabungen

Veriinderungen des natiirlichen Geldndeverlaufs (Aufschiii—
tungen und Abgrabungen) sind unzuldssig. Soweil sie in Ver—
bindung mit der Errichtung von Gebduden stehen, sind den
nalirlichen Geldndeverlouf nicht stérende Verdnderungen zu-
ldssig.

7. Antennen
Pro Grundstiick ist nur eine Antennenanlage zuldssig.

IV. SONSTIGE DARSTELLUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN VON NACH ANDEREN
GESTZLICHEN VORSCHRIFTEN GETROFFENEN FESETZUNGEN

Vorhandene Grundsticksgrenzen

Vorhandene Gebdude

l: 14a

V. INKRAFTTRETEN

Diese Safzung tritt mil der Bekanntmachung gem. § 10 (3) BauGB in
Kraft.

Im Geltungsbereich dieser Satzung werden die Festsetzungen
des Bebauungsplans Nr.59 "Olpe-In der Delle" vom 16.03.2000
ersetzi.

gez. Miiller gez. Schniitigen

Biirgermeister Schriftfiihrer

Ubersicht

ebauungsplan Nr.o9
"Olpe—In der Delle"
I.(vereinfachte) Anderung

Satzung vom 14.11.2001

Gemarkung: Olpe — Stadt
Flur: 19

MaBstab 1. 1000
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