006127V ¢
L2 ¥ ¢
ooozzvy
0so0czcecvy
001LZZvV¥¢
0S1Z¢T7¥¢
oozczcvy
oscceevy
oogcecy
06¢CCTVy
oovzecy
osveecty

0G6

Il ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEM. § 86 VI INKRAFTTRETEN

Beschluss zur Planaufstellung

Planung

Der Ausschuss Umwelt, Planen, Bauen
der Stadt Qlpe hat in der Sitzung am
05.02.2004 die Aufstellung der Ande—
rung des Bebauungsplanes gem. § 2 (1)
BauGB beschlossen.

Der Beschluss wurde am 19.02.2004
offentlich bekannt gemacht.

Dieser Plan ist von der Planungs-—
abteilung der Stadtverwaltung Olpe
erarbeitet worden.

Olpe, 14.01.2004

Der Blirgermeister

Geomeftrische Eindeutigkeit

Beschluss zur offentlichen
Auslegung

Offentliche Auslegung

Safzungsbeschluss

Inkrafttreten des Plans

Es wird bescheinigt, dass die Planunterlage
im Anderungsbereich den Anforderungen des
§ 1 der Planzeichenverordnung entspricht
und die Festlegung der stadtebaulichen
Planung geometrisch eindeutig ist, soweit
es den katastermafligen Bestand der Lie-
genschaftskarte am 17.02.2004 betrifft.

Der Ausschuss Umwelt, Planen, Bauen
der Stadt Olpe hat in der Sifzung am
05.02.2004 dem Entwurf des Bebauungs-
plans zugestimmt und seine Auslegung
beschlassen.

Olpe, 13.02.2004

Der Entwurf des Bebauungsplans und
die Begrindung haben aufgrund der
Bekanntmachnung vom 13.02.2004 gem.
§ 3(2) BauGB in der Zeit vom 01.03.2004
bis einschlieB3lich 02.04.2004 offent-
lich ausgelegen.

Dieser Plan wurde von der Stadtver—

ordnetenversammlung der Stadt Olpe
am 18.05.2004 als Satzung beschlossen.

Olpe, 24.05.2004

Der Beschluss liber den Bebauungsplan
sowie Ort und Zeit der Einsichtnahme
in den Plan sind gem. § 10 (3) BauGB am
16.06.2004 o6ffentlich bekannt gemacht
worden.

Olpe, 18.06.2004
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Ddcher

Fir Wohngebdude sind nur Sattelddcher mit gleichem Neigungs-
winkel der Dachfldchen zuldssiq.

Zuldssige Dachneigung fir die Houptdachflachen.

Zuldssige Hauptfirstrichtung.
Die Firstrichtung kann flir Nebenddcher abweichend vom

Diese Satzung triti mit der Bekanntmachung gem. § 10 (3) BauGB
in Kraft.

Im Geltungsbereich der Satzung der 1.Anderung werden die Fest-

sefzungen des Bebauungsplans Nr.50 "Thieringhausen Auf der Ennert”
vom 16.03.2000 durch die Festsetzungen dieser Satzung ersetzt.

gez. Muller gez. Avdijaj

Birgermeister Schriftfihrer

Olpe, 19.02.2004 In Vertretung Olpe, 05.04.2004 gez. Miller gez. Avdijaj Haouptfirst angeordnet werden.
Olpe, 17.02.2004 Der Burgermeister Der Blrgermeister
0 i In Vertretun Der Blrgermeister Blrgermeister Schriftfihrer In Vertretun
Der Biirgermeister gez. Knaebel E g 9 g Orempel sind bis zu einer Hohe von 1,00 m zuldssig. Die Hohe
In Vertretung Im Auftrag . )
(Knaebel) Kreis Olpe des Drempels wird von OK Fertigfu3boden der untersten Dach-
Technischer Beigeordneter Der Landral gez. Knaebel gez. Knaoebel geschoBebene bis zur Schnittlinie der Auflenwand mit der Dach-
gez. Knaehel Im Auftrag (Knaebel) gez. Quast (Knaebel) haut gemessen.
Technischer Beigeordnet Quast Technischer Beigeordnet ) . o )
(Knoepel) . senmisener Beigeoraneter (Quast) cennisener Beigeoraneter Fir die Dacheindeckung dirfen nur anthrazitfarbige, schie—
Technischer Beigeordneter Stadtbauoberamtsrat .
gez. Figge fergraue oder dunkelbraune Bedachungsmaterialien verwendet .o .
Figae werden. Die Verwendung gldnzender Materialien ist unzuldssig. U b h Jd= M B Jd=- b /H 5 @ @ @
&reii%er)messungsruf Solaranlagen sind von dieser Festsetzung ausgenommen. @ r S C @ S @ °
..l u u u | HE .l
Flachddcher von Garagen sollen begrint werden. Eine Abdek- - -
(LS) kung mit Kies oder Kiespressschichten ist ebenfalls erlaubt. H = ==
Dachiiberstande diirfen an der Traufe und am Ortgang 0,60 m II
nicht lberschreiten.
]
u
. Fldchen oder Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick- Dacheinschnitte sind unzuldssig. !.
PR/A A M EL lung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr.20 BauGB il B T
sowie Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern oder sons- Dachaufbauten missen auf die Fassadengliederung Bezug nehmen. _. -
Auf d der/ d §5 7 und 41 der G deord ir das Land Nordrhein—West tigen Bepflanzungen oder mit Bindungen fiir Bepflanzungen und g =
= - - . . - . |
Lol ufgrund der/ des fd|enu?(;o) megereg;z;r:meo;egu;egkdigimd;cﬁﬁnn Voon; 1r4;elﬁﬂ|i 1];;4 fir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflan- Dachgauben sind nur in Form von Giebel-, Schlepp- oder Drei- " .
| (GV. NRW. S.666) | fgt sndert d N dg c *' 29 zungen sowie von Gewdssern gem. § 9 (1) Nr.25 BauGB - Aus- ecksgauben zuldssig. E.
horil 2005 (6V N’szvu % 2549)?0” ert durcn gas besetz vom £3. gleichsfldchen gem. §§ 1a und 9 (1a) BauGB sowie § 21 BNatSchG "
P ' T ’ fur Eingriffe durch Wohnbebauung und ErschlieBungsanlagen Die Gesamtlange der einzelnen Dachaufbauten darf je Trauf- .
. . ) seite insgesamt nur 60 % der Firstlange betragen. Die Breite
ngsluz‘sdttr) qu:mbngzghoundeSVOBrT:Juzg7es:JzESutc:19e937((BGGU(EBl) szfjj)r Anpflanzen von saonstiger Bepflanzung der einzelnen Dachaufbauten darf am duBeren FuBBpunkt 3,00 m '-: .
berich?i fam 16. Januar %998 (Bél % $.137) zuleleT ‘edn; (i.v. mit textlicher Festsetzung Nr.5) nicht dbersteigen. Der Abstand von den Giebelwdnden muss mind. -u =
dort dureh Arl. 12 0LG-VertrefungsinderungsG vom 23. Julf 2007 1,50 m befragen. PR
(BGBI. 1 5.2850); Grundstiicke mit Ausgleichspflicht oo . , =
V. mit fextlicher Festsetzung Nr.6 und 7 Die Ddcher der Dachaufbauten sind in Material und Farbe dem - _an .:l'l
§ 21 des Gesetzes Uber Naturschutz und Landschaftspflege (BNat Hauptdach anzupassen. " |
M . _..
SchG 2002) vom 25. Mdrz 2002 (BGBI. | 5.1193); Flachen fir Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern, . ==
2. AuBenwinde "

Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO0)
in der Fassung der Bekanntmachung vorn 23. Januar 1990 (BGBI. |
S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22. April 1993
(BGBI. | 5.466);

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Dar-
stellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV
90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18, Dezember 1990
(BGBI. 1 1991 S.58);

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung —
BauO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vorn 1. Mdrz 2000
(GV. NRW. S.256)

hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Olpe in der Sitzung am
die planungsrechtlichen Festsetzungen dieses Bebauungsplans gem. § 10 BauGB und
die orflichen Bauvorschriften gem. § 86 BauO NW als Satzung beschlossen.

]
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. ERKLARUNG DER PLANZEICHEN

Grenzen des rdumlichen Geltungsbereichs gem. § 9 (7) BauGB

und Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
Nr.50 "Thieringhausen Auf der Enneri”; gem. § 9 (7) BauGB

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der 1.Anderung des
Bebauungsplans Nr.30 "Thieringhausen Auf der Ennert";

gem. § 9 (7) BauGB

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr.1 BauGB

soweit sie zur Herstellung des StrafBenkorpers erforderlich
sind gem. § 9 (1) Nr.26

I Aufschiittung

[l TEXTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 9 BAUGB

Die textlichen Festsetzungen gelten nur in Verbindung mit der hierauf unter
"I. Erklarung der Planzeichen" verweisenden Erlduferung.

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr.! BauGB

1. Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO:
Gem. § 1 (6) Nr.1 BauNVO sind die in § 4 (3) BauNVO genann-
fen Nutzungen nicht zulassig.

2. Fur Grundsticke, auf denen fir bauliche Anlagen die Hohe der
Oberkante vom Fertigfu3boden des Erdgeschosses als Héchst-
maf} festgesetzt ist, gilt, dass Kellergeschosse, die bedingt
durch den natirlichen Geldndeverlauf nach der Landesbau-
ordnung als Vollgeschosse zdhlen, nicht auf die Berechnung
zur GeschoBflachenzahl und zur Anzahl der Vollgeschosse an-
gerechnet werden.

Bauweise, liberbaubare und nicht lberbaubare Grundstiicksfldchen
gem. § 9 (1) Nr.2 BauGB

3. Stellpldtze und Garagen einschlieflich integrierter Abstell-
raume sind gem. §§ 12 (6) und 23 (5) BauNVO auf den nicht
uberbaubaren Grundstlcksflachen nur bis zur hinteren Baugrenze,
gemessen von der festqesetzten Grenze der Straflenverkehrs-
flache, zuldssig.

Luldssig sind Putz, geschldmmtes oder gestrichenes Mauerwerk,
Sichtmauerwerk, Holz und Fachwerkbauten. Verkleidungen aus
Holz, Naturschiefer oder Naturstein sind zulassig, wenn sie nicht
mehr als die Hdlfte der gesamten Fassadenfldche bedecken.
Die Verwendung glasierter oder glanzender Materialien (z.B.
Fliesen, polierte Steine) ist unzuldssig.

Fir geputzte, gestrichene, geschldmmte und in Sichtmauer-
werk hergestellte Flachen sind nur helle sandfarbene oder
weil3e Farbtone zuldssig.

Die vorgenannten Gestaltungsgrundsdtze zu den Auflenwdnden

gelten fir Haupt— und Nebengebdude sowie fur Garagen. Win—
tergarten sind von diesen Festsetzungen ausgenommen.

Fassadengliederung

Die Fassaden sollen durch Fensier— und/ oder Tirdffnungen mit
stehendem Format gegliedert werden.

Die Fassadengliederung der einzelnen Geschosse ist aufein-
ander abzustimmen.

4, Einfriedungen

Einfriedungen sind an der StrafB3enfront und an son-
stigen Grundstlcksgrenzen nur als Holzzdune
(z.B. Staketenzaun) oder standorigerechte Hecke (z.B. Hain-
buchenhecke, Wei3dornhecke) bis 1,0 m Hohe zuldssig.

5. Befestigte Fldchen

Als Beldge flr die befestigten Flachen wie Einfahrten, Stell-
pldtze und Eingangswege sind nur wasser= und luftdurchldssige

Bebauungsplan Nr.o0
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) ) 4. Garagen und Uberdachte Stellpldtze sind an der straf3ensei- Materialien wie zum Beispiel enisprechendes Pflastermaterial, — Py
WA Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO tigen Grundstiicksgrenze nur mit einem Abstand von min. 3,0 m, wassergebundene Decken oder Schotterrasen zugelassen. A u f d @ - ﬂ ﬂ @ “/: Sﬂ&
(i.V. mit textlicher Festsetzung Nr.1) gemessen von der fesfgesefzfen Grenze der StraBenverkehrs- L
°(o\ flache, zuldssig. 6. Aufschiitfungen und Abgrabungen
°O . \ . v ’ \ \\\ Maf3 der baulichen Nuizung gem. § 9 (1]) Nr. 1 BauGB Flachen zum Anpflqnzgn V_On dumerl, Strauchern oder SOﬂffig?n Verdnderungen des natirlichen Geldndeverlaufs (AUfSChUT— 1 . ﬂf h =+ A d
8D 35°—42° ' \ | eﬁfl‘?mungen Efjer m‘fSBﬁmldU”ﬁeﬂ furdBepflqun.zung;n L:f“d fur die tungen und Abgrabungen) sind unzuldssig. Soweit sie in Ver- 0 \/ @ ﬂf: @ ﬂ @ C @ ﬂ @ “/: U ﬂ @
" : n rhaltung von oaumen, >frauchern und sonstigén beptianzungen bindung mit der Errichtung von Gebduden stehen, sind den
o Grundflach hl (GRZ . 8§19 NVO : ; '
zB. 0,4 rundfigehenzahl (GRZ) gem i sowie von Gewdssern gem. § 9 (1) Nr.25 BauGB natlrlichen Geldndeverlauf nicht stérende Verdnderungen zu-
A . . . ldssig.
z.B. | Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze gem. § 16 BauNVQO o. Im Bebou.umgsp\ungeb\ef st guf 20.% der Flache eines |§.den Verdnderungen des natirlichen Geldndeverlaufs im Zusammen~-
gekennzeichneten Baugrundsticks eine naturnahe Gartenfldache hang mit dem Bau von ErschlieBungsstraBen sind ebenfalls
anzulegen. zuldssig.
.B. Die Gartenfldchen ko in folgenden Arten - h al
’ FFBEG Hohe der Oberkante vom Fertigfu3boden des Erdgeschosses der Mﬂiich?£r$2ng=c ofnnele?nfnjvgﬂdnen'o genden Arten = aueh ais S :ﬂn 2 4: @ 5 2 @ @ 4
0K 3500 m baulichen Anlage in ...m iiber NN als Hochstmal3 gem. § 16 i iche M geiey ' 7. Antennen @ Z U ﬂ g V @ m 0 o
ber NN BaUNVO - artenreiche Magerwiese

- Blumenwiese
- Farn- und Laubgarten
- Staudengarten, z.B. Bauern— oder Steingarten

(i.V. mit textlicher Festsetzung Nr.2) Pro Baugrundstlck ist nur eine Antennenanlage zuldssig.

Bauweise, lberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksfldchen - W?‘dgql”e“
750 | — gem. § 9 (1) Nr.2 BauGB - Wyldkroufergarfen odfzr . )
W_______: " —.Wuldhef:kemOufdeﬁhmerenBere\che.nder(}runcﬂsfucﬂ(e ﬂ\f S@NSTHGE ARSTELLUNGEN UN NACHRHC}:HT= @@m@rkuﬂg@ ©Hp@ N Lﬂd
| i (Uberbahore Grundsticksflichen gem. § 23 BaukV0 51 und 8 (10) BouGa sowie 5 21 Barsene. LICHE UBERNAHMEN VON NACH ANDEREN @ )
Nkt Gherbaubare Crundstickslichan 6. Ausgleichspflicht bestent fir die Verkehrsfldchen sowie fir GESETZLICHEN VORSCHRIFTEN GETROFFE- F ﬂ re 1 8
(1. mit texilicher Fesisetzung Nr.5 und 4) Gio dureh nachiolgendes Symbol gekennzeichnet s NEN FESTSETZUNGEN @

0

Offene Bauweise gem. § 22 BauNVO Vorhandene Grundstiicksgrenzen MafBstab 1. 500

7. Die in der Urfassung als Sammelausgleich festgesefzten Fla-

chen sowie die enftprechenden in der Begriindung/Grinord- | - _:— |

Verkehrsfldchen sowie Verkehrsflachen besonderer Zweckbe-

> stimmung gem. § 9 (1) Nr.11 BauGB nungsplan der Urfassung unter Pl.d. 5.6 .Gufg.efijhrfen Ausgleichs= 736 Flurstiicksnummer
© o maf3nahmen werden den ausgleichspflichtigen Grundsticken 0 5 10 20 30 40 50 80 m
: Stra3enbegrenzungslinie anteilig zugeardnef.
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