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PRAAMBEL

Aufgrund der/ des §5 7 und 41 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-West-
falen (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994
(GV. NRW. S.666), zuleizt gedndert durch das Gesetz vom 29.

April 2003 (GV. NRW. 5.254);

§5 1 bis 4b und B bis 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung der Bekannitmachung vom 27. August 1897 (BGBI. | 5.2141),
berichtigt am 16. Jonuar 1998 (BGBI. | 5.137), zuletzt gedn—
dert durch Art. 12 OLG-VertretungsdnderungsG vom 23. Juli 2002
(BGBI. 1 5.2850);

§ 21 des Gesetzes iiber Naturschutz und Landschaftspilege (BNat
SchG 2002) vom 25. Mérz 2002 (BGBI. | 5.1193);

Verordnung dber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNV0)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. |
S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22, April 1993
(BGBL. 1 S.466);

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Dar-
stellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV
90) in der Fassung der Bekanntmachung vem 18. Dezember 1990
(BGBI. 11991 5.58);

Bauardnung fir das Land Nordrhein-Wesifalen (Landesbauordnung -
BauO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 1. Mdrz 2000
(GV. NRW. 5.256)

hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Olpe in der Sitzung am 18.12.2003

die planungsrechtlichen Festsetzungen dieses Bebauungsplans gem. § 10 BauGB und
die &rilichen Bauvorschriffen gem. § 86 BauQ NW als Satzung beschlossen.

. ERKLARUNG DER PLANZEICHEN

Grenzen des riumlichen Geliungsbereichs gem. § 9 (7) BauGB
und Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzungen

L1
L]
v

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr.1 BauG8

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
Nr.43 "Rehringhausen’; gem. § 9 (7) BauGB

Grenze des rdumlichen Geltungshereichs der 3.Anderung des
Bebauungsplans Nr.43 "Rehringhausen’; gem. § 9 (7) BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung; gem. §§ 1 (4) und 16 (5)
BauNvo
(i.V. mit texilicher Festsetzung Nr.1)

Allgemeines Wahngebiet gem. § 4 BauNVQ
(i.V. mit textlicher Festsetzung Nr.2)

Dorfgebiete gem. § 5 BauNVO
(i.V. mit textlicher Festsetzung Nr.3)

MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BouGB

z.B. Grundflichenzahl (GRZ) gem. § 19 BauNVO
2.B. GeschoBfldchenzahl (GFZ) gem. § 20 BauNVO
z.B. Il Zahl der Vollgeschosse als Hichstgrenze gem. § 16 BauNVO

FH 3500 m
Uber NN

Moximale Firsthéhe baulicher Anlagen (Dachhaut) in ...m iber NN
(absolute Angabe iiber Meereshohe) gem. 5§ 16 und 18 BauNVO

Bauweise, Gberbaubare und nichi dberbaubare Grundsticksflachen

em. § 9 (1) Nr.2 BauGB

Bougrenze gem. § 23 Abs.3 BauNVvQ
o Offene Bauweise gem. § 22 BauNVO

Flichen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick—
lung von Boden, Natur und Landschaft gem. S 9 (1) Nr.20 BauGB
sowie Fldchen zum Anpflonzen von Bdumen, Strduchern oder sons—
tigen Bepflonzungen oder mit Bindungen fiir Bepflonzungen und
fiir die Erhaltung ven Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflan—
zungen sowie von Gewdssern gem. § 9 (1) Nr.25 BauGB - Aus—
gleichsflachen gem. §§ 1a und 9 (1a) BauGB sowie § 21 BNatSchG

fiir Eingriffe durch Wohnbebouung und ErschlieBungsanlagen

Umgrenzung van Fldchen zum Bepflanzen und zur Erhaltung von
Strduchern

[I. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 9 BAUGB

Die textlichen Festsetzungen gelten nur in Verbindung mit der hierauf unter
"l. Erkldrung der Planzeichen" verweisenden Erlduterung.

Grenzen des ridumlichen Geltungsbereichs gem. § 9 {7) BauGB
und Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzungen

1. Die Grenzen der Verkehrs- und Griinfldchen sowie Baugrenzen
stellen Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzungen dar.

Art der boulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr.1 BauGB

2. Aligemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO:
Gem. § 1 (6) Nr.1 BauNVO sind die in § 4 (3) BauNVO genann-
ten Nutzungen nicht zuldssig.

3. Dorfgebiet gem. § 5 BauNVO
Gem. § 1(5) und (6) Nr.1 BauNVO sind die in § 5 (2) Nr.8
und 9 sowie (3) BauNVO genannten Nutzungen nichl zuléssig.

IIl. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEM. § 86 BAUO NW

1. Ddcher
Fir Wehngebdude sind nur Sattelddcher mit gleichem Neigungs-
sb winkel der Dochflachen zuldssig.
35°-42° Zulissige Dachneigung fir die Hauptdachflichen.

Abweichend von dieser Festsetzung kdnnen Dachneigungen
untergeordneter Anbauten an die vorhandene Dachneigung
des Hauptgebdudes angepasst werden.

Luldssige Hauptfirstrichtung.
Die Firstrichtung kann fiir Nebenddcher abweichend vom
Hauptfirst angeordnet werden,

Drempel sind bis zu einer Héhe van 1,25 m zuldssig. Die Hohe
des Drempels wird von OK FertigfuBboden der untersten Dach-
geschofBebene bis zur Schnittlinie der AuBenwand mit der Dach-
haut gemessen.

Fir die Dacheindeckung diirfen nur anthrazitfarbige, schie-
fergraue oder dunkelbraune Bedachungsmaterialien verwendet
werden. Die Verwendung gldnzender Materialien ist unzuldssig.
Solaranlagen sind von dieser Festsetzung ausgenammen.

Flachddcher von Garagen sollen begriint werden. Eine Abdek-
kung mit Kies oder Kiespressschichien ist ebenfalls erlaubt.

Dachiiberstinde diirfen an der Troufe und am Ortgang 0,60 m
nicht iiberschreiten.

Dacheinschnitte sind unzuldssig.
Dachoufbouten miissen ouf die Fossadengliederung Bezug nehmen.

Dachgauben sind nur in Form ven Giebel-, Schlepp— oder Drei-
ecksgauben zuldssig.

Die Gesamtldnge der einzelnen Dachaufbauten darf je Trouf-
selte insgesamt nur 60 % der Firstlange betragen. Die Breife
der einzelnen Dachaufbauten darf am duBeren FuBpunkt 3,00 m
nicht Gbersteigen. Der Abstand von den Giebelwdnden muss mind,
1,50 m betrogen.

Die Dicher der Dachaufbauten sind in Maoterial und Farbe dem
Hauptdach anzupaossen.

~

. AuBenwdnde

Luldssig sind Puiz, geschldmmies oder gestrichenes Mauerwerk,
Sichtmauerwerk und Fachwerkbauten. Verkleidungen aus Holz,
Naoturschiefer oder Naturstein sind zuldssig, wenn sie nicht
mehr als die Hdlfte der gesamfen Fassodenfldche bedecken.

Die Verwendung glosierter oder gldnzender Materialien (z.B.
Fliesen, polierte Steine) ist unzuldssig.

Fiir geputzte, gestrichene, geschlammte und in Sichtmauer-
werk hergestellte Fldchen sind nur helle sandfarbene oder
weiBe Farbidne zuldssig.

Die vorgenannten Gestoliungsgrundsdtze zu den AuBenwinden
gelten fir Haupt— und Nebengebdude, Wintergarten sind von
diesen Festsetzungen ausgenommen.

3. Fassadengliederung

Die Fassaden sollen durch Fenster— und/ oder Tiirdffnungen mit
stehendem Format gegliedert werden.

Die Fassadengliederung der einzelnen Geschosse ist aufein—
ander abzustimmen.

~

. Einfriedungen

Einfriedungen sind an der Stralenfront nur als Holzzdune
(z.B. Staketenzaun) oder standortgerechte Hecke (z.B. Hain-
buchenhecke, Weinornhecke) bis 1,20 m Héhe zuldssig.

o

Aufschiittungen und Abgrabungen

Verdnderungen des natiirlichen Geldndeverloufs (Aufschiit-
fungen und Abgrabungen) sind unzuldssig. Soweit sfe in Ver—
bindung mit der Errichtung von Gebduden stehen, sind den
natirlichen Geldndeverlouf nicht storende Verdnderungen zu-
ldssig.

Verdnderungen des natdrlichen Geldndeverloufs fm Zusammen—
hang mit dem Bau von ErschlieBungsstroBen sind ebenfalls
zuldssig.

Als Beldge fiir die befestigten bzw. versiegelten Fldchen wie Ein-
fahrien, Stellplitze und Eingangswege sind nur Pflastermaterial,
wassergebundene Decke oder Schotterrasen zugelassen.

o

-~

Antennen

Pro Baugrundstiick ist nur elne Antennenanlage zuldsslg.

[V. SONSTIGE DARSTELLUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN VON NACH
ANDEREN GESETZLICHEN VORSCHRIFTEN GETROFFENEN FESTSETZUNGEN

Vorhandene Grundstiicksgrenzen

Vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen

Vorhandene Geb&ude

‘E 14a

VI. INKRAFTTRETEN

Diese Satzung tritt mit der Bekanntmachung gem. § 10 (3) BauGB
in Kroft,

Im Geltungshereich der Satzung der 3.Anderung werden die Fest-
setzungen des Bebauungsplans Nr.43 "Rehringhausen " vom 12.04.
2000 und die seiner bisherigen Anderungen durch die Festsei-
zungen dieser Satzung ersetzt,

gez. Miiller gez. Schnlitigen

Biirgermeister Schrifttihrer
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Beschluss zur Planaufsiellung Planung

Beschluss zur &ffentlichen

Geomefrische Eindeutigkeit
Auslegung

Dieser Plan ist von der Planungs—
abteilung der Stadtverwaltung Olpe
erarbeitet worden.

Der Ausschuss Umwsell, Planen, Bauen
der Stadt Olpe hat in der Sitzung am
25.09.2003 die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes gem. § 2 (1) BauGB beschlossen,

Der Beschluss wurde am 06.10.2003

dffentlich bekannt gemacht, Dlpe, 05,09.2003

Der Biirgermeister
In Vertretung

gez. Knaebel

(Knaebel)
Technischer Beigeordneter
Olpe, 06.10.2003

Der Biirgermeister
In Vertretung

gez. Knaebel

(Knoebel)
Technischer Beigeordneter

Der Ausschuss Umwell, Planen, Bauen
der Stadt QOlpe hat in der Sitzung am
25.09.2003 dem Entwurf des Bebauungs—
plans zugestimmt und seine Auslegung
beschlossen,

Es wird bescheinigl, daB3 die Planunterlage in
den Anderungsbereichen den Anforderungen
des § 1 der Planzeichenverordnung entsprichi
und die Festlegung der stddiebaulichen
Planung geometrisch eindeutig ist, soweit
es den katastermdBigen Bestand der Lie-
genschaftskarte am 14.10.2003 betrifft,
Olpe, 06.10.2003
Olpe, 14.10.2003 Der Biirgermeister
In Vertretung

gez. Figge

KVR gez. Knaebel

(Ls) (Knaebel)
Technischer Beigeordneter

Offentliche Auslegung Satzungsbeschluss

Inkrofttreten des Plans
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Dieser Plan wurde von der Stadtver—
ordnetenversammlung der Stadt Olpe
am 18.12,2003 als Satzung beschlossen,

Der Entwurf des Bebauungsplans und
die Begrundung haben aufgrund der
Bekanntmachnung vom 29.09.2003 gem.
§ 3 (2) Bou6B in der Zeit vom 15.10.2003
bis einschlieBlich 14.11.2003 &ffent—
lich ausgelegen.

Olpe, 22.12.2003

Olpe, 17.11.2003 gez. Schittgen

Schriftfihrer

gez. Miller

Der Biirgermeister Biirgermeister

In Vertretung

gez. Knaebel

(Knoebsl)
Technischer Beigeordneter

Der Beschluss lber den Bebauungsplan
sowie Ort und Zeit der Einsichtnahme
in den Plan sind gem. § 10 (3) BauGB am
09.01.2004 &ffentlich bekannt gemacht
worden.

Olpe, 12.01.2004

Der Biirgermeister
In Vertretung

gez. Knaebel

(Knaebel)
Technischer Beigeordnater

ebauungsplan Nr.43
"Rehringhausen”
3.vereinfachte Anderung
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Gemarkung: Kleusheim

Flur: 20

MaBstab 1. 500

[ . I | |

0 5 0 20 30 40 50 80m




