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Beschluss zur Planaufstellung Planung Geometrische Eindeutigkeit Beschluss zur offentlichen
und Burgerbeteiligung Auslegung
Der Ausschuss Umwelt, Planen, Bauen Der Plan ist von der Planungs— Es wird bescheinigt, da3 die Plan— Der Ausschuss Umwelt, Planen, Bauen
der Stadt Olpe hat in der Sitzung am abteilung der Stadtverwaltung Olpe unterlage den Anforderungen des § 1 der Stadt Olpe hat in der Sitzung am
11.12.2003 die Aufstellung des Bebau- erarbeitet worden, der Planzeichenverordnung entspricht 25.03.2004 dem Entwurf des Bebauungs-
ungsplanes gem. § 2 (1) BauGB und die und die Festlegung der stddtebaulichen plans zugestimmt und seine Auslegung
frihzeitige Birgerbeteiligung gem. § 3 (1) Planung geometrisch eindeutig ist, soweit beschlossen.
BauGB beschlossen, es den katastermadfigen Bestand der Lie-
Der Beschluss wurde am 19.12.2003 Olpe, 27.05.2004 genschaftskarte am 05.04.2004 betrifft.
offentlich bekannt gemacht.
Die frihzeitige Blrgerbeteiligung hat Der Blrgermeister Olpe, 27.05.2004
stattgefunden: In Vertrefung
1. Biirgerversammlung am 14.01.2004, QOlpe, 27.05.2004 Der Biirgermelister
2. Einzelanhorung vom 15.01.2004 bis gez. Quast In Verfretung
16.02.2004. Kreis Olpe
(Quast) Der Landrat gez. Quast
Stadtbauoberamtsrat Im Auftrag
Olpe, 27.05.2004 (Quast)
gez. Figge Stadtbauoberamtsrat
Der Birgermeister
In Vertretung (Figge)
Kreisvermessungsrat
gez. Quast
(Quast)
Stadtbauoberamtsrat (LS)
Offentliche Auslegung Satzungsbeschluss Inkrafftreten des Plans
Der Entwurf des Bebauungsplans und Dieser Plan wurde von der Stadfver— Der Beschluss lUber den Bebauungsplan
die Begrindung haben aufgrund der ordnetenversammlung der Stadt Olpe sowie Ort und Zeit der Einsichtnahme
Bekanntmachnung vom 25.03.2004 gem. am 14.07.2004 als Satzung beschlossen. in den Plan sind gem. § 10 (3) BauGB am
§ 3 (2) BauGB in der Zeit vom 13.04.2004 16.08.2004 offentlich bekannt gemacht
bis einschlielich 14.05.2004 &ffent- worden.
lich ausgelegen.
Olpe, 04.08.2004
Olpe, 18.08.2004
Olpe, 27.05.2004 gez. Miller gez. Schnittgen
Der Birgermeister
Der Blrgermeister Birgermeister Schriftfihrer In Vertretung
In Vertretung
gez. Quast gez. Wurm
(Wurm)
(Quast) Erster Beigeordneter
Stadtbauoberamtsrat
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PRAAMBEL

Aufgrund der/ des

§§ 7/ und 41 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-West-
falen (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994
(GV. NRW. S.666), zuletzt gedndert durch das Gesefz vom 16.
Dezember 2003 (GV. NRW. S.766);

§§ 1 bis 4b und 8 bis 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. | S.2141),
berichtigt am 16. Januar 1998 (BGBI. | S.137), zuletzt gedn-
dert durch Art. 12 QLG-VertretungsdnderungsG vom 23. Juli 2002
(BGRI. | S.2850);

§ 21 des Geselzes (iber Naturschutz und Landschaftspflege (BNat
SchG 2002) vom 25. Mdrz 2002 (BGBI. | S.1193);

Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNV0)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. |

S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22. April 1993
(BGBI. | S.466);

Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Dar—
stellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV
90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1 1991 S.58);

Bauordnung fir dos Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung -
BauO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 1. Mdrz 2000
(GV. NRW. S.256)

hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Olpe in der Sitzung am 14.07.2004
die planungsrechtlichen Festsetzungen dieses Bebauungsplans gem. § 10 BauGB und
die ortlichen Bauvorschriften gem. § 86 BauO NW als Satzung beschlossen.

. ERKLARUNG DER PLANZEICHEN

Grenzen des rdumlichen Geltungsbereichs gem. § 9 (7) BauGB
und Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzungen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der 5.Anderung des
Bebauungsplans Nr. 15 "Olpe = Zentrum I"; gem. § 9 (7) BauGB

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr.1 BauGB

Kerngebiete gem. § 7 BauNVO
(i.V. mit textlicher Festsetzung Nr.1, Nr.2 und Nr.3)

McB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Grundfldchenzahl (GRZ) gem. § 19 BauNVO

Geschoffldchenzahl (GFZ) gem. § 20 BauNVO
(i.V. mit textlicher Festsetzung Nr.4)

Zanhl der Vollgeschosse als Hochstgrenze gem. § 16 BauNVO0
Zanl der Vollgeschosse zwingend gem. § 16 BauNVO

Maximale straBenseitige Trauthohe baulicher Anlagen (Schnitt-
kante der Vorderkante AuBenwand mit der Dachhaut) in ..m
liber NN (absolute Angabe (ber Meereshdhe) gem. §§ 16 und 18
BauNVO

Bauweise, liberbaubare und nicht Uberbaubare Grundsticksflachen
gem. § 9 (1) Nr.2 BauGB
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Baulinie gem. § 23 Abs.2 BauNV0O, maf3gebend ist die Achse der
Linie
(i.V. mit textlicher Festsefzung Nr.1)

Baugrenze gem. § 23 Abs.3 BauNVO, maBgebend ist die Achse der
Linie
(i.V. mit textlicher Festsefzung Nr.1)

Nicht Uberbaubare Grundstickstldchen

Uberbaubare Grundsticksfldchen gem. § 23 BauNV0, maBgebend
ist die Achse der Linie

(i.V. mit textlicher Festsetzung Nr.?)

Gem. 5 9 (3) BauGB ist eine Auskragung der Kerngebietsfld-
che (MK) lber der Ebene der Verkehrsfldche ab einer lichten

Hohe von iber 3,80 m zuldssig.
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Verkehrsflache

Geschlossene Bauweise gem. § 22 BauNVO

Verkehrsfldchen sowie Verkehrsflichen besonderer Zweckbe—

stimmung gem. § 9 (1) Nr.11 BauGB

StraBenverkehrsfldchen

StraBenbegrenzungslinie

Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern oder sonstigen
Bepflanzungen oder mit Bindungen fir Bepflanzungen und fur die
Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie von Gewdssern gem. § 9 (1) Nr.25 BauGB

Erhalten von Bdumen

Mit Geh—, Fahr— und Leitungsrechten zu helastende Fldchen
gem. § 9 (1) Nr.21 BauGB

Mit Geh—, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache; gem.
§9 (1) Nr.21 und (6) BauGRB

(i.V. mit textlicher Festsetzung Nr.5)

Mit Geh—, Fahr— und Leitungsrechten zu belastende Fldache; gem.
§ 9 (1) Nr.21 und (6) BauGB

(i.V. mit textlicher Festsetzung Nr.6)

Bauliche und fechnische Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen

Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesefzes
gem. § 9 (1) Nr.24 BauGB

Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schufz vor schddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes—Immissionsschutzgesetzes; gem. § 9 (1) Nr.24 und (6)
BouGB

Die textlichen Fes
"I. Erkldrung der Pl

Bauliche und technische SchalldimmmaB3nahmen erforderlich.
Erforderliche Schallddmmung der AuBenbauteile von Wohnge-
bduden:

Erforderliches be—|Erforderliches be—|Erforderliches be-|Erforderliches be-
wertetes resultie-|wertetes Schall-|wertetes Schall-|wertete Normschall-
rendes Scholldmm={dimmmal der Fens-|ddmmaf der AuBen-|Pegeldifferenz der
maf3 ter und Schall-\winde (W) und der|Liftungseinrichtung
schutzklasse (gem.Ddcher (D)
Prifzeugnis)
37 dB; SSK 3

40 dB 45 dB W/ D 50 dB

. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 9 BAUGSB

tsetzungen gelten nur in Verbindung mit der hierauf unter
anzeichen" verweisenden Erlduterung.

Grenzen des rdumlichen Geltungsbereichs gem. § 9 (7) BauGB

und Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzungen

1. Die Grenzen der Verkehrsflachen sowie Baulinien und -gren-
zen stellen Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzungen dar.

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr.1 BauGB

2. Kerngebiet gem. § 7 BauNVO:
Gem. § 1 (7) BauNVO sind die in § 7 (2) Nr. 7 BauNVO ge-
nannten Nutzungen nur oberhalb des Erdgeschosses zuldssig.

5. Kerngebiet gem. § 7 BauNVQ:
Gem. § 1 (6) Nr.1 BauNVO sind die in § 7 (3) BauNVO ge-
nannten Nutzungen nicht zuldssig.

MaB der baulichen Nuizung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

4. Gem. § 20 (3) Satz 2 BauNVO sind die Fldchen von Aufenthalts—
rdumen in anderen Geschossen auf3er den Vollgeschossen ein-
schlief3lich der zu ihnen gehorenden Treppenrdume und ein-
schliellich ihrer Umfassungswénde nicht mitzurechnen.

Mit Geh—, Fahr— und Leitungsrechten zu belastende Flachen
gem. § 9 (1) Nr.21 BauGB

S.  Mit nachfolgendem Symbol gekennzeichneten Fldchen sind mit
einem privaten Geh— und Faohrrecht zugunsten der Anlieger
belastet.

gr /fr

Die Breite dieses Rechts ist im Plan dargestellt.

6. Mit nachfolgendem Symbol gekennzeichneten Fldchen sind mit

Il. ORTLICHE
BAUO NW

1.

z.B. 35°-52°

>

Darilber hinaus gelte
Historische Altstadt"”.

einem Geh—, Fahr— und Leitungsrecht zugunsten der Ver- und
Entsorgungstrdger belastet.

GR/FR/LR

Die Breite dieses Rechts ist im Plan dargestellt. Die Leitun-
gen werden unterirdisch gefihrt,

BAUVORSCHRIFTEN GEM. § 86

Dacher

Es sind nur Sattel-, Walm—- und Krippel-/ Kopfwalmddcher
mit gleichem Neigungswinkel der Dachflachen zuldssig.

Es sind nur geneigte Ddcher zuldssig. Fiir Ddcher, die mit
dem Ortgang zur 6ffentlichen Verkehrsflache ausgerichtet
sind, wird festgesetzt, dass der Neigungswinkel der Dach-
flachen gleich zu halten ist.

Zuldssige Dachneigung fur die Hauptdachflachen.

Zuldssige Hauptfirstrichtung.
Die Firstrichtung kann fur Nebenddcher abweichend vom
Hauptfirst angeordnet werden.

Orempel sind bis zu einer Hohe von 1,00 m zuldssig. Die Héhe
des Drempels wird von OK Fertigfu3boden der untersien Dach-
geschofBebene bis zur Schnittlinie der AuBenwand mit der Dach-
hout gemessen.

Fir die Dacheindeckung dirfen nur schwarze, schiefer— und

dunkelgraue oder dunkelbraune Bedachungsmaterialien entspre-

chend den nachfolgend genannten Farben des Regisfters RAL

840-HR (seidenmatt) verwendet werden.

Zuldssige Farben:

schwarz (chnlich wie Nr. 8022, 9004, 9005 und 9011),

schiefer— oder dunkelgrau (éhnlich wie Nr. 7015, 7016 und
7021) oder

dunkelbraun (dhnlich wie Nr. 8011, 8014, 8017, 8019 und 8028).

Die Dacheindeckung ist durchgehend mit nur einer der ge-

nannten Farben auszuflhren, nuancierte oder ornamentierte

Pfannen sind nur ausnahmsweise zuldssig.

Die Verwendung gldnzender Materialien ist unzuldssig. Solar—

anlagen und untergeordnete verglaste Dachfldachen sind von

dieser Festsefzung ausgenommen.

Flachddcher von Garagen sollen begrint werden. Eine Abdek-
kung mit Kies oder Kiespressschichten ist ebenfalls erloubt.

Dachiiberstinde dlirfen an der Traufe und am Orfgang 0,40 m
nicht liberschreiten. Ddcher ohne Dachiiberstand sind unzu-
ldssig.

Hohe, nicht ortstypische Verblendungen im Bereich der Traufe
und des Ortganges sind nicht zuldssig.

Die Gesamtlange der einzelnen Dachaufbauten darf je Trauf-
seite insgesamt nur 60 7% der Firstlange befragen. Die Breite
der einzelnen Dachaufbauten darf am duBeren FuBpunkt 3,00 m
nicht lbersteigen. Der Abstand von den Giebelwanden muss mind.
1,50 m betragen.

Die Dacher der Dachaufbauten sind in Material und Farbe dem
Hauptdach anzupassen.

Dachaufbauten missen auf die Fassadengliederung Bezug nehmen.

Fossadengliederung

Die Fassaden sollen durch Fenster— und/ oder Tiiréffnungen mit
stehendem Format gegliedert werden.

Die Fassadengliederung der einzelnen Geschosse ist aufein-
ander abzustimmen.

AuBB3enwdnde

Zuldssig sind nur Putz, geschlammtes oder gestrichenes Mauer-
werk, Sichtmauerwerk sowie Verkleidungen aus Naturschiefer
oder Naturstein.

Die Verwendung glasierter oder gldnzender Materialien (z.B.
Fliesen oder polierte Steine) ist unzuldssig. Ausnahmswei-
se konnen Fassadenelemente aus Glas (z.B. lackiertes oder
satiniertes Glas) zugelassen werden.

Fir geputzte, gestrichene, geschlammte, in Sichtmauerwerk
oder mit Holz hergestellte Fldchen sind nur helle sandfarbene,
weil3e sowie hellgraue Farbtone entsprechend den nachfolgend
genannten Farben des Registers RAL 840-HR (seidenmatt) zuldssig.
Zuldssige Farben:

hell sandfarben (dhnlich wie Nr. 1013 und 1014),

weil3 (Ghnlich wie Nr. 9001, 9003 und 9016) oder

hellgrau (Ghnlich wie Nr. 7047, 9002 und 9018).

Fir untergeordnete Fassadenflachen, wie z.B. Sockel, sind ab-

weichende Farben zuldssig. Diese sind jedoch im Farbton an
die vorgenannten Farbfone anzupassen.

n die Festsetzungen der Denkmalbereichssatzung "Olpe —

V. SONSTIGE DARSTELLUNGEN UN

LICHE UBERNAHMEN VON NACH ANDEREN
GESETZLICHEN VORSCHRIFTEN GETROFFE-
NEN FESTSETZUNGEN

Vorhandene Grundsticksgrenzen

D NACHRICHT -
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/56 Flurstlcksnummer

Vorhandene Gebdude

|||___M Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Nr. 15 "Olpe = Zentrum I" und die seiner 1. und 3. Anderung
5§ |

=
[

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmal-
schutz unterliegen

Grenze der Denkmalbereichssatzung "Olpe — Historische Alt—
stadt”

Aufteilung der Verkehrsfldche:
- Grinfldche, Bdschung

- Gehweg

Fahrbahn

Boum, Stellplatz

Rinne

‘a“

V. INKRAFTTRETEN

Diese Satzung tritt mit der Bekanntmachung gem. § 10 (3) BauGB
in Kraft.

Im Geltungsbereich der Satzung der 5.Anderung werden die Fest-
setzungen des Bebauungsplans Nr.15 "Olpe = Zentrum I vom
12.11.1981 und die seiner bisherigen Anderungen durch die
Festsetzungen dieser Satzung ersetzt.

gez. Miller gez. Schnlittgen

Birgermeister Schriftfiuhrer

STADT OLPE

sebauungsplan Nr.1o
"Olpe — Zentrum ["
J. Anderung

Satzung vom 04.08.2004

Gemarkung: Olpe — Stadf

Flur: 27

MaB3stab 1. 500
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