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Beschluss zur Planaufstellung
und Blrgerbeteiligung

Planung

00061l Y ¢

Der Ausschuss Umwelt, Planen, Bauen
der Stadt Olpe hat in der Sitzung am
15.05.2003 die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes gem. § 2 (1) BauGB und die
frithzeitige Biirgerbeteiligung gem. § 3 (1)
BauGB beschlossen.

Der Beschluss wurde am 26.05.2003
offentlich bekannt gemacht.

Olpe, 26.05.2003

Der Blirgermeister
In Vertretung

gez. Knaebel

(Knaebel)
Technischer Beigeordneter

Dieser Plan ist von der Planungs—
abteilung der Stadtverwaltung Olpe
erarbeitet worden.

Olpe, 26.05.2003

Der Blirgermeister
In Verfrefung

gez. Knaebel

(Knaebel)
Technischer Beigeordneter

Offentliche Auslegung

Satzungsbeschluss

Der Entwurf des Bebauungsplans und
die Begriindung haben aufgrund der
Bekanntmachnung vom 20.05.2003 gem.
§ 3 (2) BauGB in der Zeit vom 10.06.2003
bis einschlief3lich 11.07.2003 offent-
lich ausgelegen.

Olpe, 12.08.2003

Der Biirgermeister
In Vertretung

gez. Knaebel

(Knaebel)
Technischer Beigeordneter

Dieser Plan wurde von der Stadtver—
ordnetenversammlung der Stadt Olpe
am 01.10.2003 als Satzung beschlossen.

Olpe, 06.10.2003

gez. Miller gez. Schnittgen

Blrgermeister Schriftfihrer

PRAAMBEL

Aufgrund der/ des

§§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-West-

falen (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994
(GV. NRW. S.666), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 30.

April 2002 (GV. NRW. S.160);

§5 1 bis 4b und 8 bis 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. | S.2141),
berichtigt am 16. Januar 1998 (BGBI. | S.137), zuletzt gedn-—
dert durch Art. 12 OLG—VertretungsdnderungsG vom 23. Juli 2002

(BGBI. 1 5.2850);

§ 21 des Gesetzes Uber Naturschutz und Landschaftspflege (BNat
SchG 2002) vom 25. Mdarz 2002 (BGBI. | S.1193);

Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNV0)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. |
S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22. April 1993

(BGBI. | 5.466);

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Dar-
stellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV
90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1 1991 S.58);

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung -
BauO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 1. Mdrz 2000

(GV. NRW. S.256)

hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Olpe in der Sitzung am 01.10.2003
die planungsrechtlichen Festsetzungen dieses Bebauungsplans gem. § 10 BauGB und
die 6rtlichen Bauvorschriften gem. § 86 BauO NW als Satzung beschlossen.

Geometrische Eindeutigkeit

0OS|o6 L7V ¢

Beschluss zur offentlichen
Auslegung

Es wird bescheinigt, daf3 die Plan-
unterlage den Anforderungen des § 1
der Planzeichenverordnung entspricht
und die Festlegung der stdadtebaulichen
Planung geometrisch eindeutig ist, soweit
es den katastermdf3igen Bestand der Lie-

genschaftskarte am 30.06.2003 betrifft.

Olpe, 30.06.2003

gez. Figge
KVR

(LS)

Der Ausschuss Umwelt, Planen, Bauen
der Stadt Olpe hat in der Sitzung am
15.05.2003 dem Entwurf des Bebauungs-—
plans zugestimmt und seine Auslegung
beschlossen.

Olpe, 26.05.2003

Der Biirgermeister
In Vertretung

gez. Knaebel

(Knaebel)
Technischer Beigeordneter

Inkrafttreten des Plans

Der Beschluss Uber den Bebauungsplan
sowie Ort und Zeit der Einsichtnahme
in den Plan sind gem. § 10 (3) BauGB am
16.10.2003 offentlich bekannt gemacht
worden.

Olpe, 17.10.2003

Der Biirgermeister
In Vertretung

gez. Knaebel

(Knaebel)
Technischer Beigeordneter

. ERKLARUNG DER PLANZEICHEN

Grenzen des rdumlichen Geltungsbereichs gem. § 9 (7) BauGB

und Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzungen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der 4.Anderung (ver-
einfacht) des Bebauungsplanes Nr. 15 "Olpe — Zentrum I";
gem. § 9 (7) BauGB

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr.1 BauGB

Mischgebiete gem. § 6 BauNVQO
(i.V. mit textlicher Festsetzung Nr.1)

MafB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

0.4 Grundfldchenzahl (GRZ) gem. § 19 BauNVO
z.B. ’
GeschoBfldchenzahl (GFZ) gem. § 20 BauNVO
z.B.
Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze gem. § 16 BauNVO
z.B. I (i.V. mit textlicher Festsetzung Nr.2)

Bauweise, liberbaubare und nicht lberbaubare Grundsticksfldchen

gem. § 9 (1) Nr.2 BouGB

Nicht Uberbaubare Grundsticksfldachen
(i.V. mit textlicher Festsetzung Nr.3)

565530

565525

5655200

565515

0

Uberbaubare Grundstiicksfldchen gem. § 23 BauNVO

|

o

Offene Bauweise gem. § 22 BauNVO

Bauliche und technische Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
gem. § 9 (1) Nr.24 BauGB

Umgrenzung der Fldchen fir Nutzungsbeschrdnkungen oder fir
Vorkehrungen zum Schutz gegen schddliche Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes; gem. § 5 (2) Nr. 6
und (4) BauGB

Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Schallddmmmaf3-
nahmen erforderlich sind.
Erforderliche Schallddmmung der AuBBenbauteile:

Erforderliches be—|Erforderliches be—|Erforderliches be—|Erforderliches be-
wertetes resultie-|wertetes Schall-|wertetes Schall-|wertete Normschall-
rendes Schalldimm-|{dammmaB der Fens-|dimmaB der AuBen-|Pegeldifferenz der
maf3 ter und Schall-|jwinde (W) und der|Liftungseinrichtung
schutzklasse (gem.Ddcher (D)
Priifzeugnis)

4 45 dB 42 dB; SSK 4 |50 dB W/ 45 dB D 55 dB
3 40 dB 37 dB, SSK 3 | 45 dB W/ D 50 dB
2 35 dB 32 dB, SSK 2 | 45 dB W/ D 45 dB
i 33 dB 32 dB, SSK 2 | 40 dB W/ D 40 dB

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. 5 9 BAUGB

Die textlichen Festsetzungen gelten nur in Verbindung mit der hierauf unter
"I. Erkldarung der Planzeichen" verweisenden Erlduterung.

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr.1 BauGB

1. Mischgebiet gem. § 6 BauNVO
Gem. § 1(5) und (6) Nr.1 BauNVO sind die in § 6 (2) Nr.8
sowie (3) BauNVO genannten Nutzungen nicht zuldssig.

MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

2. Zahl der Vollgeschosse als Mindest— und Hochstgrenze. Das
hochstzuldssige Vollgeschoss ist nur im Dachraum zuldssig.

Bauweise, Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfldchen
gem. § 9 (1) Nr.2 BauGB

3. Nebenanlagen gem. §§ 14 und 23 (5) BauNVO0 sind auf den nicht
uberbaubaren Grundsticksflachen nur bis zu einer max. Grund-
flache von 8,0 mZ zuldssig. Je Grundstiick ist nur eine Ne—
benanlage zuldssig.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEM. § 86
BAUO NW

1. Dacher

Fir Wohngebdude sind nur geneigte Ddcher mit gleichem Neigungs-
winkel der Dachfldchen zuldssig.

350_ 459 Zuldssige Dachneigung flr die Hauptdachfldchen.
Drempel sind bis zu einer Hohe von 1,00 m zuldssig. Die Hohe
des Drempels wird von OK Fertigfu3boden der untersten Dach-
geschof3ebene bis zur Schnittlinie der Au3enwand mit der Dach-
haut gemessen.

Fir die Dacheindeckung dirfen nur schwarze, schiefer— und

dunkelgraue oder dunkelbraune Bedachungsmaterialien entspre-

chend den nachfolgend genannten Farben des Registers RAL

840-HR (seidenmatt) verwendet werden.

Zuldssige Farben:

schwarz (Ghnlich wie Nr. 8022, 9004, 9005 und 9011),

schiefer— oder dunkelgrau (éhnlich wie Nr. 7015, 7016 und
7021) oder

dunkelbraun (dhnlich wie Nr. 8011, 8014, 8017, 8019 und 8028).

Die Verwendung glanzender Materialien ist unzuldssig. Zinkein-

deckungen, Solaranlagen und untergeordnete verglaste Dachflachen

sind von dieser Festsetzung ausgenommen.

Flachddcher von Garagen sollen begrint werden. Eine Abdek—
kung mit Kies oder Kiespressschichten ist ebenfalls erlaubt.

Dachiiberstdnde dirfen an der Traufe und am Ortgang 0,40 m
nicht Uberschreiten. Ddcher ohne Dachiberstand sind nicht
zuldssig.

Hohe, nicht ortstypische Verblendungen im Bereich der Trau-
fe und des Ortganges sind unzuldssig.

Dachaufbauten missen auf die Fassadengliederung Bezug neh-
men.

Die Gesamtldnge der einzelnen Dachaufbauten darf je Trauf-
seite insgesamt nur 60 7 der Firstldnge betragen. Die Breite
der einzelnen Dachaufbaufen darf am dufBeren FuBpunkt 3,00 m
nicht ubersteigen. Der Abstand von den Giebelwdnden muss mind.
1,50 m betragen.

Die Ddacher der Dachaufbauten sind in Material und Farbe dem
Hauptdach anzupassen.

Dacheinschnitte sind nur auf der stralenabgewandten Gebdu-
deseite zuldssig.

2. AuBBenwdnde

Zuldssig sind nur Putz, geschldimmles oder gestrichenes Mau-
erwerk und Sichtmauerwerk. Verkleidungen aus Naturschiefer
oder Naturstein sind nur zuldssig, wenn sie nicht mehr als
ein Drittel der gesamten Fassadenflache bedecken.

Die Verwendung glasierter oder gldnzender Materialien (z.B.
Fliesen, polierte Steine) ist unzuldssig.

Fir geputzte, gestrichene, geschlimmte, in Sichtmauerwerk
oder mit Holz hergestellte Flachen sind nur helle sandfarbene,
weifle sowie hellgraue Farbtone entsprechend den nachfolgend
genannten Farben des Registers RAL 840-HR (seidenmatt) zuldssig.
Zuldssige Farben:

hell sandfarben (dhnlich wie Nr. 1013 und 1014),

weiB (Ghnlich wie Nr. 9001, 9003 und 9016) oder

hellgrau (Ghnlich wie Nr. 7047, 9002 und 9018).

Fir mit Holz hergestellte Fldchen sind zudem die natirliche
Farbgebung belassende Lasuren und Farben zuldssig.

Fir Sockel, Gesimse, Fenstereinfassungen ist die Material-
und Farbwahl freigestellt. Bei der Wahl der Materialien und
Farbe ist darauf zu achten, dass die Gesamtgestaltung der
Fassadenfldache nicht gestort wird.

Die vorgenannten Gestaltungsgrundsdtze zu den AuBBenwdnden

gelten flr Haupt- und Nebengebdude sowie fiir Garagen. Win-
tergdrten sind von diesen Festsetzungen ausgenommen.

RSTELLUNGEN UND N
UBERNAHMEN VON NACH
LICHEN VORSCHRIFTEN G
STSETZUNGEN

Vorhandene Grundsticksgrenzen

ACHRICHT -
ANDEREN
TROFFE

E

Vorhandene Gebdude

Nordpfeil

V. INKRAFTTRETEN

Diese Satzung tritt mit der Bekanntmachung gem. § 10 (3) BauGB
in Kraft,

Im Geltungsbereich der Satzung der 4.Anderung werden die Fest-
setzungen des Bebauungsplans Nr.15 "Olpe - Zentrum " vom
12.11.1981 und die seiner bisherigen Anderungen durch die
Fesfsetzungen dieser Satzung ersefzt.

gez. Miller gez. Schniittgen

Blrgermeister Schriftfihrer

Mal3stab

1. 25000

SIADT OLPE

4.Anderung (vere

Bebauungsplan Nr.15
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