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Die Festsetzung ,Fliche fir Bahnanlagen"
avs dem B.P. Nr.15 vom 12.11 198] tritt
aufler Kraft.
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Dlne, denD8.08.9989 Der Stadtdirektor Stadt.Oberbaurat ILA 9 L. B gez. Dahm
I.LA. gez.Knaebel Stadt.Oberbaurat
Stadt. Baurat 1
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Anzeige gem. §11 BauGB inkraftireten des Planes Flanung
— g —

Nas Anzeigeverfahren pach % 11 (5

HauliR
{ ist durchgefilhrt warden.

- Clpe, den

15.04.1991

(8

J Ler Stadtdirektos

i.LA. gez. Knaebel
Stadt.Oberbaurat

Die Durchfilhrung des Anzeilgever fahrens
h 5 11 (%) BaullB sowie Oct und leit det

MAC
Finsichtnahme in den Plan ist gem., & 12

BauGlh am  19.04.1991 dfFfent lich bekiannt =
aqemactl worden,
Mpe, deo 19.04.199%

Der Stadtdireld o

I.LA. gez. Knaebel
Stadt.Oberbaurat

Dieser Plan 1st vom Beuamt der Stadi-
verwaltung Nlpe erarbeitet worden.

Olpe, den 13.03.1991

Der Stadtdireklbor
Im Auftrage:

gez.Knaebel
Stadt Oberbaurat
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§ 4 der Gemeindeordnung fllr das Land

Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 13.8.1984 (GV.NW. S.
475/86GV. NW. 2023), zuletzt gelindert durch
Gesetz vom 07.03.1390 (GV.NW. 5. 141)

§§ 1, 2, 3 und 8-10 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom B. Dezember 1985 (BGB1 I 5. 2233)

Baunutzungsverordnung (-~BauNVO-) in der
Fassung der Bekanntmachung wvom 27.01.1990
(BGB1 I S. 133)

Planzeichenverordnung (PlanzVO) vom
30.7.1981 (BGBl1 I 8. B33)

hat die Stadtvercordnetenversammlung der Stadt Olpe in der
Sitzung am 14.11.1990
dieses Bebauungsplanes gem. § 10 BauGB und die #rtlichen

Bauvorschriften gem. § 81 Bau0 NW als Satzung beschlossen.

die planungsrechtlichen Festsetzungen

I. ERKLARUNG DER PLANZEICHEN

Grenze des rEumlichen Geltungsbereiches

gem. § 9 (7) BauGB Abgrenzung unterschied-
licher Nutzungen

Grenze des réumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 15 - 2, derung -

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
(i.V. mit textlicher Festsetzung Nr. 1)

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1] Nr,
1 Bau(GB

Mischgebiet gem. § & BauNVO
(1.V. mit textlicher Festasetzung Nr. 2 + 3)

Maf der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr.
1 BauGBE

Grundfldchenzahl (GRE) gem. § 19 BauNVO

Geschofifl4chenzahl (GPZ) gem. § 20 BauNVO

zahl der Vollgeschosse als Hbchstgrenze

gahl der Vollgeschosse als Mindest- und
HSchstgrenze

Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und
H8chstgrenze
(i.Vv. mit textlicher Festsetzung H{; 4)

Bauweige, ilberbaubare und nicht iiberbaubare
Grundatﬁcknfiﬂchen_g&m. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

Baulinie gem. § 23 (2) BauNVOQ
Baugrenzen gem. § 23 (3) BauNVO

fibarbaubare Grundstiicksfliichen gem. § 23
BauNVvO

Nicht {iberbaubare Grundstiicksfl&chen
(i.V. mit textl. Pestsetzung Nr. 5 und 6)

Nicht iiberbaubare Grundstiickeflichen
(L.V. mit textl. Festsetzung Nr. 7)

Nicht {iberbaubare Grundstiicksfliichen
(L.V. mit textl. Festsetzung Nr. 8)
pffene Bauweise gem. § 22 (2) BauNVO

Geschlossene Bauweise gem. § 22 (3) BaulvVO

Fllichen mit besonderer Nutzung gem. § 9 (1]
Nr. 9 BauGB

Umgrenzung von FlAchen fiir Parkeinrich-
tungen (Parkhaus, Parkpalette)

Flicheri;die von der Bebauung freizuhalten
sind und ihre Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 10

BauGB

Sichtfléchen
(1.V. mit textl. Festsetzung Nr. %)

varkehrafllichen sowie Verkehrsfléchen
besonderer Iweckbest - 9 {1
11 BauGB

Br.

Strafenbegrenzungslinie
Strapenverkehrsflidchen

Mischverkehrefléchen
{i.v. mit textl. Festsetzung Nr. 10)

Verkehrsf lichen besonderer Iweckbes' mmung:
Fufwegebereich
(i.V. mit textl. Festsetzung Nr. 11)

verkehrsflichen besonderer ZIweckbestimmung:
Fuf- und Radwegebereich
(i.V. mit textl. Festsetzung Nr. 12}

Verkehrsflichen besonderer Iweckbestimmung
gem. § 5 (1) Nr. 11 BauGB und Vorkehrungen

zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwir-
kungen gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB

Of fentliche ParkflAchen
(i.V. mit textlicher Festsetzung Nr. 13)

Fléichen fiir 6ffentliche und private Griln-

flichen wie Parkanlagen und Spielplitgze
gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB

ffentliche Griinfliche

Kinderspielplatz

Flichen fiir das Anpflanzen und die Erhal-
tung von BHumen, Striuchernsund sonstigen
Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25 Buchstabe

aj) und b) BaulGB

Wandbegriinung
(L.V. mit textl. Festsetzung Nr. 14)
Flidchen, bei deren Bebauung besondere

bauliche Vorkehrungen
kungen erforderlich sin

egen Bufere Einwir-
gem. § 9. {(5) Nr. 1

BauGB

Flidchen, bei deren Bebauung besondere
bauliche Schalldimmafnahmen erforderlich
sind

Erforderliche Schalldémmmng der Aufenbautaile

Erf.besw. Erf.bew. Erf.bew. Exf.bew.
result. Schalldimm-Maf Scha 1 1d&mm- Normschall -
Schall~ der Penster baw. Map P!_sageldiffermz
dsmm- schallschutz- Mifermiinde (W), Liiftungsein-
Map klasse {gem. Dacher (D) richtung

Priif zengnis
Rywres Ru 55K Ry ~ DPnw
45 dB R=42d8; SSK 4 W: 50 dB 55 dB

D: 45 dB

40 dB R =37 dB; S8K 3 W+D: 45 dB 50 dB
35 4B R = 32 dB; SSK 2 W+D: 45 dB 45 dB
33 dB R=232dB; S8SK 2 WHD: 40 dB 40 dB

Il. Textliche Festsetzungen gem. § 9

Grenzen des r8umlichen Geltungsbereiches gem.
§ 9 (7) BauGB Abgrenzung unterschiedlicher Nut-
zungen

1. Auch die Grenzen der Verkehrsildchen,
Griinfldchen, die Baulinien und Baugren-

zen stellen Abgrenzungen unterschied-
licher Nutzungen dar.

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1)
Nr. 1 BauGRk

2. Mischgebiete gem. § 6 BauNVO:
Gem. § 1 {(5) sind Nutzungen gem. § 6 (2)
Nr. 8 BauNV0Q unzulissiqg.

3. Mischgebiete gem. § 6 EauNVO:
Gem. § 1 (6) Nr. .l BauNVO sind Nutzungen
gem. § 6 (3) BauNVO nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes.

Maf der baulichen Nutzung gem. § 9
Nr. 1 BauGB

(1}

4. Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und
Hoéchstgrenze. Das hSichastzuldssige

VollgeschoB ist nur im Dachraum zuléds-
2ig.

Bauwaige, iliberbaubare und nicht iiberbaubare
Grundstiicksfllchen gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

5. Garagen sind gem. § 23 (5} BauNVD auf
den nicht {iberbaubaren Grundsticksfli-
chen unzulédssig.

6. Mebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO sind
gem. § 23 (5) BauNV0D auf den nicht
tiberbaubaren Grundstiickefllchen unzu-
ldassiqg.

7. Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO sind
gem. § 23 (5) BauNVO auf den nicht
liberbaubaren Grundstiicksfllichen bis =zu
einer max. Grundfldche von B m?® zulis-
sig. Je Grundstiick ist nur eine Neben-
anlage zullssig.

B. Garagen sind gem. § 23 (5) BauNVO auf
den nicht ilberbaubaren Grundstiicken
Bruchstraffe Nr. 6 - 14 nur auf den

festgesetzten Grundstiicksfllichen zulls-
sig.

Fléichen, die von der Bebauung freizuhalten
sind und ihre Nutzung gem. § 9 (1] Nr. 10
BauGB

9. Die Sichtflléchen sind von baulichen
Anlagen, Einfriedungen, BSschungen,
Anpflanzungen usw. iliber 0,60 m Hbhe
freizuhalten (gemessen am Fahrbahnrand).

Verkehrsfldchen besonderer Iweckbestimmung
gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

10.

Verkehrsfléche mit der Zweckbestimmung
"NHur filir Fupfginger und Radfahrer sowie
fiir Pahrzeuge des Park- und Andie-
nungaverkehrs” .

11. Verkehrsflidche mit der Zweckbestimmung
"Nur filir Fufiginger".

12. Verkehrsfllche mit der Zweckbestimmung
"Nur fiir Fufgénger und Radfahrer”.

Verkehrsflichen besonderer Iweckbest
gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB und Vorkeh

zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwir-
kungen gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB

13. Die ParkflB3chen sind mit einem ebenen

Bodenbelag, z.B. Asphalt auszustatten.
Verbundpflastersteine mit gefasten
Eanten eind nicht zullssigqg.

Flachen fiir das Anpflanzen und die Erhal-
tung von Biumen, Stréuchern und sonstigen

Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25 a und b
BauGB

14. Fléchen, die der Bepflanzung und
Berankung von Wandfl8chen und Stiitz-
mauern dienen.

Stiitzmauvern entlang des Biggeflusses
sind durch hinabwachsende bzw. rankende
Pflanzen wie z.B. durch Knéterich oder
Efeu zu begrilnen. Der Pflanzabstand
darf nicht mehr als 1,50 m betragen.

1. Ortliche Bauvorschriften gem. § 81
- Bau O NW

:JL:li,.ui

|. Dicrer

Die Meiguwee kel sind fir die verschisdenen Baugebiete
festgeeet st :

Dechneigung fir Haupt gebidude
Haupt First richtuny

Filr die Decheindeckung diirfen nur enthrazitfarbige, sct =fer-
graue oder dunkelbrsune Bedachungematerialien verwends!
warden.

DechiberstBnde dicfen an Traufe und Ortgeng &0 ce nicht
Uberschreit =n

Décher ohne Dachilberstand sind nicht zulBes.iq.

Hohe, nicht ortstypische Verblendungen im Bereich der Traufe
und des Ortgenges sind unzulisslq.

Dachgauben sind nur als Einzelgauben zullesig und haben suf
die Fassadengliederung der darunterliegenden Geschosse Berug
zu netmen. Oie treufseitigs Ansichtfliiche soll je Dachgsube
nicht breitasr als 3 m sein,

Dachgauben sallen von der aufgehenden Giebelebene mind.

1,00 m gntfarnt sein.

Dacheinschnitte sind nur suf dar straBenabgewandten Gebiude-
gaite rulissig.

Drempel kiinnen bis 0,50 m Hhe zur Hbhenangleichung bzw.
Hihengl iederung zugelassen werden.

2. Fassadengliederung

Die Fassaden sind durch Fenster- und/oder Tirdffrungen, aud-
genommen Schaufenster, mit stehendem Format zu gliedern.
Waagerschte Fensterbéinder sind nicht 2ugelassen. Dies gilt
auch fir fenster im Dechbereich.

Schaufenster aind nur im Erdgeschold zulissig. Die Anordivewy
der Scheufsnater hat suf die Fessadengliederww der Ober-
geschosse Bezug zu nebwmen. Schaufensterbiinder sind micht
zuge lasgsen,

Vardbcher und Markisen sind nur an Schaufenstern zullssiqg.
Sie haben sich der Schaufensterglisderung und Fassadenfarbe
anzupassen. Ausnahmsweise kBnnen Rollmarkisen an Balkonen
Iugelassen werden.

3. AuBerwiinde
JulBssig sind:

Putz, geschlémmtes und gestrichenes Mauerwerk. Verkleldungen
aus Naturschiefer oder Maturstein sind rulissig, wenn sie
nicht mehr als 1/ der Fassadenflléche bedecken.

. Ausnahmswe 188 kisSnnen fiir Verkleidungen von frkern auch an-
dare Materislien rugelassen werden.

Die Verwendung glasierter oder glinzendsr Materialien (2.8,
Fliesen, polierte Steine u.a.} 18t unzulléssig.

Flir yeputzte, gestrichene und gyeschlimmte f lachen sind nur
helle, ard-, sandfarbene oder weiBe Farbtdne zulissig.

Fiit Sockel, Gesimse, Fanstereinfassungen ist die Material-
und Farbwahl freigestellt. Bei der Wahl der Materialien und
Farbe ist darsuf ru schten, daB die Gesamtgestaltuny der

F auuaden fliche micht gestdrt wircd.

IV. Sonst. Darstellungen u. nachrichtl.
Ubernahme von nach anderen ges.
Vorschriften getroffenen Festset-
zungen |

o

vorhandene Grenzsteine und Grundsbicksgrenzen

vorgeachlagene Grundaticksgrenzen

vorhandene GebAude

Empfohiene Hausktirperstellung

abzubrechende HBuser

:;;hi:ﬁnéi“? E. Weasserfldche - Die Bigye -

Grenze des Sanierungsgebietes Nr. | der Stadt Olpe It.
Satzung vom 21.01.77

Iuv erhaltender Baum

Grinfliachen als Beastandteil von Verkehrsanlagen

E-Hl"mg
anzupfl. Baum
Fahrbabn Aufteilung der Verkenhrsflichen
Haltestelle bis zur Baugrenze
Getweg
Baugrenize
0,79 Hhenpunkt (bar NN
& Kana ldecksl
Sttt zmauvarn
H= 200m Ausrundungsha lbmesuer
U Tangentanlings
f= Q45 m St ich
'i} St rafenleuchte

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes Nr.15

V. Inkrafttreten

Diese Satzung tritt em Tage nach der Bekemtsschwng der
Genstmigungen somie von Ort und Zeat der S5ffentlichen
Auslegung in Kraft.

Im Geltungsbereich dieser Satrung treten die festsetrungen
des Bebauungaplenes Nr. 15 der Stedt Olpe vom 12.11.1981

sulfler Kraft.
gez. Ohly gez. Halbe gez. Schniitigen
Blirge rme:sterin Stadtverordreter SchriftFlnhcer

2. Anderung
Behauungsplan Nr. |
"Olpe-Zentrum I”

Sanierungsgebiet Nr.l
der Stadt Olpe

Satzung vom 15. 04.199]

Gemarkung Olpe Stadt i
Flur: 10 tiw, 25 tiw und 26tiw

MaBstab 1:500

0 5 10 20 30 40 al 80 m




