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BeschluB zur Planaufstellung
und Biirgerbeteiligung

Planung

Geometrische Eindeutigkeit

BeschluB zur Gffentlichen
Auslegung

Offentliche Auslegung

Satzungsbeschluf3

Inkraftireten des Plans

Der AusschuB3 Umwelt, Planen, Bauen
der Stadt Olpe hat in der Sitzung am
23.03.2000 die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes gem. § 2 (1) BauGB und die
friihzeitige Blrgerbeteiligung gem. § 3 (1)

Dieser Plan ist von der Planungs—
abteilung der Stadtverwaltung Olpe
erarbeitet worden.

Es wird bescheinigt, daB3 die Plan—
unterlage den Anforderungen des § 1
der Planzeichenverordnung entspricht
und die Festlegung der stddtebaulichen
Planung geometrisch eindeutig ist, soweit

Der AusschuB3 Umwelt, Planen, Bauen
der Stadt Olpe hat in der Sitzung am
01.02.2001 dem Entwurf des Bebauungs—
plans zugestimm? und seine Auslegung
beschlossen.

Der Entwurf des Bebauungsplans und
die Begriindung haben aufgrund der
Bekanntmachnung vom 05.02.2001 gem.
§ 3 (2) BauGB in der Zeit vom 14.02.2001
bis einschlieBlich 13.03.2001 éffent—

Dieser Plan wurde von der Stadiver—
ordnetenversammlung der Stadt Olpe
am 28.03.2001 ols Satzung beschlossen.

BauGB beschlossen.

Der BeschluB wurde am 09.11.2000 Olpe, 22.01.2001
&ffentlich bekanntgemacht.
Die friihzeitige Biirgerbeteiligung hat Der Biirgermeister
stattgefunden: In Veriretung
1. Biirgerversammlung am 22.11.2000,
2. Einzelanhérung vom 23.11.2000 bis gez. Knaebel
22.12.2000.

(Knaebel)

Technischer Beigeordneter
QOlpe, 22.01.2001

Der Birgermeister
In Vertretung

gez. Knaebel

(Knaebel)
Technischer Beigeordneter

es den katastermdBigen Bestand der Lie-
genschaftskarte am 15.03.2001 betrifft.

Olpe, 08.02.2001

QOlpe, 15.03.2001 Der Birgermeister
In Vertretung
gez. Kdtting gez. Knaebel
(LS) (Knaebel)

Technischer Beigeordneter

lich ausgelegen.
Olpe, 02.04.2001
Olpe, 14.03.2001 gez. i.V. Wurm gez. Bér

Der Biirgermeister Biirgermeister Schriftfihrer
In Vertretung

gez. Knaebel

(Knaebel)
Technischer Beigeordneter

Der BeschluB iiber den Bebauungsplan
sowie Ort und Zeit der Einsichtnahme
in den Plan sind gem. § 10 (3) BauGB am
21.04.2001 6ffentlich bekanntgemacht
worden.

Olpe, 23.04.2001

Der Birgermeister
In Vertretung

gez. Knaebel

(Knaebel)
Technischer Beigeordneter

PRAAMBEL

Aufgrund der/ des §8 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-West-
falen (GQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994
(GV. NRW. S.666), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28. Mdrz
2000 (GV. NRW. S.245);

§§ 1 bis 4 und B bis 10 des Baugesetzbuches (BouGB) in der
Fassung der Bekanntmachung der Neufassung vom 27. August 1997
(BGBI. | 5.2141), bereinigt am 16. Januar 1998 (BGBI. | S.137);

§ 8a des Geselzes iber Naturschutz und Landschaftspflege (Bun—
desnaturschutzgesetz — BNatSchG) in der Fassung der Bekannt—
machung vom 12. Mdrz 1987 (BGBI. | S. 889), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 29. September 1998 (BGBI. | 5.2995);

Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
in der Fassung der Bekannimachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. |
S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22. April 1993
(BGBI. | 5.466);

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Dar-
stellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV
90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1390

(BGBI. 1 1991 5.58);
Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung -
Bau0 NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 1. Mdrz 2000
(GV. NRW. 5.256)

hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Qlpe in der Sitzung am 28.03.2001

die planungsrechtlichen Festsetzungen dieses Bebauungsplans gem. § 10 BauGB und
dfe drilichen Bauvorschriften gem. § 86 Bau0 NW als Satzung beschlossen.

|. ERKLARUNG DER PLANZEICHEN

Grenzen des rdumlichen Gelfungsbereichs gem. § 9 (7) BauGB
und Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzungen

I Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
Nr.18 und seiner Anderungen; gem. § 9 (7) BouGB
o m—o mmm

I Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der 3.Anderung und
o Erweiterung des Bebauungsplans Nr.18 "Qlpe Zentrum II"; gem.
§ 9 (7) BauGB

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGR

Kerngebiete gem. § 7 BauNV0
(i.V. mit fexilicher Festsetzung Nr.2 und Nr.3)

Maf der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

10 Grundfldchenzahl (GRZ) gem. § 19 BauNVO
z.B. ’
GeschoBflichenzahl (GFZ) gem. § 20 BauNV0
z.B.
Zah! der Vollgeschosse als Hichstgrenze gem. § 16 BauNVO
z.B. I (i.V. mit textlicher Festsetzung Nr.1 und Nr.4)

Maximale Traufhéhe baulicher Anlagen (Schnittkante der Vor—
derkante AuBenwand mit der Dachhaut) in ...m iiber NN (abso-
lute Angabe iiber Meereshghe) gem. § 18 BauNVO

(i.V. mit fexilicher Festsetzung Nr.1)

TH 327,00 m NN
z.B.

Bauweise, berbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen
em. § 9 (1) Nr.2 BauGB

Geschlossene Bauweise gem. § 22 BauNV0

Nicht iiberbaubare Grundsticksfldchen
(i.V. mit fexilicher Festsetzung Nr.5)

Baugrenze gem. § 23 Abs.3 BauNVOQ
(i.V. mit texilicher Festsetzung Nr.1)

Fldchen fiir Nebenanlagen, Stellpldize, Garagen und Gemeinschafts—
anlagen gem. § 9 (1) Nr.4 BauGB

| | Umgrenzung von Fldchen fiir Nebenanlagen, Stellpldtzen, Garagen
| | und Gemeinschaftsanlagen mit besonderer Zweckbestimmung; gem.
***** $ 9 (1) Nr. 4 und 22 BauGB

Zweckbestimmung: Tiefgarage
(1.V. mit fexilicher Festsetzung Nr.6)

Verkehrsfldchen sowie Verkehrsfidchen besonderer Zweckbe—
stimmung gem. § 9 (1) Nr.11 BouGR

Ein- und Ausfahrten und AnschluB anderer Fldachen an Verkehrs—
 — —¥ flachen, Einfahribereich

Ein- und Ausfahrten und Anschlu anderer Fldchen an Verkehrs—
@ @ w flachen, Bereich ohne Ein— und Ausfahrt

Offentliche und private Griinflichen gem. § 9 (1) Nr.15 BouGB

Private Grinfldache

Wasserfldchen und Fldchen mit wasserrechtlichen Festetzungen
em. § 9 (1) Nr.16 BauGB

% Wasserfldchen

Fldchen fir Aufschiittungen, Abgrabungen oder die Gewinnung
von Bodenschdtzen gem. § 9 (1) Nr.17 BauGB

Fldchen fiir die Aufschiftung

[. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 9 BAUGB

Alle nachfolgenden textlichen Festsetzungen gelten nur in Verbindung mit der
hierauf unter "I. Erkldrung der Planzeichen" verweisenden Erlduterung.

Grenzen des rdumlichen Geltungsbereichs gem. § 9 (7) BauGB
und Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzungen

1. Die Baugrenzen stellen Abgrenzungen unterschiedlicher Nut-
zungen dar.

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr.1 BauGB

2. Kerngebiet gem. § 7 BauNVO:
Gem. § 1 (6) Nr.1 BauNVO sind die in § 7 (2) Nr.5 BauNV0 ge—
nannten Nutzungen nicht zuldssig, Wohnungen nach § 7 (2) Nr.7
BauNVO0 sind ab dem 1. ObergeschoB3 zuldssig.

3. Kerngebiet gem. § 7 BauNVO:
Gem. § 1 (6) Nr.1 BauNVO sind Nutzungen gem. § 7 (3) BauNVO
nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

4. Tiefgaragengeschosse sind in sonst anders genutzten Geb&uden
gem. § 21a (1) BauNVO nicht auf die Zahl der zuldssigen Voll-
geschosse anzurechnen.

Bauweise, liberbaubare und nicht iberbaubure Grundstiicksflachen
em. § 9 (1) Nr.2 BauGB

5. Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO und Garagen sind gem. § 23 (5)
BauNV0 auf den nicht iiberbaubaren Grundsticksfldchen unzu-
ldssig.

Fldchen fiir Nebenanlagen, Stellplétze, Garagen und Gemeinschafts—
anlagen gem. § 9 (1) Nr.4 BauGB

6. Auf der Uberdeckung der Tiefgarage ist gem. § 9 (1) Nr.25

BauGB eine Bepflanzung vorzunehmen und diese dauerhaft zu
erhalten. Stellplitze sind zuldssig.

IIl. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEM. § 86
AUO NW

1. Décher

In den mit "gD" gekennzeichnten Bereichen sind nur Sattel-

9D décher sowie Pultddcher und Décher mit angehdngtem und/ ader
versetztem Pultduch zuldssig. Flachddcher sind auf unferge—
ordneten Dachflichen ebenfalls zuldssig.
0'_45° Zuldssige Dachneigung fiir die Hauptdachfldchen.

Drempel sind bis zu einer Hihe von 0,75 m zuldssig. Berech-
net wird die Hohe des Drempels von OK Rohdecke bis OK Mauer—
werk (Ringanker).

Fir die Dacheindeckung diirfen nur schwarze, schiefer— und

dunkelgroue oder dunkelbraune Bedachungsmaterialien entspre-

chend den nachfolgend genannten Farben des Registers RAL

B840-HR (seidenmatt) verwendel werden.

Zuldssige Farben:

schwarz (Ghnlich wie Nr. 8022, 9004, 9005 und 9011),

schiefer— oder dunkelgrau (ghnlich wie Nr. 7015, 7016 und
7021) oder

dunkelbraun (iihn\ich wie Nr. 8011, 8014, 8017, 8019 und 8028).

Die Verwendung gldnzender Materialien ist unzuldssig. Zinkein-

deckungen, Solaranlagen und untergeordnete verglaste Dachfldchen

sind von dieser Festsetzung ausgenommen.

Flochddcher von Garagen und Tiefgaragen sollen begriint wer—
den.

Dachiiberstdnde dirfen an der Traufe und am Ortgang 0,60 m
nicht Gberschreiten.

Dachaufbauten missen auf die Fassadengliederung Bezug nehmen.

Die Gesamtldnge der einzelnen Dachaufbauten darf je Trauf-
seite insgesamt nur 50 % der Firstldnge betragen. Der Abstand
von den Giebelwdnden muf3 mind. 1,50 m betragen.

Die Décher der Dachaufbauten sind in Material und Farbe dem
Hauptdach anzupassen.

2. AuBenwdnde

Zuldssig sind Putz, geschlimmtes oder gestrichenes Mauerwerk,
Sichtmauerwerk und Holz. Verkleidungen aus Naturschiefer oder
Naturstein sind zuldssig, wenn sie nicht mehr als die Hélfte
der gesamten Fassadenfléche bedecken.

Die Verwendung glasierter oder gldnzender Materialien (z.B.
Fliesen, polierte Steine) ist unzuldssig.

Fiir geputzte, gestrichene, geschldmmte, in Sichtmauerwerk
oder mit Holz hergestellte Fldchen sind nur helle sandfarbene,
weiBe sowie hellgraue Farbténe entsprechend den nachfolgend
genannten Farben des Registers RAL 840-HR (seidenmatt) zuldssig.
Zuldssige Farben:

hell sandfarben (hnlich wie Nr. 1013 und 1014),

weiB (dhnlich wie Nr. 9001, 9003 und 9016) oder

hellgrau (&hnlich wie Nr. 7047, 9002 und 9018).

Fiir mit Holz hergestellte Fldchen sind zudem die natiirliche
Farbgebung belassende Lasuren und Farben zuldssig.

Die vorgenannten Gestaltungsgrundsdtze zu den AuBenwdnden
gelten fir Haupt- und Nebengebdude sowie fiir Garagen. Win-
tergdrien sind von diesen Festsetzungen cusgenommen.

o

. Fassadengliederung

Die Fassaden sollen durch Fenster— und/ oder Tirdffnungen mit
stehendem Format gegliedert werden.

Die Fassadengliederung der einzelnen Geschosse ist aufein-
ander abzustimmen.

o

. Befestigte Fldchen
Als Beldge fir die befestigten oder versiegelten Fldchen wie
Einfahrten, Stellpldtze und Eingangswege sind nur Pflaster-
material, wassergebundene Decken oder Schotferrasen zuge-
lassen.

B. Antennen

Pra Baugrundstiick ist nur eine Antennenanlage zulissig.

[V. SONSTIGE DARSTELLUNGEN UND NACHRICHT-
LICHE UBERNAHMEN VON NACH ANDEREN
GESETZLICHEN VORSCHRIFTEN GETROFFE-
NEN FESTSETZUNGEN

Vorhandene Grundstiicksgrenzen

Vorhandene Gebdude

Réumlicher Geltungsbereich der Urfassung des Bebauungsplans
Nr.18 "Olpe Zentrum II"; gem. § 9 (7) BauGB

Rdumlicher Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans
Nr.18 "Olpe Zentrum II"; gem. § 9 (7) BauGB

Réumlicher Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans
Nr.18 “Olpe Zentrum II"; gem. § 9 (7) BauGB

]
]
]

VI. INKRAFTTRETEN

Diese Satzung triti mil der Bekanntmachung gem. § 10 (3) BauGB
in Kraft.

Im Geltungsbereich der Satzung der 3. Anderung werden die Fest—
setzungen der Bebauungspldne Nr.12 "Olpe - Stadt”, 1. Anderung
vom 21.02.1973 und Nr.18 "Olpe — Zentrum II", 2. vereinfachte
Anderung vom 22.09.1994 durch die Festsetzungen dieser Satzung

ersetzt,
gez. 1.V. Wurm gez. Bdr
Biirgermeister Schriftfihrer
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ebauungsplan Nr.18
"Olpe — Zentrum [I"
S.Anderung und Erweiterung

Satzung vom 02.04.2001

Gemarkung: Olpe - Stadf
Flur: 31

MaBstab 1. 500
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