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PRAAMBEL

Aufgrund der/ des

§5 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-West-
falen (G0) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994
(GV. NRW. S.666), zuletzt gedndert durch Geselz vom 28. Mirz 2000
(GV. NRW. 5.245);

§5 1 bis 4 und 8 bis 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung der Neufassung vom 27. August 1997
(BGBI. | S.2141), bereinigl am 16. Jonuar 1998 (BGBI. | S.137);

§ 8a des Geselzes iiber Nolurschuiz und Londschaftspflege (Bun—
desnaturschutzgesetz - BNatSchG) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 12, Mdrz 1987 (BGBI. | S. 889), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 29. September 1998 (BGBI. | 5.2995);

Verordnung iiber die bouliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. |
S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22. April 1993
(BGAI. | S.466);

Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Dar—
stellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV
90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1 1991 S.58);

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung -
BauO NW) vom 7. Médrz 1995 (GV. NRW. S.218), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 19. November 1999 (GV. NRW. $.622)

hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Olpe in der Sitzung am 06.09.2000

die planungsrechtlich

en Festsetzungen dieses Bebauungsplans gem. § 10 BauGB und

die drtlichen Bauvorschriften gem. § 86 BauO NW als Satzung beschlossen.

I. ERKLARUNG DER PLANZEICHEN
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Grenzen des rdumlichen Geltungsbereichs gem. § 9 (7) BauGB
und Abgrenzungen unterschiedlicher Nuizungen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der 3.Anderung des
Bebauungsplans Nr.20 "Kimicker Berg"; gem. § 9 (7) BauGB

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
Nr.20 "Kimicker Berg"; gem. § 9 (7) BauGB

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs, in dem die Festset—
zungen des Bebauungsplans Nr. 20 "Kimicker Berg" und die seiner
bisherigen Anderungen aufgehoben werden; gem. § 2 (4) und § 9 (7)
BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung; gem. §5 1 (4) und 16 (5)
BauNV0

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr.1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO0
(.V. mit textlicher Festsetzung Nr.2, Nr.4 und Nr.5)

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNV0
(i.V. mit textlicher Festsetzung Nr.2 und Nr.6)
Sonstige Sondergebiete gem. § 11 BauNVQ: Kloster

Sonstige Sondergebiete gem. § 11 BauNVQ: Schule

MaB der baulichen Nutzung gem.§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

Grundflichenzahl (GRZ) gem. § 19 BauNVO

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze gem. § 16 BauNVO

Hohe der Oberkante vom FertigfuBBboden des Erdgeschosses der
baulichen Anlage in ...m (ber NN als HichstmoB gem. § 16
BauNVvo

(i.V. mit textlicher Festsetzung Nr.3)

Bauwsise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfldchen
em. § 9 (1) Nr.2 BauGB

Offene Bauweise gem. § 22 BauNVO

Baugrenze gem. § 23 Abs.3 BauNVO

Verkehrsfldchen sowie Verkehrsflichen besonderer Zweckbe—
stimmung gem. § 9 (1) Nr.11 BauGB

StraBenverkehrsfldchen

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung:
FuBweg

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung:
Wirtschaftsweg

Ein— und Ausfohrten und AnschluB onderer Flichen an Verkehrs—
flachen, Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung:
private Verkehrsfldache

Verkehrsflchen besonderer Zweckbestimmung:
privater FuBweg

Umgrenzung von Fldchen fiir Nebenanlagen, Stellpldtzen, Garagen
und Gemeinschaftsanlogen; gem. § 9 (1) Nr. 4 und 22 BauGB
(i.V. mit textlicher Festsetzung Nr.6)

Fldchen fiir die Ver— und Enfsorgung gem. § 9 (1) Nr.12 und 14
BauGB

Elektrizitdt

GOffentliche und private Griinfldchen gem. § 9 (1) Nr.15 BauGB

Spielplatz

Griinflache

Flachen fir Aufschiittungen, Abgrabungen oder die Gewinnung

von Bodenschdtzen gem. § 9 (1) Nr.17 BauGB

Fldchen fiir die Aufschittung
(i.v. mit textlicher Festseizung Nr.7)

Flichen fir die Landwirtschaft und fiir Wald gem. § 9 (1) Nr.18
BauGB

Flachen fir Wald

Fldchen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick—

lung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr.20 BauGB

sowie Flichen mit Bindungen fiir Bepflonzungen und fiir die Erhal-
tung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
von Gewdssern gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von sonstigen Bepflan—
zungen und mit Bindungen fiir Gewdsser als MaBnahme zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(1.V. mit textlicher Fastsetzung Nr.8)

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von sonstigen Bepflan-—
zungen und mit Bindungen fiir Gewdsser als MaBnahme zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(i.V. mit textlicher Festsetzung Nr.9)

Mit Geh—, Fahr— und Leitungsrechten zu belastende Fldchen
em. § 9 (1) Nr.21 BauGB

Mit Geh-, Fahr— und Leitungsrechten zu belastende Fldche; gem.
§ 9 (1) Nr.21 und (6) BauGB

Il. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 9 BAUGB

Grenzen des rdumlichen Geltungsbereichs gem. § 9 (7) BauGB
und Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzungen

1. Die Grenzen der Verkehs— und Griinfldchen sowie Baugrenzen
stellen Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzungen dar.

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Nr.1 BauGB

2. Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO:
Gem. § 1(6) Nr.1 BauNVO sind die in § 4 (3) BouNVO genann-
ten Nutzungen nicht zuldssig.

MaB der baulichen Nutzung gem.§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

3. Kellergeschosse, die bedingt durch den natiirlichen Geldn—
deverlauf nach der Landesbauordnung als Vollgeschosse
zihlen, werden nicht auf die Berechnung zur GeschoBfldchen—
zohl und zur Anzahl der Vollgeschosse angerechnet.

Bauweise, berbaubare und nicht iiberbaubare Grundsticksfldchen
em. § 9 (1) Nr.2 BauGB

4. Stellpldtze und Garagen einschlieBlich integrierter Abstell-
riiume sind gem. §§ 12 (6) und 23 (5) BauNVO auf den nicht
(iberbaubaren Grundstlicksfldchen bis zu einer Tiefe von 20,0 m,
gemessen von der fesigesetzten Grenze der StraBenverkehrs—
fldche, zuldssig.

Fldchen fiir Neb logen, Stellpléitze, Garagen und inschofts—

anlagen gem. § 9 (1) Nr.4 BauGB

o

. Garagen sind an der straBenseitigen Grundstiicksgrenze nur
mit einem Abstand von min. 3,0 m, gemessen von der festge-
setzten Grenze der StraBenverkehrsfldche, zuldssig.

o

. Die Uberbaubaren und nicht iiberbaubaren Wohnbauflichen sind
von Stellpldtzen und Garagen freizuhalten. Den Flachen wer—
den einzelne Stellpldtze oder Garagen innerhalb den, mit nach-
folgender Signatur gekennzeichneten Verkehrsfldchen zugeordnet.

Gtfentliche und private Griinflichen gem. § 9 (1) Nr.15 BauGB

7. Auf der Flache ist ein Wall aufzuschitten. Er soll mit einer
Sohlbreite von 8,0 m errichtet werden. Eine Wallhéhe von 2,0 m
ist einzuhalten.

Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft sowie zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr.20 und 25 BauGB

8. Fiir Gebiete, in denen eine Anpflanzung von Gehdlzen und
freiwachsenden Hecken vorgesehen ist, wird folgende Bepflan—
zung vorgeschrieben:

—je 100 gm 1 Baum [.Ordnung, 1 Baum I1.0rdnung, 3 Heister
und 30 Strducher

— Bdume I.Ordnung mit einem Stammunmfang der Sortierung
14/ 16

- Bdume Il.0rdnung mit einem Stammumfang der Sortierung
14/ 16

- zweimal verpflanzte Heister 150/ 175 c¢m hoch und

— zweimal verpflanzie Strducher je nach Art in der Sortierung
60/ 80, 80/ 100 oder 100/ 150 cm hach

Die Pfanzenarten sind aus den Pflanzlisten zu entnehmen.

w©

Eine Bepflanzung mit nachfolgend aufgefihrien, heimischen Obst-
gehdlzen als Hochstdmme ist in einem Pflanzabstand von je
10,0 m vorzunehmen:

— Apfel

- Birne

- Kirsche (in wirmebegiinstigten Lagen) und/ oder

- Pflaume

Il ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEM. § 86 BAUQ NW
1. Décher

Fiir Wohngebdude sind nur Sattelddcher mit gleichem Neigungs-

sb winkel der Dachfldchen zuldssig. Walm- und Kriippelwalmddcher
sind unzuldssig.
35°-42° Zulgssige Dachneigung fir die Hauptdachflachen.

Zuldssige Hauptfirstrichtung.
Die Firstrichtung kann flir Nebenddcher abweichend vom
Hauptfirst angeordnet werden.

Drempel sind bis zu einer Hohe von 0,50 m Gber OK Rohdecke
zuldssig.

Fir die Dacheindeckung diirfen nur schwarze, schiefer— und

dunkelgraue oder dunkelbraune Materialien entsprechend den

nachfolgend genannten Farben des Regisfers RAL 840-HR (seiden-

matt) verwendet werden.

Zuldssige Farben:

schwarz (&hnlich wie Nr. 8022, 9004, 3005 und 9011),

schiefer— oder dunkelgrau (&hnlich wie Nr. 7015, 7016 und
7021) oder

dunkelbraun (i]hanh wie Nr. 8011, 8014, 8017, 8019 und BDZB).

Die Verwendung gldnzender Materialien ist unzuldssig. Zinkein-

deckungen, Solaranlagen und untergeordnete vergloste Dachfldchen

sind von dieser Festsetzung ausgenommen.

Flachddcher von Garagen sollen begriint werden. Eine Abdek—
kung mit Kies oder KiespreBschichten ist ebenfalls erlaubt.

Dachiiberstdnde diirfen an der Traufe und am Ortgang 0,60 m
nicht Uberschreiten.

Dachaufbauten miissen auf die Fassadengliederung Bezug nehmen.

Die Gesamtldnge der einzelnen Dachaufbauten darf je Trauf-
seite insgesamt nur 60 % der Firstidnge betragen. Die Breite
der einzelnen Dachaufbouten dorf am duBeren FuBpunkt 3,00 m
nicht Gbersteigen. Der Abstand von den Giebelwdnden muf mind.
1,50 m betragen.

Die Dicher der Dachaufbauten sind in Material und Farbe dem
Hauptdach anzupassen.

2. AuBenwidnde

Luléssig sind Putz, geschlimmtes oder gestrichenes Mauerwerk,
Sichtmauerwerk und Holz. Verkleidungen aus Naturschiefer oder
Naturstein sind zuldssig, wenn sie nicht mehr als die Hdlfte
der gesamten Fossadenfliche bedecken.

Die Verwendung glasierter oder gldnzender Materialien (z.B.
Fliesen, polierte Steine) ist unzuldssig.

Fir geputzte, gestrichene, geschldmmte, in Sichtmauerwerk
oder mit Holz hergestellte Fldchen sind nur helle sandfarbene,
weiBe sowie hellgraue Farbtdne entsprechend den nachfolgend
genannten Farben des Registers RAL 840-HR (seidenmait) zuldssig.
Zuldssige Farben:

hell sandfarben (&hnlich wie Nr. 1013 und 1014),

welB (dhnlich wie Nr. 9001, 9003 und 9016) oder

hellgrou (&hnlich wie Nr. 7047, 9002 und 9018).

Fiir mit Holz hergestellte Fldchen sind zudem die natiirliche
Farbgebung belassende Lasuren und Farben zuldssig.

Die vorgenannten Gestaltungsgrundsétze zu den AuBenwiinden
gelten fiir Houpt- und Nebengebdude sowie fir Garagen. Win—
tergdrten sind von diesen Festsetzungen ausgenommen.

3. Fassadengliederung
Die Fassaden sollen durch Fenster- und/ oder Tdrdffnungen mit
stehendem Format gegliedert werden.
Die Fassadengliederung der einzelnen Geschosse ist aufein-
ander abzustimmen.

4. Einfriedungen
Einfriedungen sind an der StraBenfront nur als Holzzdune
(z.B. Staketenzaun) oder standortgerechte Hecke (z.B. Hain—
buchenhecke, WeTBdornhecke) bis 1,0 m Hohe zuldssig.

5. Befesiigle Fldchen
Als Beldge fir die befestigten oder versiegelten Fldchen wie
Einfahrten, Stellpldtze und Eingangswege sind nur Pflaster—
material, wassergebundene Decken oder Schotferrasen zuge—
lassen.
Bei befestigten FlGchen ist eine Versickerung des Oberfldchen—
wassers zu ermdglichen.

6. Aufschiittungen und Abgrabungen
Veriinderungen des natiirlichen Geldndevarlaufs (Aufschiit-
tungen und Abgrabungen) sind unzuldssig. Soweit sfe in Ver-
bindung mit der Errichtung von Gebduden stehen, sind den
natdrlichen Geldndeverlauf nicht stérende Verdnderungen zu-
ldssig.

7. Antennen

Pro Baugrundstiick ist nur eine Antennenanlage zuldssig.

IV. SONSTIGE DARSTELLUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN VON NACH ANDEREN
GESTZLICHEN VORSCHRIFTEN GETROFFENEN FESETZUNGEN

V. PFLANZLISTE

VI. INKRAFTTRETEN

Vorhandene Grundstiicksgrenzen

Vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen

Vorhandene Gebdude

Aufteilung der Verkehrsfldche:

- Griinfldche, Béschung

- Gehweg

- Fahrbahn

- anzupflanzender Baum, Stellplatz
- Rinne

Nordpfeil

Pflanzliste flr Grinfldchen mit dkologischer Funktions—
zuweisung

Bdume 1.0rdnung

Bergaharn Acer pseudoplatanus
Stieleiche Quercus robur
Winterlinde Tilia cordata

Bdume Il.Ordnung

Eberesche Sorbus aucuparia
Feldahorn Acer campesire

Hainbuche Carpinus betulus
Wildkirsche Prunus avium

Heister 150/ 175, zweimal verpflanzi

Eberesche Sorbus cucuparia
Hainbuche Carpinus betulus
HaselnuB Corylus avellana
WeiBdorn Crataegus monogyna
Strducher 60/ 150, zweimal verpflanzt

Efeu Hedera helix

Eibe Taxus boccata
Felsenbirne Amelanchier
Holunder, Schwarzer Sambucus nigra
Hundsrose Rosa Canina
Kornelkirsche Comus mas
Liguster Ligustrum vulgare
Mehlbeere Sorbus aria
Ohrweide Salix aurita

Schneeball, Gemeiner
Schneeball, Wolliger
Pfaffenhiitchen

Viburnum opulus
Viburnum lantana
Euonymus europaeus

Diese Satzung fritt mit der Bekanntmachung gem. § 10 (3) BauGB
in Kraft.

Im Geltungsbereich der Satzung der 3.Anderung werden die Fest—
setzungen des Bebauungsplans Nr. 20 "Kimicker Berg" vom 26.02.

1976 und die seiner bisherigen Anderungen durch die Fesiset—
zungen dieser Satzung ersetzt.

gez. Miiller gez. Schniittgen

Biirgermeister Schriftfihrer

Beschluss zur Planaufstellung
und Biirgerbeteiligung

Planung

Der Planungs= und Bausschuf3 der
Stadt Olpe hat in der Sitzung am
18.08.1999 die Aufstellung der Ande—
rung des Bebouungsplanes gem. § 2 (1)
und (4) BauGB und die friihzeitige Bir—
gerbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB
beschlossen.

Der Beschluss wurde am 24.01.2000
dffentlich bekanntgemacht.

Die friihzeitige Biirgerbeteiligung hat
stottgefunden:

1. Blrgerversammlung am 03.02.2000,
2. Einzelanhdrung vom 04.02.2000 bis
03.03.2000,

Olpe, 07.04.2000

Der Biirgermeister
In Vertretung

gez. Knaebel

(Knaebel)
Beigeordneter

Dieser Plan ist von der Planungs=
abteilung der Stadtverwaltung Olpe
erarbeitet worden.

Olpe, 07.04.2000

Der Birgermeister
In Vertretung

gez. Knaebel

(Knaebel)
Beigeordneter

Geometrische Eindeutigkeit

Beschluss zur 6ffentlichen
Auslegung

Es wird bescheinigt, daf die Plan-
unterlage den Anforderungen des § 1
der Planzeichenverordnung entspricht
und die Festlegung der stddtebaulichen
Planung geometrisch eindeutig ist, soweit
es den katastermdBigen Bestand der Lie-
genschaftskarte am 01.02.2000 betrifft.

Olpe, 25.09.2000

gez. Figge

(L3)

Der Ausschul3 Umwelt, Planen, Bauen
der Stadt Olpe hat in der Sitzung am
04.05.2000 dem Entwurf des Bebauungs—
plans zugestimmt und seine Auslegung
beschlossen.

Olpe, 09.05.2000

Der Biirgermeister
In Vertretung

gez. Knaebel

(Knaebel)
Beigeordnefer

Offentliche Auslegung

Satzungsbeschluf3

Der Entwurf des Bebauungsplans und
die Begriindung haben aufgrund der
Bekanntmachnung vom 17.05.2000 gem.
§ 3 (2) BauGB in der Zeit vom 29.05.2000
bis einschlieBlich 28.06.2000 d6ffent—
lich ausgelegen.

Olpe, 01.08.2000

Der Biirgermeister
In Vertretung

gez. Knaebel

(Knaebel)
Beigeordneter

Dieser Plan wurde von der Stadtver—
ordnetenversammlung der Stadt Olpe
am 06.09.2000 als Satzung beschlossen.

Olpe, 18.09.2000

gez. Miller gez. Schniitigen

Biirgermeister Schriftfihrer

Inkraftireten des Plans

Der Beschluf3 iiber den Bebauungsplan
sowie Ort und Zeit der Einsichtnahme
in den Plan sind gem. § 10 (3) BouGB am
28.09.2000 &ffentlich bekanntgemacht
worden.

Olpe, 29.09.2000

Der Biirgermeister
In Vertretung

gez. Knaebel

(Knaebel)
Beigeordneter

ebauungsplan Nr.20
"Kimicker

ergw

3.Anderung

Satzung vom 18.09.2000

Gemarkung: Stadt -
6 und 7/

Flur:

MaBstab

Olpe

1.1000

100 BOm




