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PRAAMBEL

Aufgrund der/ des §8 7 und 41 der Gemeindeordnung flir das Land Nordrhein-West-

hat die Stadtverordneteny
die planungsr

falen {(GO) in der Fossung der Bekanntmachung vom 14, Juli 1994
(GV.NRW. S.666), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 30. April 2002
(GV.NW. S.160);

§§ 1 bis 4 und 8 bis 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Neufassung vom 27. August 1997 (BGBI. | S.2141), berichtigt
am 16. Januar 1998 (BGBI. | S.137), gedndert durch Art. 7 des
Gesetzes vom 19. Juni 2001 (BGBI. | S.1149), zuletzt gedndert
durch Art. 12 des Gesefzes vom 27. Juli 2001 (BGBI. | S. 195D);

§ 8a des Gesetzes Uber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnalurschuizgesetz — BNafSchG) in der Fassung der
Bekanntmachung vem 04. Mé&rz 2002 (BGBI. I S. 1193 ff);

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
in der Fassung der Bekannimachung vom 23. Januar 1990 (BGBI |
S. 132), zuletzt gedindert durch Gesetz vom 22. April 1993
(BGRI. | 5.466);

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Dar—
stellung des Planinhaltes (Planzelchenverordnung 1990 - PlanzV
90) vom 18. Dezember 1930 (BGBI. | 1991 S.58);

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung -
au0 NW) vom 7. Mdrz 1935 (GV.NW. S.218), zuletzt gedndert durch
setz vom 9. November 1999 (GV. NRW. S. 622)

2 ow
&

enversammlung der Stadi Olpe in der Sitzung om
echilichen Feskselzungen dieses Bebauungsplans gem. § 10 BauGB und

die értlichen Bauvorschriften gem. § 86 BuuO NW als Satzung beschlossen.

I. ERKLARUNG DER PLANZEICHEN

Grenzen des rdumlichen Geltungsbereichs gem. § 9 (7) BouGB
und Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzungen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
Nr.26 "Rhode-Hundsrlicken"; gem. § 9 (7) BauGB

: Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der T.Anderung des
Bebauungsplans Nr.26"Rhode—Hundsriicken”; gem. § 9 (7) BauGB

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr.1 BauGB

Allgemeines Wahngebiet gem. § 4 BauNVQ
(i.V. mit texilicher Fesisetzung Nr.1)

MaB der baulichen Nutzung gem.§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

Grundfldchenzohl (GRZ) gem. § 19 BauNVO

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze gem. § 16 BauNVO0

Bauweise, Oberbaubare und nicht Uberbaubare Grundsticksfldchen

u s au
gem. § 9 (1) Nr.2 BouGB

Offene Bauweise gem. § 22 BauNVO

. Baugrenze gem. § 23 Abs.3 BauV0

Fldchen fiir Garagen gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB

Flgchen fir Garagen

Nicht liberbaubare Grundstiicksfldchen
(i.V. mit textlicher Festsetzung Nr.2)

(i.V. mit fextlicher Festsetzung Nr.2)

Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern oder sonstigen
Bepflanzungen oder mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die
g ducl und sonsti Bepflanzungen

rhaltung von Bumen, ern und sonstigen
sowie von Gewdssern gem. § 9 (1) Nr.25 BauGB

Il TEXTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 9 BAUGB

Art der baullchen Nutzung gem. § 9 (1) Nr.1 BauGB

1. Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVQ:
Gem. § 1 (6) Nr.1 BouNVQ sind die in § 4 (3) BauNVO genann-
ten Nutzungen nicht zuldssig.

Bauweise, iberbaubare und nicht dberbaubare Grundstiicksfldchen

gern. 5 9 (1) Nr.2 BouGB

2. Garagen sind gem. § 12 (6) BauNVO ouf den dafiir gekenn—
zeichneten Flachen und auf den Uberbaubaren Grundsticks—
fldchen zuldssig.

p ur die
s uchern und sonstigen Bepflanzungen
gem. § 9 (1) Nr.25 BquGB

Das Regenwasser der Garugendachfldchen ist dem Wurzelsystem
des Baumes zuzuleiten werden.

Ill. GRTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEM. § 86 BAUO NW

1. Dacher
Fir Wohngebdude sind nur Sattelddcher mit gleichem Neigungs—
SD A o
inkel der Dachfldchen zuldssig.
35°-42° Zulassige Dachneigung fiir die Hauptgebdude.
Drempel sind bis zu einer Hohe von 0,50 m iber OK Rohdecke
zuldssig.

Fiir die Dacheindeckung diirfen nur anthrazitfarbige, schie—
fergraue oder dunkelbroune Bedachungsmaterialien verwendet
werden. Solaranlagen sind von dieser Festsefzung ausge—
nommen. Die Verwendung gldnzender Materialien ist unzuldssig.

Flachddcher von Garagen sollen begrint werden. Eine Abdek-
kung mit Kies oder KiespreB3schichten isi ebenfalls erlaubt.

Dachlberstdnde dirfen an der Troufe 0,60 m und am Ortgang
0,50 m nichi Uberschreiten.

Die Gesamtldnge der einzelnen Dachaufbauten und Dachein-
schnitte darf insgesamt nur 40 7% der Firsfldnge betragen. Die
Breite der einzelnen Dochaufbouten darf 3,00 m nicht dbersteigen.
Der Abstand von den Giebelwdnden mu mind. 1,50 m betragen.

Die Ddcher der Dachaufbauten sind in Materfal und Farbe dem
Hauptdach anzupassen.

2. AuBenwdnde

Zul@ssig sind Putz, geschlimmtes oder gestrichenes Mauerwerk,
und Sichtmauerwerk. Verkleidungen aus Holz, Naturschiefer
oder Naturstein sind zuldssig, wenn sie nicht mehr als die
Hdlfte der gesamten Fassadenfldche bedecken.

Die Verwendung glasierter oder gldnzender Materialien (z.B.
Fliesen, polierte Steine) ist unzulssig.

Fir geputzte, gestrichene, geschldmmte und in Sichtmauer
werk hergestellte Flichen sind nur helle sandfarbene oder

weiBBe Farbtdne zuldssig.

Haupt- und Nebengehdude sowie Garagen sind im gleichen Au-
Benmaterial herzus tellen.

Wintergdrten sind von diesen Festsetzungen ausgenommen
3. Fossadengliederung

Die Fassaden sind durch Fenster— und/ oder Tiirdffrungen mit
stehendem Format zu gliedern.

Die Fassadengliederung der einzelnen Geschosse ist aufein-
ander abzustimmen.

4, Einfriedungen

Einfriedungen sind an der StraBenfront nur als Halz-
zdune oder standortgerechte Hecken (z.B. Hainbuchenhecken,
WeiAdornhecke) bis 1,2 m Héhe zuldssig.

5. Befestigte Fldchen

Als Beldge fir die befestigten oder versiegelten Fldchen wie
Einfohrien, Stellpldtze und Eingangswege sind nur Pflaster—
material, wassergebundene Decken oder Schotterrasen zuge-

6. Antennen
@ Erhalten von Bdumen
(1.V. mit fextlicher Fesisetzung Nr.3) Pro Gebdude ist Ant lage zullissig
Beschluss zur Planaufstellung Planung Geometrische Eindeutigkeit Beschl Sffentlich
und Biirgerbeteiligung Auslegung

V. SONSTIGE DARSTELLUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN VON NACH ANDEREN
GESTZLICHEN VORSCHRIFTEN GETROFFENEN FESETZUNGEN

Vorhandene Grundstiicksgrenzen

. EE Vorhandene Gebdude

—

V. INKRAFTTRETEN
Diese Satzung tritt mit der Bekanntmachung gem. § 10(3) BauGB
in Kraft.

Im Geltungsbereich dieser Satzung trefen die Festsetzungen des
Bebauungsplans Nr.26 "Rhode Hundsriicken” vom 08.07.1997 auBer Kraft.

gez. Miller gez. Schniltgen

Schriftfihrer

Ubersicht Maf3stab 1. 35000
. T, J:':'. fe 1 -k
. T L . i

dffentlich bekannt gemacht.

Technischer Beigeordneter

Der Ausschuss Umwelt, Planen, Bauen Dieser Plan ist von der Planungs-—
der Stadt Olpe hat in der Sitzung am abteilung der Stadtverwaltung Olpe
25.10.2001 die Aufstellung des Bebau— erarbeitet worden.

ungsplanes gem. § 2 (1) BauGB bsschlossen.

Der Beschluss wurde am 13.11.2001

Olpe, 04.10.2001

Der Birgermeisier
In Vertretung

gez. Knaebel
n
ecl

(Knaebel)
Technischer Beigeordneler
Olpe, 05.11.2001
Der Biirgermeister
In Vertretung
gez. Knaebel
(Knaebel)

Es wird bescheinigt, daB die Plan—
unterlage den Anforderungen des § 1
eror i

Der Ausschuss Umwell, Planen, Bauen
der Stadt Olpe hat in der Sitzung am

der Planzeich dnung entspricht 25.10.2001 dem Entwurf des Bebauungs-—
d die F g der stddtebaulich plans zugestimmt und seine Auslegung
Planung geo h eindeutig isi, soweit beschlossen.

es den katastermdfBigen Bestond der Lie—
genschafiskarte am 25.04.2002 betrifft.

Olpe, 05.11.2001

Olpe, 25.04.2002 Der Biirgermeister

In Vertretung

gez. Figge

gez. Knaebel
(LS) (Knoebel)
Technischer Beigeordneter

Offentliche Auslegung

Satzungsbeschluss

Inkraftreten des Plans

Der Bii

Olpe, 08.04.2002

rgermeister Biirgermeister
In Vertretung

gez. Kn

(Knaebel)
Technischer Beigeordneter

wurf des Bebauungsplans und Dieser Plan wurde von der Stadtver-—
hab

Der Entwurf

die Begriindung haben oufgrund der ordnetenversammlung der Stadt Olpe
Bekanntmachnung vom 05.11.2001 gem. am 27.05.2002 als Satzung beschlossen.
§ 3 (2) BauGB in der Zeit vom 26.11.2001

bis einschlieBlich 28.12.2001 6ffeni-

lich ausgelegen.

Olpe, 04.06.2002

gez. Miller gez. Schniittgen
Schriftfihrer

aebel

Der Beschluss iiber den Bebauungsplan
sowie Drt und Zeit der Einsichinahme
in den Plan sind gem. § 10 (3) BauGB am
17.06.2002 dffentlich bekannt gemacht

wwwwwww

Olpe, 18.06.2002

Der Birgermeister
In Vertretung

gez. Knaebel
(Knaebel)
Technischer Beigeordneter

Bebauungsplan Nr.20
"Rhode — Hundsrucken"

2. (vereinf.) Anderung

Satzung vom 04.06.2002

Gemarkung: Rhode

MaBstab 1.500
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