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Beschluss zur Planaufstellung Planung Geometrische Eindeutigkeit Beschluss zur 6ffentlichen Offentliche Auslegung Satzungsbeschluf3 Inkrafttreten des Plans

und Bilirgerbeteiligung Auslegung

Der Planungs- und Bouausschuf3 der Dieser Plan ist von der Planungs-— Es wird bescheinigt, daf3 die Plan— Der Ausschul3 Umwelt, Plonen und Bauen Der Entwurf des Bebauungsplans und Dieser Plan wurde von der Stadtver— Der Beschlu3 lber den Bebauungsplan

Stadt Olpe hat in der Sitzung am abteilung der Stadtverwaltung Olpe unterlage den Anforderungen des § 1 der Stadi Olpe hat in der Sifzung am die Begriindung haben aufgrund der ordnetenversammiung der Stadi Olpe sowie Orf und Zeit der Einsichtnahme

= 22.10.1998 die Aufstellung der 1.Ande— erarbeitet worden. der Planzeichenverordnung entspricht 21.10.1999 dem Entwurf des Bebauungs- Bekanntmachnung vom 26.10.1999 gem. am 27.06.2000 als Satzung beschlossen. in den Plan sind gem. § 10 (3) BauGB am .

haben stattgefunden:

21.01.1999 .

Olpe, 04.10.1399

Der Biirgermeister
Im Auftrag

gez. Knaebel

(Knaebel)
Stadt. Baudirektor

rung des Bebaungsplanes gem. § 2 (1)
und (4) BauGB und die Beteiligung der
Biirger gem. § 3 (1) BauGB beschlossen.
Der Beschluss wurde am 10.12.1998
Gffentlich bekanntgemacht.,

Offentliche Darlegung und Anhdrung

1. Biirgerversammlung am 21.12.1998 ,
2. Einzelonhdrung vom 22.12,1998 bis

Qlpe, 04.10.1999

Der Biirgermeister

Stadt. Baudirektor

Im Auftrag

gez. Knaebel
(Knaebel)

und die Festlegung der stddtebaulichen
Planung geometrisch eindeutig ist, soweit
es den katastermdBigen Bestand der Lie—
genschafiskarte am 11.11.1999 betrifft.

Olpe, 06.07.2000

gez. Kéiting
KVD

(L3)

plans zugestimmt und sefne Auslegung
beschlossen.

Der AusschuR Umwelt, Planen und Bauen
der Stadt Olpe hat in der Sitzung am
23.03.2000 dem Entwurf des Bebauungs-
plans zugestimmt und seine erneute
Auslegung beschlossen

Olpe, 27.03.2000

Der Biirgermeister
Im Auftrag

gez. Knasbel
(Knaebel)
Stddt. Boudirektor
|

§ 3 (2) BauGB in der Zeit vom 15.11.1999
bis einschlielich 14.12.1999 éffent-
lich cusgelegen.

Der Entwurf des Bebauungsplans und
die Begriindung haben aufgrund der
Bekanntmachnung vom 27.03.2000 gem.
§ 3 (2) BauGB in der Zeit vom 25.04.2000
bis einschlieBlich 09.05.2000 erneut
dffentlich ausgelegen.

QOlpe, 23.05.2000

Der Biirgarmaister
In Vertretung

gez, Knaebel

(Knaebel)
Techn. Beigeordneter

Olpe, 29.06.2000

gez. Miiller gez. Schniitigen

Biirgermeister Schriftfihrer

08.07.2000 &ffentlich bekanntgemacht
worden,

Qlpe, 24.07.2000

Der Birgermelister
In Vertretung

gez. Knaebel

(Knaebel)
Techn. Beigeordneler

PRAAMBEL

Aufgrund der/ des §8 7 und 41 der Gemsindeordnung flir das Land Nordrhein-Wesi—
falen (60) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994
(GV.NW. S.666), zuletzt gedndert durch Gesefz vom 15. Juni 1999
(GV.NW. 5.386);

§5 1 bis 4 und 8 bis 10 des Baugeseizbuches (BauGB) in der
Fassung der Bekannimachung der Neufassung vom 27. Augusi 1997
(BGBI.I 5.2141), bereinigt am 16.01.1998 (BGBI. | 5.137)

§ 8a des Geselzes Gber Nafurschutz und Landschaftspflege (Bun-
desnaturschutzgesetz — BNotSchG) in der Fassung der Bekanni-
machung vom 12. Mdrz 1987 (BGBI. | S. 889), zuletzi gednder!
durch Gesetz vom 29. September1998 (BGBI. | $.2995);

Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNV0)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI |
S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22. April 1993
(BGBI. | 5.466);

Verordnung Cber die Ausarbeitung der Bouleitpldne und die Dar—
stellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV
90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S.58);

Bouordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung —
BauO NW) vom 7. Mdrz 1995 (GV.NW. $.218)

hat die Stadtverordnefenversammlung der Stadt Olpe in der Sitzung am 27.06.2000

die planungsrechilichen Festsetzungen dieses Bebouungsplans gem. § 10 BauGB und
die drilichen Bauvorschriften gem. § 86 BauO NW als Satzung beschlossen,

. ERKLARUNG DER PLANZEICHEN

Grenzen des réumlichen Geltungsbereichs gem. § 9 (7) BauGB
und Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzungen

Grenze des rdumlichen Geltungsbsreichs des Bebauungsplans
| Nr.26 "Rhode-Hundsriicken” 1.Anderung; gem. § 9 (7) BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung; gem. §§ 1 (4) und 16 (5)
BauNVOo

Art der baulichen Nuizung gem. § 9 (1) Nr.1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVOQ
(i.v. mit texilicher Festsetzung Nr.1)

MaR der baulichen Nutzung gem.§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

Grundflichenzahl (GRZ) gem. § 19 BauNVO

GeschoBflchenzahl (GFZ) gem. § 20 BauNV0

z.B. Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze gem. § 16 BauNVQ

Bouweise, Uberbaubare und nicht (berbaubare Grundsticksfldchen
em. § 9 (1) Nr.2 BouGB

Offene Bauweise gem. § 22 BauNVvO

20 m—— — Baugrenze gem. § 23 Abs.3 BauNVO

Verkehrsflichen sowie Verkehrsfldchen besonderer Zweckbe—
stimmung gem. § 9 (1) Nr.11 BouGB

|:| StraBenverkehrsflachen

SiraBenbegrenzungslinie

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung:
Wirtschoftsweg

Gffentliche und privote Griinfldchen gem. § 9 (1) Nr.15 BouGB

Private Griinfldche

Fldchen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick—
lung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr.20 BauGB
sowle Fldchen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhal-
ung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
von Gewdssern gem. § 9 (1) Nr.25 BouGB - Ausgleichsflichen gem.
$§ o und 9 (1) BouGB sowie § Ba BNatSchG fir Eingriffe durch
Wohnbebauung und ErschlieBungsanlagen

Umgrenzung von Fldchen zum Bepflanzen und zur Erhaltung von
sonstigen Bepflanzungen sowie mit Bindungen fiir Cewdsser

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von sonstiger Bepflan-
zung
(i.V. mit fextlicher Festsetzung Nr.2 und 4)

Anpflanzen von sonstiger Bepflanzung
(1.V. mit texilicher Festsetzung Nr.3 und 4)

Grundstiicke mit Ausgleichspflicht
(i.V. mit textlicher Festsetzung Nr.4 bis 6)

Il. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 9 BAUGB

Ari der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr.i BauGB

1. Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO:
Gem. § 1 (6) Nr.1 BauNVO sind die in § 4 (3) BauNVO genann—
ten Nutzungen nicht zuldssig.

MaBnohmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschafi sowie zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr.20 und 25 BauGB

2. Fiir Gebiete, in denen eine Anpflanzung von Gehdlzen und
fraiwachsendan Hecken vorgesehen ist, wird falgends Bepflan-
zung vorgeschrieben:

- je 100 gm 1 Baum |.Ordnung, 1 Bdume Il.0rdnung, 3 Heister
und 20 Strducher

- Bdume 1.0rdnung mit einem Stammunmfang der Sortierung
14/ 18

- Bdume Il.Ordnung mit einem Stammumfang der Sortierung
/1

- zweimal verpflanzte Heister 150/ 175 ¢m hoch und

- zweimal verpflanzte Strducher je nach Art in der Sorfierung
60/ 80, 80/ 100 oder 100/ 150 em hoch

Die Pfanzenorten sind cus den Pflanzlisien zu entnehmen.

3. Im Bebauungsplangebiet ist auf 20 % der Fliche eines jeden
gekennzeichnelen Baugrundsticks eine naturnahe Gartenfldche
anzulegen.

Die Gartenflachen kénnen in folgenden Arten - cuch als
Mischformen - angelegt werden:

- artenreiche Magerwiese

- Blumenwiese

— Farn— und Laubgarten

- Staudengarten, z.B. Bauern- oder Steingarten

- Waldgarten

— Wildkrdutergarten oder

— Wildhecken auf den hinteren Bereichen der Grundstiicke

Ausgleichspflichi und Zuordnung van AusgleichsmaBnahmen gem.
$5 1o und 9 (1a) BauGB sowie § 8a BNaiSchG

4. Ausgleichspflicht besteht fiir die Verkehrsflachen sowie fiir
alle ersimalig zu bebauenden Grundstiicke des Plangebiets,
die durch nachfolgendes Symbol gekennzeichnet sind.

5. Die mit nachfolgenden Symbolen bezeichneten Ausgleichsfli—
chen werden allen ausgleichspflichtigen Grundsticken als
Sammelausgleich zugeordnet.

6. Die in der Begriindung/Griinord plan zu diesem unter

Pkt. 5.4 aufgefiihrien AusgleichsmaBnohmen werden allen leichspflichti-
gen Grundstiicken als Sommelausgleich zugeordnet.

Beb I

Iil. GRTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEM. § 86 BAUQ NW

1. Ddcher

sD Fir Wohngebdude sind nur Sattelddcher mit gleichem Neigungs-
winkel der Dachfldchen zuldssig.

35°-42° Zuldssige Dachneigung fiir die Houptgebdude.

Drempel sind bis zu einer Hohe von 0,50 m Gber 0K Rohdecke
zuldssig.

Fiir die Dacheindeckung diirfen nur anthrazitfarbige, schie-
fergraue oder dunkelbraune Bedachungsmaterialien verwendet
werden. Solaranlagen sind von dieser Festsetzung ausge-
nommen. Die Verwendung gldnzender Malerialien ist unzuldssig.

Flachddcher van Garagen sollen begrint werden. Eine Abdek-
kung mit Kies oder KiespreBschichten ist ebenfalls erlaubt,

Dachiiberstdnde diirfen an der Traufe 0,60 m und am Ortgang
0,60 m nicht Gberschreifen.

Dacheinschnitte sind unzuldssig.

Dachaufbauten, wie Dachgauben, Zwerchhduser und Ghnliche
Dachaufbouten missen auf die Fassadengliederung Bezug neh—
men.

Dachgauben sind nur in Form von Giebel-, Schlepp- oder Drei-
ecksgauben zuldssig.

Die Gesamtlénge der einzelnen Dachaufbauten darf je Dach—
seite insgesamt nur 60 % der Firstldnge betragen, Die Breite
der einzelnen Dachaufbauten darf 3,00 m nicht Gbersteigen.
Der Abstand von den Giebelwdnden muB mind, 1,50 m betragen.

Die Dicher der Dachaufbauten sind in Malerial und Farbe dem

Hauptdach anzupassen.

2. AuBenwdnde

Luldssig sind Putz, geschlammtes oder gestrichenes Mauerwerk,
und Sichimauerwerk. Verkleidungen aus Holz, Naturschiefer
oder Naturstein sind zul8ssig, wenn sie nicht mehr als die
Hdlfte der gesamien Fassadenfldche hedecken.

Die Verwendung glasierter ader gldnzender Materialien (z.B.
Fliesen, polierte Steine) Ist unzuldsslg.

Fiir geputzte, gestrichene, geschldmmie und in Sichimauer—
werk hergestellte Fldchen sind nur helle sondfarbene oder

weifle Farbtane zuldssig.

Haupt- und Nebengebdude sowie Garagen sind im gleichen Au-
Benmaterial herzustellen.

Wintergdrten sind von diesen Festsefzungen cusgenommen.
3. Fassadengliederung

Die Fassaden sind durch Fenster— und/ oder Tiirdfinungen mit
stehendem Format zu gliedern.

Die Fassadengliederung der einzelnen Geschosse ist aufein-
ander abzustimmen,

4. Einfriedungen

Einfriadungen sind an der StraBenfront und an sonstigen Grund-
sticksgrenzen nur als Holzzdune oder standortgerechte Hecken
(z.B. Hainbuchenhecke, WeiBdornhecke) bis 1,0 m Hahe zuldssig.

S. Befestigte Fldchen

Als Beldge fiir die befestigten oder versiegelten Fldchen wie
Einfahrten, Stellpldtze und Eingangswege sind nur Pilaster—
material, wossergebundene Decken oder Schotterrasen zuge-
lassen.

6. Aufschdttungen und Abgrabungen

Verdnderungen des natlrlichen Geldndeverlaufs (Aufschiif—
tungen und Abgrabungen) sind unzuldssig. Sowelt sie in Ver-
bindung mit der Errichtung von Gebduden stehen, sind den
natirlichen Geldndeverlauf nicht stérende Verdinderungen zu-
lissig.

~

. Antennen

Pro Gebdude ist nur eine Antennenanloge zuldssig.

IV. SONSTIGE DARSTELLUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN VON NACH ANDEREN
GESTZLICHEN VORSCHRIFTEN GETROFFENEN FESETZUNGEN

Vorhandene Grundsticksgrenzen

_— — — Vorgeschlagene Grundstlicksgrenzen

Aufteilung der Verkehrsfldche:

= Fahrbahn

- Rinne

V. PFLANZLISTE

Pflanzliste flr Grinfldchen mit dkologischer Funktions—
Zuweisung

Bdume 1.Ordnung
Stieleiche Quercus robur

Béums [1.0rdnung

Eberesche Sorbus aucuparia
Hainbuche Carpinus betulus
Wildkirsche Prunus avium
Heister 150/ 175, zweimal verpflanzt

Eberesche Sorbus aucuparia
Hainbuche Carpinus betulus
Haselnu3 Corylus avellana
WeiBdarn Cratasgus monogyna

Strducher 60/ 150, zweimal verpflanzt

Efeu Hedera helix

Eibe Taxus baccata
Felsenbirne Amelanchier
Holunder, Schwarzer Sambucus nigra
Hundsrose Rosa Canina
Kornelkirsche Comus mas
Liguster Ligusirum vulgare
Mehlbeere Sorbus aria
Ghrweide Salix aurita

Sehneeball, Gemeiner
Schneeball, Wolliger
Pfaffenhitchen

Viburnum opulus
Viburnum lantana
Euonymus europaeus

Diese Satzung tritt mit der Bekanntmachung gem. § 10(3) BauGB
in Kraft.

Im Geltungsbereich dieser Satzung treten die Festsetzungen des
Bebauungsplans Nr.26 "Rhode Hundsriicken” vom 08.07.1937 auer Krafi.

gez. Miller gez. Schnittgen

Biirgermeister Schriftfihrer

Ubersicht
.II. Il

Maf3stab 1. 5000

am L] I. » » L] L] »
. . . _ .
L Tl TR . 1 -

STADT OLPE

ebauungsplan Nr.26
"Rhode Hundsrucken”

I.Anderung

0 5 0 20 30 40 50 80m

Satzung vom 29.06.2000

Gemarkung: Rhode
Flur: 2

MaBstab 1 .500
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