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Beschluss zur Planaufstellung

Planung

Geometrische Eindeutigkeit

Beschluss zur offentlichen

Auslegung

Der Ausschuss Umwelt, Planen, Bauen
der Stadt Qlpe hat in der Sitzung am
13.05.2004 die Aufstellung der Ande-

Dieser Plan ist von der Planungs—
abteilung der Stadtverwaltung Olpe
erarbeitet worden.

Es wird bescheinigt, dass die Planunterlage
im Anderungsbereich den Anforderungen des
§ 1 der Planzeichenverordnung entspricht
und die Festlegung der stadtebaulichen

Der Ausschuss Umwelt, Planen, Bauen
der Stadt Olpe hat in der Sifzung am

13.05.2004 dem Entwurf des Bebauungs-
plans zugestimmt und seine Auslegung

rung des Bebauungsplanes gem. § 2 (1)
BauGB beschlossen.

Der Beschluss wurde am 24.05.2004
offentlich bekannt gemacht. Olpe, 12.05.2004

Der Blrgermeister

Olpe, 27.05.2004 A
Der Bilirgermeister
[LA. gez. Quast
(Quast)
gez. Quast Stadtbauoberamtsrat
(Quast)
Stadtbauoberamtsrat

Planung geometrisch eindeutig ist, soweit beschlossen.
es den katastermdfBigen Bestand der Lie-

genschaftskarte am 02.06.2004 betrifft.
Olpe, 27.05.2004

Olpe, 02.06.2004 Der Bilirgermeister

[LA.
Kreis Olpe
Der Landrat gez. Quast
Im Auftrag (Quast)
Stadtbauoberamtsrat
gez. Figge
( Figge )

Kreisvermessungsrat

Offentliche Auslegung Safzungsbeschluss

Inkrafttreten des Plans

Dieser Plan wurde von der Stadtver—
ordnetenversammlung der Stadt Olpe
am 14.07.2004 als Satzung beschlossen.

Der Entwurf des Bebauungsplans und
die Begrtindung haben aufgrund der
Bekanntmachnung vom 18.05.2004 gem.
§ 3(2) BauGB in der Zeit vom 03.06.2004
bis einschlieBlich 02.07.2004 offent-
lich ausgelegen.

Olpe, 04.08.2004

Olpe, 05.07.2004

gez. Miller gez. Schniittgen

Der Burgermeister Blrgermeister Schriftfuhrer

In Vertretung

gez. Knaebel
(Knaebel)

Technischer Beigeordnetfer

Der Beschluss lber den Bebauungsplan
sowie Ort und Zeit der Einsichtnahme
in den Plan sind gem. § 10 (3) BauGB am
16.08.2004 offentlich bekannt gemacht
worden,

Olpe, 30.08.2004

Der Birgermeister
In Verfrefung

gez. Knaebel
(Knaebel)

Technischer Beigeordneter

falen (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14, Juli 1994
(GV. NRW. S.666), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 3.
Februar 2004 (GV. NRW. S.96);

§§ 1 bis 4b und 8 bis 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. | S.2141),
berichtigt am 16. Januar 1998 (BGBI. | S.137), zuletzt gedn-
dert durch Art. 12 OLG-VertrefungsdnderungsG vom 23. Juli 2002
(BGBI. | 5.2850);

§ 21 des Gesetzes Uber Naturschutz und Landschaftspflege (BNat
SehG 2002) vom 25. Mdrz 2002 (BGBI. | S.1193);

Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. |
S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22. April 1993
(BGBI. | S.466);

Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Dar-
stellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV
90) in der Fassung der Bekanntmachung vorm 18. Dezember 1990
(BGBI. 1 1991 S.58);

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung -
BauO NW) in der Fossung der Bekanntmachung vom 1. Mdrz 2000
(GV. NRW. S.256)

hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Olpe in der Sitzung am
die planungsrechtlichen Festsetzungen dieses Bebauungsplans gem. § 10 BauGB und
die ortlichen Bauvorschriften gem. 5 86 BouO NW als Satzung beschlossen.

. ERKLARUNG DER PLANZEICHEN

Grenzen des rdumlichen Geltungsbereichs gem. § 9 (7) BauGB
und Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzungen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der 5.vereinf.Anderung
des Bebauungsplans Nr. 33 "An der Eichhardt"; gem. § 9 (7) BauGB

i

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr.1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO0
(i.V. mit textlicher Festsetzung Nr.1)

3

Ma3 der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Grundfldchenzahl (GRZ) gem. § 19 BauNVO

zB. 0,4
z.B. ﬂ Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze gem. § 16 BauNVO
Bauweise, Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfldchen
gem. § 9 (1) Nr.2 BauGB
0 Offene Bauweise gem. § 22 BauNVO
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PRAAMEL Nicht uberbaubare Grundsticksflachen
(i.V. mit textlicher Festsetzung Nr.2 bis 4)
Aufgrund der/ des §8 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-West= Cr==="=7"7

I I Uberbaubare Grundstiicksfldchen gem. § 23 BauNV0

Fldchen oder MaBBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick=
lung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr.20 BauGB
sowie Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern oder sons-
tigen Bepflanzungen oder mit Bindungen fir Bepflanzungen und
fir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflan-
zungen sowie von Gewdssern gem. § 9 (1) Nr.25 BauGB - Aus-
gleichsflédchen gem. §§ Ta und 9 (1a) BauGB sowie § 21 BNatSchG

fur Eingriffe durch Wohnbebauung und ErschlieBungsanlagen
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Umgrenzung von Fldchen zur Erhaltung von sonstigen Bepflan-
zungen sowie mit Bindungen fir Gewdsser
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Umgrenzung von Fldchen zum Bepflanzen und zur Erhaltung von
sonstigen Bepflanzungen sowie mit Bindungen fiir Gewdsser
(i.V. mit textlicher Festsetzung Nr. 5 bis 8)

Grundsiicke mit Ausgleichspflicht
(I.V. mit textlicher Festsetzung Nr. 6)

. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 9 BAUGB

Die textlichen Festsetzungen gelten nur in Verbindung mit der hierauf unter
"I, Erklarung der Planzeichen" verweisenden Erlduterung.

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr.1 BauGB

1. Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO:
Gem. § 1 (6) Nr.1 BauNVO sind die in § 4 (3) Nr. 2 bis Nr. 5
BauNVO genannten Nutzungen nicht zuldssig.

Bauweise, liberbaubare und nicht berbaubare Grundstiicksflachen
gem. § 9 (1) Nr.2 BauGB

2. Stellpldtze und Garagen einschlief3lich integrierter Abstell-
rdume sind gem. 8§ 12 (6) und 23 (5) BauNVO auf den nicht
iberbaubaren Grundsticksfldchen nur bis zur hinteren Baugrenze,
gemessen von der festgesetzten Grenze der Strafienverkehrs-
flache, zulassig.

5. Garagen und uberdachte Stellpldtze sind an der straf3ensei-
tigen Grundsticksgrenze nur mit einem Abstand von min. 3,0 m,
gemessen von der festgesetzten Grenze der Straflenverkehrs-
flache, zuldssig.

Flachen oder Mafinchmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr.20 BauGB

4. Als Beldge flir die hefestigten Fldchen wie Einfahrten, Stell-
platze und Eingangswege sind nur wasser— und luftdurchldssige
Materialien wie zum Beispiel entsprechendes Pflastermaterial,
wassergebundene Decken oder Schofterrasen zugelassen.

Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern oder sonstigen
Bepflanzungen oder mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die
Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie von Gewdssern gem. § 9 (1) Nr.25 BauGB

5. Flr Gebiete, in denen eine Anpflanzung von Gehdlzen und
freiwachsenden Hecken vorgesehen ist, wird folgende Bepflan-
zung vorgeschrieben:

- je 100 gm 1 Baum I.Ordnung, 2 Heister und 10 Strducher

—Bdume I.Ordnung mit einem Stammumfang der Sortierung
14/ 16

- zweimal verpflanzte Heister 150/ 175 ¢m hoch und

— zweimal verpflanzte Stréducher je nach Art in der Sortierung
60/ 80, 80/ 100 oder 100/ 150 cm hoch

Die Pflanzenarten sind aus den Pflanzlisten zu entnehmen.

Ausgleichspflicht und Zuordnung von Ausgleichsmal3nahmen gem.

§§ 1o und 9 (1a) BauGB sowie § 21 BNatSchG

6. Ausgleichspflicht besteht fiir die Verkehrsfldchen sowie fir
alle erstmalig zu bebauenden Grundstiicke des Plangebiets,
die durch nachfolgendes Symbol gekennzeichnet sind.

A

7. Die mit nachfolgenden Symbolen bezeichneten Ausgleichsfld-
chen werden allen ausgleichspflichtigen Grundstlcken als
Sammelausgleich zugeordnet.

8. Die in der Begriindung zu diesem Bebauungsplan unter Pkt. 4
aufgefiihrten Ausgleichsmaf3nahmen werden allen ausgleichspflichti-
gen Grundstiicken als Sammelausgleich zugeordnet,

Il. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEM. § 86
BAUO NW

1. Dacher

gD Fiir Wohngebdude sind geneigte Ddcher nur mit gleichem Neigungs=
winkel der Dachfldchen zuldssig.

30° - 38° Zuldssige Dachneigung fiir die Hauptdachfldchen.

Zuldssige Hauptfirstrichtung.

Die Firstrichtung kann flir Nebenddcher abweichend vom
Hauptfirst angeordnet werden.

Drempel sind bis zu einer Hihe von 1,25 m zuldssig. Die Hohe
des Drempels wird von OK FertigfuBboden der untersten Dach-
geschoBebene bis zur Schnittlinie der AuBBenwand mit der Dach-
haut gemessen.

Fur die Dacheindeckung dirfen nur schwarze, schiefer— und
dunkelgraue oder dunkelbraune Bedachungsmaterialien entspre-
chend den nachfclgend genannten Farben des Registers RAL

840-HR (seidenmatt) verwendet werden.

Zuldssige Farben:

schwarz (Ghnlich wie Nr. 8022, 9004, 9005 und 9011),
schiefer— oder dunkelgrau (dhnlich wie Nr. 7015, 7016 und

7021) oder

dunkelbraun ('dhnlich wie Nr. 8011, 8014, 8017, 8019 und 8028).
Die Dacheindeckung ist durchgehend mit nur einer der ge-
nannten Farben auszuflihren, nuancierte oder ornamentierte
Pfannen sind nur ausnahmsweise zuldssig.

Die Verwendung gldnzender Materialien ist ebenfalls unzu-
ldssig. Zinkeindeckungen, Solaranlagen und untergeordnete
verglaste Dachfldchen sind von dieser Festsetzung ausge-
nommen.

Flachddcher von Garagen sollen begrint werden. Eine Abdek=
kung mit Kies oder Kiespressschichten ist ebenfalls erlaubt.

Dachaufbauten miissen auf die Fassadengliederung Bezug nehmen.

Die Gesamtldnge der einzelnen Dachaufbauten darf je Trauf-
seite insgesamt nur 60 % der Firstldnge betragen. Die Breite
der einzelnen Dachaufbauten darf am Guf3eren Fulpunkt 3,00 m
nicht Gbersteigen. Der Abstand von den Giebelwdnden muss mind.
1,50 m betragen.

Die Ddcher der Dachaufbauten sind in Material und Farbe dem
Houptdach anzupassen.

2. AufBenwande

Zuldssig sind nur Putz, geschlimmtes oder gestrichenes Mauer-
werk, Sichtmauerwerk und Holz. Verkleidungen aus Naturschie-
fer oder Naturstein sind nur zuldssig, wenn sie nicht mehr
als ein 1/3 der gesamten Fassadenfldche bedecken.

Die Verwendung glasierter oder gldnzender Materialien (z.B.
Fliesen, polierte Steine) ist unzuldssig.

Fur geputzie, gesfrichene, geschlammte, in Sichtmauerwerk
oder mit Holz hergestellte Flachen sind nur helle sandfarbene,
weilBe sowie hellgraue Farbtone entsprechend den nachfolgend
genannten Farben des Registers RAL 840-HR (seidenmatt) zuldssig.
Zuldssige Farben:

hell sandfarben (dhnlich wie Nr. 1013 und 1014),

weil3 (dhnlich wie Nr. 9001, 9003 und 9016) oder

hellgrau (&hnlich wie Nr. 7047, 9002 und 9018).

Fir untergeordnete Fassadenfldchen, wie z.B. Sockel, sind ab-
weichende Farben zulassig. Diese sind jedoch im Farbton an
die vorgenannten Farbtone anzupassen.

Die vorgenannten Gestaltungsgrundsdize zu den AulBenwdnden

gelten fir Haupt- und Nebengebdude sowie flr Garagen. Win-
tergdrien sind von diesen Festsetzungen ausgenommen.

5. Einfriedungen

Einfriedungen sind an der Straflenfront nur als Holzzdune
(z.B. Staketenzaun) oder standortgerechte Hecke (z.B. Hain-
buchenhecke, Weidornhecke) bis 0,60 m Hohe zuldssig.

4, Aufschittungen und Abgrabungen

Verdnderungen des natiirlichen Geldndeverlaufs (Aufschiit-
tungen und Abgrabungen) sind unzuldssig. Soweit sie in Ver-
bindung mit der Errichfung von Gebduden stehen, sind den
natirlichen Geldndeverlauf nicht stdérende Verdnderungen zu-
ldssig.

Verdnderungen des natiirlichen Geldndeverlaufs im Zusammen=-
hang mit dem Bau von ErschlieBungsstrafen sind ebenfalls
zuldssig.

Vorhandene Grundsticksgrenzen

/36 Flursticksnummer

Vorhandene Gebdude

Nordpfeil

Béschungen

V. PELANZLISTE

Pflanzliste fir Griinfldchen mit okologischer Funktions—
zuweisung

Bdume 1.0rdnung

Bergahorn Acer pseudoplatanus
Stieleiche Quercus robur
Winterlinde Tilia cordata

Bdume I.Ordnung

Eberesche Sorbus aucuparia
Feldahorn Acer campestre

Hainbuche Carpinus betulus
Wildkirsche Prunus avium

Heister 150/ 175, zweimal verpflanzt

Eberesche Sorbus aucuparia
Hainbuche Carpinus betulus
Haselnuf3 Corylus avellana
Weilidorn Crataegus monogyna

Straucher 60/ 150, zweimal verpflanzt

Efeu Hedera helix

Eibe Taxus baccata
Felsenbirne Amelanchier
Holunder, Schwarzer Sambucus nigra
Hundsrose Rosa Canina
Kornelkirsche Comus mas
Liguster Ligustrum vulgare
Mehlbeere Sorbus aria
Ohrweide Salix aurita

Schneeball, Gemeiner
Schneeball, Walliger
Pfaffenhiitchen

Viburnum opulus
Viburnum lantana
Euonymus europaeus

. INKRAFTTRETEN

Diese Satzung fritt mit der Bekanntmachung gem. § 10 (3) BauGB
in Kraft,

Im Geltungsbereich der Satzung der 5.vereif. Anderung werden die
Festsetzungen des Behauungsplans Nr.33 "An der Eichhardt” vom

20.06.1974 in der Fassung der 2.Anderung(Neufassung) vom 08.07.1992
durch die Festsetzungen dieser Satzung ersetzt.

gez. Miller gez. Schnittgen

Birgermeister Schriftfihrer
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STADT OLPE
Bebauungsplan Nr.53
"An der tichhardadrt”
J. vereinfachte Anderung
Satzung vom 04.08.2004
Gemarkung: Olpe — Stadt
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