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| | PRAAMBEL
Aufgrund der &% 7 und 41 der Gemeindeordnung Tr das Land Mordrlain--
! Wesltfalen(GOY) in der Fassung der Bekannimachung vom
| Ta.Juli 1894 (GV NW 5. 663)

| 55 1-4 upd 8-10 des Baugeseizbuches (BEauGs) in der

- Fassung der Bekanntmachung vam C3.12.7985 (BGEIL 1 5.
2223), zulstzt gednder: durch Geselz vom 22.04 1653
(@3Bl | 5. 466)

. § B2 des Geselzes Gber Naturschutz und Landschafts-
| Fflege (Bundesnaturschutzgeselz - BNatSchG), in der
Fassung cer Bekanntmachkung vom 12.02.1987 (3GE.. 1 8.

459, zuletzt gednden curch Gesetz vom 22.94.1883
(BGE3L 15 486

verardaurg Ober dic bauliche Nulzung der Grundsticke
(BauNVO) in dor Fessung der Bekanmmachung vem
230019080 (BGBI. | 5. 132), zuletzt gedndatt durch
Gaselz vom 22047693 (BSBI 1 5. 4658)

Verordnung Uber die Ausarheltung der Bauleitpldre und
die Darsiellung daes Planinhaltes (Planzzichenve ardnung
1880 - PMlapz\o 90y vam 15.12.1980 (BGBL | 1881 5. 58)

: =R, /
Eruordnung fiir das Land Nordrhein-iWestfalen
(Landashbauordnung - Bauo NWS vorr 07 ME->1095
(G NV S21R)

1al die Stadtverordnctenversammiung cer Stadl Olpe in der Sitzung am
18.3,96¢ = p anungsrechilichen Festseizurgen dieses Bebauungsplanes
gem. & 10 BauGE und die-athchen Bavvorschrifen gem. 4§ 86 Baud NW
als Salrung bBeschlossen

| ! ERKLARUNG DER PLANZEICHEN

_=renze des rAumlichen Gellunasbersiches gem, § 9 (/)
i BauGEB Abgrenzung vilerschiedlicher Mo zungen

= e Grenze does rdumlichen Geltungshere zhes des Bebauungs-
planes Nr, 35
(.0, mit textl, Festselzung Nr. 1)

Art der baulichen NMutzung goem. £ 9 (1Y N1 BauGB

,E Allgemeines Wohngebiel gem. § 4 BauNvO
| {1V mit el Festsstzung N 2)

Derfgahict gem. §5 BauNvo

| - | Ezsonderer Nutzungszveck von Flachen, der durch be-
Umkleide-| | condere stzdtebauliche Grirde erarderlich wird.

Lfaume J (.. mil tex], Festseizung Nr. 3)
| P N e L T L

tMas der baulichen Nuizung gery. & % (1) Nr. 1 BauGB

|

4 Grundfldctenzah! (GR?) gom. § 19 BauNvo
Ao texl!. Festsetzung N 4)

oo
DE'J Seschelflachenzanl [GFZ) gem. §20 BauNvo
z.13 I Zahl der Vo oeschosse als Hachstgranze gem §16 BauNyYo

Gz uweise. ubercaubare und nicht (bgrbaubare Srund-
sticrsflac-=ngem. 58 (1) Nr. 2 BauGRB

Exugrenzsn gem.§ 23 (3] BauhN\O

2 e
| | | Micst Uberbaubare Grundstuckstiachen
—— 7
| : Ubzroachars Grundstickslachen osm . § 22 BauNvo
8 Offcne Bauwsise gem. § 22 (20 BauNwvo
vetkehetiichen sows Verkshrefiachen besonderer

AwerkDesimmens gem. § 5 (1) Ni. 17 GauGB

strzRenbearenzangslinis

Verkehsilachs Winschefiswag mit bescnderer Zweckbe-
sHImImung

wverkehrsl aches Fullginger- und Radfahrbereich mit he-
sonderer 2weckbesimmung

Offertbohe Fiicher flr can ruhenden \Yerkelir
(1AL m. textl: Festsetzung M 10)

Verkahrst doner

Jitentlichs und orivals Grinflichen wie Parkanlagen
und Soorp Size gem. § 5 (1) %N 15 BauGB

Offentlicke Sriinflache

Sporipletz
(V. m, textl. Festselzung Nr. 9)

| ,f'r- T ) Tennisplatz

(i.W. m. textl. Festsetzung Nr. )

Friedhof

Entwick'ung von Natur une Landschaft gyem § 9 (1) N,
20 BauGB -Ausglejchsfifchen gem. & B3 BNatSchG fiir Eingriffe

el e i

Antzge von naturnaher, extensiv genuizter YWiess
(.8, m. texdl. Festseizung Mr. B

Anplianzung won Waldmarteln
(L%, m. texil. Festseizung Nr. 6)

Maknahmen zur Benaturizrung und Entwiczlung van
Flielgewassem mit (hren Ufezonzn
(.8, me texll. Fastseizung Nr. 7

a) BauGs

AUsg 2ichsldchen gem § 2a BMNeiSchG fir Eingriffe durch
Sporaniagen:

Flachen fir die Anpflanzurg von freiwachsenden Hecken
und Gehdlzen/Ersatzsuilarshing

(b m-textl Feostsetzung Mr B3

Ausgleichsilachen gem, & &a BMatSchi fir Eingriffe durch
Weohnhiuser

~lachen fi-die Arlzge okodocischer Garlan

(L, . dextl. Festsetzung Nr, 8)

Fldchen fir die Landwirischaft und fir Wald gem. § 9
(1) Nr. 18 BauGB

= R I Flichen fir die Landwirlschaft

Fiachan fiir Wald

ey

Beschluss zur F]anaufste]lﬁﬂg
und Biirgerbeteiligung Planung

Die Stadivercrdnetenyersanm- Dieser Plan ist von der Pla-
Tung der Stadt Jipe hat in - nungsabteilung der Stadtver-
der Sitzung am 16.09.1993 waltung Olpe erarbeilet

die Mufstellung des Bebau- worden.

kngsplenes gem. § 2 (1) des
BauGE und die Beteiligung der
Blirger ger. & 3 (1) BauGB be- | Clpz, den 02.11.1895
schlossen.

Der Beschlufl wurde am ‘
15.04,1993 Affentlich be-
kaantgemacht. ‘

Jer Stadidirektor
Em Aulbrag

Offentliche Darlzgung und An-
héivung haben stattgefunden.
1. Burgerversamnlung : (Knazhal)

en . 26.04.1554 | Stadt. Dberbaural
2. Einzelanhirung -

vom £7.04.-27.05,14994 |

gez. Knaebel

Dlpe, den O1.06.1999 |
Dar Stadldirektor
im Auftray
gez. Knaabel

{Knaebel)
Stadt. COberbaurat |

Offentliche Auslegung Satzungsheschlup

e = - = —— i -
= — o e—— — 1

Dieser Plan wurde yvon der Stadi-
varordneteaversanmivng der Stadt
}lpe am 18.03.1996 als
Satzung beschlossen.

Cer Entwurt des Bebauungs-
planes und dyz Begrundung
hahen aufgrund der Bekannt-
machung vom 15.12.1995
gem. § 3 (2) BauGB in der
Ze1t vom 28.12.1995 Hlpe, den 18.03.19986
his 29.01.1996 =2inschliep-
Tich dffantlich ausgelegen,
Glpe, uen. 20.609088 gez. Ohly gez. Koster,Claudius
Der Stadtdirektor
[m Aufiray

Surgermeisterin  Stadtverordneter

gez. Knaebel
(Knaebel)
Stédt. Oberbaurat

T g

li. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § % BAUGHB

Grenzen das raumlichen Geungsbereiches gem. § 9 (7)
BausB, Abarenzung unlarsck edlicher Nutzungsn

1. Cle Grenzen der Verkehrsflachen, Grinflachen und
Bauarenzen stelicn Abgrenzungen unterschiedlicher
MNutzungen car,

At der baulizhen Mulzune gem. & 9 13 Nr. 1 BauGB

2, Allgemeings Wohngehiet gem. § 4 BauhvC

Gem. § 1 (6 Nr. 1 BaulVO sind Mutzungen gem. § 4
{3) Mr. 5 BaulNVO nicht Bestandieil des Bebauungs-
planes

3, Fliche zur Errichtung von Sanitdreinnchtunnen fir
den Sportbetrisk mil Clubrdumen

Mak der baulichen Mulzung cem. § 9 (1) A 1 BauE3

4 Grundildchenzahl (GRE) gem. § 15 BauNVO;

Gem. § 19 (4) Satz 3 BauNVO wird dic Dbarschraitung
der Grundfléchenzaly] dyseh Anlagen nach § 12 (4)

Satz 1 SaulNV O richt zugelassen.

Uberschretungen gam. § 19 {4) Saiz 4 BauMyVO werden
zugclasseon.

Clachen fur Maknahmen zum Schutz, zur Piedge und zur
Entwizkiung yon Natur und Lendscaal aem & 9 (7] Mr.
20 und Mr2i BauBG3S

5. Nach cer Vorberellung des Geldndes ist jahrlicy nur e Mahd
zulfissio, die erst ab dem 15, Avgust erfolgen darf.

&, Proo 100 g Fliche midssen e Bavm ersler Ocdinong mit ginem
Stammumiang der Soricning 18520,

zwel Biums mweaiter Ordnung mi cinem Stammumfano  des
Scrilerung 1658, finf Haister der Sortierung 150175

und £0 zweimal verpflanzte Straucher je nact AT in der Soriering -
G60/60, B0/100, 1064 50, riit Plianzen £us den Wahlmglichkeiien

der Filanzlisls gaplanel werden.

7. Fliche zur Entwicxlung einer Sumpféottanwissc in exdars var
Malzung, unter Ausschiul jeglichar Zimmung, mit einer Mahd nach
dem T5. Augusl.

s Entw cklung des Bachlaulfes hal nach der Kichtliniz for
naturrghen Auskbau fiir SewdEsser NFEW cu erfolgen. Zur
Mahandrierung des Bachos sind Stdrstene in das Baohibatt
einzubauen. Dis Ufsrzonen sind gemal der Pilarzlizic zu
beorinen.

B Im Wa-Gebiel 15l auf jedem Baugrunds'ick
cin Tell der unbohauwten Flachen als ikologisehe”
Sarten anzulegen, wobe! die versiegzie Flizhe 2.
Bkclogisch begrinter Flache im VerhiHnis 1:1
slabien muld,
Lim den Eiagriff durch ¢la Wohnbebauung in Natur o
Landschaft auszugleichen, ist der Eigeniiimer verptlichlel
ginen Teil seiner nicht Oberbaubearan Gruncsidcksi iche
naturnah anzulegen. Damit diess Feslsetzung rchl eine
dirskte Einschrankung des Gelindes bedeutet
werden die nachfolpanden Gestaltungsvarschliias nich!
durch hestimmie Pfanzenarien, sulisr dem Yerdol der
Anpflanzung von Nadelgeadlzen, hecrenzt.
Auf den Freiflldchen kdanen felgende Gkologischs Garten,
avech in Mischformen dieser Varianten, angelegt werdoen:
- Biamenwiesan
- Blamenrasen
- Waldgartan
- Farn- und Laubkgiirien
- Wildkrautergarten
- Staudanginen 2. B, Baugmgiden odar Sigihgdrian
- Wildrecken auf den hinteren Bereichen der Grindsticks
- arienreiche W ansnviesen

9, Aufschiittungen und Abgrabungen die zum Bau der Soort-
anlagen notwendig sind, missen gemak der Pfianzliste
egring werdean,

10, Auf derm Bifentlichen Parkplatz ol Tir je funf Stell
o 2tze, mind zstens ein grobkroniger Laukbaum ge-
piianzt weden.

Ill. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEM. § 86(1) Nr. 1,4 und 5 BAUOQ NV

1. Dacher

S D Fur Wwohngebdude s nd nur Satte’dE8crar mit gleict2m
Neigungse nkel der Dachflézhen zulgssii.

a5°. 45" Dacaneiguing Tir Hawslgebavds
< —— P Hauptfirstrichiung

Die Firstrichtung kann fir Nebenddcher atrweaichend
am Hauptfirs: angecrcnet wardan.

Crempel sind bis 22 einer Héhe won 0,50 m zUiESsi.

Fir die Dacheindeckung diirfen nur anthrazittarbige,
sthiefararade oder cunkelbraune Bedeshurgsmatens-
lien vemwendet werden.

Cachiberstiande dirfen £ der Traufo 0,80 und &m
Crigarg &0 cm nicht tberschreiten,

Sachaeinschnitlae sind unzulassa.

Dacrgauban sallen auf die Fazsadergisdonig Berug
nehmean.

Die Gesamtlanne der einzelngn Dachaufbavion darf
insgasarnt nur 50 % der Firstiange betragen. Die
Ereite der ginzelnan Dachauibauten dad 3 m nichi
dhersteigan. Der Absland von den Gighzlwdnden muls
mind, 1.50 m batragen.

e Décher der Gauben siad in Mater altund Farse
derm Daclh anzupasser.

= Aulenwinda

Zulfssig sind.

Putz, geschlammies und gestichenss Mavonverk,
Sichtmauerwerk, Verkleiduigen aus Holz, Xalurschie-
for odor Maturstein sind zul8ssig, wenn sie nizht

mear als 172 der Fassadenfidchs bedecken.

Die Warwendung glasierds - cder gldrzender Materis -
lien (z.B. Fliesen, polierie Steine u.a.) 15t unzu-
lassig.

Flir gapultzie, gestrichene, geschlfmmle und 1n

Sichimaueryers hergeste|lte Flachern sind nur erd-,
sandtartene odes weille Farbtine zuldssig.

Haupi- tind Netengebiude sowie Garagen sind im glsi-
choan Aulianmateral harzustellen,

Wintergéirten aind von diesen Festsstzungen 2usge-
COMMEen.

a3, Fassaderglledaryng

C'e Fassaden siid durch Fenstzr- undloder Tiroff-
nangen mit stehendem Formal zua ghadern,

Dia Fassedenglicoerung der sinzelnen Seschcsss fst

aufeinander enzust mmen

4. Einfriedungen

Strafienseitige Enfricdurger sind nur als Holzzéiune oder
Hecken bis C 80 1 Hohe zuldssig, Im rickwirtigen Bereich de-
Baugrundsiiicke £ad ausschliefilich Heczken mit heimischen
Leubgehblzen =u pllanzan.

£ Befostigts Flachen

Als Beldge fir die befestiglen bzw. vers'egelten
Fliichan wiz Eintahrien, Steliplatze und Eingangs-
wens gind nur PflasteTnatenial, wassergebundenc
Decken ocsr Schotlarraser zugelassen,

i Aufsehiittungen und Abgrabungsn

Aufschittungen und Abgrabungen des natlirfichen Ge-
ldndes sind nur im rotwendigen Umfang =i&ssig.

e ———

V. BONSTIGE DARSTELLUNGEM UND NACHRICHTLICHE

UBERNAHME VON NACH ANDEREM GESETZLIGHEN

VORSCHRIFTEN GETROFFENEMN FESTSETZUMNGEN

&

A

WZ vorhaadens Gebiugs

— P empfoilens Bauklroerstellung

- Srinflachen im Strafenravm

o [ LT T Treppenaniage

anzupflanzencar 3aum
Parxplalze
=& arbahn

anzupflanzencear Saurr

=

Slralentegronzungslin’ e

g U erbaltende Waszzerllachen

Flachen for Verscrgungsanlagen (fifasser)

varhanders Grepzsteine und Grundsilicksgrenzen

vorgeschlagens Grandsticksgrenzen

Aulieilttng der
Versehrsllibche

'R U Grundstlicke mit Regenwasserversickerung (WA-Gebiat)

V., Pflanziiste fiir Griinflachen mit 8kelogischer Funkiionszuweisung

Baume 1.0rdnung
Eergahom

Rotheche

Stietoiche

Baume 2.0rdnung
Hainbuche
Wildkirsche
Ekeresche

Feldahorm

Raoterle

Acer pseudap atanos
Fagus syivatica
Cuerus robur

Carpinus betulus
Fruras evium
Sorbus aucdpana

Heister zweimal verpflanzt 150/175

Eheresche
Hase!nuls
Wilailkdorm
Hainhuche

sarbus aucuparia
Carylus avellana
Cralaegus moncgyna
Carpinus batelis

Straucher zweimal verpflanzt 60/150

Efeu

Elbe

Faulbaum
Felsenbimes
Holunder, Schwarzer
Hundsroso
Kaornelkirsche
Liguster

Mebhibcore

Canwvaide
Schneekall, Gemsaines
Schneeball, Wolliger
Ffaffennhitchen

V. Inkrafitreten

Heds=ra helix
Taxus bacsata
Rhamnus frangula
Amelanchier
Sambusus nigra
foss canina
LOrnuUs mas
LigLsteum valgare
Sorbus £49a

Salix auvita
WViburum opulls
Viburmen lantana
EUONYR 15 eUropacus

Diesa Satzang trilt mit der Bekanntrmachung bber die sfolgle
Durchitihrung des Aneeigeveriahrans i3 kratt,

gez. Ohly gez. Koster,Claudius gez. Wurm
BElrgemmeisterin Stadbhvercrdneter Schrfidhre:

Ubersicht M.1:5000 Bebauungsplan Nr.36
Plangebiet "Sportanlage Dahl-Friedrichsthal”

S —
——m—

Beschluss zur offentlichen
Geometrische Eindeutighkeit Auslegung

_ Die Stadtverordnetenversammiung
Es wird bescheinigl, dap die Her Planungs- vid—Badausschufd
Hlanunteriagen den Anforde- der Stadt Clpe hat in

rungen des § 1 der Planzei- der Sitzung am 14.12.1995
chenvercrdnung entsprichi dem Entwurf des Eebauungs-

and dia Festlegung der , planes zugestimmt und seine

stidtedaulichen Planung geo- fuslegung beschlossen,
metrisch eindeutig ist.

Do, den 05.02.1996 Olpe, den 15.12.1993

Der Stadtdirektor
Im fuftrag

(LS) gez. Rose

gez. Knaebel

{Enaebel)
SLidt. Dherbaurat

Anzeige gem. § 11 BaulB Inkrafttreten des Planes

Dia Durchfihrung des Anzeige-
verfahrens nach § 11 (3} BauGB
sowie Ort und Z=zit der Ein-
sichtnahre in den Flaan ist
nem. 5 12 BauGB am 22.08.1996
dffentlicn bekanntgamacnt
woriern .

Das Anzeigeverfahren nach
5 11 (3) BauGB ist durchge-
fihprt worden/+st—fieht-an

(ige, den 12,08,1936

Der Stadtdirskter
Im Auftrag Olpe, den 22.08.1986

gez, Knaghe] Der Stadldirektar
| (Knaehel} | Im Auftrag
Stidl. Oberbaurat

ugi.lnaeﬁel

(Knaebel)
Stddt. Oberbaurat
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Satzung vom

' Behauungsplan Nr. 3
der STADT OLPE

| »~Sportanlage Dahl-
Friedrichsthal”

16.08.1996

Gemarkung Olpe Land

Flur: 9 tlw.,

10 tlw. und

12 tlw.

MaBstab
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