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Beschluss zur Planaufstellung Planung Geometrische Eindeutigkeit Beschluss zur offentlichen
und Burgerbeteiligung Auslegung o A
PRAAMBEL Mit Geh—, Fahr— und Leitungsrechten zu belastende Fldchen 12. Mit nachfolgendem Symbol gekennzeichneten Fldchen sind mit | | ——-=-==-===-

gem. § 9 (1) Nr.21 BauGB einem privaten Geh- und Fahrrecht zugunsten Anlieger belastet. Ruhrgas—Leitung einschlieBlich des 8 m briefn Schufzstrei-

Aufgrund der/ des §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein=West= | | e e e e fens
falen (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14, Juli 1994 /f o
Der Ausschuss Umwelt, Planen, Bauen Dieser Plan ist von der Planungs-— Es wird bescheinigt, daf3 die Plan-— Der Ausschuss Umwelt, Planen, Bauen (GV. NRW. S.666), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 30. I I Mit Geh—, Fahr— und Leltungsrechten zu belastende Fldche; gem. gr r

der Stadt Olpe hat in der Sitzung am
19.10.2000 die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes gem. § 2 (1) BauGB und die
frihzeitige Biirgerbefeiligung gem. § 3 (1)

abteilung der Stadtverwaltung Olpe

erarbeitet worden.

unterlage den Anforderungen des § 1
der Planzeichenverordnung entspricht
und die Fesflegung der stddtebaulichen
Planung geometrisch eindeutig ist, soweit

der Stadt Olpe hat in der Sitzung am
31.01.2002 dem Entwurf des Bebauungs-
plans zugestimmt und seine Auslegung
beschlossen.

April 2002 (GV. NRW. S.160);

§§ 1 bis 4 und 8 bis 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung der Neufassung vom 27. August 1997

§ 9 (1) Nr.21 und (6) BauGB

Leifungsrecht

Die Breite dieses Rechts ist im Plan dargestellt.

BauGB beschlossen. es den katastermdBigen Bestand der Lie- (BGBI. | S.2141), berichtigt am 16. Januar 1998 (BGBI. | S. Ir (i.V. mit textlicher Festsetzung Nr.11) V. INKRAFTTRETEN
Der Beschluss wurde am 04.05.2001 Olpe, 10.01.2001 enschaftskarte am 25.02.2002 betrifft. 137), gedndert durch Art. 7 des Gesetzes vom 19. Juni 2001 n ‘ ‘
6ffentlich bekannt gemacht. i ; (BGBI. | S.1149), zuletzt gedndert durch Art. 12 des Gesetzes [Il. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEM. § 86 BAUO NW Diese Satzung tritt mit der Bekanntmachung gem. § 10 (3) BauGB
Die frithzeitige Blrgerbeteiligung hat Der Biirgermeister Olpe, 05.02.2002 vom 27. Juli 2001 (BGBI. | S.1950); f Geh- und Fahrrecht in Kraft.
stattgefunden: In Vertretung 9 r=/ r (i.V. mit textlicher Festsetzung Nr.12) 1. Ddcher
1. Blirgerversammlung am 22.05.2001, Gerlingen, 11.03.2002 Der Biirgermeister § 21 des Gesetzes iber Naturschuiz und Landschaftspflege (BNat Im Geltungsbereich dieser Satzung werden die Festsetzungen des
2. Finzelanhorung vom 23.05.2001 bis gez. Knaebel In Vertretung SchG 2002) vom 25. Mdrz 2002 (BGBI. | S.1193); <D Fiir Wohngebdude sind nur Sattelddcher mit gleichem Neigungs— Bebauungsplans Nr.42 "Altenkleusheim — Auf der Leie” vom
22.06.2001. Flachen fir Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern, winkel der Dachfldchen zuldssig. 10.07.1995 durch die Festsefzungen dieser Satzung ersetzt.
(Knaebel) gez. Knaebel Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNV0) soweit sie zur Herstellung des Straf3enkorpers erforderlich
Technischer Beigeordneter in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | sind gem. § 9 (1) Nr.26 . . Zuldssige Dachneigung fir die Hauptdachfldchen.
Olpe, 10.01.2002 (Ls) (Knaebel) S. 132), zule‘zt gedndert durch Gesetz vom 22. April 1993 55742 gez. Miller gez. Avdijaj
Technischer Beigeordneter (BGBI. | S.466); FTTTTT T Zuldssige Hauptfirstrichtung.
Der Blrgermeister gez. Wirtzler N Aufschiittung { ; Die Firstrichtung kann fiir Nebenddcher abweichend vom Birgermeister Schriftfihrer
In Vertretung Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Dar- I T Hauptfirst angeordnet werden.
(Wirtzler) stellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV oL -b-

gez. Knaebel Offentl. best. Verm. Ing. 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 Drempel sind bis zu einer Hohe von 1,00 m zuldssig. Die Hohe

(BGBI. 1 1991 S.58); P des Drempels wird von OK FertigfuBboden der untersten Dach-
(Knaebel) L Abgrabung geschoBebene bis zur Schnittlinie der AuBenwand mit der Dach-
Technischer Beigeordneter Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - o haut gemessen.

BauO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 1. Mdrz 2000 e

Offentliche Auslegung

Safzungsbeschluss

Inkrafftreten des Plans

Der Entwurf des Bebauungsplans und
die Begrindung haben cufgrund der
Bekanntmachnung vom 15.02.2002 gem.
§ 3 (2) BauGB in der Zeit vom 04.03.2002
bis einschlie3lich 05.04.2002 6ffent-
lich ausgelegen.

Olpe, 08.08.2002

Der Biirgermeister
In Vertretung

Dieser Plan wurde von der Stadtver-
ordnetenversammlung der Stadt Olpe
am 24.09.2002 als Satzung beschlossen.

Olpe, 25.09.2002

gez. Miller gez. Avdijaj

Blrgermeister Schriftflhrer

Der Beschluss iber den Bebauungsplan
sowie Ort und Zeit der Einsichtnahme
in den Plan sind gem. § 10 (3) BauGB am
02.01.2003 offentlich bekannt gemacht
worden.

Olpe, 06.01.2003

Der Blrgermeister
In Vertretung

(GV. NRW. $.256)

hat die Stadfverordnetenversammlung der Stadt Olpe in der Sitzung am 24.09.2002
die planungsrechtlichen Festsetzungen dieses Bebauungsplans gem. § 10 BauGB und
die ortlichen Bauvorschriften gem. § 86 BauO NW als Satzung beschlossen.
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RKLARUNG DER PLANZEICHEN

Grenzen des rdumlichen Geltungsbereichs gem. § 9 (7) BauGB
und Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzungen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der 1.Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplans Nr.42 "Altenkleusheim - Auf der
Lefe"; gem. § 9 (7) BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung; gem. §§ 1 (4) und 16 (5)

II. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 9 BAUGB

Die textlichen Festsetzungen gelien nur in Verbindung mit der hierauf unfer
"I. Erklarung der Planzeichen" verweisenden Erlduterung.

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr.1 BauGB

1. Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO:
Gem. § 1(6) Nr.1 BauNVO sind die in § 4 (3) BauNVO genann-
ten Nutzungen nicht zuldssig.

Bauweise, liberbaubare und nicht iberbaubare Grundstiicksfldchen
gem. § 9 (1) Nr.2 BauGB

2. Stellpldtze und Garagen einschlie3lich integrierter Abstell-

Fiir die Dacheindeckung dlrfen nur schwarze, schiefer— und

dunkelgraue oder dunkelbraune Bedachungsmaterialien entspre-

chend den nachfolgend genannten Farben des Registers RAL

840-HR (seidenmatt) verwendet werden.

Zuldssige Farben:

schwarz (Ghnlich wie Nr. 8022, 9004, 9005 und 9011),

schiefer— oder dunkelgrau (dhnlich wie Nr. 7015, 7016 und
7021) oder

dunkelbraun (dhnlich wie Nr. 8011, 8014, 8017, 8019 und 8028).

Die Verwendung gldnzender Materialien ist unzuldssig. Zinkein-

deckungen, Solaranlagen und untergeordnete verglaste Dachflichen

sind von dieser Festsetzung ausgenommen,

Flachddcher von Garagen sollen begriint werden. Eine Abdek-
kung mit Kies oder KiespreB3schichten isf ebenfalls erlaubt.

Dachtliberstande diirfen an der Traufe und am Ortgang 0,60 m

nicht lberschreiten.

Dachaufbauten missen auf die Fassadengliederung Bezug nehmen,

Ubers

cht

Mal3stab 1. 5000

gez. Knaebel BauNVO rdume sind gem. §§ 12 (6) und 23 (5) BauNVO auf den nicht Die Gesamtldnge der einzelnen Dachaufbauten darf je Trauf-
gez. Knaebel iberbaubaren Grundstiicksflachen nur bis zu einer Tiefe von seife insgesamt nur 60 % der Firstldnge betragen. Die Breite 1 . - .ﬂ—l—l-
(Knaebel) 15,0 m, gemessen von der festgesefzten Grenze der StrafSen- der einzelnen Dachaufbauten darf am dufBeren FuBBpunkt 3,00 m

(Knaebel)
Technischer Beigeordneter

Technischer Beigeordneter

Art der baulichen Nuizung gem. § 9 (1) Nr.1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
(i.V. mit textlicher Festsetzung Nr.1)

MaB der baulichen Nuizung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Grundfldachenzahl (GRZ) gem. § 19 BauNVO0

verkehrsfldche, zuldssig.

Ausnohmsweise konnen Stellplaize und Garagen uber die Tie—
fe von 15,0 m hinaus bis zur riickwdrtigen Baugrenze zuge-
lassen werden.

Garagen sind an der straf3enseitigen Grundsticksgrenze nur
mit einem Abstand von min. 3,0 m, gemessen von der festge-
setzten Grenze der Straflenverkehrsflache, zuldssig.

3. Nebenanlagen gem. §§ 14 und 23 (5) BauNVO sind auf den nicht
iberbaubaren Grundsticksflachen zulassig. Die Vorgartenfla-
che ist auf der gesamten Grundstiicksbreite in der Tiefe von

nicht Gbersteigen. Der Abstand von den Giebelwdnden mu3 mind.

1,50 m betragen.
Die Dacher der Dachaufbauten sind in Material und Farbe dem
Hauptdach anzupassen.

2. AufBenwdnde

Luldssig sind Putz, geschldmmtes oder gestrichenes Mauerwerk,
Sichtmauerwerk und Holz. Verkleidungen aus Naturschiefer oder

0,4
z.B. von der StraBenverkehrsfldche bis zur siraBenseifigen Baugren- Naturstein sind zuldssig, wenn sie nicht mehr als die Hdlffe
ze von Nebenanlagen freizuhalten, der gesamten Fassadenfldche bedecken.
0.8 GeschoBflachenzahl (GFZ) gem. § 20 BauNV0 Insgesamt darf eine GréfBe von 30,0 cbm nicht Gberschritien
z.B. ’ werden. Die Verwendung glasierter oder glanzender Materialien (z.B.
Fliesen, polierte Steine) ist unzuldssig.
Ruhrgas—Leitung: Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze gem. § 16 BauNVO
LNr./, DN 600, 51.26/ § 476 z.B. I Flachen oder Ma3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick- Fir geputzte, gestrichene, geschlammte, in Sichtmauerwerk

Schutzstreifen 8 m

174

478

5. TH41500m

Traufhohe der baulichen Anlage in ...m lber NN als Hochst-
maf3 gem. § 16 BauNVOQ

Bauweise, Uberbaubare und nicht Uberbaubare Grundstiicksfldchen

lung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr.20 BauGB
sowie Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern oder sons-—
tigen Bepflanzungen oder mit Bindungen fir Bepflanzungen und
fir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflan-

zungen sowie von Gewdssern gem. § 9 (1) Nr.25 BauGB — Aus-
gleichsfldchen gem. §§ 1a und 9 (1a) BauGB sowie § 8a BNatSchG

oder mit Holz hergestellte Flachen sind nur helle sandfarbene,
weille sowie hellgraue Farbtone entsprechend den nachfolgend
genannten Farben des Registers RAL 840-HR (seidenmatt) zuldssig.
Zuldssige Farben:

hell sandfarben (dhnlich wie Nr. 1013 und 1014),

weif3 (dhnlich wie Nr. 9001, 9003 und 9016) oder

gem. 5§ 9 (1) Nr.2 BauGB fur Eingriffe durch Wohnbebauung und Erschlie3ungsanlagen hellgrau (dhnlich wie Nr. 7047, 9002 und 9018).
g
Fir mit Holz hergestellte Fldchen sind zudem die natiirliche
4, Als Beldge fir die befestigten Flachen wie Einfahrten, Stell- Farbgebung belassende Lasuren und Farben zuldssig.
Nichl tUberbaubare Grundsticksfldchen pldtze und Eingangswege sind nur wasser— und luftdurchldssige
(i.V. mit textlicher Festsetzung Nr.2, Nr.3 und Nr.4) Materialien wie zum Beispiel Pflasiermaterial, wassergebundene Die vorgenannfen Gestalfungsgrundsdfze zu den AuBenwdnden
Decken oder Schotterrasen zugelassen. gelten fir Houpt- und Nebengebdude sowie fiir Garagen. Win-
o= tergarten sind von diesen Festsetzungen ausgenommen.
| Uberbaubare Grundsiiicksfldchen gem. § 23 BauNVO 5. Im Bebauungsplangebiet ist auf 20 % der Fldche eines jeden
i gekennzeichneten Baugrundstiicks eine naturnahe Gartenflache
e anzulegen, 5. Fassadengliederung
Die Gartenfldchen kdnnen in folgenden Arten — auch als
Offene Bauweise gem, § 22 BauNVO0 Mischformen — angelegt werden: Die Fassaden sollen durch Fenster- und/ oder Tirdffnungen mit
© - artenreiche Magerwiese stehendem Format gegliedert werden.
- Blumenwiese
Verkehrsflachen sawie Verkehrsfldchen besonderer Zweckbe- - Farn= und Laubgarten Die Fassadengliederung der einzelnen Geschosse ist aufein-
stimmung gem. § 9 (1) Nr.11 BauGB - Staudengarten, z.B. Bauern— oder Steingarten ander abzustimmen,
- Wildkrdautergarten oder
StraBenverkehrsfldchen - Wildhecken auf den hinteren Bereichen der Grundstiicke 4. Einfriedungen
6. |Intensiv genutztes genutztes Criinland ist in extensives Griin- Einfriedungen sind an der Straf3enfront nur als Holzzdune
land umzuwandeln. (z.B. Staketenzaun) oder standortgerechte Hecke (z.B. Hain-
StraBenbegrenzungslinie Verbote: buchenhecke, Wei3dornhecke) bis 1,0 m Hdhe zuldssig.
- kein Diingen
- nicht mehr als 2 Rinder je ha
Offentliche und private Griinfldchen gem. § 9 (1) Nr.15 BauGB - kein Einsatz von Pflanzenbehandlungsmitteln 8. Antennen
- bei zweimaliger Mahd pro Wachstumsperiode eines Jahres
ist die erste Mahd ab 1. Juli und die zweite Mahd ab 15. Pro Baugrundstlck ist nur eine Antennenanlage zuldssig. .
Private Criinfliche September zuldssig @ b CH U u ﬂ @ S p M @ ﬂ H/: 4 2
o
7. Die Entwicklung des Bachlaufs hat der Richtlinie fir natur-
nohen Ausbau fir Gewdsser NRW zu erfolgen. Zur Mdandrierung \ ‘ Py ®
Flachen fiir die Landwirtschaft und fiir Wald gem. § 9 (1) Nr.18 des Baches sind Stérsteine in das Bachbett einzubauen. H\/ SONSTHGE APSTELLUNGEN UND NACHPHCHT: A “ :ﬁ:' @ ﬂ ﬂ/< “ @ u S h @ m -
BauG8. ¢ husaleishontlieht bestent 1 die Verkenraflien - RICHTLICHE UBERNAHMEN VON NACH ANDEREN
. Ausgleichspflic esteht fir die Verkehrsflichen sowie fir
alle erstmalig zu bebauenden Grundsticke des Plangebiefs, GESETZLHCHEN \/GPSCHPHFTEN GETPOFFENEN © Py
Fldchen fiir die Landwirtschaft die durch nachfolgendes Symbol gekennzeichnet sind. FESTSETZUNGEN A u Ef d @ H/: @ @
Vorhandene Grundstiicksgrenzen " = 0
Flichen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick- w A ﬂ d @ ﬂf U ﬂ u ﬂ d — ﬂ/ﬂ W @ Eﬁﬁ @ “fﬂ U ﬂ
lung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr.20 BauGB 9. Die mif nachfolgenden Symbolen bezeichneten Ausgleichsfla- 0 -
sowie Fldchen zum Anpflanzen von BGumen, Strduchern oder sons- chen werden allen ausgleichspflichtigen Grundstiicken als Vorgeschlagene Grundstlcksgrenzen
tigen Bepflanzungen oder mit Bindungen fiir Bepflanzungen und Sammelausgleich zugeordnet. -
fir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflan-
zungen sowie von Gewdssern gem. § 9 (1) Nr.25 BauGB — Aus-— 7
gleichsflachen gem. §§ fa und 9 (fa) BauGB sowie § 8a BNatSchG Vorhandene Gebdude
flr Eingriffe durch Wohnbebauung und ErschlieBungsanlagen S O] Eﬂn Z U ﬂ g V @ m 1 6 . 1 2 . 2 @ @ 2
10. Die in der Begriindung zu diesem Bebauungsplan unter Pkt. 5.6,
aufgefiihrten Ausgleichsmaf3nahmen werden allen ausgleichspflichti-
Grundstiicke mit Ausgleichspflicht gen Grundstiicken als Sammelausgleich zugecrdnet. —— - Aufteilung der Verkehrsfldche:
41 (i.V. mit textlicher Festsetzung Nr.8, Nr.9 und Nr.10) 'L ' I‘T‘ = Grinfldche, Baschung
] - Gehweg
Mit Geh—, Fahr— und Leitungsrechten zu belastende Fldchen - Fahrbahn
Anpflanzen von sonstiger Bepflanzung gem. § 9 (1) Nr.21 BauGB - anzupflanzender Baum, Stellplatz
(i.V. mit textlicher Festsetzung Nr.5) (oA - Rinne
11. Mit nachfolgendem Symbol gekennzeichneten Fldchen sind mit o
einem Geh—, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Ver- und @ emar k U n g : K ﬂ eyus h el m
1 ":-’ ’£ Umgrenzung von Flachen zum Bepflanzen und zur Erhaltung von Entsorgungstrdger belastet.
ir T T sonstigen Bepflanzungen sowie mit Bindungen fiir Gewdsser als
MaBnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Enfwicklung von |
Natur und Landschaft r F ﬂ u ﬂf Z /“ 2 U ﬂ d /“ 5
(i.V. mit textlicher Festsetzung Nr.6) Nordpfeil
w Die Breite dieses Rechts ist im Plan dargestellt. Die Leitun-
" gen werden unterirdisch gefihrt.
= j ’£ Umgre'nzungj von Fldchen zum'Bep'flcm'zen und zur Erha!ltumg] von MaBstab 1. 500
) T 7 ToT sonstigen Bepflanzungen sowie mit Bindungen fir Gewdsser als
: Maf3inahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von | - _:- |
° Natur und Landschaft
Y s652825.000 /\ (i.V. mit textlicher Festsetzung Nr.7) 0 . 0 2 3 10 50 0m

yZv¢
)TV TV ¢
AR A A
I AN A A

|

S



