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Beschluss zur Planaufstellung
und Burgerbeteiligung

Planung

Geometrische Eindeutigkeit

Beschluss zur offentlichen Offentliche Auslegung

Auslegung

Der Ausschuss Umwelt, Planen, Bauen
der Stadt Olpe hat in der Sitzung am
04.07. 2002 die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes gem. § 2 (1) BauGB beschlossen,

Der Beschluss wurde am 18.07. 2002
offentlich bekannt gemacht.

Olpe, 19.07. 2002

Der Bilirgermeister
In Vertretung

gez. Knaebel

(Knaebel)
Technischer Beigeordneter

Dieser Plan ist von der Planungs—
abteilung der Stadtverwaltung Olpe
erarbeitet worden.

Olpe, 10.06. 2002

Der Birgermeister
In Vertretung

gez. Knaebel

(Knaebel)
Technischer Beigeordneter

Es wird bescheinigt, daf3 die Plan-
unterlage den Anforderungen des § 1
der Planzeichenverordnung enfspricht
und die Festlegung der stdadtebaulichen
Planung geometrisch eindeutig ist, soweit
es den kaftastermdfligen Bestand der Lie-
genschaffskarte am 19.07.2002 betrifft.

Olpe,19.07.2002

gez. Figge

(LS)

Der Entwurf des Bebauungsplans und
die Begrindung haben aufgrund der
Bekannimachnung vom 10.07. 2002 gem.
§ 3 (2) BauGB in der Zeit vom 29.07. 2002
bis einschlief3lich 28.08. 2002 offent-
lich ausgelegen.

Der Ausschuss Umwelt, Planen, Bauen
der Stadt Clpe hat in der Sitzung am
04.07. 2002 dem Enfwurf des Bebauungs-
plans zugestimmt und seine Auslegung
beschlossen.

Olpe, 19.07. 2002
Olpe, 29.08. 2002
Der Blrgermeister
In Vertretung Der Birgermeister

Cnaebel In Vertretung
gez. Knaebe

gez. Knaebel

(Knaebel)
Technischer Beigeordneter

(Knaebel)

Technischer Beigeordneter
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Satzungsbeschluss Inkrafttreten des Plans

Der Beschluss lUber den Bebauungsplan
sowie Ort und Zeit der Einsichtnahme
in den Plan sind gem. § 10 (3) BauGB am
16.10.2002 offentlich bekannt gemacht
warden.

Dieser Plan wurde von der Stadtver-
ordnetenversammlung der Stadt Olpe
am 24.09.2002 als Safzung beschlossen.

Olpe, 04.10.2002

Olpe, 16.10.2002

gez. Miller gez. Avdijaj
Der Blrgermeister

Birgermeister Schriftfihrer In Vertretung

gez. Knaebel

(Knaebel)
Technischer Beigeordneter

PRAAMBEL

Aufgrund der/ des §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-West-
falen (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994
(GV. NRW. S.666), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 30,

April 2002 (GV. NRW. S.160);

§§ 1 bis 4 und 8 bis 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung der Neufassung vom 27. August 1997
(BGBI. | S.2141), berichtigi am 16. Januar 1998 (BGBI. | S.
37), gedndert durch Art. 7 des Gesetzes vom 19. Juni 2001
(BGBI. | S.1149), zuletzt gedndert durch Art. 12 des Gesetzes
vom 27. Juli 2001 (BGBI. | S.1950);

§ 21 des Gesetzes Uber Naturschutz und Landschaftspflege
(BNatSchG 2002) vom 25.03.2002 (BGBI. I S. 1193)

Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. |
S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22. April 1993
(BGBI. | S.466);

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Dar—
stellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV
90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990
(BGBI. | 1991 S.58);

Bauordnung fir das Land Nordrhein—Westfalen (Landesbauordnung -
BauO NW) in der Fossung der Bekanntmachung vom 1, Mdrz 2000
(GV. NRW. 5.256)

hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Olpe in der Sitzung am 24.09.2002

die planungsrechilichen Festsetzungen dieses Bebauungsplans gem. § 10 BauGB und
die ortlichen Bauvorschriften gem. § 86 BauO NW als Satzung beschlossen.

l. ERKLARUNG DER PLANZEICHEN

Grenzen des rdumlichen Geltungsbereichs gem. § 9 (7) BauGB
und Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzungen

i

IHI
IHI
L

J

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
Nr.43 "Rehringhausen” (2. vereinf, Anderung); gem. § 9 (/) BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung; gem. §§ 1 (4) und 16 (5)
BauNVO

N

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr.1 BauGB

WA Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
a (i.V. mit textlicher Festsetzung Nr.1)

AMlgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
(i.V. mit textlicher Festsetzung Nr.2)

MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB
B 0.4 Grundfldchenzahl (GRZ) gem. § 19 BauNVO0
2 .B. Zah!l der Vollgeschosse als Hochsfgrenze gem. § 16 BauNVO0

Maximale Traufhdhe baulicher Anlagen (Schnittkante der Vor-
derkante AuBenwand mit der Dachhaut) in ...m iber NN (abso-
lule Angabe iber Meereshdhe) gem. §§ 16 und 18 BauNVO

7.B. TH 350,0 m
Uber NN

Bauweise, lberbaubare und nicht berbaubare Grundsticksfldchen
gem. § 9 (1) Nr.2 BauGB

Baugrenze gem. § 23 Abs.3 BauNVO

o Offene Bauweise gem. § 22 BauNVO

[I. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 9 BAUGB

Die textlichen Festsetzungen gelten nur in Verbindung mit der hierauf unter
"I. Erklarung der Planzeichen" verweisenden Erlauterung.

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr.1 BauGB

1. Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO:
Gem. § 1(6) Nr.1 BauNVO sind die in § 4 (3) BauNVO genann-
ten Nutzungen nicht zuldssig.

2. Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO:
Gem. §1(5) und (6) Nr.1 BauNVO sind die in § 4 (2) Nr.2 und (3) BauNV0
genannten Nutzungen nicht zuldssig.

IIl. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEM. § 86 BAUO NW

1. Dacher

Fir Wohngebdude sind nur Saftelddcher mit gleichem Neigungs-

SD winkel der Dachfldchen in dem mit SD gekennzeichneten Bereich
zuldssig.
35°—42° Zuldssige Dachneigung fir die Hauptdachfldchen in dem mit
35°-42° gekennzeichneten Bereich.
0°=20° Zuldssige Dachneigung fir die Houptdachflachen in dem mit

0°-20° gekennzeichneten Bereich.

Drempel sind bis zu einer Hohe von 1,25 m zuldssig. Die Hohe
des Drempels wird von 0K Fertigfu3boden der untersten Dach-
geschoBebene bis zur Schnittlinie der Auflenwand mit der Dach-
haut gemessen,

Fiir die Dacheindeckung diirfen nur anthrazitfarbige, schie-
fergraue oder dunkelbraune Bedachungsmaterialien verwendet
werden. Die Verwendung gldnzender Materialien ist unzul@ssig.
Solaranlagen sind von dieser Festsetzung ausgenommen.

Flachddcher von Garagen sollen begriint werden. Eine Abdek-
kung mit Kies oder Kiespref3schichten ist ebenfalls erlaubt.

Dachiiberstande dirfen an der Traufe und am Ortgang 0,60 m
nicht dberschreiten.

Dacheinschnitte sind unzuldssig.
Dachaufbauten missen auf die Fassadengliederung Bezug nehmen.

Dachgauben sind nur in Form von Giebel-, Schlepp- oder Drei-
ecksgauben zuldssig.

Die Gesamtlinge der einzelnen Dachaufbauten darf je Trauf-
seite insgesamt nur 60 7% der Firstldnge betragen. Die Breite
der einzelnen Dachaufbauten darf am dufBeren FulBpunkt 3,00 m

nicht tbersteigen. Der Abstand von den Giebelwdnden muf3 mind.

1,50 m betragen.

Die Ddcher der Dachaufbauten sind in Material und Farbe dem
Hauptdach anzupassen.

2. AuBenwdnde

Zuldssig sind Putz, geschldmmtes oder gestrichenes Mauerwerk,
Sichtmauerwerk und Holz. Verkleidungen aus Naturschiefer oder
Naturstein sind zuldssig, wenn sie nicht mehr als die Hadlfte
der gesamten Fassadenfldche bedecken.

Die Verwendung glasierter oder gldnzender Materialien (z.B.
Fliesen, polierte Steine) ist unzuldssig.

Fur geputzte, gestrichene, geschldmmte und in Sichtmauer-—
werk hergestellte Fldchen sind nur helle sandfarbene oder
weifle Farbtone zuldssig.

Die vorgenannten Gestaltungsgrundsdtze zu den AuB3enwdnden

gelten flir Haupt= und Nebengebdude sowie fiir Garagen. Win-
fergdrfen sind von diesen Festsetzungen ausgenommen.

3. Fassadengliederung

Die Fassaden sollen durch Fenster— und/ oder Tiréffnungen mit
stehendem Format gegliedert werden.

Die Fassadengliederung der einzelnen Geschosse ist aufein-
ander abzustimmen.

4. Einfriedungen

Einfriedungen sind an der StraB3enfront nur als Holzzdune
(z.B. Staketenzaun) oder standortgerechte Hecke (z.B. Hain-
buchenhecke, Wei3dornhecke) bis 1,2 m Hohe zuldssig.

5. Antennen

Pro Baugrundstlck ist nur eine Antennenanlage zuldssig.

S

Aufschittungen und Abgrabungen

Veranderungen des natirlichen Geldndeverlaufs (Aufschit-
tungen und Abgrabungen) sind unzuldssig. Soweit sie in Ver-
bindung mit der Errichtung von Gebduden stehen, sind den
natirlichen Geldandeverlauf nicht storende Verdnderungen zu-
ldssig.

Verdnderungen des natlrlichen Geldndeverlaufs im Zusammen—
hang mit dem Bau von ErschlieBungsstraf3en sind ebenfalls
zuldssig.

IV. SONSTIGE DARSTELLUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN VON NACH ANDEREN
GESETZLICHEN VORSCHRIFTEN GETROFFENEN FESTSETZUNGEN

Vorhandene Grundstiicksgrenzen

Vorhandene Gebdude

il

V. INKRAFTTRETEN

Diese Satzung fritt mit der Bekanntmachung gem. § 10 (3) BauGB
in Kraft.

Im Geltungsbereich der Satzung werden die Festsetzungen
des Bebauungsplans Nr.43 "Rehringhausen " vom 12.04.2000
durch die Fesftsefzungen dieser Satzung ersetzt.

gez. Miller gez. Avdijaj

Biirgermeister Schriftfihrer
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