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PRAAMBEL

Autgrund der/ des §8 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Wesi-
falen (GO) In der Fassung der Bekannimachung vom 14. Juli 1994
(GV.NW. S.866), zuletzt gednder! durch Gesetz vom 17. Dezember 1998
(GV.NW. S.762);

85 1 bis 4 und 8 bis 10 des Bougesetzbuches (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung der Neufassung vom 27. August 1997
(BGBI. | 5.2141),bereinigt am 16.01.1998(BGBI. | S. 137) ;

§ 8a des Gesefzes dber Naturschutz und Londschafispflege (Bun-
desnaturschutzgesetz — BNotSchG) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 12. Mérz 1987 (BGBI. | S. 889), zuletzt getindert
durch Gesetz vom 29. September 1998 (BGBI. | S.2995);

Verordnung Gber die bauliche Nuizung der Grundstiicke (BauNVO)
in der Fossung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. |
S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22. April 1993
(BGBI. | 5.486);

Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Dar—
stellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV
90) vom 18. Dezember 1980 (BGBI. | 1991 S.58);

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung —
Baud NW) vom 7. Mérz 1995 (GV.NW. S.218)

hat die Stadtverordnetenversammliung der Stadt Olpe in der Sitzung am 19.08.1999

die planungsrechtlichen Festsetzungen dieses Bebauungsplans gem. § 10 BauGB und
die értlichen Bauvorschriften gem, § 86 BauO NW als Satzung beschlossen,

I. ERKLARUNG DER PLANZEICHEN

Grenzen des réumlichen Gelfungsbereichs gem. § 9 (7) BauGB
und Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzungen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
Nr.59"In der Delle"; gem. § 9 (7) BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung; gem. §5 1 (4) und 16 (5)
BauNvo
(i.V. mit textlicher Festsetzung Nr.1)

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr.1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet gem, § 4 BauNVO
(i.V. mit textlicher Fesisetzung Nr.2)

MaR der baulichen Nutzung gem.§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

0.4 Grundfldchenzahl (GRZ) gem. § 19 BauNVD

GeschoBflachenzanl (GFZ) gem. § 20 BauNvo
z.B.

Zahl der Vollgeschosse als Hachstgrenze gem. § 16 BauNVQ

z.B. I
FFBEG Héhe der Oberkante vom FertigfuBboden des Erdgeschosses der
OK 350,0 m . © . .
iber NN baulichen Anlage in ...m Gber NN als HochstmaB gem. § 16

BouNVo
(i.V. mit textlicher Festsetzung Nr.3)

Bauwelse, Gberbaubare und nicht dberbaubare Grundstdcksfldchen
em. § 9 (1) Nr.2 BauGB

Baugrenze gem. § 23 Abs.3 BauNVD

Nicht berbaubare Grundstiicksflichen
(i.V. mit textlicher Festsetzung Nr.4 bis 6)
o

Offene Bauweise gem. § 22 BauNVO0

Bauliche und technische Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen
Umwelteinwirkungen i. S. des Bundesimmissiensschutzgesetzes
em. § 9 (1) Nr.24 BauGB

Umgrenzung der Flichen fiir besondere Anlagen und Verkehrungen
zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes; gem. § 9 (1) Nr.24 BauGB
(i.V. mit textlicher Festsetzung Nr.7)

Verkshrsflichen sowie Verkehrsfldchen besonderer Zweckbe—
stimmung gem. § 9 (1) Nr.11 BouGB

StraBenbegrenzungslinie

StraBenverkehrsflidchen

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung:
Wirtschaftsweg

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung:
FuBweg

Mit Geh—, Fahr— und Leitungsrechten zu belastende Fldchen
em. § 9 (1) Nr.21 BauGB

:r\:r\frr\_:rm Mit Leitungsrechien zu belastende Flache; zugunsten der Stadt Olpe

und zugunsten der Versorgungstriger gem. $ 9 (1) Nr.21 BauGB
Mit Geh-, Fahr— und Leitungsrechten zu belastende Fldche; zugunsten
jﬁi der Anlieger gem. § 9 (1) Nr.21 BauGB

Fléichen fir die Ver— und Enisorgung gem. § 9 (1) Nr.12 und 14
BauGB

% Elekrizitit

Gffentliche und private Griinfldchen gem. § 9 (1) Nr.15 BauGB

Gffentliche Griinfldche

Private Griinfldche

Flgchen fiir die Aufschiittung
(i.V. mit textlicher Festsetzung Nr.8)

Flichen oder MoBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick—
lung ven Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr.20 BauGB
sowie Fldchen mit Bindungen fiir Bepflunzungen und fir die Erhal-
tung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
von Gewdssern gem. § 9 (1) Nr.25 BauGB — Ausgleichsfldchan gem.
§§ 1o und 9 (1a) BauGB sowie § Ba BNaiSchG fir Eingriffe durch
Wohnbebauung und ErschiieBungsanlagen

Umgrenzung von Fldchen zum Bepflanzen und zur Erhaltung von
Bdumen und Strduchern

Anpflanzen von sonstiger Bepflanzung
(i.V. mit textlicher Festsetzung Nr.9)

Grundstiicke mit Ausgleichspilicht
(i.V. mit textlicher Festsetzung Nr.14 bis 16)

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von senstiger Bepflan—
zung
(i.v. mit textlicher Fesisetzung Nr.10)

P60 00005060,
of

Umgrenzung ven Fldchen zum Anpflanzen von sonstiger Bepflan—
zung
(i.V. mit fextlicher Festsetzung Nr.11)

Umgrenzung von Fldchen zum Bepflanzen und zur Erhaltung von
sonstigen Bepflanzungen sowie mit Bindungen fiir Gewdsser als
MaBnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung van

Natur und Landschaft
(i.V. mit fextlicher Festsetzung Nr.12 und 13)

Poooo0o00000°

Il. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 9 BAUGB

Grenzen des rdumlichen Geltungsbereichs gem. § 9 (7) BauGB
und Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzungen

1. Die Grenzen der Verkehs= und Griinfldchen sowie Baugrenzen
stellen Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzungen dar.

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr.1 BauGB

2. Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNV0:
Gem. § 1 (6) Nr.1 BauNVO sind die in § 4 (3) Nr. 1, 2, 3 und 5 BauNVO
genannten Nutzungen nicht zuldssig.

MoB der baulichen Nutzung gem.§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

3. Kellergeschosse, die bedingt durch den natlrlichen Gelén—
deverlauf nach der Landesbauordnung als Vellgeschosse
zdhlen, werden nicht auf die Berechnung zur GeschoBfldchen-
zahl und zur Anzahl der Vollgeschosse angerechnet.

Bouweise, iiberbaubare und nicht berbaubare Grundsticksfldchen
em. § 9 (1) Nr.2 BauGB

4. Stellpldtze und Garagen einschlieBlich integrierter Absiell-
riume sind gem. §§ 12 (6) und 23 (5) BauNVO auf den nicht
Gberbaubaren Grundstiicksfléchen bis zur riickwdrtigen Baugrenze,
gemessen van der festgesetzten Grenze der StraBenverkehrs-
flgche, zuldssig.

5. Garagen sind an der straBenseitigen Grundstiicksgrenze nur
mit einem Abstand von min. 3,0 m, gemessen von der fesige—
setzten Grenze der StraBenverkehrsfldche, zuldssig.

Fldchen fiir Nebenanlogen, Stellplttze, Garagen und Gemeinschafts—
anlagen gem. § 9 (1) Nr.4 BauGB

6. Nebenanlagen gem. §5 14 und 23 (5) BauNVO sind auf den micht
iberbaubaren Grundstiicksfldchen zuldssig.
Insgesamt darf eine GrdBe von 30,0 ecbm nicht (berschritten
werden.

Bauliche und technische Vorkehrungen zum Schutz vor schiidlichen
Umwelteinwirkungen i. S. des Bundesimmissionsschutzgesetzes
em. § 9 (1) Nr.24 BauGB

7. In den gekennzeichneten Gebduden sind Schlafrdume und
und Kinderzimmer mit Schallschutzfenstern inklusive schallge—
ddmmten Liftungséffnungen zu versehen.

Offentliche und private Griinfldchen gem. § 9 (1) Nr.15 BauGB

8. Auf der Fldche ist ein Larmschutzwall aufzuschitten. Er ist
mit giner max. Neigung von 1: 1,5 zu errichtet,
Die Wallhdhe betrdgt 0,5 bis 4.5 m gemessen von der Geldnde—
oberkante der vorhandenen Béschung.

MaBnohmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Nakur
und Landschaft sowie zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr.20 und 25 BauGB

9. Im Bebouungsplangebiet ist auf 20 % der Flache eines jeden
gekennzeichneten Baugrundstiicks eine naturnahe Garienfldche
onzulegen.

Die Gartenfldchen konnen in folgenden Arten — auch als
Mischformen — angelegt werden:

- artenreiche Magerwiese

- Blumenwiese

- Farn- und Laubgarten

- Staudengarten, z.B. Bauern- oder Stelngarten

- Waldgorten

— Wildkréutergarien oder

- Wildhecken auf den hinteren Bereichen der Grundsiicke

=]

. Eine Bepflanzung mit nachfolgend aufgeflihrien, heimischen Obst-
gehtlzen als Hochstdmme ist in einem Pflanzabstand van je
10,0 m vorzunehmen:

- Apfel

- Birne

- Kirsche (in wirmebegiinstigten Lagen) und/ oder
- Pflaume

. Fiir Gebiete, in denen eine Anpflanzung ven Gehdlzen und
freiwachsenden Hecken vergesehen ist, wird folgende Bepflan-
zung vorgeschrieben:

—je 100 gm 1 Boum [.Ordnung, 5 Heister und 30 Strducher

— B&ume 1.0rdnung mit einem Stammunmtang der Sortierung
14/ 16

- zweimal verpflanzte Heister 150/ 175 ¢m hoch und

— zweimal verpflonzte Strducher je nach Art in der Sortierung

60/ 80, 80/ 100 oder 100/ 150 om hoch

Die Pfanzenarten sind aus den Pflanzlisien zu entnehmen.

12. Intensiv genutztes Griinland ist in extensiv Griinland umzu=
wandeln.

13. Nach der Vorbereitung des Gelandes ist jdhrlich nur eine
Mahd zuldssig, die erst ab dem 15. August erfolgen darf.

Ausgleichspflicht und Zuordnung von AusgleichsmaBnahmen gem.
5§ 1a und 9 (1a) BauGB sowie § 8a BNatSchG

14. Ausgleichspflicht besteht fiir die Verkehrsfldchen sowie fir
alle erstmalig zu bebauenden Grundstiicke des Plangebiets,
die durch nachfolgendes Symbol gekennzeichnet sind.

15. Die mit nachfolgenden Symbolen bezeichneten Ausgleichsfli—
chen werden allen ausgleichspflichtigen Grundstiicken als
Sommelausgleich zugeordnet.

18. Die in der Begriindung/Griinordnungsplan zu diesem Bebauungsplan unter
Pkt. 5.4 oufgefihrten AusgleichsmaBnahmen werden allen ausgleichspflichti-
gen Grundstiicken als Sammelausgleich zugeordnet.

IIl. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEN. § 86 BAUC NW

1. Ddcher
DN Fiir Wohngebdude sind nur geneigte Ddcher mit gleichem Neigungs—
winkel der Dachfldchen zuldssig.
350 49 Zuldssige Dachneigung fiir die Hauptdachtlidchen.
Zuldssige Haupifirstrichtung.
 —

Die Firstrichtung kann fir Nebendacher abwsichend vom
Houptfirst angeordnet werden.

Drempel sind bis zu einer Héhe von 0,50 m uber OK Rohdecke
zuldssig.

Fiir die Dacheindeckung diirfen nur schwarze (hnlich wie Nr. 8022,
9004,9005 und SOH) ,schiefer- und dunkelgraue (iihnh'ch wie Nr.7015,
7016 und 7021) oder dunkelbroune (hnlich wie Nr. 8011, 8014, 8017,
8019 und 8028) Materialien ader Zink verwendet werden. Die vorge-
nannten Farben entsprechen dem Register RAL 840 - HR (seidenmatt).
Solaranlagen sind von dieser Festsetzung ausgenommen,

Die Verwendung gldnzender Matericlien ist unzuldssig.

Flachddcher von Garagen sollen begrint werden. Eine Abdek—
kung mit Kies oder KiespreBschichten ist ebenfalls erlaubt.

Dachiiberstdnde dirfen an der Traufe und am Ortgang 0,60 m
nicht dberschreiten,

Dachaufbouten miissen cuf die Fassadengliederung Bezug neh-
men.

Die Gesamtldnge der einzelnen Dachaufbauten darf je Dach—
seite insgesarni nur 60 7% der Firstlinge befragen. Die Breite der ein-
zelnen Dachautbauten darf am duBeren FuBpunk! 3,00 m nicht ibersteigen.
Der Abstand ven den Giebelwdnden muB mind. 1,50 m betragen.

Die Ddcher der Dachoufbauten sind in Material und Farbe dem
Hauptdach anzupassen.

g

AuBenwdnde

Luldssig sind Putz, gesechldmmtes oder gestrichsnes Mauerwerk,
Sichtmauerwerk und Holz. Verkleidungen aus Naturschiefer
oder Naturstein sind zuldssig, wenn sie nicht mehr als die
Hdlfte der gesamten Fassadenfldche bedecken.

Die Verwendung glasierter oder gldnzender Materialien (z.B.
Fliesen, polierte Steine) ist unzuldssig.

Fir geputzte, gesirichene, geschidmmie und in Sichtmauer-
werk hergestellte Flichen sind nur helle sandfarbene oder
weiBe Farbténe zuldssig.

Die vorgenannten Gestaltungsgrundsdtze zu den AuB3en—
winden gelten fir Houpt- und Nebengebdude sowie fir Garagen.

Wintergdrten sind von diesen Festseizungen ausgenommen.

w

. Fassadengliederung
Die Fassaden sollen durch Fenster— und/ oder Tarétfnungen mit
stehendemn Format zu gliedern.

Die Fassadengliederung der einzelnen Geschosse ist aufein-
ander abzustimmen.

4. Einfriedungen
Einfriedungen sind an der StraBenfront nur als Holzzdune
(z.B. Staketenzéune) oder standortgerechte Hecken
(z.B. Heinbuchenhecke, WeiBdornhecke) bis 1,0 m Hahe zuldssig.

5. Befestigte Flichen
Fir befestigte Fldchen ist eine Versickerung des Ober—
flichenwassers zu ermdglichen.

6. Aufschattungen und Abgrabungen
Verinderungen des natiirlichen Geldndeverlaufs (Aufschiit-
tungen und Abgrabungen) sind unzuldssig. Soweit sie in Ver-
bindung mit der Errichtung von Gebduden stehen, sind den
natiirlichen Geldndeverlouf nicht stérende Verdnderungen zu-
1dssig.

7. Antennen

Pro Grundstiick ist nur eine Antennenomloge zuldssig.

1V. SONSTIGE DARSTELLUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN VON NACH ANDEREN
GESTZLICHEN VORSCHRIFTEN GETROFFENEN FESETZUNGEN

Vorhandene Grundsticksgrenzen

Vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen

Vorhandene Gebdude

Aufteilung der Verkehrsfldche:
~ Griinfliche, Béschung

— Gehweg

- Fahrbahn

- anzupflanzender Baum

- Rinne

V. PFLANZLISTE

Pflanzliste flr Grinfldchen mit dkologischer Funktions=
zuweisung

Bdume 1.0rdnung

Bergahorn Acer pseudoplatanus
Stieleiche Quercus robur
Winterlinde Tilia cordata

Baume 11.0rdnung

Eberesche Sorbus aucuparia
Feldahorn Acer campestre

Hainbuche Carpinus betulus
Wildkirsche Prunus avium

Heister 150/ 175, zweimal verpflanzt

Eberesche Sorbus aucuparia
Hainbuche Carpinus betulus
HaselnuB Corylus avellana
Weildarn Cratoegus monogyna

Stréucher 60/ 150, zweimal verpflanzt

Efeu Hedera helix

Eibe Taxus baccata
Felsenbirne Amelanchier
Holunder, Schwarzer Sombucus nigra
Hundsrose Rosa Conina
Kornelkirsche Comus mas
Liguster Ligustrum vulgare
Mehlbeere Sorbus aria
Ohrweide Solix ourita
Schneeball, Gemeiner Viburnum opulus
Schneeball, Welliger Viburnum lantana
Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus

VI. INKRAFTTRETEN

Diese Satzung tritt mit der Bekanntmachung gem. § 10 (3) BauGB in
Kraft.

Im Geltungsbereich dieser Satzung treten die Festsetzungen

des Bebauungsplans Nr.12 der Stadt Olpe (iiber Art und MaB)
vom 15.07.1968 aufZer Kraft.

gez. Miller gez. Schniittgen

Birgermeister Schriftfihrer

Ubersicht MafB3stab 1. 5000
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BeschluB3 zur Planaufsiellung Planung
und Biirgerbeteiligung

BeschluB3 zur dffentlichen
Auslegung

Geometrische Eindeutigkeit

Dieser Plan ist von der Planungs-—
Der Flanungs- und BauausschuB der abteilung der Stadtverwaltung Olpe
Stadt Olpe hat in der Sitzung am erarbeitet worden.

22.10.1998 die Aufstellung des Babau-
ungsplanes gem. § 2 (1) BauGB und die
Beteiligung der Biirger gem. § 3 (1)

BauGB beschlossen. Olpe, 07.04.1999

Der BeschluB3 wurde am 14.01.1999

Gffentlich bekanntgemacht. Der Biirgermeister
Offentliche Darlegung und Anhdrung Im Auftrag

haben stattgefunden:

1. Birgerversammlung am 26.01.1999 ,
2. Einzelanhérung vom 27.01.1899 bis gaz. Knaebel
26.02.1999. (Knasbel)
Stadt. Baudirektor

Olpe, 07.04.1999

Der Blrgermeister
Im Auftrag

gez. Knaebel

(Knaebel)
Stddt. Baudirektor

Es wird bescheinigt, da die Plan—
unterlage den Anforderungen des § 1
der Planzeichenverordnung entspricht 29.04.1399 dem Entwurf des Bebauungs—
und die Festlegung der stadtebaulichen plans zugestimmt und seine Auslegung
Planung geometrisch eindeutig ist, soweit beschlossen.

es den katastermdBigen Bestand der Lie—
genschafiskarte am 01.10.1996 betrifft.

Der Planungs— und BauausschuB der
Stadt Olpe hat in der Sitzung am

0lpe,03.05.1999

Olpe,13.03.2000 Der Birgermeister
Im Auftrag
gez. Katting
KVD gez. Knaebel
(ts) (Knaebel)

Stédt, Boudirektor

Otfentliche Auslegung Satzungsbeschliuf3

Inkrafttreten des Plans

Dieser Plan wurde von der Stadtver—
ordnetenversammiung der Stadt Olpe
am 19.08.1999 als Satzung beschlossen.

Der Entwurf des Bebauungsplans und
die Begriindung haben oufgrund der
Bekanntmachnung vom 03.05.1999 gem,
§ 3 (2) BauGB in der Zeit vom 17.05.1999
bis einschlieBlich 16.06.1999 §ffent-
lich cusgelegen.

Olpe,16.03.2000

Olpe, 25.06.1998

gez. Miller gez. Schniitigen
Der Blrgermeister Blrgermeister Schriftfihrer
Im Aufirag
gez. Knaebel
(Knaebel)

Stddt. Baudirektor

Der BeschluB3 liber den Bebouungsplan
sowie Ort und Zeit der Einsichtnohme
n den Plan sind gem. § 10 (3) BauGB am
18.04.2000 8ffentlich bekanntgemacht
werden,

Qlpe,19.04.2000

Der Burgermeister
In Vertretung

gez. Knaebel

(Knaebel)
Techn. Beigeordneter

ebauungsplan Nr.o9
er Stadt Olpe
"In der Delle"

Satzung vom 16.03.2000

Gemarkung: Olpe - Stadt
Flur: 19

MaBstab 1. 500
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