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PRAAMBEL

Aufgrund der/ des §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fir dus Land Nordrhein—West-
falen (60) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994
(6V. NRW. S.666), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 3.
Februar 2004 (GV. NRW. S.96);

§§ 1 bis 4c und 8 bis 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. |
S.2414) in Verbindung mit den Uberleitungsvorschriften des
§ 244 (2) Safz 1 BauGB;

§ 21 des Gesefzes iber Naturschutz und Landschaftspflege (BNat
SchG 2002) com 25. Mirz 2002 (BGBI. | S.1193), zuletzt gedn-
dert durch Art. 5 des Gesetzes vom 24. Juni 2004 (BGBI. | 5.1359);

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNV0)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. |
S. 132), zuletzt geéndert durch Gesetz vam 22. April 1993
(BGBI. | 5.466);

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Buuleitpldne und die Dar—
stellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV
90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990
(BGBI. | 1991 $.58);

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung —
BauD NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 1. Mdrz 2000
(GV. NRW. S.256), zuletzt gedndert durch Arf. 9 des Gesetzes
vam 4. Mai 2004 (GV. NRW. $.259)

hat die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Olpe in der Sitzung am 29.06.2005

die planungsrechilichen Festsetzungen dieses Bebauungsplans gem. § 10 BouGB und
die 8ritlichen Bauvorschriften gem. § 86 BauQ NW als Satzung beschlossen.

l. ERKLARUNG DER PLANZEICHEN

Grenzen des rdumlichen Geltungsbereichs gem. § 9 (7) BauGB
und Abgrenzungen unierschiedlicher Nutzungen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
Nr.78 "Westlicher Imberg" vom . . H
gem. § 9 (7) BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung; gem. §§ 1 {(4) und 16 (5)
BauNVO

L]
<~

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr.1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BouNVQ
(1.V. mit textlicher Festsetzung Nr. 1)

Allgemeines Wohngebiet gam. § 4 BauNVO
(1.V. mit textlicher Festsetzung Nr. 1, 2 und 3)

Fldchen tiir den Gemeinbedarf gem. § 9 (1) Nr.5 BauGB

Fléichen fUr den Gemeinbedarf

Schule

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden gem. § 9

1) Nr.6 BauGB
8. 2 Wo Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen je Wohngebdude im Bauge—
biet.
MaB der baulichen Nutzung gem.§ 9 (1) Nr. 1 BauGB
.8 0.4 Grundflichenzahl (GRZ) gem. § 19 BauNVQ

GeschoBfldchenzahl (GFZ) gem. § 20 BauNVQ

28, I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze gem. § 16 BauNVO

7.8. FH 3500 m Maximale Firsthéhe baulicher Anlugen (Dberkante Dachhaut) in ..m

Bauweise, (iberbaubare und nicht iiberbaubare Grundsticksfldchen

Baugrenze gem. § 23 Abs.3 BauNV0, maBgebend ist die Achse der
Linie

Nicht Uberbaubare Grundsticksfldchen
(1.V. mit textlicher Festsetzung Nr. 3, 4 und 5)

] Offene Bauweise gem. § 22 BauNVO

Fldchen flir Nebenanlagen, Stellpldtze, Garagen und Gemeinschafts—
anlagen gem. § 9 (1) Nr.4 BauGB

| | Umgrenzung von Fldchen fir Nebenanlagen, Stellpldtzen, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen; gem. § 9 (1) Nr. 4 und 22 BauGB

TCGa Tiefgaragen
(i.V. mil textlicher Festsetzung Nr. B)

Verkehrsflichen sowie Verkehrsfldchen besonderer Zweckbe-
stimmung gem. § § (1) Nr.1l BauGB

StraBenbegrenzungslinie

StraBenverkehrsflichen

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung:
FuBweg

Qffentliche und private Griinfldehen gem. § 9 (1) Nr.15 BauGB

Privote Griinfliche

Mit Geh-, Fahr— und Leitungsrechten zu belastende Fldchen

gem. § 9 (1) Nr.21 BauGB

e e e | Mit Geh-, Fahr— und Leitungsrechten zu belasiende Fldche; gem.
N — §9 (1) Nr.21 und (6) BauGB
(1.V. mit textlicher Festsetzung Nr.7)

Fléichen fiir Aufschittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern,
soweit sie zur Herstellung des StraBenkérpers erforderlich
sind gem. § 9 (1) Nr.26

EEEEEEEE i
RERRRER Aufschiittung

Abgrabung

[I. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 9 BAUGB

Die textlichen Festsetzungen gelten nur in Verbindung mit der hierauf unter
"l. Erkldrung der Planzeichen" verweisenden Erlduterung.

Art der boulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr.1 BauGB

1. Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO:
Gem. § 1(6) Nr.1 BauNVO sind die in § 4 (3) BauNVO genann—
ten Nutzungen nicht zuldssig.

2. Erweiterter Bestandsschutz gem. § 1 (10) BauNVO:
In dem WA2-Gebiet sind Erweiterungen, Andsrungen und Erneu=
erung des vorhondenen Girtnereibetrisbes allgemein zuldssig,
wenn durch die Anlagen des Gdrtnereibetriebes auch nach der
Erweiterung, Anderung oder Erneuerung die GRZ von 0.4 und die
max. Gebdudehdhe gem. der Festsetzungen unter "I. Erkidrung
der Planzeichen™ eingehalten werden.

Bouweise, (berbaubare und nicht iiberboubare Grundsticksfldchen

3. UOberschreitung der Baugrenzen gem. § 23 (3) Satz 3 BauNVO:
Sollen Anlagen des vorhandenen Gdrtnereibetriebes erweitert,
gedndert oder erneuert werden, sind in dem WAZ-Gebiet Ubsrschrei-
tungen der Baugrenzen durch Anlagen des Gérinereibetriebes zu-
ldssig, wenn durch die Anlagen des Gdrtnereibelriebes auch nach

Gber NN Gber NN (absolute Angabe Gber Meereshthe) qem. §§ 16 und 18 BauNVe der Erweiffrung,__)ﬁnderung oder Erneuerung die GRZ von 0,4 und die
max, Gebdudehdhen gem. der Festsefzungen unter "I Erkldrung
der Planzeichen" eingehalien werden.

Planung Beschluss zur Planaufstellung Gffentliche Auslegung Satzungsheschluss

und Birgerbeteiligung

Dieser Plan ist von der Planungs—
abteilung der Stadiverwaltung Olpe
erarbeitet worden.

Der Ausschuss Umwelt, Planen, Bauen
der Stadt Olpe hat am 20.03.2003 die

§ 2 (1) BauGB und die frihzeitige Biirger—
beteiligung gem. § 3 (1) BauGB beschlossen.
Der Beschluss wurde am 31.03.2003
dffentlich bekannt gemocht.

Die friihzeitige Biirgerbeteiligung hat
stattgefunden:

1. Birgerversammlung am 27.01.2004,
2. Einzelanhdrung vom 28.01 bis 27.02.2004

Olpe, 20.08.2003

Der Birgermeister
In Vertretung

gez. Knaebel
(Knaebel)
Technischer Beigeordneter

Olpe, 06.01.2005

Der Biirgermeister
In Vertretung

gez. Knaebel

(Knaebel)
Technischer Beigeordneter

Aufstellung des Bebauungsplans gem.

Dieser Plan wurde von der Stadtver—
ordnetenversammlung der Stadt Olpe
am 29.06.2005 gem. § 10 (1) BauGB als
Sofzung beschlossen.

Der Entwurf des Bebauungsplans und
die Begriindung haben aufgrund der
offentlichen Bekanntmachnung am
08.03.2005 gem. § 3 (2) BauGB in der
Zait vom 21.03.2008 bis einschlief3lich
22.04.2005 6ffentlich ausgelegen.

Olpe, 05.07.2005

Olpe, 02.06.2005
gez. Miller gez. Schniittgen
Der Biirgermeister

In Vertretung Biirgermeister Schriftfiihrer

gez. Knaebel

(Knaebel)
Technischer Beigeordneter

Geametrische Eindeutigkeit Beschluss zur dffentlichen

Auslegung

In=Kraft=Treten des Plans

Es wird bescheinigt, da3 die Plan—
unierlage den Anforderungen des § 1
der Planzeichenverordnung entspricht
und die Festlegung der siddtebaulichen
Planung geomeirisch eindeutig ist, soweit
es den katastermdBigen Bestand der Lie-
genschaftskorte am 07,02,2005 betrifft,

Olpe, 07.02.2005

gez. d’ldler
(d'ldler)

Offentl. best. Vermessungsingenieur

(Ls)

Der Ausschuss Umwelt, Planen, Bauen
der Stadt Olpe hat am 17.02.2005 dem
Entwurf des Bebauungsplans zugestimmt
und die dffentliche Auslegung beschlassen.

Olpe, 23.02.2005

Der Biirgermeister
In Vertretung

gez. Knaebel

(Knaebel)
Technischer Beigeordneter

Der Beschluss lber den Bebauungsplan
sowie Ort und Zeit der Einsichtndhme
in den Plan sind gem. § 10 (3) BauGB am
11.07.2005 &ffentlich bekannt gemacht
worden. Mit der Bekonntmachung ist der
Plan in Kraft getreten.

Olpe, 01.08.2005

Der Blirgermeister
In Vertretung
gez. Knaebel

(Knaebel)
Technischer Beigeordneter

4, Nebenanlagen gem, 5§ 14 und 23 (5) BauNVO sind auf den nicht
iberbaubaren Grundstiicksfldchen zuldssig.
Insgesamt darf eine GréBe von 50,0 cbm nicht iberschritten
werden.
In den Vorgdrten sind Nebenanlagen auf der gesamten Grund-
shiicksbreite bis zu einer Tiefe von 3,00 m gemessen von der fesige-
setzten Grenze der StraBenverkerkehrstldche nur ausnahmsweise
zuliissig.

Fidchen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze, Garagen und Gemeinschafis—
anlagen gem. § 9 (1) Nr.4 BauGB

5. Stellpldtze, iberdachte Stellpldtze und Garagen einschlieBlich inte—
grierter Abstellrdume sind gem. 8§ 12 (6) und 23 (5) BauNVO auf den
nicht dberbaubaren Grundstiicksfltchen nur bis zur hinteren Bau-
grenze, gemessen von der festgesetzien Grenze der SiroBen—
verkehrsfldche, zuldssig.

o

. Auf der Oberdeckung von Tiefgaragen ist gem. § 9 (1) Nr.25
BauGB eine Bepflanzung varzunehmen und diese dauerhaft zu
erhalten. Stellpldtze sind ausnohmsweise zullssig.

Mit Geh—, Fahr— und Leitungsrechten zu belastende Fldchen
em. § 8 (1) Nr.21 BauGB

7. Mit nachfolgendem Symbol gekennzeichneten Fldchen sind mit
einem Geh—, Fahr— und Leitungsrecht zugunsten der Ver— und
Entsargungsirdger belastet.

GR/FR/LR

Die Breite dieses Rechts ist im Plan dargestellt. Die Leitun-
gen werden unterirdisch gefiihrt.

. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEM. § 86
BAUO NW

I. Dacher

gD Fiir Wohngebdude sind nur Sattelddcher, Mansardddcher, Walm- und Kriip-
pelwalmddcher sowie versetzte Pultddcher mit gleichem Neigunswinkel
der Dachfldchen zuldssig. Bei verseizten Pultddchern sind ausnahms-
weise unterschiedliche Neigunswinkel der Dachfldchen zuldssig.

z.B. 35°-55" Zulissige Dachneigung fiir die Houptdochfldchen.

Zuldssige Hauptfirstrichtung.

Die Firstrichtung kann flir Nebenddcher abweichend vom
Hauptfirst angeordnet werden.

>

Drempel sind bis zu einer Hohe von 1,50 m zuldssig. Die Hohe
des Drempels wird van OK FertigfuBboden der untersten Dach—
geschoBebene bis zur Schnittlinie der AuBenwand mit der Dach—
haut gemessen.

Fiir die Dasheindeckung diirfen nur sechwarze, schiefer— und
dunkelgraue oder dunkelbraune Bedachungsmatericlien entspre-
chend den nachfolgend genannten Farben des Registers RAL
840-HR (seidenmatt) verwendet werden.

Zulgssige Farben:

schwarz (&hnlich wie Nr. 8022, 9004, 9005 und 9011),
schiefer— oder dunkelgrau (&hnlich wie Nr. 7015, 7016 und
7021) oder

dunkelbraun (ghnlich wie Nr. 8011, 8014, B017, BO19 und 8028).
Die Verwendung glinzender Materialien ist unzuldssig. Zinkein-
deckungen, Solaranlogen und untergeordnele verglaste Dachfldchen
sind von dieser Festsetzung ausgenommen.

Die Dacheindeckung ist durchgehend mit nur einer Farbe auszu-

fihren, nuancierie oder ornamentierte Pfannen sind unzuldssig.

Flachddcher von Garagen sollen begriint werden. Eine Abdek-
kung mit Kies oder Kiespressschichten isi ebenfalls zuldssig.

Dachiiberstinde dirfen an der Traufe und am Origang 0,60 m
nicht Giberschreiten.

Dachaufbauien missen auf die Fassadengliederung Bezug nehmen.

Die Gesamtldnge der einzelnen Dachaufbauten darf je Trauf-
seite insgesamt nur 60 % der Firstlénge belrogen. Die Breite
der einzelnen Dachaufbauten darf am GuBeren FuBpunkt 5,00 m
nicht ibersteigen. Der Abstand van den Giebelwanden muB mind.
1,50 m betragen.

Die Ddcher der Dachoufbauten sind in Material und Farbe dem
Hauptdach anzupassen.

2, AuBenwdnde

Tuldssig sind Puiz, geschlimmtes oder gestrichenes Mauerwerk,
Sichtmauerwerk. Verkleidungen aus Naturschiefer, Naturstein
oder Holz sind zuldssig, wenn sie nicht mehr als die Halfte
der gesamien Fassadenfldche bedecken.

Die Verwendung glasierter oder gldnzender Materialien (z.B.
Fliesen, polierte Steine) Ist unzuldssig.

Fir geputzte, gestrichene, geschidmmte, in Sichtmauerwerk
oder mit Holz hergestellte Fldchen sind nur helle sondforbene,
weiBle sowle hellgraue Farbtdne entsprechend den nachfolgend
genannten Farben des Registers RAL 840-HR (seidenmalt) zuldssig.

Zulgssige Farben:

hell sandfarben (dhnlich wie Nr. 1013 und 1014),

wei (Ghnlich wie Nr. 3001, 9003 und 9016) oder

hellgrau (&hnlich wie Nr. 7047, 9002 und 9018).

Fiir mit Holz hergestellte Flachen sind zudem die natiirliche
Farbgebung belassende Lasuren und Farben zuldssig.

Fiir untergeordnele Fassadenfldchen wie z.B. Sockel sind abweich-
ende Farben zuldssig, diese sind jedoch im Farbton an die vor-
genannfen Farbtdne anzupassen.

Die vorgenannten Gestaltungsgrundsdtze zu den AuBenwdnden
gelten fiir Haupt— und Nebengebdude sowie fiir Garagen. Win-
tergdrten sind von diesen Festsetzungen ausgenommen.

o

Fassadengliederung

Die Fassaden sallen durch Fenster- und/ oder Tiirdtfnungen mit
stehendem Format gegliedert werden.

Die Fassadengliederung der einzelnen Geschosse ist aufein-
ander abzusiimmen.

-~

. Einfriedungen

Einfriedungen an der Strafenfront sind nur bis 1.20 m Hghe
zuldssig. Von dieser Festsetzung ausgenommen sind standort-
gerechte Hecken (z.b. Hainbuchenhecke, WeiRdornhecke) sawie
heimische Strducher und Heister gem. Pflanzliste. Ebentalls
ausgenommen sind Einfriedungen, die auf der gesamten Grundstiicks-
breite in einem Abstand von min. 3 m gemessen von der festge—
setzten Grenze der StraBenverkehrsfldche angelegt werden.

o

Aufschittungen und Abgrabungen

Verdnderungen des natirlichen Geldndeverlaufs (Aufschiii-

tungen und Abgrabungen) sind unzuliissig. Soweit sie in Ver-
bindung mii der Errichtung von Gebduden stehen, sind den
natirlichen Geldndeverlauf nicht stdrende Verdnderungen zu-
IGssig.

[V. SONSTIGE DARSTELLUNGEN UND NACHRICHT -
LICHE UBERNAHMEN VON NACH ANDEREN
GESETZLICHEN VORSCHRIFTEN GETROFFE-
NEN FESTSETZUNGEN

Vaorhandene Grundstiicksgrenzen

Vargeschlagene Grundshicksgrenzen

736 Flursticksnummer

Verhandene Gebdude

Aufteilung der Verkehrsfldche:

T T T - StraBenmbosch

- Fahrbahn

9

- Straflenbegrenzungslinie

Nordpfeil

V. PFLANZLISTE

Pflanzliste mit heimischen Strauch- und Heckenpflanzen fiir
Einfriedungen

Eberesche Sorbus aucuparia
Hainbuche Carpinus betulus
HaselnuB Corylus avellana
WeiBdorn Crataegus monegyna
Efeu Hedera helix

Eibe Taxus baccata
Felsenbirne Amelanchier
Holunder, Schwarzer Sambucus nigra
Hundsrose Rosa Canina
Kornelkirsche Comus mas
Liguster Ligustrum vulgare
Mehlbeere Sorbus aria
Ohrweide Salix aurita

Schneeball, Gemeiner
Schneeball, Wolliger
Piaffenhitchen

Viburnum opulus
Viburnum lantana
Euonymus europaeus

VI, INKRAFTTRETEN

Diese Satzung fritt mit der Bekanntmachung gem. § 10 (3) BauGB
in Kroft,

Im Geltungshereich dieser Satzung werden die Fesisetzungen des
Bebauungsplans Nr. 12 (iiber Art und MaB) der Gemeinde
Olpe vom 21.02.1973 durch die Festsetzungen dieser Satzung
ersetzi.

gez. Miller gez. Schniittgen

Blrgermeister Schriftfiihrer

1.5000

Ubersicht MaBstab
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STADT OLPE

ebauungsplan Nr./8
"Olpe-
Westlicher Imberg”

Satzung vom 05.07.20053

Gemarkung: Olpe Stadt
Flur: 2, 19 und 28
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