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Beschluss zur Planaufstellung
und Biirgerbeteiligung

Planung 315

Der Ausschuss Umwelt, Planen, Bauen
der Stadt Olpe hat in der Sitzung am
10.05.2001 die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes gem. § 2 (1) BauGB und die
friihzeitige Birgerbeteiligung gem. § 3 (1)
BauGB beschlassen.

Der Beschluss wurde am 03.10.2001
§ffentlich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Biirgerbeteiligung hat
stattgefunden:

1. Blirgerversammlung am 30.10.2001,
2. Einzelanhdrung vom 31.10.2001 bis 30.11.2001

Olpe, 10.01.2002

Der Birgermeister
In Vertretung

gez. Knaebel

(Knaebel)
Technischer Beigeordneter

Dieser Plan ist von der Planungs—
abteilung der Stadtverwaltung Olpe
erarbeitet worden.

Olpe, 10.01.2002

Der Biirgermeister
In Vertretung

gez. Knaebel

(Knaebel)
Technischer Beigeordneter

333

Geometrische Eindeutigkeit

Beschluss zur &ffentlichen
Auslegung

Es wird bescheinigt, daB die Plan—
unterlage den Anforderungen des § 1
der Planzeichenvercrdnung entspricht
und die Festlegung der stddiebaulichen
Planung geometrisch eindeutig ist, soweit
es den katastermdBigen Bestand der Lie-
genschaftskarte am 24.10.2001 betrifft.

Gerlingen, 28.01.2002

gez. Wirtzler

(ts)

Der Ausschuss Umwelt, Planen, Bauen
der Stadt Olpe hat in der Sitzung am
31,01,2002 dem Entwurf des Bebauungs—
plans zugestimmt und seine Auslegung
beschlossen.

Olpe, 05.02.2002 7

Der Biirgermeister
In Vertretung

566
gez. Knaebel

(Knaebel)
Technischer Beigeordnefer

441

Teich

Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplans und
die Begriindung haben aufgrund der
Bekanntmachnung vom 05.02.2002 gem.
§ 3 (2) BauGB in der Zeil vom 04.03.2002
bis einschlieBlich 05.04.2002 sffent—
lich ausgelegen.

Olpe, 08.04.2002

Der Birgermeister
In Vertretung

gez. Knaebel

(Knaabel)
Technischer Beigeordneter

Satzungsbeschluss

Dieser Plan wurde von der Stadtver— 927
ordnetenversammlung der Stadf Olpe
am 27.05.2002 als Satzung beschlossen. C)O
S,
©. /
N/
Olpe, 04.06.2002
gez. Miller gez. Schnittgen
Birgermeister Schriftfihrer
978

Inkrafttreten des Plans

Der Beschluss iiber den Bebauungsplan
sowie Ort und Zeit der Einsichtnahme
in den Plan sind gem. § 10 (3) BauGB am
17.06.2002 &ffentlich bekannt gemacht
worden.

Olpe, 18.06.2002

Der Birgermeister
In Vertretung

gez. Knaebel
(Knaebel)
Technischer Beigeordneter
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PREAMBEL

Aufgrund der/ des §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir dos Land Nordrhein-West-
falen (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vam 14. Juli 1994
(GV. NRW. S.66B), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 27. November

2001 (GV. NRW. S.811);

§§ 1 bis 4 und 8 bis 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Neufassung vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141), berichtigt
am 16. Januar 1998 (BGBI. | S.137), gedndert durch Art. 7 des
Gesetzes vom 19. Juni 2001 (BGBI. | 5.1148) zuletzt gedndert
durch Art. 12 des Gesetzes vom 27. Juli 2001 (BGBI. | S. 1950);

§ 8a des Geselzes {ber Naturschutz und Landschaftspflege (Bun-
desnaturschutzgeselz - BNatSchG) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 12. Mdrz 1987 (BGBI. | S. B89), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 29, September 1998 (BGBI. | 5.2995);

Verordnung iiber die bauliche Nuizung der Grundstiicke (BauNVQ)
in der Fassung der Bekannimachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. |
S. 132), zuletzl gedndert durch Gesetz vom 22. April 1993
(BGBI. | 5.466);

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Dar-
stellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV
90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 11991 5.58);

Bauordnung fiir das Lond Nordrhein-Westfalen (Landesbauardnung -
BauO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 1. Mdrz 2000
(GV. NRW. $.256)

hat die Stadtverardnetenversammlung der Stadt Olpe in der Sitzung am

die planungsrechtlichen Festsetzungen dieses Bebauungsplans gem. § 10 BauGB und
die ortlichen Bauverschriften gem. § 86 BauO NW als Satzung beschlossen.

|. ERKLARUNG DER PLANZEICHEN

Grenzen des rdumlichen Geltungsbereichs gem. § 9 (7) BauGB
und Abgrenzungen unferschiedlicher Nufzungen

I I Grenze des rdumlichen Gellungsbereichs des Bebauungsplans
Nr.74 "Dahl-Marienweg"; gem. § 9 (7) BauGB

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr.1 BauGB

Aligemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNV0
(i.V. mit textlicher Festsetzung Nr.1 und 3)

MaB3 der boulichen Nutzung gem.5 9 (1) Nr. 1 BauGB

0,4 Grundfldchenzahl (GRZ) gem. § 19 BauNVO
z.B. | Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze gem. § 16 BauNVO
EFKEEES%O Hihe der Oberkanie vom FertigfuBboden des Erdgeschosses der
© liber NN’ m baulichen Anlage in ...m Giber NN als Héchstma gem. § 16

BauNV0
(1.V. mit fextlicher Festsetzung Nr.2)

Baugrenze gem. § 23 Abs.3 BauNVO0

o Offene Bauweise gem. § 22 BauNVO

Nicht dberbaubare Grundstiicksflachen
(i.V. mit textlicher Festsetzung Nr. 4 bis 6)

Verkehrsfldchen sowie Verkehrsflichen besonderer Zweckbe=
stimmung gem. § 9 (1) Nr.11 BauGB

StraBenbegrenzungslinie

StraBenverkehrsfldchen

]

Fldchen fir Aufschiitffungen, Abgrabungen und Stiitzmauern,
soweit sie zur Herstellung des StraBenkdrpers erforderlich
sind gem. § 8 (1) Nr.26

Aufschiittung

[TTT
AN

Abgrabung

Mit Geh—, Fahr— und Leitungsrechten zu belastende Fldchen
em. § 9 (1) Nr.21 BauGB

Nit Geh- Fahr— und Leitungsrechten zu belastende Fldche; zugunsten
zugunsien der Ver- und Entsorgungstrdger gem. § 9 (1) und (6) BauGB

GR/FR/LR

Gftentliche und private Griinflichen gem. § 9 (1) Nr.15 BauGB

otfentliche Griinfldche

Il. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 9 BAUGB

Alle nachfelgenden Festsetzungen gelten nur in Verbindung mit der hierauf
unter "I. Erklérung der Planzeichen" verweisenden Erlduterung.

Art der baulichen Nulzung gem. § 9 (1) Nr.1 BauGB

1. Allgemeines Wohngebiel gem. § 4 BauNVO:
Gem. § 1(6) Nr.1 BauNVO sind die in § 4 (3) BauNVO genann-
ten Nutzungen nicht zuldssig.

MaR der boulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGRB

2. Fiir Grundsiiicke, auf denen fiir bauliche Anlagen die Hohe der
Oberkante vom FertigfuBBboden des Erdgeschasses als Hichst—
maf} festgesetzt ist, gilt, daB Kellergeschosse, die bedingt
durch den natiirlichen Geldndeverlauf nach der Landesbou-
ordnung als Vollgeschosse zdhlen, nicht auf die Berechnung
zur GeschoBfldchenzahl und zur Anzaohl der Vollgeschosse an—
gerechnel werden.

o~

. Es sind je Baugrundstick gem. § 9 (1) Nr.6 Bau6B max. 4 Wohn—
einheiten zuldssig.

Fldchen fiir Nebenanlagen, Stellpldize, Garagen und Gemeinschafts—
anlagen gem. § 9 (1) Nr.4 BauGB

4. Stellpldtze und Garagen einschlieBlich integrierter Abstell-
riume sind gem. 85 12 (6) und 23 (5) BauNVO auf den nicht
Uberbaubaren Grundstiicksfldchen nur bis zur hinleren Baugrenze,
gemessen von der festgesetzien Grenze der StraBenverkehrs=
flache, zuldssig.

o

. Garagen sind an der straBenseitigen Grundstiicksgrenze
auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksfldchen nur mit
einem Abstond von min. 3,0 m, gemessen von der festge-
setzten Grenze der StraBenverkehrsfldche, zuldssig.

-

. Nebenanlagen gem. §§ 14 und 23 (5) BauNVO sind auf den nicht
Gberbaubaren Grundstiicksfldchen zuldssig.
Insgesamt darf eine GroBe von 30,0 cbm nicht iberschritten
werden.
Die Vorgartentldche isi auf der gesamten Grundstiicksbreite in der Tiefe
von der StroBenverkehrsfldche bis zur straBenseitigen Baugrenze von
Nebenanlagen freizuhalten.

IIl. BRTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEM. § 86 BAUO NW

1. Ddcher

SD In den mif "SD" gekennzeichneten Berefchen sind fir Wohngebdude
nur Sattelddcher mit gleichem Neigunswinkel der Dachfldchen
zuldssig. Kriippelwalmddcher sind zuldssig.

35°-42° Zuldssige Dachneigung fiir die Houptgebdude.

Zuldssige Hauptfirsirichtung

Die Firstrichtung kann fiir Nebenddcher abweichend vom
Houptfirst angeordnet werden.

Drempel sind bis zu efner Héhe von 0,50 m iber OK Rohdecke
zuldssig.

Fir die Dacheindeckung diirfen nur schwarze, schiefer— und
dunkelgroue oder dunkelbroune Maotericlien entsprechend den
nachfolgend genannten Farben des Regisiers RAL B40-HR (seiden-
matt) verwendet werden.

Zuldssige Farben:

schwarz (ghnlich wie Nr. 8022, 9004, 9005 und 9011),
schigfer— oder dunkelgrau (éhnlich wie Nr. 7015, 7016 und
7021) oder

dunkelbraun (Ghnlich wie Nr. 8011, 8014, 8017, 8019 und 8028).
Die Verwendung gldnzender Materialien ist unzuldssig. Zinkein-
deckungen, Solaranlagen und untergeordneie verglaste Dachfldchen
sind von dieser Fesisetzung ausgenommen.

Flachddcher van Garagen sollen begriint werden. Eine Abdek—
kung mit Kies oder KiespreBschichten ist ebenfalls erlaubi.

Dachiiberstdnde diirfen an der Traufe und am Ortgang 0,60 m
nicht Gberschreiten.

Dacheinschnitte sind unzuldssig.
Dachautbauten missen auf die Fassadengliederung Bezug nehmen,

Dachgauben sind nur in Farm ven Giebel-, Schlepp- oder Drei-
ecksgauben zuldssig.

Die Gesamtldnge der einzelnen Dachaufbauten darf je Trauf-
seite insgesamt nur 60 % der Firstlinge betragen, Die Breife
der einzelnen Dachoufbauten darf am GuBeren FuBpunkt 3,00 m
nicht Ghersteigen. Der Abstand von den Giebelwdnden mufs mind.
1,50 m betragen.

Die Dicher der Dachoufbauten sind in Material und Farbe dem
Hauptdach anzupossen.

2. AuBenwinde

Zuléssig sind Putz, geschldmmtes oder gestrichenes Mauerwerk,

Sichtmauerwerk und Holz. Verkleidungen aus Naturschiefer oder
Naturstein sind zuldssig, wenn sie nicht mehr als die Hdlfte
der gesomten Fassadenfliche bedecken.

Die Verwendung glasierter oder glénzender Materialien (z.8.
Fliesen, polierie Steine) ist unzuldssig.

Fiir geputzie, gestrichene, geschldmmte, in Sichtmauerwerk
oder mit Holz hergestellte Fldchen sind nur helle sandfarbene,
weiBle sowie hellgraue Farbténe entsprechend den nachfolgend
genannien Farben des Registers RAL 840-HR (seidenmall) zuldssig.
Zuldssige Farben:

hell sandfarben (&hnlich wie Nr. 1013 und 1014),

weiB (8hnlich wie Nr. 9001, 9003 und 9016) oder

hellgrau (&hnlich wie Nr. 7047, 9002 und 9018).

Fir mit Halz hergesiellte Fldchen sind zudem die natiirliche
Farbgebung belassende Lasuren und Farben zuldssig.

Die vorgenannten Gestaltungsgrundsdtze zu den AuBenwinden
gelten fiir Haupt- und Nebengebdude sowie fiir Garagen. Win-
tergdrien sind von diesen Festsetzungen ausgenommen.

3. Fassadengliederung
Die Fassaden sind durch Fenster- und/ oder Tirdffnungen mit
stehendem Format zu gliedern.
Die Fassadengliederung der einzelnen Geschosse ist aufein—
ander abzustimmen.
4, Einfriedungen
Einfriedungen sind an der StraBenfrant und an sonstigen Grund-
stiicksgrenzen nur als Holzzdune oder standortgerechte Hecken
(z.B. Hoinbuchenhecke, WelBdornhecke) bis 1,0 m Hohe zuldssig.
5. Befestigte Fldchen

Als Beldge fiir die befestigten oder versiegelten Fldchen wie
Einfahrten, Stellplitze und Eingangswege sind nur Pflaster—
materiol, wassergebundene Decken oder Schotterrasen zuge-
lussen.

. Aufschiittungen und Abgrabungen
Verdnderungen des natirlichen Gelindeverlaufs (Aufschiit-
tungen und Abgrabungen) sind unzuldssig. Soweit sie in Ver-
bindung mit der Errichtung von Gebduden stehen, sind den
natiirlichen Geldndeverlouf nicht stdrende Verdnderungen zu-
lissig.
Verdndsrungen des natirlichen Galdndeverlaufs sind im Zusamman-
hang mit dem Bau von ErschlieBungsstraen zuldssig.

-

7. Anfennen
Pro Gebdude ist nur eine Antennenanlage zuldssig.

1V. SONSTIGE DARSTELLUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN VON NACH ANDEREN
GESTZLICHEN VORSCHRIFTEN GETROFFENEN FESETZUNGEN

Vorhandene Grundstiicksgrenzen

Vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen

Aufteilung der Verkehrsfliche:
= Griinfldche, Bdschung

- Gehweg

- Fahrbohn

- Stellplatz

VI. INKRAFTTRETEN

Diese Satzung tritt mit der Bekanntmachung gem. § 10 (3) BauGB
in Kroft,

Im Geltungsbereich dieser Satzung werden die Festsetzungen des
Bebauungsplans Nr. 2 (iiber Art und MaB) der ehem. Gemeinde
Kleusheim vom 28.06.1967 durch die Festsetzungen dieser Satzung
ersetzt,

gez. Miiller gez. Schniittgen

Birgermeister Schriftfihrer

Ubersicht
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Satzung vom 04.06.2002

Gemarkung: Olpe - Land

Flur: 9 und 10

MaBstab 1. 500
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