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BeschluB3 zur Planaufstellung
und Burgerbeteiligung

Planung

Der Ausschuf3 Umwelt, Planen, Bauen
der Stadt Olpe hat in der Sitzung am
21.06.2000 die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes gem. § 2 (1) BauGB und die
frihzeitige Birgerbeteiligung gem. § 3 (1)
BauGB beschlossen.

Der Beschlu3 wurde am 04.07.2000
offentlich bekanntgemachit.

Die frihzeitige Blrgerbeteiligung hat
stattgefunden:

1. Biurgerversammlung am 09.05.2001,
2. Einzelanhdrung vom 10.05.2001 bis
11.06.2001.

Dieser Plan ist von der Planungs—
abteilung der Stadtverwaltung Olpe
erarbeitet worden.

Olpe, 13.08.2001

Der Blrgermeister
In Vertretung

gez. Knaebel

(Knaebel)
Technischer Beigeordneter
Olpe, 13.08.2001

Der Blrgermeister
In Verfrefung

gez. Knaebel

(Knaebel)
Technischer Beigeordnefer

Beschluf3 zur offentlichen
Auslegung

Geometrische Eindeutigkeitf

PRAAMBEL

Aufgrund der/ des §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fir das Lond Nordrhein-West-
falen (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994
(GV. NRW. S.666), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 27.

November 2001 (GV. NRW. S.811);

§§ 1 bis 4 und 8 bis 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung der Neufassung vom 27. August 1997
(BGBI. | S.2141), bereinigt am 16. Januar 1998 (BGBI. | S.137);

5 8a des Gesetzes Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bun-
desnaturschutzgesetz — BNatSchG) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 12. Mdrz 1987 (BGBI. | S. 889), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 29. September 1998 (BGBI. | 5.2995);

Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNV0)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. |
S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22. April 1993
(BGBI. | S.466);

Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Dar-
stellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV
90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1 1991 S.58);

Bauordnung fir das Land Nordrhein—-Westfalen (Landesbauordnung -
BauO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 1. Mdrz 2000
(GV. NRW. S.256)

hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Olpe in der Sitzung am 06.02.2002

die planungsrechtlichen Festsetzungen dieses Bebauungsplans gem. § 10 BauGB und
die ortlichen Bauvorschriften gem. § 86 BauO NW als Satzung beschlossen.

. ERKLARUNG DER PLANZEICHEN

Grenzen des rdumlichen Geltungsbereichs gem. § 9 (7) BauGB
und Abgrenzungen unterschiedlicher Nufzungen

I § N
Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
Nr.70 "Olpe — Am oberen Stdtchen”; gem. § 9 (7) BauGB

i

====1=c=1
Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr.1 BauGB
Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
WA (i.V. mit textlicher Festsetzung Nr.1)
Mischgebiete gem. § 6 BauNVO0
MI (i.V. mit texflicher Festsetzung Nr.2 und Nr.6)
Maf der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. ! BauGB
0.4 Grundfldchenzahl (GRZ) gem. § 19 BauNVO
z.B. ’
0.8 GeschofBflachenzahl (GFZ) gem. § 20 BauNVO
7.B. '
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze gem. § 16 BauNVO
z.B.

Maximale Traufhdohe baulicher Anlagen (Schnittkante der Vor—
derkante AuBenwand mit der Dachhaut) in ...m Gber NN (abso-

lute Angabe iiber Meereshéhe) gem. § 18 BauNVO

TH 323,00 m NN
z.B.

Bauweise, Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen
gem. § 9 (1) Nr.2 BauGB

Offene Bauweise gem. § 22 BauNVO

Nicht Uberbaubare Grundsticksfldchen
(i.V. mit textlicher Festsetzung Nr.3, Nr.4 und Nr.5)

Uberbaubare Grundstiicksflachen gem. § 23 BauNVO

Flachen fiir den Gemeinbedarf gem. § 9 (1) Nr.5 BauGB

Flachen fir den Gemeinbedarf

Schule

4
A

Z,,,,,,,W 2

Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen besonderer Zweckbe—-
stimmung gem. § 9 (1) Nr.11 BouGB

StraB3enverkehrsflachen

StraBBenbegrenzungslinie

. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 9 BAUGB

Die textlichen Festsetzungen gelten nur in Verbindung mit der hierauf unter
"I. Erkldrung der Planzeichen" verweisenden Erlduterung.

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr.1 BauGB

1. Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVQC:
Gem. §1(6) Nr.1 BauNVO sind die in § 4 (3) BauNVO genann-
ten Nutzungen nicht zuldssig.

2. Mischgebiet gem. § 6 BauNVO:
Gem. § 1 (6) Nr.1 BauNVO ist die in § 6 (3) BauNVO genann-
ten Nutzung nicht zuldssig.

Bauweise, Uberbaubare und nicht Uberbaubare Grundsticksflachen
gem. § 9 (1) Nr.2 BauGB

5. Stellpldtze und Garagen einschlieBlich infegrierter Abstell-
rdume sind gem. §§ 12 (6) und 23 (5) BauNVO auf den nicht
tiberbaubaren Grundstiicksfldchen nur bis zur hinteren Baugrenze,
gemessen von der festgesetzten Grenze der Straflenverkehrs-
flache, zuldssig.

Ausnahmen kdnnen im Einzelfall zugelassen werden.

Es wird bescheinigt, dal3 die Plan-
unterlage den Anforderungen des § 1
der Planzeichenverordnung entspricht
und die Festlegung der stadtebaulichen
Planung geometrisch eindeutig ist, soweit
es den katastermdfiigen Bestand der Lie-
genschaftskarte am 08.11.2001 betfrifff.

Der Ausschul3 Umwelt, Planen, Bauen
der Stadt Olpe hat in der Sitzung am
25.10.2001 dem Entwurf des Bebauungs-—
plans zugestimmt und seine Auslegung
beschlossen.

Clpe, 05.11.2001
Olpe, 08.11.2001 Der Biirgermeister
In Vertretung

gez. Figge
gez. Knaebel
KVR

(LS) (Knaebel)
Technischer Beigeordneter

4. Garagen sind an der siraf3enseitigen Grundstiicksgrenze nur
mit einem Abstand von min. 3,0 m, gemessen von der festge-
setzten Grenze der Straflenverkehrsfldche, zuldssig.

5. Nebenanlagen gem. 5§ 14 und 23 (5) BauNVO sind auf den nicht
uberbaubaren Grundsticksfldchen zuldssig. Die Vorgartenfld-
che ist zwischen Straf3enverkehrsflache und der straf3ensei-
tigen Baugrenze von Nebenanlagen freizuhalten.

Insgesamt darf eine Gréf3e von 30,0 cbm nicht lberschritten
werden.

Zahl der Wohnungen in Wohngebduden gem. § 9 (1) Nr.6 BauGB

6. Auf der Fldche sind als hochst zuldssige Zahl der Wohnungen
in Wohngebduden maximal sechs Wohnungen zuldssig.

1. ORTLICHE BAUYORSCHRIFTEN GEM. § 86
BAUO NW

1. Dacher

Fir Wohngebdude sind nur Sattelddcher mit gleichem Neigungs-

SD winkel der Dachflachen zulassig. Walm= und Kriippelwalmdacher
sind unzuldssig.
350490 Zuldssige Dachneigung fir die Hauptdachfldchen.

Drempel sind bis zu einer Hohe von 0,50 m zuldssig. Berech—
net wird die Hohe des Drempels von 0K Rohdecke bis OK Mauer-
werk (Ringanker).

Fir die Dacheindeckung diirfen nur schwarze, schiefer— und

dunkelgraue oder dunkelbraune Bedachungsmaterialien entspre-

chend den nachfolgend genannten Farben des Registers RAL

840-HR (seidenmatt) verwendet werden.

Zuldssige Farben:

schwarz (Ghnlich wie Nr. 8022, 9004, 9005 und 9011),

schiefer— oder dunkelgrau (dhnlich wie Nr. 7015, 7016 und
7021) oder

dunkelbraun (&hnlich wie Nr. 8011, 8014, 8017, 8019 und 8028).

Die Verwendung gldnzender Materialien ist unzuldssig. Zinkein-

deckungen, Solaranlagen und untergeordnete verglaste Dachfldchen

sind von dieser Festsefzung ausgenommen.

Flachddcher von Garagen sollen begriint werden. Eine Abdek-
kung mit Kies oder Kiespref3schichten ist ebenfalls erlaubt.

Dachiiberstdnde dirfen an der Traufe und am Orfgang 0,60 m
nicht dberschreiten.

Dachaufbauten missen auf die Fassadengliederung Bezug nehmen.

Die Gesamtldnge der einzelnen Dachaufbauten darf je Trauf-
seite insgesamf nur 60 7% der Firstldnge betragen. Die Breite
der einzelnen Dachaufbauten darf am duBBeren Fufipunkt 3,00 m
nicht Ubersteigen. Der Abstand von den Giebelwdnden muf3 mind.
1,00 m betragen.

Die Dicher der Dachaufbauten sind in Material und Farbe dem
Hauptdach anzupassen.

2. AuBenwdadnde

Zuldssig sind Putz, geschlammtes oder gestrichenes Mauerwerk,
Sichtmauerwerk und Holz. Verkleidungen aus Naturschiefer oder
Naturstein sind zuldssig, wenn sie nicht mehr als die Hdlfte
der gesamten Fassadenflache bedecken.

Die Verwendung glasierter oder gldnzender Materialien (z.B.
Fliesen, polierte Steine) ist unzuldssig.

Flr geputzte, gestrichene, geschldmmte, in Sichtmauerwerk
oder mit Holz hergestellte Flachen sind nur helle sandfarbene,
weifle sowie hellgraue Farbtone entsprechend den nachfolgend
genannten Farben des Registers RAL 840-HR (seidenmatt) zuldssig.
Zuldssige Farben:

hell sandfarben (dhnlich wie Nr. 1013 und 1014),

weil3 (dhnlich wie Nr. 9001, 9003 und 9016) oder

hellgrau (&hnlich wie Nr. 7047, 9002 und 9018).

Fir mit Holz hergestellte Fldchen sind zudem die natlirliche
Farbgebung belassende Lasuren und Farben zuldssig.

Die vargenannten Gestaltungsgrundsdtze zu den AulBenwdnden
gelten fir Haupt— und Nebengebdude sowie fir Garagen. Win—

fergdrten sind von diesen Fesfsefzungen ausgenommen.

3. Fassadengliederung

Die Fassaden sollen durch Fenster— und/ oder Tirdffnungen mil
stehendem Format gegliedert werden.

Die Fassadengliederung der einzelnen Geschosse ist aufein-
ander abzustimmen.

4. Befestigte Fldchen

Als Beldge fir die befestigten oder versiegelten Fldchen wie
Einfahrten, Stellpldtze und Eingangswege sind nur Pflaster-
material, wassergebundene Decken cder Schofferrasen zuge-
lassen.

5. Antennen

Pro Baugrundstlck ist nur eine Antennenanlage zuldssig.
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Vorhandene Grundsticksgrenzen

Vorhandene Gebdude

Aufteilung der Verkehrsfldche:

m - Griinfliche, Béschung

- Gehweg
- Fahrbahn

e- - anzupflanzender Baum, Stellplatz

- Rinne

Offentliche Auslegung

Satzungsbeschluf3

Der Entwurf des Bebauungsplans und
die Begrindung haben aufgrund der
Bekanntmachnung vom 03.11.2001 gem.
§ 3 (2) BauGB in der Zeit vom 26.11.2001
bis einschlieflich 28.12.2001 6ffent-
lich ausgelegen.

Olpe, 09.01.2002

Der Biirgermeister
In Vertretung

gez. Knaebel

(Knaebel)
Technischer Beigeordneter

Dieser Plan wurde von der Stadtver—
ordnetenversammlung der Stadt Qlpe
am 06.02.2002 als Satzung beschlossen.

Olpe, 14.02.2002

gez. Miller gez. Schniittgen

Blrgermeister Schriftfihrer

VI. INKRAFTTRETEN

Inkraftireten des Plans

Der Beschluf3 lber den Bebauungsplan
sowie Ort und Zeit der Einsichtnahme
in den Plan sind gem. § 10 (3) BauGB am
01.03.2002 &ffentlich bekanntgemacht
worden.

Olpe, 01.03.2002

Der Biirgermeister
In Vertretung

gez. Knaebel

(Knaebel)

Technischer Beigeordneter

Diese Saizung tritt mit der Bekannimachung gem. § 10 (3) BauGB

in Kraft,

Im Geltungsbereich dieser Satzung werden die Festsefzungen der
1.Anderung des Bebauungsplans Nr. 12 "Olpe-Stadt” (iber Art und
MaB) der ehem. Gemeinde Olpe vom 21.02.1973 durch die Festset-
zungen dieser Satzung ersetzt.

gez. Miller

Blirgermeister

gez. Schniittgen

Schriftfihrer
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