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PRAAMBEL

727 Fir geputzte, gestrichene, geschldmmte, in Sichtmauerwerk

oder mit Holz hergestellte Fldchen sind nur helle sandfarbene,

i weile sowie hellgraue Farbtdne entsprechend den nachfolgend
Aufgrund der/ des §S 7 und 41 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-West- genannfen Farben des Registers RAL 840-HR (seidenmatt) zuldssig.

falen (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 i}
(GV. NRW. S.666), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 30. Erhalten von Baumen Zuldssige Farben:
oo April 2002 (GV. NRW. $.160); hell sandfarben (&hnlich wie Nr. 1013 und 1014),
Grundstiicke mit Ausgleichspflicht wei8 (dhnlich wie Nr. 9001, 9003 und 9016) oder
(i.V. mit textlicher Festsetzung Nr.11, 12 und 13)

hellgrau (Ghnlich wie Nr. 7047, 9002 und 9018).

Ll Umgrenzung von Fldchen zum Bepflanzung und zur Erhaltung von
ﬂr TTTT |BEjumen als MaBBnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
ung von Natur und Landschaft

§§ 1 bis 4 und 8 bis 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der

B Neufassung vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141), berichtigt Flr mit Holz hergestellte Flachen sind zudem die natirliche
729 485 am 16. Januar 1998 (BGBI. | S.137), gedndert durch Art.7 des Farbgebung belassende Lasuren und Farben zulassig.
1 Gesetzes vom 19. Juni 2001 (BGBI. | S.1149) zuletzt gedndert Il TEXTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 9 BAUGB Die vorgenannten Gestaltungsgrundsdtze zu den Auflenwdnden
durch Art. 12 des Gesetzes vom 27. Juli 2001 (BGBI. | S. 1950); . ) . . gelfen fiir Haupt— und Nebengebdude sowie flr Garagen. Win-
Alle nachfolgenden Festsetzungen gelten nur in Verbindung mit der hierauf fergdrten sind von diesen Fesisetzungen ausgenommen.
§ 21 des Gesetzes (ber Naturschutz und Landschaftspflege unter "I. Erkldrung der Planzeichen" verweisenden Erlduferung. Fassadenglisdsruns
R (BNafSehG 2002) vom 25.03.2002 (BGBI. | 5. 1193); Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr.1 BauGB 3 Die Fassaden sind durch Fenster— und/ oder Tiirdffnungen mit
\@ O L Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) stehendem Format zu gliedern.
a Mig| I o — i 1. Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO0:
emaoirkum lel= Slae in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | 9 9 9 . . . . oo
g - S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22. April 1993 Gem. § 1 (6) Nr.1 BquNVO sind die in § 4 (3) BauNVO genann— D|equssb0der19||ederumg der einzelnen Geschosse ist aufein
( 0.4 % (BGBI. | S.466); ten Nutzungen nicht zuldssig. ander dapzustimmen.
Hlur 2 2. Mischgebiet gem. § 6 BauNV0 4. Einfriedungen
.......... Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Dar— Gem. § 1 (5) und (6) Nr.1 BauNVO sind die in § 6 (2) Nr.8, Einfriedungen sind an der StraBenfront und an sonstigen Grund-
_______________________________ sfellung des Planinhaltes (P\aneichemverordmuuﬁg 1990 - PlanzV / und 8 sowie (3) BauNVO genomnien Nlufzumgen nicht zu]lijssig, sﬂicksgrenzen nur als Holzzdune oder sfondorigerech%e Hecken
s \N N\ = N = An der Hrache 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 3. Mischgebiet gem. § 6 BauNVO (2.B. Hainbuchenhecke, Weildornhecke) bis 1,0 m Hohe zuldssig.
...................................... (BGBI. | 1991 5.58); Gem. § 1 (4) BauNVO ist der Umgang mit und die Lagerung 5. Aufschlttungen und Abgrabungen
_____________________________________________ Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - von vassergefthrdenden Stotten nient 1ulssig, Veranderungen des natiirlichen Geldndeverlaufs (Aufschiit-
............................... BauO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 1. Mdrz 2000 MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB tungen und Abgrabungen) sind unzuldssig. Soweit sie in Ver—
""""" (GV. NRW. S.256) bindung mit der Errichtung von Gebduden stehen, sind den
4. Fir Grundstlicke, auf denen fiir bauliche Anlagen die Héhe der r‘n.gﬂjl_rlichen Geldndeverfauf nicht storende Verdnderungen zu-
hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Olpe in der Sitzung am 11.07.2002 Oberkante vom FertigfuBboden des Frdgeschosses als Hochst- lgssig. L ) o
die planungsrechtlichen Festsefzungen dieses Bebauungsplans gem. § 10 BauGB und maf festgesetzt ist, gilt, da3 Kellergeschosse, die bedingt Verdnderungen des natirlichen Geldndeverlaufs sind im Zusommen-
die ortlichen Bauvorschriften gem. € 86 BauO NW als Satzung beschlossen. durch den natiirlichen Geldndeverlauf nach der Landesbau- hang mit dem Bau von ErschlieSungsstraBen zuldssig.
ordnung als Vollgeschosse zdhlen, nicht auf die Berechnung 6. Antennen
)Y zur GeschoBfldchenzahl und zur Anzahl der Vollgeschosse an- Pro Gebdude ist nur eine Antennenanlage zuldssig.
gerechnet werden.
| ERKLARUNG DER PLANZEICHEN . . . .
sese200| T + lachen fir Nebenanlagen, Stellplafze, Garagen und Gemeinschaffs= V. SONSTIGE DARSTELLUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN VON NACH ANDEREN
°

anlagen gem. § 9 (1) Nr.4 BauGB

Grenzen des rdumlichen Geltungsbereichs gem. § 9 (7) BauGB 5. Stellpldtze und Garagen einschlieBlich integrierter Abstell-
0,4 und Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzungen raume sind gem. §§ 12 (6) und 23 (5) BauNVO auf den nicht
iiberbaubaren Grundstiicksfldchen nur bis zur hinteren Baugrenze,
gemessen von der festgesetzten Grenze der StraBenverkehrs— - —

GESTZLICHEN VORSCHRIFTEN GETROFFENEN FESETZUNGEN

Vorhandene Grundstucksgrenzen

)

SD 35°-42° Vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans flache, zulassig.
Nr.67 "Litringhausen—An der Rhonard"; gem. § 9 (7) BauGB . . _ L 14 o )
6. Garagen und Uberdachte Stellpldtze sind an der straBenseitigen Vorhandene Gebdude
Grundsticksgrenze auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksfldchen

hur mit einem Abstond von min. 3,0 m, gemessen von der festge-

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung; gem. §§ 1 (4) und 16 (5) setzten Grenze der StrafBenverkehrsfldche, zuldssig.

BquNVO0 Aufteilung der Verkehrsfldche:
7. Nebenanlagen gem. §§ 14 und 23 (5) BauNVQ sind auf den nicht - Grunflache
Ar1 der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr.! BauGB berbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig. ) Gehweg
Insgesamt darf eine Grofie von 30,0 cbm nicht dberschritten Fahrbahn
werden. )
Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVo Die Vorgartenfldche ist quf der gesamten Grundsticksbreite in der Tiefe - Rinne
\ (i.V. mit textlicher Festsetzung Nr.1) von der StraBenverkehrsfliche bis zur strafenseitigen Baugrenze von A A
Nebenanlagen freizuhalten. Abgrenzung von Fldchen mit wasserrechtlichen Festsetzungen,
\ \ § g Lweckbestimmung Schutzgebiet fir Grund— und Quellwasser-
\ \ MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur ASARIVATAVVASARAVACAVAY, gewinnung
\ Mischgebiete gem. § 6 BauNVO und Landschaft sowie zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und . ) _ ‘
) (i mit textlicher Festseizung Nr.2 ) sonsiigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr.20 und 25 BauGB z.B. GH\HN Schutzgebiete fiir Grund- und Quellwassergewinnung mit Kenn-
5656150 —

'\“ ; ' — ) = y ” zeichnung der Zonen.
‘ e ‘ = - = _ 8. Im Bebauungsplangebiet ist auf 20 % der Fldche eines jeden

gekennzeichneten Baugrundstiicks eine naturnahe Gartenfldche V. PELANZLISTE

jerseifen ‘ K anzulegen
‘ Mischgebiete gem. 5 b Bauvo Die Gcr’re.mfldchen konnen in folgenden Arten — auch als ; 0 antlE T ; ;
MHB (i.V. mit textlicher Festsetzung Nr.2 und 3) _ . 9 Pflanzliste flir Grinfldchen mit Gkologischer Funktions-
k Mischformen - angelegt werden: Zuweisung
= artenreiche Magerwiese
\ MaB der baulichen Nufzung gem.§ 9 (1) Nr. 1 BauGB — Blumenwiese Bdume I.0rdnung
\ - Farn- und Laubgarten Be_rgd!horn Acer pseudoplatanus
B 0.4 Grundflachenzahl (GRZ) gem. § 19 BauNVO - Staudengarten, z.B. Bauern— oder Steingarten Stieleiche Quercus robur
\ : : - Waldgarfen Winferlinde Tilia cordata
- Wildkrdutergarten oder )
% B 0.8 GeschoBflachenzahl (GFZ) gem. § 20 BauNVO = Wildhecken auf den hinteren Bereichen der Grundsticke Bdume [1.0rdnung
z J . . . . . , Eberesche Serbus aucuparia
9. Fur Gebiete, in denen eine Anpflanzung von Gehdlzen, freiwach- Feldahorn Neer campesire
\ senden Hecken und stufiger Waldaufbau vorgesehen ist, wird Hainbuch Carpi E ful
z.B. Il Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze gem. § 16 BauNVO folgende Bepflanzung vorgeschrieben: W(Jillgkiurcscie PSJELZquijmu us
x - je 200 gm 1 Baum I.0rdnung, 1 Baum Il.Ordnung, 3 Heister
\ FFB EG . . ~ .r.]d 50 Straucher o . Heister 150/ 175, zweimal verpflanzt
Hohe der Oberkante vom FertigfuBlboden des Erdgeschosses der Baume [.0rdnung mit einem Stammunmtang der Sortierung -
‘ 0K 350,0 m . . . . 14/ 16 Eberesche Sorbus aucuparia
z.B. = baulichen Anlage in ...m Uber NN als Hochstmaf3 gem. § 16 Hainbuch Carpi befyl
ber NN . - . ainbuche arpinus belulus
BauNVo - Bdume Il.0rdnung mit einem Stammumfang der Sortierung
% (i.V. mit textlicher Festsetzung Nr.4) 14/ 16 Joseinup corylus avellana
\ - zweimal verpflanzte Heister 150/ 175 ¢m hoch und Weilidorn Crafaegus monogyna
AR ————— o ) ) . . - zweimal verpflanzte Strducher je nach Art in der Sortierung . .
\ Bauweise, Uberbaubare und nicht uberbaubare Grundsticksflachen 60/ 80 80/ 100 oder WOO/ 150 ¢m hoch Straucher 60/ 150, zweimal verpilanzi )
T S R gem. § 9 (1) Nr.2 BauGB Die Pflomz,eﬂorfem sind aus den Pflanzlisten zu enfnehmen Ffeu federa helix
—_—— —_—— _ ' Fibe Taxus baccata
Baugrenze gem. § 23 Abs.3 BauNVO Ausgleichspflicht und Zuordnung von AusgleichsmaBnahmen gem. ;z‘lzigbelrmgchworzer ggwnil)ounccuhsler:i ‘a
§5 1a und 9 (1a) BauGB sowie § 21 BNaiSchG ’ > 119
. Hundsrose Rosa Canina
0 Offene Bauweise gem. § 22 BauNVO0 . ) Kornelkirsche Comus mas
10. Befestigfe Fldchen Liguster Ligustrum vulgare
Nicht iiberbaubare Grundstiicksfldchen Als Beltge fiir die befestigten Fldchen wie Einfahrten, Stell- Mehlbeere Sorbus aria
(i.V. mit textlicher Festsetzung Nr.5 bis 7 und 10) plitze und Eingangswege sind nur wasser— und lufidurchldssige Ohrweide _ Salix aurita
Materialien wie zum Beispiel entsprechendes Pflastermaterial, Schneeball, Gemeiner Viburnum opulus
Schneeball, Wolliger Viburnum lantana
Verkehrsfldchen sowie Verkehrsfldchen besonderer Zweckbe- wassergebundene Decke oder Schotterrasen zugelassen. Pfaffenhiitchen g Euonymus europaeus

stimmung gem. § 9 (1) Nr.11 BauGB 11. Ausgleichspilicht besteht fir die Verkehrsflichen sowie fir
SD 35°-42° alle erstmalig zu bebauenden Grundstiicke des Plangebiets,

StraBenbegrenzungslinie die durch nachfolgendes Symbol gekennzeichnet sind. VI, INKRAFTTRETEN
Vi ) o - . Diese Satzung tritt mit der Bekanntmachung gem. § 10 (3) BauGB in
= == " Kraft.
g Straf3 kehrsfldch
e T ranenverKeRrsHachen 12. Die mit nachfelgenden Symbolen bezeichneten Ausgleichsfld-
e chen werden allen ausgleichspflichtigen Grundstlicken als . .
gez. Muller gez. Schnutfgen

/ 320 Sammelausgleich zugeordnet.

5656050

Jon \ + 291 ) ' | Blrgermeister Schriftfihrer
W Verkehrsflachen besanderer Zweckbestimmung:

Wirtschafisweg

13.Die in der Begriindung zu diesem Bebauungsplan unter Pk, 5.6
aufgefiihrten AusgleichsmaBBnahmen werden allen ausgleichspflichti-

00 000lels

gen Grundsticken als Sammelausgleich zugeordnet.

Beschluss zur Planaufstellung Planung Geometrische Eindeutigkeit Beschluss zur offentlichen F ;Sgkweehgmf‘“hen besonderer Zweckbestimmung:
und Burgerbeteiligung Auslegung Il ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEM. § 86 BAUO NW

1. Ddcher
Fldchen flur Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern,
soweit sie zur Herstellung des Straf3enkdrpers erforderlich gD

Fir Wohngebdude sind nur geneigte Ddcher mit gleichem Neigungs-

Der Ausschuss Umwelt, Planen, Bauen
der Stadt Olpe hat in der Sitzung am
23.03.2000 die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes gem. § 2 (1) BauGB und die
friihzeitige Birgerbeteiligung gem. § 3 (1)
BauGB beschlossen.

Der Beschluss wurde am 22.04.2000
offentlich bekannt gemacht,

Die frihzeitige Blirgerbeteiligung hat
stattgefunden:

1. Blirgerversammlung am 16.05.2000,
2. Einzelanhdrung vom 17.05.2000 bis
16.06.2000.

Olpe, 02.11.2000

Der Blirgermeister
In Vertretung

gez. Knaebel

(Knaebel)
Techn. Beigeordneter

Dieser Plan ist von der Planungs-—
abteilung der Stadtverwaltung Olpe
erarbeitet worden.

Olpe, 02.11.2000

Der Biirgermeister
In Verfretung

gez. Knaebel

(Knaebel)
Techn. Beigeordneter

Offentliche Auslegung

Saftzungsbeschluss

Es wird bescheinigt, dass die Plan-
unterlage den Anforderungen des § 1
der Planzeichenverordnung entspricht
und die Festlegung der stadtebaulichen
Planung geometfrisch eindeutig ist, soweit
es den katastermdfBigen Bestand der Lie-

genschaftskarte am 25.04.2002 betrifft.

Clpe, 25.04.2002
gez. Figge
KVR

(Ls)

Der Ausschuss Umwelt, Planen, Bauen
der Stadt Olpe hat in der Sitzung am
01.02.2001 dem Entwurf des Bebauungs-
plans zugestimmt und seine Auslegung
beschlossen.

Der Ausschuss Umwelt, Planen, Bauen
der Stadt Olpe hat in der Sitzung am
14.03.2002 dem gedanderien Entwurf des
Bebauungsplans zugestimmt und seine erneute
Auslegung beschlossen.

Olpe, 20.03.2002

Der Birgermeister
In Vertretung

gez. Knaebel

(Knaebel)
Techn. Beigeordneter

Inkrafttreten des Plans

sind gem. § 9 (1) Nr.26

Aufschittung

Abgrabung

Mit Geh—, Fahr—= und Leitungsrechten zu belastende Fldchen
germn. § 9 (1) Nr.21 BauGB

Mit Leitungsrechten zu belastende Flache; zugunsten der Stadt Olpe
und zugunsten der Versorgungstrager gem. § 9 (1) und (6) BauGB

Mit Geh—, Fahr— und Leitungsrechten zu belastende Fldche; zugunsten
der Anlieger gem. § 9 (1) Nr.21 und (6) BauGB

Offentliche und private Griinfléchen gem. § 9 (1) Nr.15 BauGB

Private Grinflache

SD

35°—42°

winkel der Dachflachen zuldssig.

In den mit "SD" gekennzeichneten Bereichen sind flr Wohngebaude
nur Sattelddcher mit gleichem Neigunswinkel der Dachfldchen
zuldssig. Kriippelwalmddcher sind zuldssig.

Zuldssige Dachneigung flr die Haupigebdude.

Zuldssige Hauptfirstrichiung.

Die Firstrichtung kann fir Nebenddcher abweichend vom
Hauptfirst angeordnet werden,

Drempel sind bis zu einer Hdhe van 0,50 m iiber OK Rohdecke
zuldssig.

Fir die Dacheindeckung dirfen nur schwarze, schiefer— und
dunkelgraue oder dunkelbraune Materialien entsprechend den
nachfolgend genannten Farben des Registers RAL 840-HR (seiden-
matt) verwendet werden,

Zuldssige Farben:

schwarz (Ejhnlich wie Nr. 8022, 9004, 9005 und 90%),
schiefer— oder dunkelgrau (dhnlich wie Nr. 7015, 7016 und
7021) oder

dunkelbraun (dhnlich wie Nr. 8011, 8014, 8017, 8019 und 8028).
Die Verwendung gldnzender Materialien ist unzuldssig. Zinkein-
deckungen, Solaranlagen und untergeordnete verglaste Dachfldchen
sind von dieser Festsetzung ausgenommen.

STADT OLPE

Bebauungsplanes Nr.o/

"Lutringhausen—
An der Rhonard"”

Flachddcher vaon Garagen sollen begrinft werden. Eine Abdek-
kung mit Kies oder KiespreBschichten ist ebenfalls zuldssig.

Ubersicht Malsstab 1. 5000

Flichen fiir die Landwirtschaft und fir Wald gem. § 9 (1) Nr.18
H .

Do s SRR

Dachlberstdnde dirfen an der Traufe und am Ortgang 0,60 m

Der Entwurf des Bebauungsplans und
die Begrindung haben aufgrund der
Bekanntmachnung vom 08.02.2001 gem.
§ 3 (2) BauGB in der Zeit vom 26.02.2001
bis einschlieBlich 26.03.2001 éffent-
lich ausgelegen.

Der gednderte Entwurf des Bebauungsplans
und die Begriindung haben aufgrund der
Bekanntmachnung vom 20.03.2002 gem.
§ 3 (2) BauGB in der Zeit vom 15.04.2002
bis einschlieBlich 30.04.2002 erneut dffent-
lich ausgelegen.

Olpe, 15.05.2002

Der Bilirgermeister
In Vertretung

gez. Knaebel

(Knaebel)
Techn. Beigeordneter

Dieser Plan wurde vaon der Stadtver—
ordnefenversammlung der Stadt Olpe am

11.07.2002 aols Satzung beschlossen.

Olpe, 15.07.2002

gez. Knaebel gez. Schnittgen
Blrgermeister Schriftfihrer

Der Beschluss Uber den Bebauungsplan
sowie Ort und Zeit der Einsichtnahme
in den Plan sind gem. § 10 (3) BauGB am
23.07.2002 6ffentlich bekanntgemacht
warden.

Olpe, 25.07.2002

Der Blirgermeister
In Vertrefung

gez. Knaebel

(Knaebel)
Techn. Beigeordneter

© 0000000 Og
o o

o o

°c 000000 00°

Flachen fir die Landwirfschaft

Flachen fur Wald
(i.V. mit textlicher Festsetzung Nr.9)

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pilege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr.20 BauGB
sowie Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern oder sons-
tigen Bepflanzungen oder mit Bindung fir Bepflanzungen und
fir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflan—

zungen sowie von Gewdssern gem. § 9 (1) Nr.25 BauGB - Ausgleichs-

flachen gem. §§ 1a und 9 (1a) BauGB sowie § 8a BNatSchG
flir Eingrifie durch Wohnbebauung und ErschlieBungsanlagen

Anpflanzen von sonstiger Bepflanzung
(i.V. mit textlicher Festsetzung Nr.8)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von sonstiger Bepflan-
zung
(i.v. mit fextlicher Festsetzung Nr.9 und 12)

nicht Uberschreiten.
Dacheinschnitte sind unzuldssig.
Dachaufbauten missen auf die Fassadengliederung Bezug nehmen.

Dachgauben sind nur in Foerm von Giebel-, Schlepp— oder Drei-
ecksgauben zuldssig.

Die Gesamildnge der einzelnen Dachaufbauten darf je Trauf-
seite insgesamt nur 60 7% der Firstldnge belragen. Die Breite
der einzelnen Dachoufbaufen darf am duBeren FuBpunkt 3,00 m

nicht tbersteigen. Der Abstand von den Giebelwédnden mufl mind.

1,50 m betragen.

Die Dacher der Dachaufbauten sind in Material und Farbe dem
Hauptdach anzupossen.

2. AuBenwdnde

Zuldssig sind Putz, geschldmmtes oder gestrichenes Mauerwerk,
Sichtmauerwerk und Holz. Verkleidungen aus Nafurschiefer oder
Naturstein sind zuldssig, wenn sie nicht mehr als die Hdlfte
der gesamfen Fassadenflache bedecken.

Die Verwendung glasierter oder glanzender Materialien (z.B.
Fliesen, polierte Steine) ist unzuldssig.

Satzung vom 15.0/7.20072

Gemarkung: Olpe — Land
Flur: 2

MaBstab 1. 500
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