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PRAAMBEL

Aufgrund der/ des §8 7 und 41 der Gemeindeordnung fir dus Land Nordrhein-West-
falen (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994
(GV. NRW. S.666), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 30.

April 2002 {GV. NRW. S.160);

§§ 1 bis 4 und B8 bis 10 des Baugesstzbuches (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung der Neufassung vom 27. August 1997
(BGBI. | S.2141), berichtigt am 16. Januar 1998 (BGBI. | S.
137), gedndert durch Art. 7 des Geseizes vom 19. Juni 2001
(BGBI. | 5.1149), zuletzt gedndert durch Art. 12 des Gesetzes
vom 27. Juli 2001 (BGBI. | $.1950);

§ 21 des Gesetzes Uber Naturschutz und Landschaftspflege
(BNatSchG 2002) vom 25. Mdrz 2002 (BGBI. | S. 1193)

Verordnung iber die bauliche Nulzung der Grundstiicke (BauNV0)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. |
S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22. April 1993
(BGBI. | S.466);

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Dar—
stellung des Planinhaltes (Plunzeichenverordnung 1990 - PlanzV
90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18, Dezember 1390
(BGBI. 11991 5.58);

Bauordnung fiir das Land Nardrhein-Westtalen (Landesbauordnung -
BauO NW) in der Fassung der Bekannimachung vom 1. Marz 2000
{(GV. NRW. 5.256)

hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Olpe in der Sitzung am 24.09.2002
die planungsrechtlichen Festsetzungen dieses Bebouungsplans gem. 5 10 BauGB und

die drilichen Bauvorschrifien gem. § B6 BauO NW als Satzung beschlossen.

| ERKLARUNG DER PLANZEICHEN

Grenzen des rdumlichen Geltungsbereichs gem. § 9 (7) BauGB
und Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
Nr.55 "Dahl - Auf'm Kompe”; gem. § 9 (7) BauGB

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr.1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
(i.V. mit textlicher Fesisetzung Nr.1)

MaB der boulichen Nutzung gem.§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

Grundfldchenzahl (6RZ) gem. § 19 BauNVO

GeschoBflachenzahl (GFZ) gem. § 20 BouNVO

Mit Geh—, Fahr— und Leitungsrschten zu belastende Fldchen
em. § 9 (1) Nr.21 BauGB

e e s Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechien zu belostende Flache, gem.
R § 9 (1) Nr.21 und (6) BauGB
(1.V. mit fexilicher Festsetzung Nr.5)

Fliichen fiir dia Ver— und Entsorgung gem. § 9 (1) Nr.12 und 14
BauGB

% Elekirizitit

Gifentliche und private Grinfldchen gem. § 8 (1) Nr.15 BauGB

Spielplatz

Oftentliche Griinfléche

Private Griinfldche

Fléchen oder Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick—
lung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr.20 BauGB
sowie Fldchen mit Bindungen fr Bepflanzungen und fdr die Erhal—
tung von Bdumen, Striduchern und sonstigen Beptlanzungen sowie
von Gewdssern gem. § 9 (1) Nr. 25 BouGB

Anpflanzen von sonstiger Bepflanzung
(i.V. mii textlicher Festsetzung Nr.7)

Umgrenzung von Fldchen zum Bepflanzung und zur Erhaltung von
Strauchern dls MoB3nahme zum Schulz, zur Pflege und zur Entwick—
lung von Natur und Landschaft

(i.V. mit textlicher Festseizung Nr.8)

Umgrenzung von Fldachen zum Anpflanzen von sanstiger Bepflan-
zung
(i.V. mi textlicher Festsetzung Nr.9)

Umgrenzung von Fléichen zum Anpflanzen von sonstiger Bepflan—
zung
(i.V. mit textlicher Festsetzung Nr.10)

Grundstiicke mil Ausgleichspflicht
(i.V. mii textlicher Festsetzung Nr.i1. 12 und 13)

[l TEXTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 9 BAUGB

Die textlichen Festsetzungen gelten nur in Verbindung mit der hierauf unter
"I. Erkldrung der Planzeichen" verweisenden Erlduterung.

Art der baulichen Nutzung gam. § 9 () Nr.i BauGB

7. Im Bebauungsplangebiet ist auf 20 7% der Fldche eines jeden
gekennzeichnaten Baugrundstiicks eine naturnahe Garienfléiche
anzulegen.

Die Gartenflichen kdnnen in folgenden Arten - cuch als
Mischformen — angelegt werden:

- arfenreiche Magerwiese

— Blumenwiese

- Farn- und Laubgarten

— Staudengarten, z.B. Bauern— oder Steingarten

- Waoldgarten

= Wildkrdutergarten ader

— Wildhecken auf den hinteren Bereichen der Grundstiicke

8. Die Uferzone des Bachlaufes ist mit standertgerechten Gehdlzen
zu bepflanzen und zu erhalten.

9. Intensiv genutztes Griinland ist in extensives Griin—

land umzuwandeln.

Gebate:

- kein Diingen

- keine Beweidung

- kefn Einsatz von Pflanzenbehandiungsmitteln

- bei zweimaliger Mahd pro Wachstumsperiode eines Johres ist
die erste Mahd ab 1. Juli und die zweite Mahd ab 15.
Saptember zuldssig.

=]

. Fir Gebiete, in denen eine Anpflanzung van Geholzen und
freinachsenden Hecken vorgesehen isi, wird folgende Bepflan—
zung vorgeschrieben:

—{e 100 qm | Baum 1.0rdnung, 2 Heister und 20 Strducher

— Bdume [.0rdnung mit einem Stammunmfong der Sortiarung
14/ 16

- zw/eima\ verpflanzte Heister 150/ 175 e¢m hoch und

— zweimal verpflanzte Strducher je nach Art in der Seortierung
80/ 80, B0/ 100 oder 100/ 150 cm hoch

Die Pflanzenarten sind aus den Pflanzlisten zu entnehmen.

Ausgleichsptlicht und Zuordnung von AusgleichsmaBnahmen gem.
58 10 und 9 (1) BouGB sowie § 21 BNaiSchb

11. Ausgleichspflicht besteht fiir die Verkehrsflichen sowle fir
alle erstmalig zu bebauenden Grundstiicke des Plangehiets,
die durch nachfolgendes Symbol gekennzeichnet sind.

12. Die mif nachfolgenden Symbolen bezeichneien Ausgleichsfla—
chen werden allen ausgleichspflichtigen Grundstlcken als
Sammelausgleich zugeordnet.

@ &

13. Die in der Begriindung zu diesem Bebauungsplan unter Pki. 5.7
autgefiihrten AusgleichsmaBnahmen werden allen ausgleichspflichti-
gen Grundstlicken als Sammalausgleich zugeordnet.

14, Die StaBenbegrenzungslinien der Verkehrsflachen stellen Abgren-
zungen unterschiedlicher Nutzungen und Ausgleichsverpilichiungen dar.

. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEM. § 86
BAUO NW

Aufteilung der Verkshrsfldche:

[ - Grunflache, Baschung
I - Gehwey
- Fohrbahn

—T T T T - Rinne
D]]T - Stelplatz
% Wasserfldchen

Nordpfeil

V. PFLANZLISTE

Pflanzliste fur Grunflachen mit ékologischer Funktions—
zuweisung

Bdume |.0rdnung

Bergahorn Acer pseudoplatanus
Stieleiche Quercus robur
Winterlinde Tilia cordata

Bdume I1.0rdnung

Eberesche Sorbus aucuparia
Feldahorn Acer campestre

Hainbuche Carpinus betulus
Wildkirsche Prunus avium

Helster 150/ 175, zweimal verpflanzt

Eberesche Serbus aucuparia
Hainbuche Carpinus betulus
Haselnuf3 Corylus avellana
WeiBdorn Crataegus monogyna

Striucher 60/ 150, zwelmal verpflanzt

Efeu Hedera helix
Eibe Taxus baccata
Felsenbirne Amelanchier

Holunder, Schwarzer
Hundsrose
Kornelkirsche
Liguster

Mehibeere

Ohrweide

Schneeball, Gemeiner
Schneeball, Wolliger
Pfatfenhitchen

VI. INKRAFTTRETEN

Sambucus nigra
Rosa Caning

Comus mas
Ligustrum vulgare
Sorbus aria

Salix aurita
Viburnum opulus
Viburnum lantana
Euonymus europaeus

5 1. Déch
3 Lo . Wohngebiet § 4 BaUNVO 2acner Diese Safzung tritt mit der Bekanntmochung gem. § 10 (3) BouGB
Y . gemeines Wohngebiet gem. auNvo: N . . “ . . in Kraft.
531 Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze gem. § 16 BauNVO L . _ Fiir Wohngebdude sind nur Sattelddcher mit gleichem Neigungs—
28, I f:nm’-\‘jf;u(n?e:f*f;f“'i:ﬂj:s'?; die in 8 4 (3) BauNVO genann SD winkel der Dachfldchen zuldssig. . .
csrsenfs + ' . , - ngeplons Nr. 35 *Sporiansgen DhiFiecrshethl o .06 1996
g i ] inschaf D Fur Mohngebdude sind nur geneigle Dicher mit gleichem Neigungs- und des Bebauungsplanes Nr.2 "Dohl-Friedrichsthal” (iber Art und MaB)
Bauweise, iiberboubare und nicht dberhoubare Grundstickstldchen Flachen fir Nebenonlogen, Stellpléize, Goragen und Ger 15— g vinkel der Dochfldchen zuldssig. ! gsp - .
em. § 9 (1) Nr.2 BauGB anlagen gem. § 9 (1) Nr.4 BauGB (iiber Art und MaB) vom 28.06. 1967 durch die Festseizungen
174 o B Zuldssige Dachneigung fiir die Hauptdachfldchen. dieser Safzung ersefzl.
- 2. Stellplatze und Garagen einschlieBlich integrierter Abstell- 357-42
e o Otfene Bauwelse gem. § 22 BauNV0 réume sind gem. §§ 12 (6) und 23 (5) BauNVD auf den nicht Zuléssige Hauptfirsirichtung.
o Uiberbaubaren Grundsticksfldchen bis zu einer Tiefe von 20,0 m, < > Die Firstrichtung kann fiir Nebendiicher abweichend vom
gemessen von der festgesetzten Grenze der StroBenverkehrs— Haupttirst angserdnet werden,
> Baugrenze gem. § 23 Abs.3 BauNVD fldche, zuldssig.
/‘,/w . . . " Drempel sind bis zu einer Hghe von 1,00 m zuldssig. Die Héhe ™ o
3. Garagen und Gberdachte Stellpliitze sind an der straBensaitigen Grund- des Drempels wird von OK FertigtuBboden der untersien Dach— gez. Miller gez. Avdijaj
sticksgrenze nur mit einem Abstand von min. 3,0 m, gemessen geschaBBebene bis zur Schnittlinie der AuBenwand mif der Dach- - T TG
Nicht Giberbaubare Grundsidcksfldchen von der festgesetzten Grenze der StraRenverkehrsfléche, zuldssig haut gemessen. Birgermeister Sehriftfihrer
(i.V. mit textlicher Festsetzung Nr.2, 3, 4 und 6) 4. Nebenanlagen gem. §§ 14 und 23 (5) BouNVO sind auf den nicht . . M .
berbaubaren Grundstiickstldchen zuldssig. Die Vorgartenfld— Fiir dfe Dacheindeckung diirfen nur schworze, schiefer - und
Ta S1g. lie Yarg A dunkelgraue oder dunkelbraune Bedachungsmaterialien entspre-
che st jadoch auf der gesamten Grundsticksbrsite in der Tisfe chend den nochfolgend genannien Farben des Registers RAL
Verkehrsfléchen sowie Verkehrstldchen besonderer Zveckbe- von der S*L"Bs”f'ke“f”fmh; L’H‘S zur straBenseifigen Baugren- 840-HR (seidenmaH) verwendet werden.
slimmung gem. § 9 (1) Nr.1l BauGB ze von Nepenaniagen 1reizunatien. . N . Zuldssige Forben: . N
159 Insgesamt darf eine GréBe von 30,0 cbm nichi dberschritien schwarz (dhnlich wie Nr. 8022, 9004, 9005 und 9011), [U b ersic hrﬂa M qa B S T a b ] 5 O O O
987 werden. schiefer— oder dunkelgrau (@hnlich wie Nr. 7015, 7016 und *
StraBenverkehrsfldchen 7021) oder ] u - u W | u
652250 Mit Geh—. Fahr— und Leltungsrechien zu belastende Flachen dunkelbraun (ahnlich wie Nr. 8011, 8014, 8017, 8019 und 8028). '. .l I u ]
i ’1 Nr.21 BauGs q Die Verwendung gldnzender Materialien ist unzuldssig. Zinkein- n I L) n n L)
160 gem. § 9 (1) Nr.21 BauGB deckungen, Solaranlagen und untergeordnete verglaste Dachfldchen I EEE = L .I L
StroBenbegrenzungsiinie : X . ) . sind von dieser Festsetzung ausgenommen. | ] I a
X . R 5. Mit nachfolgendem Symbol gekennzeichneten Flachen sind mit I
(i.V. mit textlicher Festsetzung Nr.14) ; ; " n L -
einem privaten Geh- und Fahrracht zugunsten Anlieger belastel. Flachddcher von Garagen sollen begriint werden. Eine Abdek- ] ! " .. ]
h kung mit Kies oder KiespreBschichten st ebenfalls erlaubt. m" o s am
[ ]
7 Verkehrsflchen besanderer Zweckbeslimmung: g r/ff . . . . .. .. .:. I .. . ] . ]
- FuBweg E&cﬁ:u%grgsﬂ;}gﬁzﬁ:;fan on der Traufe und am QOrtgong 0,60 m - I — .,\ - am .. - ..
N Die Breite dieses Rechts ist im Plan dargestellt. ’ y1 , J \-I.* . e .
987 gD 35°—427° Dachaufbauten missen auf die Fossadengliederung Bezug nehmen. .. ‘ .\ .\ -.. . . .- .
313 X«?:::Ch;::::‘:’ie” besonderer Zweckbeslimmung: Fldchen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick— Die Gesamtldnge der einzelen Dachaufbauten darf fe Trauf— .\ r.. \# ] ] ﬂ
9 lung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr.2D BauGB et 9 iesllg I : mam
g ven 2 alt g seite insgesamt nur 60 % der Firstlinge betragen. Die Breite l.. . . . - - l. ]
sowie Fliichen zum Anpflanzen von Bdumen, Sirduchern oder sons- der einzelnen Dachaufbouten darf am GuBeren FuBpunkt 3,00 m * s " F [ ]
. " " . 1'_9”' Bepflanzungen o(_jer mit B\Tdungem fir Bepflanzungen und nicht dbersteigen. Der Abstond von den Giebelwdnden muB mind. ’ - - .. ] - .
Fléchen fiir Aufschiitfungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, fiir die Erhaltung van Bdumen, Stréuchern und sonstigen Beptlan— 1,50 m betragen, ‘ w ] I
oo soweit sie zur Herstellung des StraBenkdrpers erforderlich zungen sowie von Gewdssern gem. § 9 {1) Nr.25 BauCB - Aus— \ | ] ,f& - ’.
sind gem. § 9 (1) Nr.26 leichsfldchen gem. §§ 1o und 9 (fa) BouGB sowie § 8a BNatSchG . d f
L ) ! (1) - Die Ddcher der Dochaufbauten sind in Material und Farbe dem n .. n \ L .. L)
fiir Eingriffe durch Wohnbebauung und Erschlie Bungsanlagen Hauptdach anzupassen. - \ [ ]
TTTTAOT T - P : . P 5 - - - I
[ Abgrabung 6. Als Belage fir die befestigten Flidchen wie Einfahrten, Stell- 2. AuBenwiinde . L \/ L .l.
652200 — + P pldtze und Eingangswege sind nur wasser- und luftdurchlissige u .l I I u .l i
[ Muterialien wie zum Beispiel entsprechendes Pflastermaterial, Zuldssig sind Putz, geschldmmtes oder gestrichenes Mauerwerk, .I [ ] [ ]
77777777 wassergebundene Decken oder Schotterrasen zugelassen. Sichtmauerwerk und Holz. Verkleidungen ous Nafurschiefer oder am = ..-. u n - .I I -
WA FrTaTaa T N Naturstein sind zuldssig, wenn sie nicht mehr als die Hdlfte n n n
// : ! : ! : ! : ' : Aufschiifung der gesamien Fassadenfldche bedecken. L] Fas | LN |
0.4 o Lottt . . . -
// Die Verwendung glosierter ader glinzender Materialien (z.B.
9853 o e Fliesen, polierte Steine) ist unzuldssig.
274 SD 35°-42
// J46 Beschluss zur Planaufstellung Planung Geometrische Eindeutigkeit Beschluss zur &ffentlichen Fiir geputzte, gestrichene, geschidmmle, In Sichimousrwerk
<D 3542 und Biirgerbefeiligung Auslegung oder mit Holz hergesiellle Fltichen sind nur helle sandiarbene,
weiBBe sowie hellgraue Farbtone entsprechend den nachfolgend
// genannten Forben des Registers RAL 840-HR (seidsnmatt) zuldssig.
Zuldssige Farben:
hell sandfarben (dhnlich wie Nr. 1013 und 1014),
Der Ausschuss Umwelt, Planen, Bauen Dieser Plan ist von der Planungs- Es wird bescheinigt, daB die Plan— Der Ausschuss Umwell, Planen, Bauen welB (dhnlich wie Nr. 9001, 9003 und 9018) oder
der Stadt Olpe hat in der Sitzung am abteilung der Stadtverwaltung Olpe untarlage den Anforderungen des § 1 der Stadt Olpe hat in der Sitzung am hellgrau (&hnlich wie Nr. 7047, 8002 und 9018).
19.10.2000 die Aufstellung des Bebou- erarbeitet warden. der Planzeichenverordnung entsprichi 14.03.2002 dem Entwurf des Bebauungs-— Fir mit Holz hergestellte Fldchen sind zudem die natiirliche
ungsplanes gem. § 2 (1) BouGB und die und die Festlegung der stddtebaulichen plans zugestimmt und seine Auslegung Farbgebung belassende Lasuren und Farben zuldssig.
friihzeitige Biirgerheteiligung gem. § 3 (1) Planung geometrisch eindeutig ist, sowsit beschlossen.
BauGB beschlossen. es den katastermiBigen Bestand der Lie- Die vergenannten Gestaltungsgrundsdize zu den AuBenwiinden
Der Beschluss wurde am 09.11.2000 Olpe, 18.02.2002 genschafiskarte am 25.04.2002 betrifft. gelten {ir Haupt- und Nebengebdude sowie tiir Garagen. Win—
oftentlich bekanntgemacht. fergdrten sind von diesen Festsetzungen cusgenommen.
5652150 [— 4‘» 4‘» 4‘» 4‘» Die friihzeitige Biirgerbeteiligung hat Der Birgermelister Olpe, 20.03.2002
SD 3542 siattgefunden: In Vertretung 3. Fossadengliederung
1. Birgerversammlung am 20,11.2000, Olpe, 25.04,2002 Der Biirgermeisier
2. Einzelanhdrung vom 21.11.2000 bis Knaebel In Veriratung Die Fassaden sollen durch Fenster— und/ oder TOréffrungen mit
gez. Knoebe f
20.12.2000. stehendem Format gegliedert werden.
(Knoelljell) n gez. Figge ez. Knaebel
Technischer Beigeordneter jez. Die Fassadengliederung der einzelnen Geschosse ist cufein—
\ Olpe, 18.02.2002 (LS) (Knaebel) ander abzustimmen. e O] u U ﬂ S O‘ ﬂ r ©
_ \Neq Technischer Beigeordneter
’j 2 2 Der Birgermeister 4. Einfriedungen
\“ ur w ™ \/ In Vertretung i _
\ WA | 1o Einfriedungen sind an der StraBenfront nur als Holzzdune O‘
\ gez. Knaebel (z.B. Stakelenzaun) oder siandortgerechie Hecke (z.B. Hain-
83 buchenhecke, WeiBdornhecke) bis 1,0 m Héhe zuldssig.
\ 100 0.4 (Knaebel) b 1
\ Technischer Beigeordneter 5. Aufschiittungen und Abgrabungen u m O‘ m p @
SD 35°-42°
\ Verdnderungen des natrlichen Gelndeverlaufs (Aufschiit-
’j WO Offentliche Auslegung Satzungsbeschluss Inkraftireten des Plans L#:g::guyr;dHAsg:aEbrurr}gf\?anﬁgmjo:nén;‘l;]ﬁsj‘dgénS:Iv;;‘;nsIzi;\"d vdeeyn_
131 L ur Habauke natirlichen Geldndeverlauf nicht stérende Verdnderungen zu-
ldssig.
652100 — <~— 2352 <~— <~— <~— + <~— «‘— 285 <~— 6. Antennen
Der Entwurf des Bebauungsplans und Dieser Plan wurde ven der Stodfver— Der Beschluss Gber den Bebauungsplan Pro Baugrundstiick ist nur efne Anfennenanlage zulssia.
101 a4 86 die Begrlindung haben aufgrund der ordnetenversammlung der Stadt Olpe sowie Ort und Zeit der Einsichtnahme B ¢ E S a + Zun g vom 1] 6 . 1] 2 . 2 O O 2
Bekanntmachnung vom 20.03.2002 gem. am 24.09.2002 als Satzung beschlossen. in den Plan sind gem. § 10 (3) BauGB am
2 § 3 (2) BauGB in der Zeit vom 15.04.2002 08.01.2003 offentlich bekanntgemacht
: bis einsonlio i 14.05.2007 offent - worden. V. SONSTIGE DARSTELLUNGEN UND NACHRICHT-
ich ausgelegen. .
. Olpe,25.09.2002 LICHE UBERNAHMEN VON NACH ANDEREN
&
o ¥ - ip. 15012003 GESETZLICHEN VORSCHRIFTEN GETROFFE-
T gez. Miller gez. Avdijaj Der Bilrgermeister .
Der Birgermeister Birgermeister Schriftfiihrer In Vertretung NEN FESTSETZUNGEN‘ G e m O r k U ﬂ g o O ﬂ |p e - L G] ﬂ d
63 In Vertretung
= 88
Y gez. Knaebel .
et Vorhandene Grundstiicksgrenzen o
AN In der Waar gez. Knaebel (Knaebel) y F | ur: 1] O
(Knaebel) Technischer Beigeordneter
AN AN 87 Technischer Beigeordneter . Vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen
AN MaRstab 1. 500
rasel Jr N N Jr a Jr Jr + Jr + Jr Vorhandene Gebiude [ I I )
" s .
- N 2 Wigger o 5 0 2 0 0 50 om
: ke
- 5652035.000




