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Beschluss zur Planaufstellung
und Bilirgerbeteiligung

Planung

Geometrische Eindeutigkeit

Beschluss zur dffentlichen
Auslegung

Offentliche Auslegung Satzungsbeschluf3 Inkrafttireten des Plans

Die Stadtverordnetenversammliung/

nl Pl — 4B huf3 der
Stadt Olpe hat in der Sitzung am
12.12.1996 die Aufstellung des
Bebauungsplanes gem. § 2 (1) BouGB und
die Beteiligung der Biirger gem.
§ 3 (1) BauGB beschlossen.

Der Beschluss wurde am 18.06.1997
6ffentlich bekanntgemacht.
Offentliche Darlegung und Anhdrung
haben stattgefunden:

1. Biirgerversammlung am 02.07.1997,
2. Einzelanhdrung vom 03.07.1997 bis

04.08.1997.

Olpe, den 02.03.1998

Der Biirgermeister
Im Auftrag

gez. Knaebel

(Knaebel)
Stddt. Baudirektor

Dieser Plan ist von der Planungs-—
abteilung der Stadtverwaltung Olpe
erarbeitet worden.

Olpe, den 02.03.1998

Der Biirgermeister
Im Auftrag

gez. Knaebel

(Knaebel)
Stddt. Baudirektor

Es wird bescheinigt, daB die Plan—
unterlage den Anforderungen des § 1
der Planzeichenverordnung entspricht
und die Festlegung der stddtebaulichen
Planung geometrisch eindeutig ist,
soweit es den KatastermdBigen Bestand
der Liegenschaftskarte am 1.9.1997 betrifft.

Olpe, den 22.06.1998

gez. Kétting

(Ls)

il +adt drat I

£
Der Planungs— und Bauausschuf3 der
Stadt Olpe hat in der Sitzung am
19.03.1998 dem Entwurf des Bebauungs-
plans zugestinmt und seine Auslegung
beschlossen.

Olpe, den 23.03.1998

Der Biirgermeister
Im Auftrag

gez. Knaebel

(Knaebel)
Stddt. Baudirektor

Dieser Plan wurde von der Stadtver—
ordnetenversanmlung der Stadt Olpe
am 23.06.1998 als Satzung beschlossen.

Der BeschluB dber den Bebauungsplan
sovie Ort und Zeit der Einsichinahme
Bekanntmachnung vom 26.03.1998 gem. in den Plon sind gem. § 12 BauGB om
§ 3 (2) BauGB in der Zeit vom 06.04.1998 24.07.1998 6ffentlich bekanntgemacht
bis efnschlieBlich 05.05.1998 6ffent- worden.

lich ausgelegen.

Der Entwurf des Bebauungsplans und
die Begriindung haben aufgrund der

Olpe, den 24.06.1998

Olpe, den 27.07.1998
Olpe, den 13.05.1998 gez. Miller gez. Ginther
Der Biirgermeister
Der Biirgermeister Biirgermeister Schriftfihrer Im Auftrag
Im Auftrag
gez. Knaebel
gez. Knaebel
(Knaebel)
(Knaebel) Stddt. Baudirektor
Stddt. Baudirektor
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PRAAMBEL

Aufgrund der/ des §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land Nerdrhein-Wesi-
folen (G0) in der Fassung der Bekannimachung vom 14. Juli 1994
(GV NW S.666), zuletzt geindert durch Geselz vom 17. Dezember 1997
(GV NW S.458);

§5 1 bis 4 und 8 bis 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung der Neufassung vom 27. August 1997
(BGBI | §.2141);

§ 8a des Gesetzes dber Naturschulz und Landschaftspflege (Bun-
desnalurschulzgeseiz - BNatSchG) in der Fassung der Bekanni-
machung vom 12. Marz 1987 (BGBI | S. 889), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 18. August 1997 (BGBI | 5.2081);

Verordnung dber die bauliche Nufzung der Grundstiicke (BauNV0)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. lanuar 1990 (BGBI |
S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22. April 1993
(BGBI | S.466);

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Dar-
stellung des Planinhaltes (Planzelchenverardnung 1990 - PlanzVD
90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI | 1991 S.58);

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauardnung -
BauO NW) vom 7. M&rz 1995 (GV NW S.218)

hat die Stadtverordnetenversarmlung der Stadt Olpe in der Sitzung am 23.06.1998
die planungsrechtlichen Festsetzungen dieses Bebauungsplans gem. § 10 BauGB und
die ortlichen Bauvorschriften gem. § 86 BauQ NW als Satzung beschlossen.

|. ERKLARUNG DER PLANZEICHEN

Grenze des riumlichen Gelfungsbereichs gem. § 9 (7) BauGB
und Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
Nr.51 "Unterneger - Zum Lehmenohl"”

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr.1 BauGB

Allgemeines Wohngebhiet gem. § 4 BauNVO
(i.V. mit textlicher Festsetzung Nr.1)

MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr.! BauGB

0.4 Grundfldchenzahl (GRZ) gem. § 19 BauNVO
z.B. :
| Lahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze gem. § 16 BauNV0
z.B.
E)iBgi)O Héhe baulicher Anlagen in ...m iiber Oberkante vom Feriigfuf-
b NFE m boden des Erdgeschosses als HichstmaB gem. § 16 BauNV0
z.B.Per (i.V. mit textlicher Festsetzung Nr.2)
Bouweise, Gberbaubare und nicht dberbaubare Grundsticksfldchen
em. § 9 (1) Nr.2 BauGB
Offene Bauweise gem. § 22 BauNVO
4

Baugrenze gem. § 23 Abs.3 BauNVD

Verkehrsfldchen sowie Verkehrsfldchen besonderer Zweckbe-
stimmung gem. § 9 (1) Nr.11 BauGB

StraBenverkehrsfldchen

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung:
FuBweg

Flachen fiir die Ver— und Entsorgung gem. § 9 (1) Nr.12 und 14
BauGB

E Fldchen fir Ver— und Entsorgung
%) Elektrizitdt

Gffentliche und private Griinfldchen gem. § 9 (1) Nr.15 BauGB

Sportplatz

Gffentliche Grinfldche

Private Griinfldche

Fldchen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Londschaft gem. § 9 (1) Nr.20 Bau6B

sowie Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhal-
tung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflaonzungen sowie

von Gewissern gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB — Ausgleichsfldchen gem.

§§ 10 und 9 (1a) BauGB sowie § 8a BNatSchG fiir Eingriffe dureh
Wohnbebauung und ErschlieBungsanlagen

Fldchen fiir das Erhalten von sonstigen Bepflanzungen

Grundstiicke mit Ausgleichspflicht
(i.V. mit textlicher Festsetzung Nr.8)

Anpflanzen von sonstiger Bepflanzung
(i.V. mit textlicher Festsetzung Nr.3 und Nr.8)

Fldchen fiir dos Anpflanzen von sonstigen Bepflanzungen
(I.V. mit textlicher Festsetzung Nr.4 und Nr.9)

Fldchen fir dos Anpflanzen von sonstigen Bepflanzungen
(I.V. mit textlicher Festsetzung Nr.5, Nr.6 und Nr.9)

Fldchen fir dos Anpflanzen von sonstigen Bepflanzungen
(I.V. mit textlicher Festsetzung Nr.7 und Nr.9)

I'l. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 9 BAUGB

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr.1 BauGB

1.

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO:
Gem. § 1 (6) Nr.1 BauNVO sind Nutzungen gem. § 4 (3) BauNVO
nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Kellergeschosse, die, bedingt durch den "nailirlichen Geldnde-
verlout", nach der Landeshauordnung als Vollgeschasse zdhlen,
werden nichl auf die Berechnung der Anzohl der Vollgeschosse
angerechnet.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft sowie zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen gem. § 8 (1) Nr. 20 und 25 BauGB

3.
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Im Bebauungsplangebiet ist auf 20 % der Fldche eines jeden
gekennzeichneten Baugrundstiicks eine nuturnahe Gartenfldche
anzulegen.

Die Gartenfldchen kdnnen in folgenden Arten - auch als
Mischformen - angelegt werden:

— Blumenwiese

— artenreiche Magerwiese

— Wildkrdutergarten

— Stoudengarten, z.B. Bauern- oder Steingarten
— Waldgarten

— Farn— und Laubgarten oder

— Wildhecklen aut dem hinteren Bereichen der Grundstiicke

. Fiir Gebiete, in denen eine Anpflanzung von Gehdlzen und

freiwachsenden Hecken vorgesehen ist, wird folgende Bepflan-

zung vorgeschrieben:

— je 100 gn 1 Baum |.Ordnung, 2 Bdume [1.0rdnung, 5 Heister
und 40 Strducher

— Bdume I.0rdnung mit einem Stammunmtang der Sortierung

18/ 20

Bdume I1.0rdnung mit einem Stammumtang der Soriierung

16/ 18

zweimal verpflanzie Heisier 150/ 175 hoch und

— zweimal verpflanzte Strducher je nach Art in der Sortierung
60/ 80, 80/ 100 oder 100/ 150 hoch

Die Pfanzenarten sind aus den Pflanzlisten zu entnehmen.

Hecken im Bestand sind zu pflegen und in ihrer Struktur zu

entwickeln.

. Intensiv genutztes Grinland ist in extensiv Grinland umzu-
wandeln.
. Noch der Vorbereitung des Geldndes ist jdhrlich nur eine

Mahd zuldssig, die erst ab dem 15. August erfolgen darf.

. Die Entwicklung des Bachlaufs hat der Richtlinie fir natur-

nahen Ausbou fiir Gewdsser NRW zu erfolgen. Zur Mdandrierung
des Baches sind Stérsteine in das Bochbett einzubauen.
Die Uferzane des Bachloufs isf mit 15 Bdumen |1.0rdnung zu
bepflanzen.

Ausgleichspflicht und Zuordnung von AusgleichsmaBnahmen gem.

§§

1a und 9 (1a) BauGB sowie § 8a BNatSchG

8.

Ausgleichspflicht besteht fir alle erstmalig zu bebauenden
Grundstlcke des Plangebiets, die durch nachfolgende Symbole
gekennzeichnet sind.

. Die mit nachfolgenden Symbelen bezeichneten Ausgleichsfld-

chen werden allen ousgleichspflichtigen Grundstiicken als
Samme lausgleich zugeordnet.
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Décher

Fiir Wohngebdude sind nur Satielddcher zuldssig.

Zuldssige Dachneigung fiir die Hauptgebdude.

Zuldssige Hauptfirstrichtung.

Die Firstrichtung kann fir Nebenddcher abweichend vom
Houptfirst angeordnet werden.

Drempel sind bis zu einer Héhe von 0.75 m zuldssig.

Fir die Dacheindeckung dirfen nur anthrazitfarbige, schie-
fergraue oder dunkelbroune Bedachungsmaterialien verwendet
werden. Solaranlagen sind von dieser Festsetzung ausge-
nommen. Die Verwendung gldnzender Materialien ist unzuldssig.

Flachddcher von Garagen sollen begriint werden. Eine Abdek-
kung mit Kies ader KiespreBschichien ist ebenfalls erlaubt.

Dachiibersténde dirfen an der Traufe 0.60 m und om Ortgang
0.50 m nicht iiberschreiten.

Dacheinschnitte sind wunzuldssig.

Dachaufbauten, wie Dachgauben, Zwerchhduser und dhnliche
Dachaufhauten missen auf die Fassadengliederung Bezug neh-
men.

Dachgauben sind nur in Form ven Gisbel-, Schlepp- oder Drei-
ecksgauben zuldssig.

Die Gesamtldnge der einzelnen Dachaufbauten darf insgesamt
nur 50 % der Firstldnge betragen. Die Breite der efnzelnen
Dachaufbauten darf 3.50 m nichi dbersteigen. Der Abstand von
den Giebelwdnden muB mind. 1.50 m betfragen.

Die Ddcher der Dachautbauten sind in Moterial und Farbe dem
Houptdach anzupassen.

. AuBenwdnde

Iuldssig sind Puiz, geschldmmtes oder gesirichenes Mauerwerk,
Sichtmouerverk und Fachwerkbauten. Verkleidungen aus Holz,
Naturschiefer oder Naturstein sind zuliissig, wenn sie nicht
mehr als die Halfte der gesomten Fassadenfldche bedecken.

Die Verwendung glasierter oder gldnzender Materialien (z.B.
Fliesen, palierte Steine) ist unzuldssig.

Fir geputzte, gestrichene, geschldmmte und in Sichtmauer-
werk hergestellte Flachen sind nur erd-/ sandfarbene oder
weille Farbténe zuldssig.

Haupt- und Nebengebdude sowie Garagen sind im gleichen Au-
Bermaterial herzustellen.

Wintergdrien sind von diesen Festseizungen ausgenommen.

. Fassadengliederung

Die Fossaden sind durch Fenster- und/ oder Tirdffnungen mit
stehendem Format zu gliedern.

Die Fassadengliederung der einzelnen Geschosse ist aufein-
ander abzustimmen.

. Einfriedungen

Einfriedungen sind an der StraBenfroni und an sonstigen Grund-
silicksgrenzen nur als Holzzdune oder standortgerechie Hecken
(2.B. Hainbuchenhecke, WeiBdornhecke) bis 1.00 m Hahe zuldssig.

. Befestigte Fldchen

Als Beldge fir die befestigten oder versiegelten Fldchen wie
Einfahrten, Stellplitze und Eingangswege sind nur Pflaster-
material, wassergebundene Decken oder Schotferrasen zuge-
lassen.

. Aufschiittungen und Abgrabungen

Verdnderungen des natiirlichen Geldndeverlaufs (Aufschiittungen,
Abgrabungen) sind unzuldssig, soweit sie nicht in Verbindung
mit baulichen Anlagen stehen.

. Antennen

Pro Gebdude ist nur eine Antennenanlage zuldssig.

V. SONSTIGE DARSTELLUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN VON
NACH ANDEREN GESETZLICHEN VORSCHRIFTEN GETROFFENEN FESTSETZUNGEN

V. PFLANZLISTE

Vorhandene Grundstiicksgrenzen

Vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen

Vorhandene Gebdude

Grundstiicke mit méglicher Regenwasserversickerung

Aufteilung der Verkehrsfldche:

- Gehweg
- Fahrbahn

Pflanzliste fir Grinfldchen mit dkologischer Funktions-

zuweisung

Bdume |.0rdnung
Bergahorn
Rotbuche
Stieleiche

Bdume 11.0rdnung

Eberesche
Feldahorn
Hainbuche
Roterle
Wildkirsche

Heisler 150/ 175, zweimal verpflanzt

Eberesche
Hoinbuche
HaselnuB
WeiBdorn

Strducher 60/ 150, zweimal verpflanzt

Efeu

Eibe
Faulbaum
Felsenbirne

Holunder, Schwarzer

Hundsrose Rosa Canina
Kornelkirsche Comus mas
Liguster Ligustrum vulgare
Mehlbeere Sorbus arfa
Ohrweide Salix aurita
Schneeball, Gemeiner Viburnum opulus
Schneeball, Wolliger Viburnum lantana
Pfaffenhlitchen Euonymus europaeus

VI. INKRAFTTRETEN

Diese Satzung tritt mit der Bekanntmachung gem. § 12 BauGB in

Krafi.

gez. Miller

Birgermeister

Acer pseudoplatanus
Fagus sylvatica
Quercus robur

Sorbus aucuparia
Acer campestre

Carpinus betulus
Alnus glutinosa
Prunus avium

Sorbus aucuparia
Carpinus betulus
Corylus avellana
Crataegus monogyna

Hedera helix
Taxus baccata
Rhamnus frangula
Ame lanchier
Sambucus nigra

gez. Glinther

Schriftfihrer

Ubersicht

Maf3stab 1 . 5000

STADT OLPE

ebauungsplan Nr.of
"Unterneger -
Zum Lehmenoh!™

Safzung vom 24.06.1998

Gemarkung:
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Flur:
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