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Aufgrund der/des

&8 7 und 41 der Gemeindeardnung fiir das Land Nordrhein-West-
falen{GQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14, Juli, 1994
(GV NW S. 666)

5§ 1-4 und 8-10 des Baugesetzbuches (BauGE) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 08.12.1886 (BGBI. | S. 2253), zuletzt

gedndert durch Gesetz vomn 22.04.1993 (BGBI. | S, 466)

Verordnung ber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1980 (BGEL | &.
132), zuletzt gedéndert durch Gesetz vom 22.04.1893 (BGBI. | S.

466,

Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Dar-
stellung des Plahinhaltes (Planzeichenverardnung 1880 - PlanzVo
90) vom 18.12.1990 (BGEI. | 1991 S. 58),

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung
- Bau© NW) vom 07 M&rz1893 (GV.NW.§218),

hat die Stadiverordnetenversammliung der Stadt Clpe in der Sit-
zung am 20,93.97die planungsrechtlichen Festsetzungen dieses Be-
bauungsplanes gem. § 10 BauGB und die drtlichen Bauvorschriften
gem. § 868 BauO NW als Satzung beschlossen.

I. ERKLARUNG DER PLANZEICHEN

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches gem. § 9 (7) BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
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Granze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

(i. V. mit textl. Fastsetzung Nr. 1)

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet 1 gem. § 4 BauNVO
(i.V. mit texil. Festsetzung Nr. 2)

Allgemeines Wohngebiet 2 gem. § 4 BauNVO
(.V. mit textl. Festsetzung Nr. 3 und 6)

Malh der baulichen Mutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

0.4 Grundflichenzahl (GRZ) gem. § 19 BauNVO

0.8 GeschoRfldchenzahl (GFZ) gem. §20 BauNVO

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze gem §16 BaulVO

Bauweise, (berbaubare und nicht Uberbaubare Grundstilcksfliichen

gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

Baugrenzen gem. § 23 (3) BauNVO

MNicht Uberbaubare Grundstiicksflachen
(V. mit textl. Festsetzung Nr. 4,5, und 8)

Uberbaubare Grundstiicksflachen gem. § 23 BauNvO
(i.V. mit textl. Festsetzung Nr. 4,5 und 8)

O Offene Bauweise gem. § 22 (2) BauNVO

Fléchen fiir Garagen gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB

[ B i S ]

Ga Flachen fur Garagen
(i.v. mit lexll. Festsetzung Nr. 3)

ST

Fldchen fir Stelipldtze
(i.\. mit textl. Festsetzung Nr. 6)

mung gem. £ 9 1) Nr. 11 BauGB

Verkehrsfldachen

Strallenbegrenzungslinie

Offentliche und private Grinflichen wie Parkanlagen und Spielplét-

ze und Friedhtfe gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB

-+ Friedhof

private Grunflache

Flachen fir Wald gem. § 9 (1) Nr. 18a BauGB

lung von Natur und Landschaft gem & 9 (1) Nr. 20 BauGE

Zu erhaltender Baum
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Flachen zum Anpflanzen von Eéurﬁem Strducherr und sonstigen
Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 22 Buchstabe a) BauGEB

Zu pflanzender Baum (i.\V. mit textl. Festsatzung Nr. 7}

II. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 9 BAUGB

Grenzen des rdumlichen Geliungsbhereiches gem. § 8 (7) BauGB
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

1. Die Grenzen der Verkehrefldchen, Grinflichen und Baugrenzen
stellen Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzungen dar.

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

2. Allgemeines Wohngebiet 1 gem. § 4 BauNVvQ
Gem. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO sind Nutzungen gern. § 4 (3) BauNVO
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes

3. Allgemeines Wohngebiaet 2 gem. § 4 BauNVO

Gem. § 1 (10) BauNVO werden die Erweiterung, Anderung, oder
Erneuerung der in diesem Allgemeinen Wohngebiet vorhandenen
Anlagen "Schule fiir Altenpflege” und "Verwaltung des Czrilazver-
bandes” flir allgemein zuldssig erklbrt

MaBder baulichen Nutzung gem. §5 (1) Nr. 1 2ausB

4. Grundflaichenzahl (GRZ) gem. §15 BauNVO:

Gem. §19 (4) Salz 3 BauNVO wird dis Uberschreiturg
der Grundflachenzahl durch Anlagen rach § 19 (4)
Satz 1 BaulNVO nicht zugelassen.

Uberschreitungen gem. § 19 satz 4 BauNVO werden
Zugelassen.

Bauweise. {iberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicsfldchen
gem. § 9 {1) Nr. 2 BauGB

5. Garagen sind gem. § 23 (5) BauNVO nur auf den dbersaubaren
cder ausgewiesenen Grundstiicksflachen zuldssig.

6. Stelipldtze sind gem. § 23 (5) BauNVO nur aufden Gberbauba-
ren oder ausgewiesenen Grundstiicksflazhen zul&ssig.

Flachen fiir Malknahmen zum Schutz. zur Pflege und zur Ecbaick-
lung von Natur und Landschaft gem § 9 (1) Nr. 20 und MNr. 25
BauGE

7. Im Bebauungsplangebiet ist auf jeder dafiir vorgesenender Fl&-
che ein standortgerechter heimischer Baum ersier Crdnung mil
einem Stammumfang der Sortierung 18/20 zu pflanzen.

8. Veranderungendes patlrlichen Gelandaverlaufs {Aufschiittungen
und Abgrabungen) sind unzulissig, soweit sie nicht in Verbindung
mit baulichena Anlagen stehen.

1, ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEM. § 86 (1) Nr. 1, 4 und 5 BAUT NW

SD

35°-42°

1. Décher

Fir Wohngebidude sind nur Satteldécher mit gleichem Neigungs-
winkel der Dachflachen zuldssig. Krippelwalmdécher sird aus-
nahmsweise zuldssig.

Cachneigung flr Hauptgebdude
Hauptfirstrichtung

Die Firstrichtung kann fiir Nehendécher abweickend arm Hauptfirst
angeordnet werden.

Drampel sind bis zu einer Héhe von 0,75 m zuldssig.

Fiir die Dacheindeckung diirfen nur anthrazitfarbige, schefergraue
oder dunkelbraune Bedachungsmaterialien verwenast wercan.

Dis Verwendung glasierter oder glénzender Dacheindeckungs-
materialien ist unzulassig.

Dachilberstdnde diirfen an der Traufe 0,60 und am Crtgang 50 cm

nicht tiberschreiten.

Dacheinschnitte sind unzuléssig.
Cachgauben sollen auf die Fassadengliederung Berug nehimen.
Dachgauben sind nurin Form von Giebel, Schlepo- oder Drejecks-

gauben zuldssig.

Die Gesamtldnge der einzelnen Dachaufbauten darfinsgesamt nur
50 % der Firstldnge betragen. Die Breite der einzelren Dachauf-
bauten darf 3,50 m nicht Ubersteigen. Der Abstand von dan Giebel-
winden mul mind. 1,50 m betragen.

Die Dacher der Gauben sind in Material und Farbz dem Dach
anzupassen.

2 Aultenwénde

Zuldssig sind:

Pulz, geschldmmtes und gestrichenes Mauerwerk, Sichtmausrwerk.
Verkleidungen aus Holz, Naturschiefern oder Matursteinsind zulés-
sig, wenn sie nicht mehr als 1/2 der Fassadenfléche bedecken.

Die Verwendung glasierter oder gliinzender Materiaten [(z.B. Fliz-
sen, polierte Steine u.a.) ist unzuliassig.

w'l#m ot e ot~ g

Filr geputzte, gestrichene, geschl@mmite und in Sichtmauesrwerk
nergestelite Fldchen sind nur erd-, sandfarbene cder weille Farb-
téne zJldssig.

Haupt- und Nebengebaude sowie Garagen sind im gleichen Au-

Renmaterial herzustellen.
Wintengarten sind von diesen Feslsetzungen ausgenaommen.

3. Fassadengllederung

Die Fzssaden sind durch Fenster- undfoder TUroffnungen mit
steherdem Format zu gliedern.

Die Fzssadengliederung der einzelnen Geschosse ist aufeinander
abzustimmen.

4. Einfrisdungen

StralRenseitige Einfriedungen sind nur als Holzzaune oder Laubge-
hilzhecken bis 0,80 m Héhe zuldssig, im riickwirtigen Bereich der
Baugrundstilcke sind ausschlielich Hecken mit heimischen Laub-
gehdlzen zu pflanzen.

5 Befesligte Flachen

Als Belage fur die befestigten bzw. versiegelten Flachen wie Ein-
fahrten, Stellpidtze und Eingangswege sind nur Pflastermaterial,
wassergebundene Decken oder Schotterrasen zugelassen.

6. Antennen

Pro Gebdude ist nur eine Antennenanlage zuldssig.

V. SONSTIGE DARSTELLUNGEN UND NACHRICHTLICHE
UBERNAHME VON NACH ANDEREN GESETZLICHEN
VORSCHRIFTEN GETROFFEMEN FESTSETZUNGEN

i

gez Muller
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Blirgermeisterss

VI. INKRAFTTRETEN

vorhandene Grenzsteine und Grundstlicksgrenzen

vorgeschlagene Grundsticksgrenzen

empfohlene Baukdrperstellung

varhandene GebZude

Grundstiicke mil Regenwasserversickerung

Diese Satzung tritt mit der Bekanntmachung gem. § 12 BauGB in
Kraf:.

Im Geltungsbereich dieser Satzung treten die Festsetzungen des
Bebzuungsplanes Nr. 4 [ber Art und Maft der ehem. Gemeinde
Rhode vom 16.05.1966 auller Kraft.
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Beschluss zur Planaufstellung
und Biurgerbeteiligung

Planung

Die StadiverordnetenversammiungSerPia-
FRge—und-Badaussshud der Stadt Olpe
hat in der Sitzung am 1{*_‘-]2'95 die Auf-
teliung des Bebauungsplanes gem. § 2 (1)
des BauGB und die Beteiligung der Blirger
gem. § 3 (1) BauGB beschlossen. Der Be-

schiut wurde am 2802 .96 &ffentiich
bexanntgemacht.

Cffentliche Darlegung und Anhérung haben
stattgefunden.
1. Blrgerversammiung

am 190396

2. Einzelanhdrung

YoM 20,0396 —19.04,96
Olpe, den 13,11,1996

Der Stadtdirektor
Im Aufirag

gez, Knaebel
(Knaebel)

Stadt. Oberbaurat

Offentliche Auslegung

Dieser Plan ist von der Planungsabteilung
der Stadtverwaltung Olpe erarbeitet wor-
den.

Olpe, den  13.11.1996

Der Stadtdirektor
Im Auftrag

gez, knaebel
(Knaebel)

Stadt. Oberbaurat

Satzungsbeschiufld

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die
Begriindung haben aufgrund der Bekannt-

machung vom 19 12,1996 gem.

§ 3 (2) BauGB in der Zeit vom ()2 ()1bis
03,02,97 einschiieBlich ffentlich ausge-
legen.

Clpe, den 03,02 1997

Der Stadtdirektor
Im Auftrag

gez. Knaebel

(Knaebel)
Stadt, Oberbaurat

Dieser Plan wurde vaon der Stadtverordne-
tenversammiung der Stadt Olpe am 2()()397
als Satzung beschlossen.

Olpe, den 1l 04,1997

gez Muller

Blrgermeisterm

Geometrische Eindeutigkeit

Beschluss zur éiffentiichen
Auslegqung

Es wird bescheinigt, dai® die Planunterla-
gen den Anforderungen des § 1 der Plan-
zeichanverordnung entspricht und die Fest-
legung der stéddtebaulichen Planung geo-

metrisch eindeutig ist

Stand der Planunterlage: 04.12.1996

Olpe, den 2 3,04,1997

b L5 )

gez, Kotting , KVD

Olpe, den 13,12,1996 -

Cer Stadidirzktor
Im Aufirag

gez,Knae bel
(Knaesbel)

Silddt. Oberbaurat

-Bie-Stastverordhstenvarsamuriung/Der Pla-
nungs- und BauausschuR der Stadt Olpe
hat in der Sitzung am & 129edem Entwurf
des Bebauungspanes zugestimmt und

: seine Auslegurg beschlosser.

Anzeige gem. § 11 BauGB

Inkraftireten des Planes

Das Anzeigeverfahren nach § 11 (3)
BauGB ist-durchgefdbrtweordean/ist nicht

erfurr:ierli-:h.;

Olpe, den "]'1 DII-,J'IQQT

BauGBam 2L 04,1997

Olpe, den 24,086,139 7

Blrgermeister Burgermelsier
Der Stadidirertor Der Staatdreiciar
Im Auftrag Im Auftrag

gez. Knaebel

(Knaebel)

Stadt. Oberbaurat

gez. Knaebel

(Knaebel)
Stadt, Oberbaurat

DCie Durchfiirrung des Anzeigeverfahrens
nach § 11 (3) BauGB/Der Beschlul tber
den Bebauungsplan sawie O und Zeit der
Einsichinahme in den Plan ist gem. § 12

dffentlich bekanntgemacht worden.

b 5

.

Flur:

1 "Rhode
Am Hummelsherg”

| Bebauungsplan Nr.49
der STADT OLPE

- Satzung vom 02.04.1997

Gemarkurig Olpe-Rhode

1 und 2

10

20

MaBistab 1:500
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