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Beschluss zur Planaufstellung
und Biirgerbeteiligung

Planung

Geometrische Eindeutigkeit

Beschluss zur 4ffentlichen
Auslegung

Offentliche Auslegung

Satzungsbeschluss

Inkrafitreten des Plans

Der Ausschuss Umwelt, Planen, Bauen
der Stadt Olpe hat in der Sitzung am
14.03.2002 die Aufstellung des Bebau=
ungsplanes gem. § 2 (1) BauGB und die
friihzeitige Birgerbeteiligung gem. § 3 (1)
BauGH beschlossen.

Der Beschluss wurde am 16.03.2002
dffentlich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Biirgerbeteiligung hat
stattgefunden:

1. Biirgerversammliung am 29.04.2002,
2. Einzelanhérung vom 30.04.2002 bis
31.05.2002.

Olpe, 11.06.2002

Der Birgermeister
In Vertretung

gez. Knaebel

(Knaebel)
Technischer Beigeordneter

Dieser Plan ist von der Planungs-—
abteilung der Stadtverwaltung Olpe
erarbeitet worden,

Olpe, 11.06.2002

Der Biirgermeister
In Vertretung

gez. Knaebel

(Knaebel)
Technischer Beigeordneter

Es wird bescheinigt, daf3 die Plan—
unterlage den Anforderungen des § 1
der Planzeichenverordnung entspricht
und die Festlegung der stddtebaulichen
Planung geometrisch eindeutig ist, soweit
es den katastermdBigen Bestand der Lie—
genschaftskarte am 19.07.2002 betrifft.

Olpe, 19.07.2002
gez. Figge

Kreisvermessungsrat
L

Der Ausschuss Umwelt, Planen, Bauen
der Stadt Olpe hat in der Sitzung am
04.07.2002 dem Entwurf des Bebauungs=
plans zugestimmt und seine Auslegung
beschlossen.

Olpe, 19.07.2002

Der Biirgermeister
In Vertretung

gez. Knaebel

(Knaebel)
Technischer Beigeordneter

Der Entwurf des Bebauungsplans und
die Begriindung haben aufgrund der
Bekanntmachnung vom 10.07.2002 gem.
§ 3 (2) BauGB in der Zelt vom 29.07.2002
bis einschlieBlich 28.08.2002 offent-

lich ausgelegen.

Qlpe, 28.08.2002

Der Blrgermeister
In Vertretung

gez. Knaebel

(Knaebel)
Technischer Beigeordneter

Dieser Plan wurde von der Stadiver—
ordnetenversammlung der Stadt Olpe
am 24.09.2002 als Safzung beschlossen.

Olpe, 04.10.2002

gez. Miiller gez. Avdijaj

Birgermeister Schriftfiihrer

Der Beschluss tber den Bebauungsplan
sowie Ort und Zeit der Einsichtnahme
in den Plan sind gem. § 10 (3) BauGB am
16.10.2002 o6ffentlich bekannt gemacht
worden.

Olpe, 16.10.2002

Der Biirgermeister
In Vertretung

gez. Knaebel

(Knaebel)
Technischer Beigeordnetfer
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PRAAMBEL

Aufgrund der/ des

§§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-West-
falen (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994
(GV. NRW. S.666), zuletzt gedindert durch das Gesetz vom 30.
April 2002 (GV. NRW. S.160);

§§ 1 bis 4 und 8 bis 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung der Neufassung vom 27. August 1997
(BGBI. | S.2141), berichtigt am 16. Januar 1998 (BGBI. | S.
137), gedndert durch Art. 7 des Geselzes vom 19. Juni 2001
(BGBI. 1 5.1149), zuletzt gedindert durch Art. 12 des Gesetzes
vom 27. Juli 2001 (BGBI. | 5.1950);

§ 21 des Gesetzes iiber Naturschutz und Landschafispflege (BNat
SchG 2002) vom 25. Mirz 2002 (BGBI. | S.1193ff);

Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNV0)
in der Fassung der Bekannimachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. |
S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22. April 1993
(BGBI. | 5.486);

Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Dar—
stellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV
90) in der Fassung der Bekannimachung vom 18. Dezember 1990
(BGBI. | 1991 5.58);

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung -
Bau0 NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 1. Mdrz 2000
(GV. NRW. 5.256)

hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Olpe in der Sitzung am 24.09.2002
die planungsrechtlichen Festsefzungen dieses Bebauungsplans gem. § 10 BauGB und
die drilichen Bauvorschriften gem. § 86 BauO NW als Salzung beschlossen.

l. ERKLARUNG DER PLANZEICHEN

]
v

z.B.

z.B.

z.B.

z.B.

0.6

FFBEG
0K 3500 m
Uber NN

Grenzen des rdumlichen Geltungshereichs gem. § 9 (7) BauGB

und Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzungen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
Nr.77 "Olpe - Auf’m Imberg"; gem. § 9 (7) BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung; gem. §5 1 (4) und 16 (5)
BauNVQ

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr.1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO0
(i.V. mit textlicher Festsetzung Nr.1, Nr.5 und Nr.6)

Dorfgebicte gem. § 5 BauNVO0
(i.V. mit textlicher Festsetzung Nr.2, Nr.5 und Nr.6)

Sonstige Sondergebiete gem. § 11 BauNV0, Jugenddorf
(i.V. mit textlicher Festsetzung Nr.3)

MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BouGB

Grundfldchenzahl (GRZ) gem. § 19 BauNVQ

GeschoBfldchenzahl (GFZ) gem. § 20 BauNVO

Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze gem. § 16 BauNVO

Héhe der Oberkante vom FertigfuBboden des Erdgeschosses der
baulichen Anlage in ...m (iber NN als Hichstmaf3 gem. § 16
BauNVO

(i.V. mit textlicher Festsetzung Nr.4)

Bauweise, Uberbaubare und nicht dberbaubare Grundstiicksfldchen
em, § 9 (1) Nr.2 BauGB

Offene Bauweise gem. § 22 BauNVO

Geschlossene Bauweise gem. § 22 BauNVO0
Nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen
(i.V. mit textlicher Festsetzung Nr.7)

Uberbaubare Grundstiicksflachen gem. § 23 BauNVO

Verkehrsfléchen sowie Verkehrsfldchen besonderer Zweckbe—

stimmung gem. § 8 (1) Nr.11 BauGB

StraBenverkehrsfldchen

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung:
FuBweg

SiraBenbegrenzungslinie

Fldchen fiir die Ver— und Entsorgung gem. § 9 (1) Nr.12 und 14
BauGB

Fldchen fiir Ver— und Entsorgung

Elektrizitdt

Fldchen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmouern,

soweit sie zur Herstellung des StraBenkdrpers erforderlich

sind gem. § 9 (1) Nr.26

Aufschiittung

[Il. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 9 BAUGB

Die fextlichen Festsetzungen gelten nur in Verbindung mit der hierauf unter
"I. Erklérung der Planzeichen” verweisenden Erlduterung.

gD

24°-42°

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr.1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNV0:
Gem. § 1 (6) Nr.1 BauNVO sind die in § 4 (3) BauNVO genann—
fen Nutzungen nichi zuldssig.

2. Dorfgebiet gem. § 5 BauNVO
Gem. § 1 (5) und (6) Nr.1 BauNVO sind die in § 5 (2) Nr.8
und 9 sowie (3) BauNVO genannien Nuizungen nicht zuldssig.
3. Sondergebiet gem. § 11 BauNVO

Zweckbestimmung Jugenddorf (Berufliche Bildungsstdtie)
Die Art der Nutzung wird in folgende festgesetzte Bereiche
gegliedert:

SQ!

fiir Zubehdrwohnungen (Internat)

Zuldssig sind nur Wohngebdude.

Kellergeschosse, die bedingt durch den natiirlichen Geldnde-
verlauf nach der Landesbauordnung als Vollgeschosse zdhlen,
werden nicht auf die Anzahl der Vollgeschosse angerechnet.

502

fir Verwaltung, Kichenanlage, Gemeinschaftsrdume, Vortrags—
und Horsdle

Zul@ssig sind nur die zuvor genannten Anlagen.

S03

fir Ausbildungsrdume und berufsfordernde Lehrwerkstatten,
zum Beispiel fiir folgende Fachrichiungen: Metall, Holz, Elek—
tro, Malerei, Gartenbau, Textil, Kosmetik, Hauswirtschaft
oder Bauhandwerk

Zuldssig sind nur Einrichtungen, die durch Erschiitterungen
nicht stéren. Der von den Anlagen und Betriebsstdtten aus—
gehende Larm darf die Immissionswerte von fagsiber 55 dB (A)
und nachis 40 dB(A), gemessen an den Grundstiicksgrenzen,
nicht iiberschreiten. Als Nachtzeit gilt die Zeit von 22.00
Uhr bis 7.00 Uhr.

MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

4. Fiir Grundstiicke, auf denen fiir bauliche Anlagen die Hdhe der
Oberkante vom FertigfuBboden des Erdgeschosses als Hochst-
maB festgesetzt ist, gilt, daB Kellergeschosse, die bedingt
durch den natiirlichen Geldndeverlauf nach der Landesbau-
ordnung als Vollgeschosse zdhlen, nicht auf die Anzahl der
Vollgeschosse angerechnet werden.

Bauweise, {iberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfldchen
em. § 9 (1) Nr.2 BauGB

5. Stellpldtze und Garagen einschlieBlich integrierter Abstell-
rdume sind gem. §§ 12 (6) und 23 (5) BauNVO auf den nicht
Uberbaubaren Grundsticksfldchen nur bis zur hinteren Baugrenze,
gemessen von der festgesetzten Grenze der StraBenverkehrs—
flache, zuldssig.

o

. Nebenanlagen gem. 8§ 14 und 23 (5) BauNVO sind auf den nicht
iberbaubaren Grundsticksflachen zuldssig. Die Vorgarfenfld-
che ist auf der gesamten Grundstiicksbreite in der Tiefe von
von der StraBenverkehrsfliche bis zur stroBenseitigen Baugren—
ze von Nebenanlagen freizuhalten.

Fldchen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick—
lung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr.20 BauGB

7. Als Beldge flr die befestigten Fldchen wie Einfahrten, Stell-
pldtze und Eingangswege sind nur wasser— und luftdurchldssige
Materialien wie zum Beispiel entsprechendes Pflastermaterial,
wassergebundene Decken oder Schotterrasen zugelassen.

. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEM. § 86
BAUO NW

1. Ddcher

Fir Wohngebdude sind nur geneigte Ddcher mit gleichem Neigungs-
winkel der Dachfl§chen zuldssig.

Zuldssige Dachneigung fir die Hauptdachfldchen.

Drempel sind bis zu einer Hohe von 1,00 m zuléssig. Die Hohe
des Drempels wird von OK FertigfuBbaden der untersten Dach-
geschoBebene bis zur Schnittlinie der Aufenwand mit der Dach-
haut gemessen.

Fiir die Dacheindeckung diirfen nur schwarze, schiefer- und

dunkelgraue oder dunkelbraune Bedachungsmaterialien entspre-

chend den nachfolgend genannten Farben des Registers RAL

B40-HR (seidenmatt) verwendet werden.

Zuldssige Farben:

schwarz (&hnlich wie Nr. 8022, 9004, 9005 und 9011),

schiefer— oder dunkelgrau (dhnlich wie Nr. 7015, 7016 und
7021) oder

dunkelbraun (ﬁhn\ich wie Nr. 8011, 8014, 8017, 8019 und 8028)‘

Die Verwendung gldnzender Materialien ist unzuldssig. Zinkein-

deckungen, Solaranlagen und untergeordnete verglaste Dachfldchen

sind von dieser Festsetzung ausgenommen.

Flachddcher von Garagen sollen begriint werden. Eine Abdek—
kung mit Kies oder Kiesprelischichten ist ebenfalls erlaubt.

Dachiliberstdnde diirfen an der Traufe und am Ortgang 0,60 m
nicht Gberschreiten.

Dachoufbauten missen auf die Fassadengliederung Bezug nehmen,

Die Gesamtldnge der einzelnen Dochaufbauten darf je Trauf-
seite insgesamt nur 60 % der Firstidnge belragen. Die Breite
der einzelnen Dachaufbauten darf am GuBeren FuBpunki 3,00 m
nicht Gbersteigen. Der Abstand von den Giebelwdnden mu mind.
1,50 m betragen.

Die Ddcher der Dachaufbauten sind in Materfal und Farbe dem
Hauptdach anzupassen.

~

. AuBenwidnde

Zuldissig sind Putz, geschlimmtes oder gestrichenes Mauerwerk,
Sichtmauerwerk und Holz. Verkleidungen aus Naturschiefer oder
Naturstein sind zuldssig, wenn sie nicht mehr als die Hilfte
der gesamten Fassadenfldche bedecken.

Die Verwendung glasierter oder gldnzender Materialien (z.8.
Fliesen, polierte Steine) ist unzuldssig.

Fiir geputzte, gestrichene, geschldmmte, in Sichtmauerwerk
oder mit Holz hergestellte Flichen sind nur helle sandfarbene,
weiBe sowie hellgraue Farbténe enisprechend den nachfolgend
genannten Farben des Registers RAL 840-HR (seidenmatt) zuldssig.
Zuldssige Farben:

hell sandfarben (@hnlich wie Nr. 1013 und 1014),

weiB (dhnlich wie Nr. 9001, 9003 und 9016) oder

hellgrau (&hnlich wie Nr. 7047, 9002 und 9018).

Fiir mit Holz hergestellte Fldchen sind zudem die natiirliche
Farbgebung belassende Lasuren und Farben zuldssig.

Die vorgenannten Gestaltungsgrundsdtze zu den AuBenwdnden
gelten fir Haupt— und Nebengebdude sowie fiir Garagen. Win—
tergdrten sind von diesen Festsetzungen ausgenommen.

3. Fassadengliederung
Die Fassaden sollen durch Fenster- und/ oder Tirdffnungen mit
stehendem Format gegliedert werden.
Die Fassadengliederung der einzelnen Geschosse ist aufein-
ander abzustimmen.

4. Einfriedungen
Einfriedungen sind an der Strafenfront nur als Holzzdune
(z.B. Staketenzaun) oder standortgerechte Hecke (z.B. Hain-
buchenhecke, Weiﬂdornhecke) bis 1,0 m Héhe zuldssig.

5. Aufschiittungen und Abgrabungen

Verdnderungen des natiirlichen Geldndeverlaufs (Aufschiit—
tungen und Abgrabungen) sind unzuldssig. Sowelt sie in Ver-
bindung mit der Errichtung von Gebduden stehen, sind den
natiirlichen Geldndeverlauf nicht stdrende Verdnderungen zu-
ldssig.

Verdnderungen des natirlichen Geldndeverlaufs im Zusammen—
hang mit dem Bau von ErschlieBungsstraB3en sind ebenfalls
zuldssig.

[V. SONSTIGE DARSTELLUNGEN UND NACHRICHT-
LICHE UBERNAHMEN VON NACH ANDEREN
GESETZLICHEN VORSCHRIFTEN GETROFFE-
NEN FESTSETZUNGEN

Vorhandene Grundstiicksgrenzen

Vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen

Vorhandene Gebdude

Aufteilung der Verkehrsflache:

T__[LI - Grinfliche, Bdschung
T Gehweg
- Fahrbahn

@ : ;_nzupﬂcnzender Baum, Stellplatz
V. INKRAFTTRETEN

Diese Satzung tritt mit der Bekanntmachung gem. § 10 (3) BauGB
in Kraft,

Im Geltungsbereich dieser Satzung werden die Festsetzungen der
Urfassung des Bebauungsplans Nr.16 der Stadt Qlpe "Jugenddorf
Eichhagen' vom 25.02.1975 durch die Festsetzungen dieser Saf-
zung ersefzt.
gez. Miiller gez. Avdijaj

Biirgermeister Schriftfiihrer

STADT OLPE

ebauungsplan Nr.16

"Jugenddort Eichhagen”
Neufassung
Satzung vom 04.10.2002

Gemarkung: Rhode
Flur: 4
MaBstab 1. 500 |




