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Beschluss zur Planinderung
und Burgerheteiligung

Planung

Beschluss zur offentlichen
AusTedung

0ffentTiche Auslequng

Satzungsbeschluf

Anzeige gem. § 11 BauGH

Inkrafttreten des Planes
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PRAAMBEL

Aufgrund der

56 7 und 41 der Gemeindeordnung fir das Land Mordrhein-
VWestfalen (GO) In der Fassung der Bekanntmachung vom
14 Juli. 1934 (GV NW &, B66)

5§ 1-4 und B-10 des Baugesetzbuches (BauGE) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 08 12 1986 (BGBI | 3. 2253), zuletzt
gedndert durch Geselz vom 22,04 1993 (BGBI. | 5. 466)

§ 8a des Geselzes iber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgeselz - BNatSchG), in der Fassung der
Bekanmtmachung vom 12.03.1987 (BGBL | S. 889). zuletzl
gedndert durch Gesetz vom 22.04,1983 (BGEI | 5. 466)

Verordnung Uber die bauliche Nulzung der Grundstucke
{BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BEBL | §. 132), zuletzt gedndert durch Geselz vom 22.04.1993

{BGBI. | 5 466,

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1980 -
Planz\Vo 90) vom 13.12.1930 (BGEI | 1891 S, 58),

Bauordnung fur das Land Nardrhein-Westlalen (Landesbauord-
Rung - Bau® NW) vom 07 Marz1995 (GV.NVW.5218),

hat die Stadiverordnetenversammiung der Stadt Olge in der
Sitzung am ‘]’Iﬂ,gﬁ die planungsrechtichen Festsetzungen
dieses Bebauungsplanes gem. § 10 BauGE und die drtlichen
Bauvorschiiften gem. § 86 BauO NW als Salzung beschlossen.
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Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches gem. § 8 (7) BauGB
Abgrenzung unterschigdlicher Nutzungen

Grenze des rdumbchen G|_31tung5berei|:has des Bebauungspla-
nas Nr. 4 Olpe-Rhode (1. Anderung/Erweiterung)

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Aligemeines Wehngebiet gem. § 4 BaulNVO
{i.V. mit textl. Festselzung Nr. 1}

Mal der Baulichen Mulzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGH

Grundfachenzahl (GRZ) gem. § 18 BauNVO
{i.V. mit text!. Festsetzung Nr. 2}

Gescholfiichenzahl (GFZ) gem. §20 BaulVD

Zahi der Vollgeschosse als Hbchsigrenze gem §16 BauNVO

Bauweise, iberbaubare und nicht (berbaubare Grundstiicks-
flichen gem. £ 8 (1] Nr. 2 BauGB

Bebauungstiefe gem. & 23 (4) BaulNVO
(.. mit textl Festsetzung Nr. 3)

Offene Bauweise gem. § 22 (2) BauNVO

Flachen zum Anpflanzen und zur Erhaltung von Baumen, Strdu-

chemn und sonstigen Bepflanzungen gem. § 8 (13 N, 25 Buch-

stabe a) BauGH

Ausgleichamatinahmen gem. § Ba BNatSchG tir Eingriffe durch
Wohngebdude :

Flachen fur die Anpflanzung ven Feldgehdlzen
(i.\, mit textl, Festsetzung Nr. 4)

Fidchen for die Anpflanzung von Hecken
(i.V. mit textl. Festsetzung Nr. 5)

Il. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 9 BAUGE

Art der baulichen Nutzung gem, § 2 (1) Nr. 1 BauGE

1. Allgemeines Wohngehiet gem. § 4 BauNVO

Gem. & 1 (6) MNr. 1 BauhNVO sind Mutzungen gem. § 4 (3)

BauNVD nicht Bestandteil des Bebauuhgsplanes

Mall der baulichen Nulzung gem. § 8 (1) Nr. 1 BauGB

2 Grundfidchenzah! (GRZ) gem. § 19 BauNvo:

Gam. § 18 (4) Satz 3 BauNVD wird die Uberschreilung der
- Swindllachenzahi durch Antagen nach § 19 (4) Salz 1 BauNvVD

nicht zugelassen,

Bauweisa, ibarbaybare und nicht dbarbaubare Grundstiicks-
fiicherr gem. § 8 (1) Nr. 2 BauGHB

3, Gam. § 23 {4) BauNVO darf rine Bebavungstiefe van 18 m,
gemassenvander tatsdchlichen Straangrenze, nicht ilberschrit-
ten warden. Dahai st eine Tiefe von_mind. 3m,
gemessen van der fatsfchlicken StroBenarernze,
von baulichen Anlagen freizuhalten.

Fléichen zum Anpflanzen urd zur Erhaitung von Baumen gem
§9 (1) Mr. 25 BauGB

4. Eina Bepflanzung mit Baumen und Striuchern aus
haimischen Laubgehcizen ist gem. Pilanzliste vorzunehmen und
Zu untethaiten. Ja 100 m" sind 5 Hetster der Sortierung 150/175
und 40 zweimal verpllanzte Strducher je nach Art in der
Sortierung 60/80, 807100, 100/130 anzupflanzen.

4. Eine Bepilanzung mit Hecken aus heimischen Laubgehtlzen

ist an den seifichen Grundstlicksgrenzen gem, Pflanzliste
yorzunehmen und zu unterhalkten.

il. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEM. § 86 BAUD NW
1. Dacher

s n Fur Wohngebdude sind nur Satteldacher mit gleichem Neigungs-
winkel der Dachftachen zuldssig.

35°-42°

= -

Cachneigung fir Haupigebaude

Hauptfirstrichiung

Die Firstrichtung kann fir Nebenddcher abweichend vom Haupl-
first angeordnet werden.

Crempel sind bis zu einer Hohe von 0,50 m 2ulassig,

Fur die Dacheindeckung diirfen nur anthrazitfarbige, schiefer-
graue oder dunkelbraune Bedachungsmaterialien venwvendet
werden.

Dachdberstande dirfen an der Traufe 0,60 und am Orlgang
50 cm nichl dberschreiten.

i Dachéinschnitte sind unzulissig.

Dachgauben sollen auf die Fassadengliederung Bezug nebhmen.
Die Gesamitlinge der einzelnen Dachaufbauten darf insgesamt
nur 50 % der Firstldnge betragen. Die Breite der einzelnen
Dachaufbautan darf 3,50 m nicht dbersteigen. Der Abstand von
den Giebelwdnden mull mind. 1.50 m betragen.

Die Ddcher der Gauben sind in Material und Farbe dem Dach
anzupassen.

2. Aulenwande

Zulassig sind:

Futz, geschlammies und gestrichenes Mauerwerk, Sichtmauer-
werk, Verkleidungen aus Holz, Naturschiefer oder Naturstein
sind zuldassig, wenn sie nicht mehr als 1/2 der Fassadenfldche
bedecken,

[ve Verwendung glasierter oder gldnzender Materialen (z.B,
Fliesen, polierte Steine u.a.) ist unzulassig.

Fir geputzte, gestrichene, geschlammte und in Sichtmauenwerk
hergestelite Flachen sind nur erd-, sandfarbene oder weille
Farblone zuldssig,

Haupt- und Nebengebiude sowie Garagen sind im gleichen
Aulenmatenal herzustsllen.

Carporls und Wintergdrten sind von diesen Festsetzungen aus-
genommen

3. Fassadengliederung

Die Fassaden sind durch Fenster- undfoder TOroffnungen mit
stehendem Formal zu ghedem.

Die Fassadengliederung der einzelnen Geschosse (st aufein-
ander abzustimmen.

4. Einfriedungen

strallenseitige Einfriedungen sind nur als Holzzaune oder Lauk-
gehdlzhecken bis 0,80 m HEhe zuldssig, im riickwarligen Be-
reich der Baugrundstiicke sind ausschliefilich Hecken mit heimi-
schen Laubgehdlzen zu pflanzen. ' '

5. Befesligte Flachen

Als Belage fur die befestigten bzxw. versiegelten Flichen wia
Einfahrten. Steliplatze und Eingangswege sind nur Pflastermate-
rnal, wassergebundene Decken oder Schotterrasen zugelassen

6. Aufschittungen und Aufgrabungen

Veranderungen des natirichen Geldndeverlaufs (Aufsehilftungen
und Abgrabungen) sind unzuldssig, soweit sie nicht in Vel hl".
dung mit baulichen Anlagen stehen

IV. SONSTIGE DARSTELLUNGEN UND NACHRICHTLICHE

UBERNAHME VON NACH ANDEREN GESETZLICHEN

VORSCHRIFTEN GETROFFENEN FESTSETZUNGEN

yorhandene Grenzsteing und Grundstlcksgrenzen

¥

vorgeschlagens Grundsticksgrenzen

empfohlens Baukdrpersteliung

Strafkenfldcho

Regenwassenversickerung

V. Pflanzliste fir Griinflichen mit dkologischer Funktionszuweisung

Heister zweimal verpflanzt 1501175

Eberescho Sorhbus aucupara
Hasolnult Corylus avellana
Weilldom Crataegus monogyna
Hainbuche Carpinus betulus

Striucher zweimal verpflanzt 601150

Efeir Hedera helix
Eibe Taxus baccata
Faulbaum Rhamnus frangula
Felsenhirne Amelanchiar
Holunder, Schwarzer Sambucus nigra
Hundsrose Ropsa canina
Kaornelkirsche Cornus mas

1 Liguster Ligustrum vulgare
Mehlbaere Sorbus ana
Ohraeide Salix auvita
Pfaffenhitchen Euonymus europagus

Viburnum opulus
Viburnum lantana

Schneehall, Gemeiner
Schneeball, Woliger
V. INKRAFTTRETEN

Diese Satzung titt mit der Bekanntmachung getn. § 12 BauGB
in Kraft,

gez. Ohly

Sigermeisterin

gez, Or Kunert

Stadiverordneter

gez. Wurm
Schriftfihrer
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1. Anderung / Erweiterung des
Bebauungsplanes Nr. 4

, Rhode ”
~der Stadt Olpe

iiber Art und MaB der Nutzung

Satzung vom 23.09.96
Gemarkung Rhode |
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