Kreisstadt Olpe
Der Biirgermeister
Planungsabteilung

Anlage 9/20-4

BEGRUNDUNG
nach § 2a Satz 2 Nr. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
zur 1. Anderung
der Satzung liber die Festlegung des bebauten Bereichs im AuBenbereich
,Mittelneger* als im Zusammenhang bebauter Ortsteil (Entwicklungssatzung)
und
die Einbeziehung von einzelnen AuBenbereichsflachen in den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil ,,Mittelneger” (Erganzungssatzung)

vom 14.01.2020

Az.: 621.42:015.1
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1. Planungsanlass und allgemeine Zielsetzung

Die Stadtverordnetenversammlung hat am 17.09.2009 die Entwicklungs- und
Erganzungssatzung ,Mittelneger® beschlossen. Die Satzung ist mit der offentlichen
Bekanntmachung am 15.10.2009 in den Tageszeitungen in Kraft getreten.

Inzwischen liegt ein Antrag des Eigentimers des Grundstlicks Gemarkung Rhode, Flur
14, Nr. 38, Negertalstral3e, vor, die Grenze der Satzung im Bereich dieses Grundstlcks
zu erweitern. Der in Mittelneger wohnende Grundstlickseigentimer hat die Absicht, dort
fur Familienmitglieder Wohnhauser zu errichten. Die Grundsticksflachen sind im
Flachennutzungsplan vom 16.12.2002 als Gemischte Bauflache (M) dargestellt.

Der Ortsteil Mittelneger weist aullerhalb der in der Klarstellungs- und
Entwicklungssatzung festgelegten Grenzen an der NegertalstraBe noch das
angesprochene Grundstlick auf, das ohne Folgekosten bebaubar ist und den
Bebauungszusammenhang sinnvoll erganzt. Durch die vorgesehene Ausweisung
konnen nicht nur kostengunstige Baugrundstlicke zur Verfligung gestellt werden,
sondern es wird auch eine wirtschaftiche Nutzung der vorhandenen
ErschlieBungsanlagen erreicht.

Die Erweiterung des vorhandenen Siedlungsraumes um zwei oder je nach Aufteilung
der Grundstlcksgroen ggf. drei weitere Wohngebaude ist mit einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung vereinbar. Moglich ware auch eine weitere Entwicklung
von landwirtschaftlichen Betrieben.

Malgebend sind die Regelungen zur Erganzungssatzung. Nach § 34 Abs. 4 S. 1 Nr. 3
BauGB konnen durch Satzung einzelne Aufenbereichsflachen in die im
Zusammenhang bebauten Ortsteile einbezogen werden, wenn die einbezogenen
Flachen durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs entsprechend gepragt
sind. Diese Voraussetzungen liegen flr die angesprochene Grundstucksflache vor.

Gem. § 34 Abs. 5 BauGB ist Voraussetzung flr die Aufstellung von Satzungen nach
§ 34 Abs. 4 S. 1 Nr. 2 und 3 (Entwicklungs- und Erganzungssatzungen), dass

1. sie mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar sind,

2. die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfuhrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht
begrundet wird und

3. keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Absatz 6 Nummer 7
Buchstabe b genannten Schutzguter oder dafur bestehen, dass bei der Planung
Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren
Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten
sind.

Die Anderung der Erganzungssatzung ,Mittelneger® ist mit einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung vereinbar. Die Zulassigkeit von UVP-pflichtigen Vorhaben
wird durch die Anderung der Erganzungssatzung nicht begriindet. Eine
Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzguter
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(Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes) ist nicht erkennbar. Das Storfallrecht ist nicht betroffen.
Eine féormliche Umweltprifung findet nach den gesetzlichen Vorschriften in diesem
Verfahren nicht statt.

Auf die Erganzungssatzung ist gem. § 34 Abs. 5 S. 4 BauGB die Eingriffsregelung
anzuwenden. Fur die Grundstlcksflachen ist ein 6kologischer Ausgleich notwendig.

Bei der Aufstellung (oder Anderung) der Satzungen nach § 34 Abs. 4 S. 1 Nr. 2 und 3
BauGB (Entwicklungs- und Erganzungssatzungen) sind die Vorschriften Uber die
Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung nach § 13 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauGB
entsprechend anzuwenden (§ 34 Abs. 6 S. 1 BauGB). Hiernach ist

- der betroffenen Offentlichkeit Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb
angemessener Frist zu geben oder wahlweise die Auslegung nach § 3 Abs. 2
BauGB durchzufuhren,

- den beruhrten Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange Gelegenheit
zur Stellungnahme innerhalb angemessener Frist zu geben oder wahlweise die
Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB durchzufuhren.

Im vorliegenden Satzungsverfahren soll von der jeweils zweiten Alternative Gebrauch
gemacht werden, da diese eine hohere Rechtssicherheit gewahrleisten.

2, Festsetzungen

Fir die in den Zusammenhang bebauten Ortsteil ,Mittelneger” einbezogenen einzelnen
Aulenbereichsflachen (§ 1) gelten folgende Festsetzungen:

1. Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 und 6 BauGB:

Die Grundflachenzahl (GRZ) gem. § 19 BauNVO darf 0,2 nicht Uberschreiten. Es sind
hdchstens zweigeschossige Gebaude zulassig. Wohngebaude sind nur mit bis zu zwei
Wohnungen zulassig.

2. Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 wund Nr. 25 BauGB/
AusgleichsmalRnahmen gem. § 1a Abs. 3 BauGB

Der Eingriff in Natur und Landschaft ist durch die in der Satzung genannten
Malnahmen auf den Baugrundstlcken auszugleichen.

3. Landschaftsschutz / AusgleichsmaBRnahmen

Der Geltungsbereich der 1. Anderung der Entwicklungs- und Erganzungssatzung
.Mittelneger” liegt im Landschaftsplan Nr. 1 Biggetalsperre-Listertalsperre (LP 1). Auch
wenn in der Festsetzungskarte das zur Bebauung vorgesehene
Erweiterungsgrundstick die Flache als ,Gebiet ohne Festsetzung" darstellt, so ist



Begriindung 1. Anderung Entwicklungs- und Erginzungssatzung ,Mittelneger* Seite 4 /7

hierfir das Entwicklungsziel 1.4 formuliert, welches die Pflege und Entwicklung
ortsnaher Landschaftsbereiche vorsieht.

Dieses Ziel steht einer baulichen Nutzung von im Flachennutzungsplan dafur
vorgesehenen Flachen nicht entgegen (hier: wirksame Darstellung einer Gemischten
Bauflache). Das Ziel der im LP 1 festgelegten EntwicklungsmalRnahme erfordert jedoch
eine funktionsgerechte Gestaltung des gesamten Ubergangsbereiches zwischen
vorhandener bzw. planerisch vorgesehener Bebauung und der von Siedlungseinflissen
weitgehend frei zu haltenden Landschaft. Zur Umsetzung dieses Ziels sind die unter
Ziffer 2 genannten Festsetzungen ausreichend.

Im Satzungsgebiet befinden sich keine Naturdenkmaler sowie keine Natur- oder
Landschaftsschutzgebiete.

Auf die Erganzungssatzung nach § 34 Abs. 4 S. 1 Nr. 3 sind § 1a Abs. 2und 3 und § 9
Abs. 1a BauGB und damit die Eingriffsregelung anzuwenden. Die Erganzungssatzung
trifft Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB i. V. mit § 1a Abs. 3 BauGB
uber die erforderlichen Ausgleichsmafinahmen und bestimmt, dass die Eingriffe auf den
jeweiligen Baugrundsticken auszugleichen sind.

Der Fachdienst Umwelt, Untere Wasserbehdrde, des Kreises Olpe hat mitgeteilt, dass
zum namenlosen Bach, der von Suden in den Negerbach muindet, westlich des
Fuhlenhofs, Flurstlicke 36 und 96 der Fluren 14 beziehungsweise 13 in der Gemarkung
Rhode, teilweise verrohrt, beidseitig ein Gewasserrandstreifen von 5 Metern
einzuhalten ist (§ 31 Landeswassergesetz). Die Kennzeichnung erfolgt durch eine
weilde Schraffur.

4, Artenschutz

Die Notwendigkeit zur Durchfiihrung einer Artenschutzprifung (ASP) ergibt sich aus
den Artenschutzbestimmungen des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG). Mit den
Regelungen der §§ 44 Abs. 1, 5, 6 und 45 Abs. 7 BNatSchG sind die entsprechenden
Vorgaben der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie - FFH-RL (Art. 12, 13 und 16 FFH-RL) und
der Vogelschutz-Richtlinie - V-RL (Art. 5, 9 und 13 V-RL) in nationales Recht umgesetzt
worden.

Nach nationalem und internationalem Recht werden drei verschiedene
Artenschutzkategorien unterschieden (vgl. § 7 Abs. 2 Nr. 12 bis 14 BNatSchG):

* besonders geschutzte Arten (nationale Schutzkategorie)
* streng geschutzte Arten (national) inklusive der FFH-Anhang IV-Arten (europaisch)
* europaische Vogelarten (europaisch)

Gemal § 44 Abs. 5 Satz 5 BNatSchG sind die ,,nur® national geschitzten Arten von den
artenschutzrechtlichen Verboten bei Planungs- und Zulassungsvorhaben freigestellt.
Sie werden wie alle nicht geschitzten Arten nur im Rahmen der Eingriffsregelung
behandelt. Der Prufumfang einer ASP beschrankt sich damit auf die europaisch
geschitzten FFH-Anhang IV-Arten und die europaischen Vogelarten.
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Es wurde durch eine Uberschlagige Prognose geklart, ob und ggf. bei welchen Arten
artenschutzrechtliche Konflikte auftreten kdnnen. Um dies beurteilen zu kénnen, ist eine
Ortsbesichtigung erfolgt und sind die verfligbaren Informationen zum betroffenen
Artenspektrum eingeholt worden (Fachinformationssysteme ,Geschitzte Arten in
Nordrhein-Westfalen“ und ,@LINFOS*).

Blick von der Negertalstra3e auf den Erweiterungsbereich

Vor dem Hintergrund des Vorhabentyps und der Ortlichkeit sind alle relevanten
Wirkfaktoren des Vorhabens einbezogen worden. Konkrete Anhaltspunkte fir
geschitzte Arten und ihre geschitzten Lebensstatten haben sich nicht ergeben.
Artenschutzrechtliche Konflikte erscheinen ausgeschlossen.

5. Denkmalschutz und Denkmalpflege

Gebaude, die dem Denkmalschutz unterliegen, sind im Geltungsbereich der
1. Anderung der Entwicklungs- und Erganzungssatzung ,Mittelneger® nicht vorhanden.
Bodendenkmalpflegerische Belange werden nicht berlhrt.

Hinweis:

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/ oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, das hei3t Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen
und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber
auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde als Unterer
Denkmalbehdrde und/ oder der LWL-Archaologie in Westfalen, AuRenstelle Olpe (Tel.:
02761/93750, Fax: 02761/937520) unverzuglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte
mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16
Denkmalschutzgesetz NW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdérden
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freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das
Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fur wissenschaftliche Erforschung bis zu
sechs Monate in Besitz zu nehmen [§ 16 (4) DSchG NW].

6. Beteiligungsverfahren - Ergebnis der Abwagung -

6.1 Offentliche Auslegung

Nach § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB kann der betroffenen Offentlichkeit Gelegenheit zur
Stellungnahme innerhalb angemessener Frist gegeben oder wahlweise die Auslegung
nach § 3 Abs. 2 BauGB durchgeflhrt werden. Im vorliegenden Planverfahren wird von
der zweiten Alternative Gebrauch gemacht.

Die offentliche Auslegung des Satzungsentwurfs und der Entwurfsbegrindung gem. § 3
(2) BauGB ist in der Zeit vom 07.10.2019 bis 08.11.2019 erfolgt. Innerhalb der
offentlichen Auslegung konnten Stellungnahmen abgeben werden.

Es ist eine Stellungnahme einer Burgerin und zweier Burger eingegangen, in welcher es
um die Umnutzung der bisherigen landwirtschaftlichen Grundsticksflachen an der
Negertalstralle geht. Naheres hierzu kann der Entscheidung Uber Stellungnahmen
innerhalb der 6ffentlichen Auslegung entnommen werden.

6.2. Behordenbeteiligung

Nach § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB kann den beruhrten Behorden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb angemessener Frist
gegeben oder wahlweise die Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB durchgefuhrt werden.
Im vorliegenden Planverfahren wird von der zweiten Alternative Gebrauch gemacht.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 (2)
BauGB ist zeitgleich mit der offentlichen Auslegung des Planentwurfs erfolgt.

Es liegt eine abwagungsrelevante Stellungnahme seitens des Landrats des Kreises
Olpe vor. In der AuRerung geht es um einen notwendigen Gewéasserrandstreifen und
die vorgesehenen AusgleichsmalRnahmen sowie mogliche Geruchsbelastigungen durch
landwirtschaftliche Betriebe und die Deponie ,Alte Scheune®. Naheres hierzu kann der
Entscheidung Uber Stellungnahmen innerhalb der Behordenbeteiligung entnommen
werden.

6.3 Ergebnis der Abwagung
Die Abwagung der offentlichen und privaten Belange hat ergeben, dass die Planung mit

dem geltenden Recht vereinbar ist und zu berlcksichtigende Belange nicht
entgegenstehen.
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7. AbschlieBender Verfahrensvermerk

Diese Begrindung ist gem. § 2a S. 2 Nr. 1 BauGB durch die Planungsabteilung der
Kreisstadt Olpe erarbeitet worden. Sie wurde durch Beschluss der
Stadtverordnetenversammlung vom gebilligt.

Olpe, 14.01.2020

Der Burgermeister

l. V.

Judith Feldner
Techn. Beigeordnete



