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1. Anlass der Planung und Entwicklungsziel

1.1 Vorbemerkung zum bisherigen Planverfahren

Das seit rund 50 Jahren am Standort Siege Weiste im Olper Ortsteil Friedrichsthal angesiedelte Metall-
werk Ohm & Haner konnte im Verlauf der letzten Jahrzehnte seinen Standort ausbauen. Zuletzt wurden
jedoch die Kapazitatsgrenzen erreicht und teilweise auch tiberschritten. Da nach mehreren Gerichtsver-
fahren kein rechtswirksamer Bebauungsplan mehr vorliegt, konnten betriebsnotwendige bauliche Erweite-
rungen zuletzt nur noch auf der Grundlage von § 34 BauGB genehmigt werden. Mit einem neuen Be-
bauungsplan sollen nun die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Bestandssicherung und bauli-
che Erweiterung des Metallwerkes geschaffen werden.

Aufgrund der Auswirkungen der letzten Wirtschaftskrise wurde die Neuaufstellung des Bebauungsplans
zunachst aufgeschoben. Nach dem Anziehen der Konjunktur im Jahr 2010 hat sich jedoch gezeigt, dass
das Metallwerk wegen der beengten raumlichen Verhaltnisse dringend auf eine Erweiterungsmaglichkeit
am bestehenden Unternehmensstandort angewiesen ist, weshalb die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fiir eine bauliche Erweiterung erarbeitet werden sollen.

1.2 Priifung moglicher Alternativen

Alternativ zur geplanten Erweiterung des Metallwerkes am heutigen Standort wurden im Rahmen der
Bauleitplanung mdgliche Optionen geprift. Da ein Verzicht auf eine bauliche und technische Entwicklung
des Metallwerks (Null-Variante) mittelfristig zu einem einschneidenden Verlust der Konkurrenzfahigkeit
des Metallwerks flihren wiirde, kommen als Alternativen zur geplanten Erweiterung nur eine raumliche
Verlagerung des Metallwerks in Frage.

Fir die raumliche Verlagerung des Metallwerkes mussten an einem anderen Standort neue bauliche An-
lagen errichtet, die heutigen Betriebsanlagen abgebaut und an anderer Stelle neu errichtet werden.

Eine derartige Verlagerung hétte jedoch gravierende finanzielle Folgen fur das Metallwerk, da neben den
Kosten flir die Planung auch die neuen Grundstticke, die ErschlieBungsanlagen, neue Gewerbegebaude
sowie die Demontage der bestehenden technischen Anlagen finanziert werden mussten. Zudem wirde
der laufende Produktionsprozess uber einen langeren Zeitraum zum Stillstand kommen. Aufgrund dieses
zu leistenden Aufwandes und der daraus resultierenden Kosten bestehen grundlegende Bedenken, ob
das Metallwerk diese Verlagerung aus 6konomischer Sicht langfristig bewéltigen kann.

Zusammengefasst wurde aus den folgenden Grinden eine raumliche Verlagerung an einen anderen
Standort verworfen und eine positive Entscheidung flr eine bestandsorientierte Erweiterung des Metall-
werkes getroffen:

o Die angrenzenden Wohnlagen kénnen durch die bereits realisierten sowie durch die zukinftig
noch zu realisierenden Immissionsschutzmalnahmen wirksam geschitzt werden.

e Durch hohe Investitionen in die Betriebsanlagen wurden diese in den letzten Jahren konsequent
modernisiert und auf den neuesten Stand gebracht.

o Durch die in den letzten Jahren realisierten neuen ErschliefRungsmalinahmen haben sich bei der
verkehrlichen ErschlieBung des Metallwerks wesentliche Verbesserungen ergeben. Vor allem
nach dem Bau der Stralle ,Im Griintal* kann durch die direkte Anbindung an die Koblenzer Stra-
RBe ein Grofteil des betrieblichen Verkehrs aus den Wohnlagen entlang der StralRen Kiemche /
Grintalweg/ Siege Weiste herausgehalten und dadurch eine Reduktion der verkehrlichen Schall-
immissionen erreicht werden.

o Der integriert und verkehrsginstig gelegene Standort ist gut erschlossen und weist eine hohe
verkehrliche Lagegunst auf. Dies kommt z. B. auch den ca. 500 Mitarbeitern zugute, die zum Teil
mit dem &ffentlichen Personennahverkehr zur Arbeit kommen.

¢ Die bestehende Kanalisation wurde in den letzten Jahren modernisiert und ausgebaut.
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o Die hohen Kosten fiir eine rdumliche Verlagerung des Metallwerks gefahrden die Existenz des
Betriebs und die heutigen Arbeitsplatze der ca. 500 Mitarbeiter.

Mit dem neuen Bebauungsplan Nr. 110 ,Sondergebiet Metallwerk Friedrichsthal - Im Grintal® sollen nun
die planungsrechtlichen Voraussetzungen flir die Bestandssicherung und die bauliche Erweiterung des
bestehenden Metallwerkes geschaffen werden.

1.3  Planungsanlass und Erfordernis

Aufgrund der Auswirkungen der Wirtschaftskrise im Jahr 2009 wurde die Neuaufstellung des Bebauungs-
plans zunéchst aufgeschoben. Nach dem Anziehen der Konjunktur im Verlauf des Jahres 2010 hat sich
jedoch schnell gezeigt, dass das Metallwerk wegen der beengten raumlichen Verhéltnisse an seine Kapa-
zitatsgrenzen stoRt und dringend auf eine Erweiterungsmaglichkeit am bestehenden Unternehmensstand-
ort angewiesen ist. Das fir die lokale sowie regionale Wirtschaftsstruktur typische Metallwerk bedient ein
sehr breites Spektrum mit hohem Dienstleistungsanteil wie technische Beratung, CAD- und GieRsimulati-
onsarbeitsplatzen und weist fur die Stadt sowie die Region eine wichtige Funktion als Arbeitgeber sowie
als Partner fiir Zulieferbetriebe auf. Um die Konkurrenzfahigkeit des Standortes auch zukiinftig sichern zu
kénnen, sind jedoch kontinuierliche Investitionen in neue technische und bauliche Anlagen erforderlich.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan sollen deshalb die planerischen Voraussetzungen zur betriebsnot-
wendigen Erweiterung des Metallwerks unter Berticksichtigung des immissionsschutzrechtlichen Schutz-
anspruchs der benachbarten Wohnbebauung gesichert werden. Parallel zur Aufstellung des Bebauungs-
plans erfolgt die 10. Anderung des wirksamen Flachennutzungsplans der Kreisstadt Olpe.

1.4  Planungssziele

Vorrangiges stadtebauliches Ziel ist es, den gewerblichen Standort des Metallwerkes planerisch abzusi-
chern und eine mit dem immissionsschutzrechtlichen Schutzanspruch der umgebenden Wohnbebauung
zu vereinbarende bauliche Erweiterung zu erméglichen.

Es werden die folgenden Planungsziele definiert:

e Schaffung eines bedarfsspezifischen Flachenangebotes zur Erweiterung des Betriebs

e Besondere Riicksichtnahme auf die angrenzende schutzwiirdige Bebauung, Festsetzung
der bereits realisierten und geplanten ImmissionsschutzmalRnahmen

o Verbesserung der ErschlieBungssituation, Entzerrung der internen Stellplatzorganisation

e  Erh6hung der Planungssicherheit fiir alle Beteiligten

2. Verfahrensablauf B-Plan Nr. 110 ,Friedrichsthal - Im Griintal’

29.09.2011 Planaufstellungsbeschluss gemaf § 2 Abs. 1 BauGB sowie Beschluss iber
die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB und die friih-
zeitige Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB (Ausschuss Umwelt,
Planen, Bauen)

25.11.2011-27.12.2011  Friihzeitige Behdrdenbeteiligung gemal § 4 Abs.1 BauGB

24.10.2011 Offentliche Bekanntmachung des Planaufstellungsbeschlusses und der friih-
zeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemal § 3 Abs. 1 BauGB

24.11.2011 Offentliche Biirgerversammiung (Offentlichkeitsbeteiligung) im Rathaus der
Kreisstadt Olpe

25.11.2011-27.12.2011  Einzelanhorung interessierter Birger mit Gelegenheit zu Gesprachen mit der
Planungsabteilung (Offentlichkeitsbeteiligung)

18.06.2015 Beschluss (iber die offentliche Auslegung des Planentwurfs und der Ent-
wurfsbegriindung nach § 3 Abs. 2 BauGB und die Behérdenbeteiligung nach
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§ 4 Abs. 2 BauGB (Ausschuss Umwelt, Planen, Bauen)

11.11.2015 Offentliche Bekanntmachung der dffentlichen Auslegung des Planentwurfs
und der Entwurfsbegrindung nach § 3 Abs. 2 BauGB

30.11.2015-08.01.2016  Beteiligung der Offentlichkeit und Behordenbeteiligung nach § 3 und 4 Abs. 2

BauGB

_ . .2018 Entscheidung ber eingegangene Stellungnahmen (Stadtverordnetenver-
sammlung)

_ . .2018 Satzungsbeschluss gemaR § 10 Abs. 1 BauGB (Stadtverordnetenversamm-
lung)

_._.2018 Offentliche Bekanntmachung des beschlossenen Bebauungsplans
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3. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr. 110 ,Friedrichsthal - Im Griintal* liegt im Siiden der Kreis-
stadt Olpe im Ortsteil Friedrichsthal. Im Westen verlauft die Plangebietsgrenze entlang der klassifizierten
Koblenzer Strale L 512. Nordlich und 6stlich grenzen die Waldrénder der Kimicke an das Plangebiet. Im
Suiden begrenzt der Siedlungsrand des Ortsteils Friedrichsthal den Geltungsbereich des Bebauungsplans.
Das Plangebiet weist insgesamt eine Grole von ca. 10,7 Hektar auf.
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Abb. 1: Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 110 ,Friedrichsthal - Im Griintal’

Lage und Parzellen

Folgende in den Gemarkungen Olpe-Stadt und Olpe-Land gelegene Flurstiicke befinden sich innerhalb
des Geltungsbereichs des Bebauungsplans:

e Gemarkung Olpe-Stadt, Flur 7: Nrn. 98; 317 (teilweise); 321, 322, 323, 324, 325, 326, 327 (teil-
weise), 329 (teilweise) 330, 331, 332, 333, 334, 335, 336, 338

o Gemarkung Olpe-Land, Flur 9: Nrn. 13, 14, 15, 16, 224, 917, 951,1110, 1112, 1116, 1125,
1124, 1126, 1163, 1164
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4. Planungsrechtliche Situation

41

Die Kreisstadt Olpe iibernimmt gemaR Landesentwicklungsplan NRW in der zentralértlichen Gliederung
die Funktion eines Mittelzentrums. Das Mittelzentrum Olpe gehdrt zum Bereich des Oberzentrums Siegen.

Raumordnung, Landes- und Regionalplanung

Im rechtswirksamen Regionalplan Arnsberg, Teilabschnitt Oberbereich Siegen (Kreis Siegen Wittgenstein
und Kreis Olpe) wird das Plangebiet als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) dargestellt. Laut den textli-
chen Festsetzungen des Regionalplans sind neben Wohnbauflachen unter anderem auch gemischte
Bauflachen und Flachen fir wohnvertragliches Gewerbe unter 10 ha zulassig. Die Bauflachen im Plange-
biet weisen eine GroRe von rund 6,3 ha auf und liegen demnach deutlich unter diesem Schwellenwert. Die
geplante Festsetzung eines Sondergebietes entspricht deshalb der Darstellung im Regionalplan. Weiter-
hin wird durch die Sicherung und bauliche Entwicklung des bestehenden Metallwerkes den im Textteil des
Regionalplans unter Ziff. 1.2 ,Zentral6rtliches Gliederungssystem und Schwerpunktbildung, Entwicklung
der Siedlungsstruktur, Monitoring*“ aufgefiihrten Zielsetzungen (Ziel 2) der stadtebaulichen Innenentwick-
lung entsprochen. Dies sind die folgenden Ziele:

o ,Die Siedlungsstruktur ist in Ausrichtung auf das zentralértliche Gliederungssystem des
LEP NRW weiter zu entwickeln und auf die Siedlungsschwerpunkte zu konzentrieren.*

o ,Die Siedlungsentwicklung hat sich bedarfsgerecht innerhalb der im Regionalplan dargestellten
Siedlungsbereiche zu vollziehen. Auf eine geordnete rdumliche Gesamtentwicklung |[...] ist bei
der Inanspruchnahme der Siedlungsbereiche zu achten. Neue Baufldchen sind, soweit méglich
und sinnvoll, an vorhandene Siedlungsfidchen anzuschlie8en. Auf die bauliche Innenentwicklung
und Verdichtung, die Auffiillung von Baulticken sowie die fldchensparende Inanspruchnahme von
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Siedlungsflachen ist im Rahmen der kommunalen Bauleitplanung hinzuwirken [...].“

T

oy B = O = T K
I\ 2 }r:'“ o 7t : 2 T P -
A Nl fefedeP -l ]
v B : o I B o
. F B |‘_ [+ B "-.-{I ; E ‘_
el | N ==
1 L . L = s Kl |
Y " - ~ W e
. =g ™
o e y 'ﬁll —j— H
i i 1 )
X i ! N
A =y Wl A : 220
y sl iy - LT
I = g = j:_.t-.'-ﬁ"? % B
TR T AN
T T b, e :
- . i "‘T-'-uﬁiF f N B by o
S TR S (AL T I L . * ik ~A=1 1
", AS .-' | o J
i ] I¥ - '3 o |
E ) L T 14 ; 17 1T e
¥ 3 e X S T 3
i ] i7 .;f“'*:_.*-:\‘ . P _:'I- r.-r__
o = 3 fal _-:._'I .--I : ._'I.._:l l‘.
4 A s a, B
. - el o
; ‘.Epi.-:" :r,. . F3 & .I .
£ :Q‘ir}}..f‘ : el
, — - - | - ol =
. e )= R i -
4N r— i I“-L T I lh'.lll-llll - k P

Abb. 2: Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Arnsberg, Teilabschnitt Oberbereich Siegen, Bereich Olpe-Friedrichsthal
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4.2  Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Kreisstadt Olpe ist das Plangebiet als gewerbliche Bauflache,
Flache fur Wald und in einem kleinen Teilbereich als Griinflache dargestellt. Die neue Planung weicht von
den Darstellungen im wirksamen Flachennutzungsplan ab, weshalb die FNP-Darstellungen im Plangebiet
im Rahmen der 10. Anderung des Flachennutzungsplans geandert werden.

Die 10. FNP-Anderung fiir den Bereich Olpe Friedrichsthal - Im Griintal erfolgt im Parallelverfahren

nach § 8 Abs. 3 BauGB. Die bisherigen Darstellungen werden zukiinftig durch die Darstellung eines Son-
dergebiets mit der Zweckbestimmung ,Unterbringung eines Metallwerks* sowie durch die Darstellung von
Flachen fir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
ersetzt.

-
- "=

Abb. 3: Geplante Darstellung 10. Anderung des Flachennutzungsplans fiir den Bereich Friedrichsthal - Im Griintal, Stand 2018

4.3 Bebauungsplane

Fir das sudlich der StralRe Kiemche gelegene Gelande und fiir den Bereich zwischen der Koblenzer Stra-
e und der zum Betriebsgelande des Metallwerks filhrenden Strale Siege Weiste setzte der Bebauungs-
plan Nr. 2 ,Dahl-Friedrichsthal* der ehemaligen Gemeinde Olpe-Land, dessen Genehmigung im Jahr 1967
bekannt gemacht worden war, Allgemeine Wohngebiete fest. Der nérdlich der Strae Kiemche und 6stlich
der Strafle Siege Weiste gelegene Bereich wird vom Bebauungsplan Nr. 2 nur insoweit erfasst, als er sich
bis zu 100 m nérdlich der Strae Kiemche erstreckt und Uberwiegend als Mischgebiet festgesetzt ist.
Lediglich der sudliche Geb&udekomplex des Metallwerks ist im Bebauungsplan Nr. 2 als eingeschranktes
Gewerbegebiet ausgewiesen. Der nordliche Gebaudekomplex des Metallwerks einschlieflich des vorhan-
denen Parkplatzes liegt aulerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 2.

Im Rahmen eines gerichtlichen Verfahrens stellte das Oberverwaltungsgericht fir das Land Nordrhein-
Westfalen (OVG NRW) mit Urteilen vom 6. Dezember 2001, 18. Juli 2002 und 18. November 2004 fest,
dass der Bebauungsplan Nr. 2 wegen eines nicht heilbaren Bekanntmachungsfehlers unwirksam ist. Nach
diesem Zeitpunkt konnten keine weiteren baulichen Erweiterungen auf der Grundlage dieses Bebauungs-
plans genehmigt werden.

Im Jahr 2006 wurde der Bebauungsplan Nr. 76 ,Friedrichsthal - Siege Weiste* beschlossen, um die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fiir den Fortbestand und die Erweiterung des Metallwerkes zu schaf-
fen. Das OVG NRW erklarte diesen Bebauungsplan mit dem Urteil vom 13. September 2007 flir unwirk-
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sam, so dass derzeit keine Bebauungsplane fiir diesen Bereich existieren.

4.4 Landschaftsplanung und Landschaftsschutzgebiet

In der Umgebung des Plangebiets bislang wurde noch kein Landschaftsplan aufgestellt. Mit der Aufstel-
lung dieses Landschaftsplans sollte im Jahr 2015 begonnen werden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 110 iiberlagert Randbereiche eines ca. 41 Hektar grolien
Landschaftschutzgebiets ,Kreis Olpe* (Europaische Gebietsnummer 345041), das im Wesentlichen die
benachbarten Waldflachen des Kimickebergs umfasst.

Die durch den Bebauungsplan Gberlagerten Flachen werden bis auf eine ca. 100 m? grofe Teilfldche im
Bereich der 6stlichen Wendeanlage der Stralie ,Im Griintal“ ausschlielich als Flachen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie als Flachen fiir Wald festgesetzt.

Zum Landschaftsrecht hat der Kreis Olpe im Rahmen der Behdrdenbeteiligung zum Bebauungsplan Nr.
110 wie folgt Stellung genommen (Stellungnahme vom 05.01.2016):

"Landschaftsschutz / Artenschutz: Zwar (berlagert der Bebauungsplan teilweise das Landschaft-
sschutzgebiet "Kreis Olpe", sieht fiir diese (iberlagerten Flachen im Wesentlichen jedoch Fla-
chennutzungen vor, die den Schutzzielen vollstandig entsprechen. Lediglich die Inanspruchnah-
me einer rund 100 m? grol8en Flache fiir Zwecke der verkehrlichen ErschlieBung (dstliche Wen-
deanlage der Stralle "Im Griintal”) steht den Verbotstatbestéanden der Schutzgebietsverordnung
entgegen.

Nach § 4 der Verordnung ist auf Antrag eine Ausnahme von den Verboten zuzulassen, wenn die
beabsichtigte Handlung mit dem Schutzzweck zu vereinbaren ist. Angesichts der extrem periphe-
ren Lage der verbotswidrig beanspruchten Fldchen im LSG, in Verbindung mit einer lediglich
durchschnittlichen Bedeutung fiir den Naturhaushalt, einer aufgrund von Lage und Gré3e gerin-
gen landschaftsésthetischen Bedeutung sowie einer angesichts der Gesamtumsténde nicht ge-
gebenen Prézedenzwirkung der Inanspruchnahme ist diese Vereinbarkeit gegeben. Die Aus-
nahme wird hiermit in Aussicht gestellt und mit Eintritt der Rechtskraft des Bebauungsplanes zu-
gelassen.

Wegen der Lage der Antragsfidchen im Landschaftsschutzgebiet "Kreis Olpe" ist fiir die Durch-
fihrung des Antragsvorhabens eine Ausnahme von dem in § 2 Abs. 1 Ziff. 1 der Landschafts-
schutzgebietsverordnung festgesetzten Verbot der Errichtung baulicher Anlagen erforderlich.

Diese Ausnahmegenehmigung wird hiermit geméf § 4 Abs. 1 der Ordnungsbehérdlichen Verord-
nung zur Festsetzung des Landschaftsschutzgebiets "Kreis Olpe" vom 08.12.2004 erteilt."

4.5 Planungen anderer Trager 6ffentlicher Belange

Planungsabsichten anderer Beh6rden oder sonstiger Trager 6ffentlicher Belange, die der gemeindlichen
Planung innerhalb des Plangebiets entgegenstehen, sind der Kreisstadt Olpe nicht bekannt.

Die von der Planung betroffenen Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange werden im Rahmen
der Beteiligungsverfahren nach § 4 BauGB am Planverfahren beteiligt.

5. Bestandsheschreibung

5.1 Lage im Stadtgebiet

Das Plangebiet befindet sich im siidlichen Olper Stadtgebiet im Ortsteil Friedrichsthal. Der Ortsteil Fried-
richsthal liegt ca. 3 Kilometer stidlich der Olper Innenstadt und bildet mit dem Ortsteil Dahl eine rdumliche
Einheit. Nordlich und 6stlich grenzen die Waldflachen der Kimicke an die beiden Ortsteile, westlich liegt
die Talaue der Bigge, die zumindest in diesem Teilabschnitt stark von der Trasse der Koblenzer StralRe
sowie von den hier gelegenen Gewerbebetrieben gepragt wird.

10
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Das seit mehr als 50 Jahren bestehende Metallwerk grenzt nérdlich und éstlich an die bestehenden Sied-
lungslagen, die Uber die Straflen Siege Weiste, Kiemche und den Griintalweg erschlossen werden. Die
Wohnhduser entlang des Griintalweges liegen in einem hangigen Gelande, das in nordostliche Richtung
zum ca. 70 m entfernten Metallwerk ansteigt. Rund 50 m westlich der Wohnhauser verlauft im Tal die
Koblenzer Stralle (L 512) in Nord-Siid Richtung. Westlich der L 512 erstreckt sich weitrdumig das Indust-
rie- und Gewerbegebiet ,Rublinghausen-Friedrichsthal-Sassmicke®, das im nérdlichen Bereich von Fried-
richsthal bis zum Fluss Bigge reicht. Westlich des Flusses liegt das neue Gewerbe- und Industriegebiet
,Langes Feld®, in dem sich mehrere Unternehmen neu angesiedelt haben. 550 m westlich vom Griintal-
weg verlauft tiber mehrere Talbrlicken die Bundesautobahn 45 (A 45).

5.2 Bauliche und sonstige Entwicklung

Die Entwicklung des heutigen Metallwerkes erfolgte iber mehrere Jahrzehnte, da hier schon in den
1950er Jahren noch vor dem Bau des Metallwerkes mit dem Metall- und Schrotthéndler Kettner eine ge-
werbliche Nutzung angesiedelt war. Dieser Gewerbebetrieb bestand aus einigen kleineren Hallen und
Lagerflachen und wurde Gber Zufahrten zur Koblenzer StralRe sowie zur Strale Kiemche erschlossen.

AR KRN N A ST N N e T
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Abb. 4: Bebauung des Plangebietes im Jahr 1955 Quelle: Landesvermessungsamt Nordrhein-Westfalen, Bonn 2005

Seit dieser Zeit ist eine Gemengelage zwischen dem industriell-gewerblichen gepragten Bereich des Me-
tallwerks einerseits und der durch Wohnnutzungen gepragten Umgebung andererseits historisch gewach-
sen. Westlich des Metallwerkes zweigt der Griintalweg von der Stralle Kiemche in Richtung Norden ab;
beiderseits dieses Weges sind seit 1959 sechs Wohnhauser errichtet. Die 1969 und 1970 genehmigten
Wohnhauser Griintalweg 8 und 10 liegen am nérdlichen Ende des Weges. Das Grundstlick Griintalweg 8
grenzt sudostlich an die Stralle Siege Weiste an, die von der Kreuzung Kiemche/Griintalweg in dstliche
Richtung zum Metallwerk fiihrt. Uber die StraRe Siege Weiste werden zwei Garagen im nordostlichen
Bereich des Grundstlickes Griintalweg 8 erschlossen.

Das Metallwerk betreibt in dem 1961 gegriindeten Betrieb eine nach dem Bundesimmissionsschutzgesetz
(BImSchG) genehmigungsbediirftige Anlage zum Gieflen und Schmelzen von Nichteisenmetallen. Auf
dem Betriebsgelande befinden sich zwei weitrdumige Gebaudekomplexe, zwischen denen in Verlange-
rung der Stralle Siege Weiste eine WerksstraBe verlduft. Im stdlichen Geb&udekomplex sind die Produk-
tionshallen der GielRerei mit ihren Nebenanlagen, ein Hochregallager und die Verwaltung untergebracht.
Im nérdlichen Gebaudekomplex befinden sich die Produktionshallen der mechanischen Bearbeitung und
Nebeneinrichtungen (Lager, Versand und Werkzeugbau). Der Betrieb wurde bis Ende 2006 ausschlieBlich
uber die Stralle Siege Weiste erschlossen. Ca. 170 m ndrdlich des Hauses Griintalweg 10 errichtete das
Unternehmen in einem Einschnitt mit hohen Bdschungen die seit Anfang 2007 befahrbare Strale Im
Griintal als Betriebszufahrt von der L 512. Nérdlich dieser Strafie erstrecken sich weitrdumige Waldfla-
chen. Die ca. 22.000 m? groRe Flache zwischen der Strale im Griintal im Norden und Osten, der L 512 im
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Westen und dem Wohnhaus Griintalweg 10 ist unbebaut.

Der stidliche Gebaudekomplex und die Grundstlcke an den StraRen Kiemche, Siege Weiste und Griin-
talweg lagen im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 2 ,Dahl-Friedrichsthal“ aus dem
Jahr 1967. Dieser setzte fiir das Betriebsgrundstiick ein eingeschranktes Gewerbegebiet und ein Misch-
gebiet fest. Die Grundstlicke am Griintalweg waren als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen.

Seit 1965 wurden dem Unternehmen zahlreiche bau- und immissionsschutzrechtliche Genehmigungen
zur Erweiterung und Anderung des Betriebes erteilt. Die Genehmigung des Regierungsprasidenten
Arnsberg vom 14 Mai 1979 und 10. April 1985 enthielt jeweils eine Nebenbestimmung, wonach die Beur-
teilungspegel der Betriebsgerausche u. a. am Wohnhaus Griintalweg 10 tags 60 dB(A) und nachts 45
db(A) nicht tberschreiten dlrfen.

Mit Bescheid vom 28. Marz 2001 erteilte das Staatliche Umweltamt Siegen dem Unternehmen eine Ge-
nehmigung zur wesentlichen Anderung der Schmelzanlage, die in Bezug auf die Hauser am Griintalweg
keine neuen Nebenbestimmungen zum Immissionsschutz enthielt.

In einem Nachbarstreitverfahren stellte das Oberverwaltungsgericht fir das Land Nordrhein-Westfalen
(OVG NRW) mit Beschliissen vom 6. Dezember 2001 — 21 B 1481/01 —, vom 18. Juli 2002 —

21 B 1089/02 — und vom 18. November 2004 — 12 A 1177 03 — fest, dass der Bebauungsplan Nr. 2 wegen
eines nicht heilbaren Bekanntmachungsfehlers unwirksam sei. Die Kreisstadt Olpe beschloss am 21. Juni
2006 den Bebauungsplan Nr. 76 ,Friedrichsthal-Siege Weiste*, um die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen flir den Fortbestand und die Erweiterung der MetallgieRerei der Beigeladenen zu schaffen. Das
OVG NRW erklarte diesen Bebauungsplan mit Beschluss vom 13. September 2007 — 7 D 91/06.NE — fir
unwirksam.

Am 12. Juli 2012 erteilte der Birgermeister der Kreisstadt Olpe dem Unternehmen die bislang letzte Bau-
genehmigung zur Betriebserweiterung. Gegenstand dieser Genehmigung war der Anbau einer weiteren
Produktionshalle fiir die mechanische Bearbeitung nordlich bzw. westlich an die Hallen des nérdlichen
Geb&udekomplexes, eine Uberdachung der zwischen den Hallen liegende Hofflache und nérdlich der
neuen Produktionshalle die Erweiterung der Raume fiir den Versand und das Lager. Ferner beinhaltete
die Genehmigung westlich der StralBe Im Griintal den Bau eine 3,0 m hohe Larmschutzwand und zwi-
schen Larmschutzwand und der Strale die Anordnung von 63 Stellplatze. Der bereits errichtete Parkplatz
mit 190 Stellplatzen nordéstlich der Produktionshallen wurde nachtraglich genehmigt. Der Betrieb und die
Parkplatze sollen Uber die nicht als 6ffentliche Verkehrsflache gewidmete StraBe Im Grintal angefahren
werden. Bestandteil der Baugenehmigung war das Schalltechnische Gutachten Nr. 12413 des Akustikbu-
ros Goéttingen vom 15. Juni 2012, das fir die Wohnhauser im Griintalweg 8 und 10 (Immissionsorte 36,
41, 47 und 47a) Beurteilungspegel der Gesamtbelastung tags von bis zu 53,2 dB(A) tags und 39,3 dB(A)
nachts prognostizierte.

Rechtsmittel eines Nachbarn gegen diese Baugenehmigung wurden sowohl vom VG Arnsberg (Beschluss
vom 9. November 2012 — 4 L 585/12 —; Urteil vom 25. Februar 2014 - 4 K 2153/12) als auch vom OVG
NRW (Beschluss vom 12. Februar 2013 — 2 B 1336/12 —; Beschluss vom 14. November 2014 -2 A
734/13 ) abgewiesen.

,Die angefochtene Baugenehmigung verstolRe nicht gegen das Gebot der Riicksichtnahme, weil die mit
dem genehmigten Vorhaben verbundene Zusatzbelastung zu keiner Verschlechterung der Immissionsbe-
lastung fuhrt. Die Baugenehmigung gewahrt zudem durch den aus nachbarrechtlicher Sicht nicht zu be-
anstandenden Zielwert von 55 dB(A) am Tage und 40 dB(A) nachts [...] einen ausreichenden Schutz der
Grundstiicke des Klagers.

Die genehmigte Betriebserweiterung sei dem Klager schon deshalb zumutbar, weil er aufgrund der auch
ihm gegentiber bestandskraftig genehmigten Vorbelastung zur Duldung dieser Immissionen verpflichtet
sei. Was von einem genehmigten Betrieb — legal — an Belastungen verursacht werde und sich auf eine
vorhandene Wohnbebauung auswirke, kénne deren Schutzwirdigkeit mindern. StoRen Gebiete von un-
terschiedlicher Qualitat aneinander, so seien auch sie mit einer gegenseitigen Pflicht zur Ricksichtnahme
belastet. Das fiihre nicht nur zur Pflichtigkeit dessen, der Belastigungen verbreitet, sondern auch zu einer
Duldungspflicht derer, die sich in der Nahe von — als solchen legalen — Belastigungsquellen ansiedeln.
Entsprechendes gelte flir diejenigen, die zwar vor Ansiedlung des Betriebes in jenem Bereich gewohnt,
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sich aber gegen die Betriebsansiedlung selbst nicht fristgerecht gewehrt haben: Auch ihre Schutzwirdig-
keit werde mit der Unanfechtbarkeit der Genehmigung und mit der Aufnahme der legalen gewerblichen
Nutzung gemindert. Im Umfang der Vorbelastung seien Immissionen zumutbar, auch wenn sie sonst in
einem vergleichbaren Gebiet nicht hinnehmbar waren. Werde die Umgebung nicht (iber eine ohnehin
vorhandene Vorbelastung hinaus beeintrachtigt, so werde die vorgegebene Situation nicht verschlechtert.

Die Festsetzung der Immissionsrichtwerte fir ein Allgemeines Wohngebiet [...] sei aus nachbarrechtlicher
Sicht nicht zu beanstanden. Der Klager konne nicht den Schutz eines Reinen Wohngebietes beanspru-
chen, weil sich die Grundstiicke Gruntalweg 8 und 10 in einer Gemengelage im Sinne von Nr. 6.7 Abs. 1
Satz 1 TA Larm befanden, sich das einschlagige Larmschutzniveau nach dieser Bestimmung richte und
die danach vorzunehmende Zwischenwertbildung nicht dazu flhre, dass fiir die Grundstlicke ein hdheres
als das flir ein Allgemeines Wohngebiet vorgesehene Larmschutzniveau gelten wiirde.

Die Wohnhauser am Griintalweg befanden sich in einer Gemengelage im Sinne der Nr. 6.7 Abs. 1 Satz 1
TA Larm. Danach liege eine Gemengelage vor, wenn gewerblich, industriell oder hinsichtlich ihrer Ge-
rauschentwicklung vergleichbar genutzte und zum Wohnen dienende Gebiete — als vorhandenes Neben-
einander konflikttrachtiger Nutzungen — aneinandergrenzen. Das ,Aneinandergrenzen® werde durch den
raumlichen Umfang des Ricksichtnahmegebotes gepragt. Es werde nicht schematisch raumlich im Sinne
von Mindestabstanden von der Immissionsquelle bestimmt, sondern nach der jeweiligen Schallausbrei-
tung und der damit einhergehenden Betroffenheit der von Grundstiicken mit héheren Schutzanspriichen.
Die Reichweite des Gebotes der Riicksichtnahme bestimme sich danach, in welchem Umfang die Nut-
zung des einen Gebietes noch pragend auf das andere Gebiet einwirkt. Wie weit diese pragende Einwir-
kung reiche, sei eine Frage der konkreten Umstande des Einzelfalles, die einer grundsatzlichen Klarung
entzogen sei. Die Wohnbebauung am Griintalweg befinde sich in nérdlicher, dstlicher und westlicher Rich-
tung in einer solchen Gemengelage. Sie bilde gemeinsam mit dem Haus Koblenzer Strale 7 ein Gebiet
im Sinne des Nr. 6.7 Satz 1 TA Larm, denn auch einzelne Wohngrundstiicke kénnten ein solches Gebiet
sein. [...] Eine (weitere) Gemengelage sei seit Anfang der 1980er Jahre durch die Gewerbebetriebe west-
lich der L 512 entstanden, [...] denn westlich der Koblenzer StralRe befindet sich das ausgedehnte Gewer-
begebiet Friedrichsthal.”

Die geplante Produktionshalle fiir die mechanische Bearbeitung, die 3,0 m hohe Schallschutzwand sowie
die dahinter angeordneten Stellplatze entlang der vor der Dreherei gelegenen werksinternen Erschlieung
konnten mittlerweile errichtet werden.

Nach alledem bleibt auch fir das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes festzustellen, dass sich
die Wohnnutzung im Bereich des Griintalweg, der Koblenzer StralRe, der Strale Kiemche und der Siege
Weiste einerseits und die gewerblich-industrielle Nutzung des Metallwerkes im Plangebiet andererseits
uber einen langen Zeitraum von mehreren Jahrzehnten nebeneinander im Sinne einer Gemengelage
entwickelt haben.

5.3 Topographie

Bei der Flache handelt sich um eine fiir das Sauerlénder Bergland typische Flache mit einer héngigen
Topographie. Von der in der Talaue gelegenen Koblenzer Strale steigt das Gelande nach Osten an.
Ebenso steigt das Gelénde von der Stralle ,Kiemche® in nérdliche Richtung. Reliefveranderungen gibt es
durch die im Zuge der baulichen Entwicklung des Metallwerkes entstandenen, teils eingegrabenen, teils
angeschutteten Terrassen, die Uberwiegend bebaut sind, teilweise aber auch als Stellplatzflachen genutzt
werden. Aufgrund der vorgenommenen Terrassierungen finden sich im nordéstlichen Plangebiet auch
Steilhénge.

5.4 Verkehrliche ErschlieBung

Individualverkehr

Das Metallwerk ist Gber die erst vor wenigen Jahren gebaute und noch nicht gewidmete Strae ,Im
Grintal* an die klassifizierte Koblenzer Strale (L 512) angebunden. Uber die Koblenzer Strale L 512
erfolgt auch die Anbindung an die nahegelegenen Autobahnen A 4 und A 45 (Anschlussstellen Wenden
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und Olpe-Siid). Uber die StraRe ,Siege Weiste* besteht eine weitere Verbindung zum Metallwerk, die
aufgrund des Neubaus der Stralte ,Im Grintal“ heute nur noch eine untergeordnete verkehrliche Funktion
hat.

Offentlicher Verkehr

Das Plangebiet sowie die nahegelegenen Siedlungsbereiche sind Uber die im Kreuzungsbereich Koblen-
zer Stralle / Dahler Strale gelegenen Bushaltestelle ,Friedrichsthal® an den éffentlichen Personennahver-
kehr angebunden. Hier verkehren die regionalen (Schnell)Buslinien SB 1 Olpe - Siegen, R 42 Freuden-
berg - Rothemiihle - Wenden / Olpe, R 50 Olpe - Wenden — Kreuztal, R 51 Olpe - Wenden - Ottfingen -
Hlnsborn - Geisweid - Siegen. Zudem wird die Bushaltestelle ,Friedrichsthal* von den Lokalbuslinien

L 543 Olpe - Salmicke und L 550 Olpe - Wenden sowie der Schulbuslinie A 701 Siegen - Wenden - Olpe
angefahren.

FuBwege

Nordlich des Plangebietes verlauft in westéstlicher Richtung ein Forst- und Wanderweg, der vor allem der
Bewirtschaftung der angrenzenden Forstflachen dient. Dieser Weg bleibt auch zukiinftig erhalten, muss
jedoch im Zuge der geplanten Erweiterung des Metallwerkes in einem kleinen Teilabschnitt verlegt wer-
den.

5.5 Ver-und Entsorgung

Das seit mehr als 50 Jahren produzierende Metallwerk ist heute bereits vollstandig erschlossen. Die zur
Versorgung des Metallwerkes erforderlichen Wasser-, Strom-, Gas- und Telekommunikationsleitungen
liegen in den angrenzenden Verkehrsflachen und werden an verschiedenen Ubergabepunkten in das
Betriebsgelande des Metallwerkes gefiihrt.

Im Zusammenhang mit den letzten baulichen Erweiterungen wurde auch ein neuer zentraler Regenwas-
serkanal angelegt, der in das 6stlich der Koblenzer Strale gelegene Regenrlckhaltebecken mindet. Das
gewerbliche Schmutzwasser wird Uber die 6rtliche Kanalisation abgeleitet und der Reinigung im nachge-
schalteten Klarwerk zugefihrt.

Relativ mittig im Plangebiet quert die 110-kV-Hochspannungsfreileitung Anschluss Olpe, Blatt 0222, den
Geltungsbereich des Bebauungsplans. Langs der 110-kV-Hochspannungsfreileitung ist beiderseits der
Leitung ein 20,0 m breiter Schutzstreifen (insgesamt 40,0 m) eingetragen.

5.6 Immissionsvorbelastungen

Aufgrund der raumlichen Nahe zur klassifizierten Koblenzer Strale sowie zu mehreren Gewerbegebieten
und -betrieben besteht flir das Plangebiet sowie seine Umgebung eine Vorbelastung mit Schallimmissio-
nen. Aufgrund der Lage zwischen dem Metallwerk und den Gewerbebetrieben westlich der L 512 liegen
unter anderem die Wohnh&user am Griintalweg, der Koblenzer Strale, der Strale Kiemche und der Sie-
ge Weiste in einer historisch gewachsenen Gemengelage im Sinne der Nr. 6.7 Abs. 1 Satz 1 TA Larm.
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6. Entwicklungskonzept

6.1 Bebauungskonzeption

Vorrangiges stadtebauliches Ziel ist es, das Metallwerk planerisch abzusichern und eine mit dem immissi-
onsschutzrechtlichen Schutzanspruch der umgebenden Wohnbebauung zu vereinbarende Entwicklung zu
ermdglichen. In Abhangigkeit von der zukiinftigen konjunkturellen Entwicklung soll das Metallwerk deshalb
in den kommenden Jahren baulich weiter optimiert werden.

Gebéaude Planung :l:l

Abb. 5: ‘Bestand Metallwerk sowie geplante bauliche Entwicklung, Stand 05/2015, ohne definierten Mafistab

Plangebict wmmm wmmm  Gebiude Bestand ‘

Im Rahmen der zuletzt genehmigten baulichen Erweiterungen wurde neben einer Produktionshalle fiir die
mechanische Bearbeitung sowie 63 Stellplatzen eine 3,0 m hohe und ca. 120 m lange Schallschutzwand
entlang der hier verlaufenden betriebsinternen ErschlieBung errichtet, um die westlich gelegenen Wohn-
gebaude vor betrieblichen Schallimmissionen schiitzen zu kénnen.

Zukiinftig sollen im ndrdlichen und norddstlichen Plangebiet der Bau eines Hochregallagers, einer neuen
GieRerei mit den dazugehdrigen Nebenanlagen sowie eines neuen Reingaskamins umgesetzt werden.
Dieser Standort bietet sich flir den Bau der neuen GielRerei und des Kamins an, da hier die Entfernung zu
den sudlich und westlich des Metallwerkes gelegenen Wohnnutzungen am grofiten ist und entsprechende
Abstande gewahrt werden kénnen.

15



Bebauungsplan Nr. 110 ,Sondergebiet Metallwerk Friedrichsthal - Im Griintal” Begriindung

Weiterhin ist westlich der Dreherei der Bau eines ca. 7.500 m? grofien Betriebsgeb&udes fiir die mechani-
sche Bearbeitung geplant. Die hier gelegene Schallschutzwand wird dann in grofien Teilabschnitten durch
das Gebaude ersetzt. Im Osten des Plangebiets soll eine neue Putzerei errichtet werden. Im westlichen
Plangebiet ist gegentiber dem heutigen Verwaltungsgebaude der Bau eines Schulungs- und Weiterbil-
dungsgebaudes geplant.

Der jetzige Gebaudebestand weist eine Gebaudegrundflache von ca. 14.500 m? auf. Nach der Realisie-
rung der beschriebenen Neubauten wiirde die Gebaudegrundflache um ca. 20.000 m? auf insgesamt ca.
34.500 m? steigen. Gegentiber dem Vorentwurfsstand aus dem Jahr 2011 wurden das Gebaude fir die
mechanische Bearbeitung und das Schulungs- und Weiterbildungsgebaude nochmals verkleinert, um den
Abstand zur westlich angrenzenden Wohnbebauung zu vergroRern. Stattdessen wurden die hier gelege-
nen Grin- und Freiflachen vergroRert.

Vor dem Bau der neuen Giellerei miissen die hier gelegenen Mitarbeiterstellplatze in das westliche Plan-
gebiet verlagert werden. In diesem Zusammenhang soll auch die stdlich der Stellplatzflache geplante
Schallschutzmafinahme errichtet werden.

Bei den beschriebenen Baumalnahmen handelt es sich um die derzeitigen Planungen des Metallwerks.
Konjunkturelle Einbriiche und sonstige nicht vorhersehbare Ereignisse konnen jedoch auch kurzfristig
Anderungen dieser aufgezeigten Erweiterungsplane erfordern. Da es sich bei dem Bebauungsplan um
eine ,Angebotsplanung’ handelt, ist auch eine andere Bauabfolge méglich. Wie im schalltechnischen Gut-
achten und im Geruchsgutachten untersucht wurde, kann der Endausbau in zwei unterschiedlichen Bau-
abfolgen erfolgen. Insgesamt ergeben sich funf relevante Betriebssituationen (Baufortschritte), die alle
gutachterlich untersucht wurden.

Malgeblich bei der weiteren Realisierung der Planungen ist, dass die Festsetzungen des Bebauungs-
plans berticksichtigt und die weiteren 6ffentlich-rechtlichen Vorgaben in den nachfolgenden Genehmi-
gungsverfahren sowie im stadtebaulichen Vertrag erfiillt werden.

6.2 ErschlieBung

Das Metallwerk wurde bis Ende 2006 ausschlieflich Gber die StraBe Siege Weiste erschlossen. Aus Im-
missionsschutzgriinden errichtete das Unternehmen im nérdlichen Plangebiet die seit Anfang 2007 be-
fahrbare Strale Im Griintal als Betriebszufahrt von der L 512. Uber diese Anbindung an die L 512 wird ein
Grolteil des betrieblichen Verkehrs aus den Wohnlagen entlang der Stralen Kiemche / Griintalweg/ Sie-
ge Weiste herausgehalten. Aktuell wurde hier bereits eine Schranke installiert, so dass die aus dem
Werksgelande ausfahrenden Kraftfahrzeuge zur Strale Im Griintal umgelenkt werden. Lediglich einige
wenige Mitarbeiter kdnnen und diirfen die Schranke noch passieren. Diese eingeschrankte Anzahl an Kfz-
Fahrten erfolgt ausschlieRlich im Tageszeitraum.

Die StraBe ,Siege Weiste® wird zukiinftig auf der Hohe des Gebaudes Siege Weiste Nr. 6 enden. Die
Zufahrt zum Firmengelande kann nur noch von wenigen berechtigten Fahrzeugen passiert werden. Am
Ende der Strale ist im sidwestlichen Teil des Flurstiickes Nr. 1110 der Bau einer neuen Wendeanlage
vorgesehen, um hier eine Wendemdglichkeit fir Versorgungsfahrzeuge vorhalten zu kénnen. Die heutige
Verkehrsflache zwischen den Betriebsgebauden soll dem Metallwerk zugeordnet werden und kann zu-
kinftig als private Stellplatzflache genutzt oder ggf. auch Uberbaut werden.

Nach dem Bau der neuen Putzerei sowie der neuen GielRerei im nordéstlichen Plangebiet werden die hier
zu Gunsten des neuen GielRereigebaudes entfallenden Mitarbeiterstellplatze in das westliche Plangebiet
verlagert. Die Verlagerung der Mitarbeiterstellplatze hat mehrere verkehrliche, betriebliche und vor allem
auch sicherheitsrelevante Vorteile zur Folge. Durch den neuen Mitarbeiterstellplatz konnen die Fahrwege
fur die Mitarbeiter deutlich verkUrzt werden, da das Werksgelande nicht mehr gequert werden muss. Zu-
dem erfolgt eine Entflechtung des betrieblichen Verkehrs (z. B. Lkw-Verkehr, Be- und Entladungsvorgén-
ge, sonstige Staplerfahrten) und des durch die Mitarbeiter verursachten privaten Verkehrs. Durch diese
Entflechtung kann die Unfallgefahr innerhalb des Werksgeléndes deutlich verringert werden. Nach der
Realisierung soll in der Nachtzeit zwischen 22.00 Uhr und 6.00 Uhr ausschlieflich dieser neue Mitarbei-
terstellplatz genutzt werden.
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7. Planungsrechtliche Festsetzungen

7.1 Zweckbestimmung

Festsetzung

o Das Sondergebiet dient vorwiegend der Unterbringung von Anlagen, die dem Gief3en und Wei-
terverarbeiten (mechanische Bearbeitung und Montage) von Nichteisen (NE) Metalllegierungen
dienen.

Begriindung

Mit der Ausweisung als sonstiges Sondergebiet gemaRk § 11 BauNVO sollen eine Sicherung des heutigen
Bestandes sowie die bauliche Erweiterung des Metallwerkes unter Bertcksichtigung der Vertraglichkeit
mit der angrenzenden Wohnbebauung erméglicht werden. Die Ansiedlung weiterer Gewerbe- bzw. Indust-
riebetriebe ist im Plangebiet nicht vorgesehen, so dass sich die geplante Art der baulichen Nutzung mit
Blick auf das sehr eingeschrankte Nutzungsspektrum wesentlich von den Baugebieten nach den §§ 2 bis
10 BauNVO unterscheidet.

Entsprechend dieser Zielsetzung sowie gemal § 11 Abs. 2 BauNVO wird im Geltungsbereich des Be-
bauungsplans Nr. 110 ,Friedrichsthal - Im Grintal’ deshalb ein auf die Nutzung Metallwerk zugeschnitte-
nes ,Sondergebiet Metallwerk” mit der Zweckbestimmung ,Vorwiegende Unterbringung von Anlagen, die
dem Gieflen und Weiterverarbeiten (mechanische Bearbeitung und Montage) von Nichteisen (NE) -
Metalllegierungen dienen” festgesetzt. In dieser Zweckbestimmung sind die zu dem Metallwerk gehoren-
den Anlagen wie GieRereien fiir Nichteisenmetalle, Schmelzereien flir Nichteisenmetalle, Putzereien und
Vergutungen, Drehereien, Anlagen flr die mechanische Bearbeitung von Metallen aller Art und Baugrup-
penmontagen, Logistik-, Lager-und Verwaltungsgebaude, Technologie-, Schulungs- und Weiterbildungs-
gebaude u. a. enthalten.

7.2 Art der Nutzung

Festsetzung

o Im Sondergebiet 1 Metallwerk (SO 1) sind folgende Nutzungen zuldssig:
- GieBBereien fiir Nichteisenmetalle
- Schmelzereien fiir Nichteisenmetalle
- Putzereien und Vergtitungen
- Anlagen fiir die mechanische Bearbeitung von Metallen aller Art und Baugruppenmontagen
- Biirogebéude
- Lager- und Versandgebéude

e Im Sondergebiet 1 Metallwerk (SO 1) sind folgende Nutzungen ausnahmsweise zuléssig:
- Technologie-, Schulungs- und Weiterbildungsgebéude

- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebslei-
ter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegendiber in Grundflédche und Baumasse un-
tergeordnet sind

Begriindung

Auf dem Betriebsgelande des Metallwerkes befinden sich zwei Gebaudekomplexe, zwischen denen in
Verlangerung der Stralle Siege Weiste eine Werksstrafle verlauft. Im stdlichen Geb&udekomplex sind die
Produktionshallen der Giefierei mit ihren Nebenanlagen, ein Hochregallager und die Verwaltung unterge-
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bracht. Im nordlichen Gebaudekomplex befinden sich die Produktionshallen der mechanischen Bearbei-
tung und Nebeneinrichtungen (Lager, Versand und Werkzeugbau).

Die bestehende GieRerei soll erhalten, eine neue Gielerei soll aus Immissionsschutzgriinden im norddst-
lichen Plangebiet angesiedelt werden. Deshalb werden fir die Giellereien sowie die dazugehdrenden
Nutzungen und Anlagen zwei Sondergebiete 1 (SO 1) ausgewiesen.

In den zwei ,Sondergebieten 1* (SO 1) sind aufgrund der dem Bebauungsplan zu Grunde liegenden Nut-
zungstiberlegungen und Zielsetzungen GieRereien fiir Nichteisenmetalle, Schmelzereien fiir Nichteisen-
metalle, Putzereien und Vergitungen, Anlagen flr die mechanische Bearbeitung von Metallen aller Art
und Baugruppenmontagen, Blirogebaude und Lager- und Versandgeb&ude allgemein zulassig:

Technologie-, Schulungs- und Weiterbildungsgeb&ude sind ausnahmsweise zul&ssig. Hiermit soll ermég-
licht werden, dass vor Ort eine Schulung der Mitarbeiter des Metallwerkes, aber auch z. B. von Zulieferbe-
trieben erfolgen kann. Dem Gewerbebetrieb zugeordnete und ihm gegeniber in Grundflache und Bau-
masse untergeordnete Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter sind ausnahmsweise zulassig, wenn die allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohnverhaltnisse gesichert sind.

Festsetzung

o Im Sondergebiet 2 Metallwerk (SO 2) sind folgende Nutzungen zuldssig:
- Putzereien und Vergiitungen
- Anlagen fiir die mechanische Bearbeitung von Metallen aller Art und Baugruppenmontagen
- Biirogebéude
- Lager- und Versandgebéude

o Im Sondergebiet 2 Metallwerk (SO 2) sind folgende Nutzungen ausnahmsweise zuldssig:
- Technologie-, Schulungs- und Weiterbildungsgebéude

- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebslei-
ter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse un-
tergeordnet sind

Begriindung

Im nérdlichen der beiden Geb&udekomplexe befinden sich die Produktionshallen der mechanischen Bear-
beitung und Nebeneinrichtungen (Lager, Versand und Werkzeugbau). Diese Nutzungen sollen erhalten
werden. Zudem sind hier weitere ergéanzende Nutzungen geplant. Ostlich der heutigen Gielerei soll eine
neue Putzerei angesiedelt werden. Deshalb werden fiir die dazugehdrenden Nutzungen und Anlagen zwei
Sondergebiete 2 (SO 2) festgesetzt.

Auf der Grundlage der erarbeiteten Nutzungstiberlegungen und Zielsetzungen sind in den beiden Sonder-
gebieten 2 Putzereien und Vergitungen, Anlagen fir die mechanische Bearbeitung von Metallen aller Art
und Baugruppenmontagen, Blirogeb&ude, Lager- und Versandgebaude allgemein zulassig:

Analog zu den Sondergebieten 1 (SO 1) sind auch in den Sondergebieten 2 (SO 2) Technologie-, Schu-
lungs- und Weiterbildungsgebaude als Ausnahme zulassig, um die Schulung der Mitarbeiter des Metall-
werkes sowie von Zulieferbetrieben zu ermdglichen. Dem Gewerbebetrieb zugeordnete und ihm gegen-
uber in Grundflache und Baumasse untergeordnete Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter sind ebenfalls als Ausnahme zuléssig, wenn die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse gesichert sind.
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7.3 MaR der baulichen Nutzung

Festsetzung

o In den Sondergebieten 1 und 2 werden die in der Planzeichnung eingetragenen Mindestgebéu-
dehdéhen (GHmin.) und/ oder maximale Gebdudehdhen (GHmax.) festgesetzt. Die festgesetzten
Gebéudehdéhen beziehen sich auf Meter (iber Normalh6henull (m (i NHN).

Begriindung

Um die Hohenentwicklung der geplanten Bebauung steuern zu kdnnen, werden in Abhangigkeit von der
vorhandenen sowie der zukiinftigen Topographie unterschiedliche maximale Gebaudehohen fiir die bauli-
chen Anlagen festgesetzt. Die in der Planzeichnung festgesetzten Hohen beziehen sich hierbei auf Meter
uber Normalhéhenull (m G NHN).

Fur das geplante Gebaude westlich der neuen Dreherei wird aus schalltechnischen Griinden auch eine
zwingend einzuhaltende Gebaudemindesthdhe (GHmin G NHN) festgesetzt, da dieses Gebaude die Ab-
schirmwirkung der heutigen Schallschutzwand tibernehmen wird. Bei einer geringeren Gebaudehdhe
ware diese Abschirmwirkung nicht mehr gesichert und in den westlich angrenzenden Wohnlagen kénnten
h6here Schallimmissionen auftreten.

Festsetzung

o Im nordlichen Sondergebiet 1 (SO 1) ist eine Abluftanlage mit einer maximalen Héhe von 381,00
m ( NHN zuléssig.

Begriindung

Im nérdlichen Sondergebiet 1 (SO 1) ist ein 20 m hoher Kamin zulassig, da diese im Zusammenhang mit
der neuen GieRerei zu errichtende Anlage wesentlich zur Verbesserung der Geruchsimmissionssituation
beitragt. Eine maximale Héhe von 381,0 m G NHN darf durch die Oberkante der Abluftanlage nicht tiber-
schritten werden. Fir diese Abluftanlage ist kein zusatzlicher Nachweis der technischen Erforderlichkeit
notwendig, da dieser Nachweis schon durch die vorliegende Geruchsimmissionsprognose erbracht wurde.

Festsetzung

e Eine Uberschreitung der zuléssigen maximalen Gebéudehéhen (GHmax.) kann geméaR § 16 Abs.
6 BauNVO ausnahmsweise um bis zu 10 m fiir technisch erforderliche, untergeordnete Bauteile
(z. B. Kamine, Masten, technische Aufbauten fiir Aufziige, sonstige Beliiftungsanlagen efc.) zu-
gelassen werden. Die technische Erforderlichkeit ist mit Ausnahme der geplanten neuen
Abluftanlage im nérdlichen Sondergebiet 1 (SO 1) im Baugenehmigungsverfahren und / oder im
Genehmigungsverfahren nach § 16 BImSchG nachzuweisen.

Begriindung

Die Lage und der Standort der sonstigen technischen Geb&audeaufbauten sind in erster Linie abhangig
von der internen Betriebsorganisation, den jeweiligen Maschinen- und Anlagenstandorten sowie dem
Stand der Technik, der gemaR der jeweils geltenden immissionsschutzrechtlichen Vorgaben anzuwenden
ist. Da zum heutigen Zeitpunkt keine abschlieRende Aussage Uber die Lage und Standorte mdglich ist, ist
ausnahmsweise eine Uberschreitung der festgesetzten maximal zuléssigen Gebaudehdhen (GHmax.) um
bis zu 10 m fir technisch erforderliche, untergeordnete Bauteile wie z. B. Kamine, Silos, Krane, Masten,
Aufziige gemaR § 16 Abs. 6 BauNVO zuldssig. Diese technischen Aufbauten sind unter Berticksichtigung
der betriebsorganisatorischen Anforderungen soweit wie méglich im norddstlichen Plangebiet zu errichten.
Die technische Erforderlichkeit ist im jeweiligen Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

Im Zusammenhang mit der Untersuchung der Auswirkungen einzelner Quellen auf die Geruchsimmissi-
onssituation hat sich gezeigt, dass diese Immissionen am effektivsten durch die Sanierung der heutigen
Abluftflihrung des Sandgussbereichs und der alten KokillengieRerei gemindert werden kénnen. Die beste-
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henden Emissionsquellen E 2.1 und E 2.2 (Sandgussbereich) sollen deshalb geschlossen und die Emissi-
onsquelle E 3.1 (Alte KokillengieRerei) durch eine neue, leistungsstarkere auf 20 m erhdhte Anlage
(Reingaskamin) ersetzt werden, die auch die Abluft der bisherigen Quellen E 2.1 und E 2.2 aufnimmt. Fir
diese Abluftanlage ist ebenfalls kein zuséatzlicher Nachweis der technischen Erforderlichkeit notwendig, da
dieser Nachweis schon durch die vorliegende Geruchsimmissionsprognose erbracht wurde.

Festsetzung

o  Fiir Fotovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren kann die jeweils zuldssige maximale Gebé&ude-
héhe (GHmax.) gemaR § 16 Abs. 6 BauNVO um bis zu 3 m (iberschritten werden.

Begriindung

Zur Nutzung regenerativer Energiequellen sind Fotovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren von der
Hohenbegrenzung ausgeschlossen, da diese Anlagen regelmaRig nur eine vergleichsweise geringe Hohe
von maximal 3 m aufweisen.

Festsetzung

e Grundflachenzahl (GRZ), Geschossfldchenzahl (GFZ) und Baumassenzahl (BMZ) vgl. Plan-
zeichnung und Nutzungsschablone

Begriindung

Das zulassige MaR der baulichen Nutzung gemaf § 16 BauNVO wird des Weiteren iiber die Festsetzung
einer Grundflachenzahl (GRZ), einer Geschossflachenzahl (GFZ) sowie einer Baumassenzahl (BMZ)
geregelt. Die festgesetzte Grundflachenzahl, Geschossflachen- und Baumassenzahl orientiert sich hierbei
an den vorgegebenen Obergrenzen fir ein Sondergebiet gemal § 17 BauNVO. In den Sondergebieten 1
und 2 wird deshalb eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8, eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 2,4 sowie
eine Baumassenzahl von 10,0 festgesetzt.

7.4 Bauweise

Festsetzung

o In den Sondergebieten 1 und 2 (SO 1 und 2) ist eine abweichende Bauweise festgesetzt. Abwei-
chend von der offenen Bauweise sind Gebéudeldngen von mehr als 50 m zuléssig.

Begriindung

GemaR der baulichen Konzeption zur zukiinftigen Entwicklung des Metallwerkes sind aufgrund der GréRe
der technischen Anlagen zum Teil gréRere zusammenhé&ngende Fundamente und Hallen erforderlich. Die
geplante GieRerei weist z. B eine Gebdudelédnge von mehr als 100 m und das nérdliche Geb&ude fir die
mechanische Bearbeitung einen Gebaudeldnge von ca. 136 m auf.

Um die bauliche Entwicklung des Metallwerkes wie beschrieben umsetzen zu kénnen, wird deshalb in den
Sondergebieten 1 und 2 eine abweichende Bauweise festgesetzt. Abweichend von der offenen Bauweise
sind in den Sondergebieten 1 und 2 Gebaudelangen von mehr als 50 m zul&ssig.

7.5 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Festsetzung

e vgl. Planzeichnung

Begriindung
Die (iberbaubaren Flachen werden durch die in der Planzeichnung festgesetzten Baugrenzen definiert und

20



Bebauungsplan Nr. 110 ,Sondergebiet Metallwerk Friedrichsthal - Im Griintal” Begriindung

orientieren sich an der baulichen Konzeption zur geplanten baulichen Entwicklung des Metallwerkes. Die
uberbaubaren Flachen berlcksichtigen die heutigen sowie die geplanten Gebaude und Betriebsanlagen
(vgl. auch Abb. 5 Bestand Metallwerk sowie geplante bauliche Entwicklung, Stand 2015).

7.6  Flachen fiir Nebenanlagen sowie Flachen fiir Stellplatze und Garagen

e Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen gemél § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur inner-
halb der iiberbaubaren Fléchen zuléssig.

o Stellplatze sind innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksfldchen sowie der festgesetzten Fldchen
fiir Stellplétze (ST) zuléssig.

o Garagen und (iberdachte Stellplétze sind nur innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksfldchen
zuléssig.

e vgl. Planzeichnung

Begriindung

Auf dem Betriebsgelande des Metallwerks muss fir die Mitarbeiter, Lieferanten und sonstigen Besucher
eine ausreichende Anzahl von Stellplatzen und sonstigen Parkierungsflachen nachgewiesen werden. Im
Plangebiet sind deshalb Stellplatze innerhalb der iberbaubaren Grundstucksflachen zuldssig. Zudem sind
Stellplatze in der speziell festgesetzten Flache fiir Stellplatze (St) im nordwestlichen Plangebiet zulassig,
da hier im Zuge der Realisierung der geplanten Bebauung und des Wegfalls des heutigen Mitarbeiterstell-
platzes im norddstlichen Plangebiet schrittweise die erforderlichen Mitarbeiterstellplatze angelegt werden
sollen.

Zur Sicherung der im Plangebiet verbliebenden Grin- und Freiflachen sind Garagen und Uberdachte
Stellplatze (Carports) nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig. Sonstige untergeord-
nete Nebenanlagen und Einrichtungen gemaf § 14 Abs. 1 BauNVO sind ebenfalls nur innerhalb der
uberbaubaren Flachen zulassig, da die Griin- und Freiflachen nicht durch bauliche Nebenanlagen und
sonstige Nebengebaude in Anspruch genommen werden sollen.

7.7 Offentliche Verkehrsflichen

Festsetzung

e vgl. Planzeichnung

Begriindung

In der Planzeichnung werden mit der Strale Im Griintal und der Strale Siege Weiste zwei offentliche
Verkehrsflachen zeichnerisch festgesetzt.. Die Stralle Im Grintal wurde vor wenigen Jahren im Zusam-
menhang mit der geplanten Erweiterung des Metallwerkes gebaut, um die Stralle Siege Weiste vom Lkw-
Verkehr zu entlasten und hier zum Schutz der Anwohner die verkehrsbedingten Schallimmissionen redu-
zieren zu kénnen.

Die Strafle Im Griintal weist eine Fahrbahnbreite von 6,5 m auf, so dass eine Begegnung von Lastkraft-
wagen ohne Einschrankung mdglich ist. Auf der siidlichen StraRenseite verlduft ein 1,5 m breiter Gehweg
entlang der StraRe. Im Zuge der erforderlichen Gelandemodellierungen wurden beidseitig der Strafle
bepflanzte Béschungsbereiche angelegt. Am éstlichen Ende miindet die Strale in eine Wendeanlage mit
einem Radius von 14 Meter. In Fortsetzung der Wendeanlage liegt die heutige Betriebszufahrt zum Me-
tallwerk. Bei der Strafle Im Grintal handelt es sich derzeit noch aufgrund der nicht erfolgten Widmung um
eine Privatstralle des Metallwerkes.

Eine im nordwestlichen Plangebiet gelegene Aufweitung der Koblenzer Stralke ist als 6ffentlich zugangli-
cher Parkplatz ausgebaut und wird deshalb in der Planzeichnung als dffentliche Verkehrsflache festge-
setzt.
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7.8  Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Nordlich, dstlich sowie westlich des Metallwerkes sind mehrere Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft geplant. Mit den im Bebauungsplan festgesetzten
Malnahmen sowie Flachen flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft sind die Bereiche erfasst, die sich flir eine 6kologische Aufwertung und landschaftliche Einbet-
tung der geplanten Erweiterung des Gewerbebetriebes gut eignen, die aus Sicht des Artenschutzes ge-
eignet sind und die insgesamt ein hohes Aufwertungspotenzial besitzen. Dies sind die folgenden MaRk-
nahmen:

MaBnahme A: Sukzessionsflache auf Rohboden / Fels (MaBnahme Schlingnatter)

Die mit der Malinahme A gekennzeichneten Steilwande, Béschungen und angrenzende Boschungsrand-
bereiche bleiben der Eigenbegriinung iberlassen. Entwicklungsziel ist ein Mosaik aus Gehélz, Kraut und
vegetationsfreien Rohboden- bzw. Felsstandorten.

MaBnahme B: Waldaufforstung (CEF MaRnahme Haselmaus)

Die mit der Malinahme B gekennzeichnete Flache wird mit Oberboden in geringer Machtigkeit (max. 25
cm) angedeckt und es wird ein Laubwald mit stark ausgepragter Strauchschicht angelegt. 40 % der Fl&-
che wird mit Gruppen von Eichen und Buchen (Quercus robur/Stieleiche; Fagus sylvatica/Rotbuche, Qua-
litht: Heister, 2 x verpflanzt, ohne Ballen, 150-200 cm) bepflanzt. Die Unterpflanzung (60 % der Flache)
erfolgt mit Strauchern und Rankern der Pflanzliste 1.

MaBnahme C: Waldumbestockung, Entwicklung Waldrand (CEF MaBnahme Haselmaus)

Auf den Flachen der Malnahme C wird der Nadelwald sukzessive ausgelichtet und umbestockt (Pflan-
zenart: Fagus sylvatica/Rotbuche, Pflanzqualitat: Heister, 2 x verpflanzt, ohne Ballen, 150-200 cm). Es
erfolgt eine Unterpflanzung mit Strauchern (mit hohem Anteil an Hasel). Entlang des sidlich angrenzen-
den Waldweges ist ein Waldrand aus heimischen, standortgerechten Strauchern und Rankern zu entwi-
ckeln (max. Steigung 1:1,5, dreireihig, Mindestbreite 5m). Es sind Arten der Pflanzliste 1 zu verwenden.

Pflege der MaRnahmenflachen B und C: Die Straucher sind im Rahmen der Pflege abschnittsweise auf
den Stock zu setzen und so zu verjlingen. Die Pflege beginnt nach 10 Jahren und es sind in Intervallen
von 5 Jahren je 30 % des Strauchbestandes zurtickzuschneiden.

MaBnahme D: Gewéasser und angrenzende Wiesenflachen, Obstwiese

Die mit der Malinahme D gekennzeichneten Flachen sind zur Erhaltung und Entwicklung der Gewéasser-
und Griinlandbiotopen extensiv als Wiese bzw. Obstwiese zu pflegen (ein- max. zweischirige Mahd, das
Mahgut ist abzutransportieren, die Flachen sind zum Winterhalbjahr kurzrasig zu hinterlassen).

MaBnahme 1 - Okologische Baubegleitung - Artenschutz

Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden geméaR § 44 BNatSchG sowie zur Gewahrleistung der fachge-
rechten Umsetzung der genannten Kompensationsmafinahmen sind die Arbeiten wie z. B. Rodung, Ein-
griffe in die Bschungen, Baufeldherrichtung, Abriss durch einen Okologen fachlich zu begleiten. Der
Zeitpunkt der Arbeiten sowie Name und Kontakt der sachkundigen Person sind der Unteren Naturschutz-
behdrde rechtzeitig, d. h. mindestens 1 Monat vor Beginn der Arbeiten, mitzuteilen. Die Aufgabe der dko-
logischen Baubegleitung ist wie folgt zu beschreiben:

e das Baupersonal ist bzgl. des Artenschutzes vor Beginn der Arbeiten einflihrend zu unterweisen
und wahrend der gesamten Arbeitszeit sind Ersatzquartiere vorzuhalten, in denen ggf. aufgefun-
dene Tiere (nur) durch fachkundiges Personal der dkologischen Baubegleitung umgesetzt wer-
den kénnen
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e Zum Schutz der Fauna darf die gesamte Baufeldherrichtung (Baufeldraumung, Entfernung von
Gehdlzen, Abschieben von Oberboden, Abriss von Gebauden, etc.) aus artenschutzrechtlichen
Griinden und zur Vermeidung von Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG nur in der Zeit von
Anfang Oktober bis Ende Februar durchgeflhrt werden. Vor einer moglichen Fallung bzw. Ro-
dung von Gehdlzen und / oder dem Abriss von Gebauden ist eine Sichtkontrolle durchzufiihren,
ob Nester, Spalten oder Héhlen in den Gehdlzen / Geb&duden vorhanden sind, die zum Abriss-,
Fallungs- oder Rodungszeitpunkt als dauerhaft oder aktuell besetzte Lebensstatten, wiederkeh-
rende Nist- oder Uberwinterungshabitate von Fledermausen, Vogeln oder anderen Tierarten die-
nen.

o Die Rodungsarbeiten im Wald sind nur auBerhalb der Fortpflanzungszeit der Haselmaus (No-
vember — Februar) héndisch, alternativ maschinell vom Weg aus per Greifarm durchzufiihren.
Das Befahren der Rodungsflachen ist nicht zulassig. Nach der Raumung der Flachen diirfen die-
se bis Mai nicht abgegraben werden.

¢ Die 6kologische Baubegleitung, insbesondere der Nachweis der Wirksamkeit der CEF-
MafRnahmen flr die Haselmaus, ist zu dokumentieren.

MaBnahme 2 - Insektenfreundliche Beleuchtung - Artenschutz

Im Plangebiet sind fir die Objekt- und Stellplatzbeleuchtung insektenfreundliche Beleuchtungskorper zu
verwenden, inshesondere ist die Abschattung Richtung Offenland zu gewahrleisten.

7.9 MaRnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen sowie die zum
Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung solcher
Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen

Festsetzung

e Im Bereich der SchallschutzmalBnahme 1 (SSM 1) ist der bestehende Schallschutzwall mit den in
der Planzeichnung eingetragenen Héhen, gemessen in m (i NHN, zu erhalten.

e Im Bereich der SchallschutzmalBnahme 2 (SSM 2) ist ein aktives Schallschutzelement in Form
einer auf der parkplatzabgewandten, stidlichen Seite hochstabsorbierenden Schallschutzwand
(gem. DIN EN I1SO 11654:1997) mit einem bewerteten Schalldémm-Mal3 gem. DIN 4109:1989
von mindestens R_w = 30 dB und/ oder eines Schallschutzwalles mit den in der Planzeichnung
festgesetzten Héhen, gemessen in m i NHN, zu errichten.

Um die an das Metallwerk stdlich und westlich angrenzenden Wohnnutzungen wirksam vor Schallimmis-
sionen abschirmen zu kénnen, werden zwei aktive Schallschutzmafinahmen festgesetzt.

Die im B-Plan festgesetzte Schallschutzmalinahme 1 (SSM 1) wurde bereits vor einigen Jahren aufge-
schittet und schirmt die stidlich angrenzenden Wohngeb&ude vom Metallwerk ab. Dieser Schallschutzwall
muss auch zukinftig mit den in der Planzeichnung eingetragenen Mindesth6hen erhalten werden. Werden
die in der Planzeichnung festgesetzten Mindesthéhen unterschritten, ist eine Anschiittung des heutigen
Walls bis zu dem heutigen Hohenniveau vorzunehmen.

Mit der Umsetzung des ersten Bauabschnitts (Bau der neuen Gieferei mit dazu gehérenden Nebenanla-
gen) missen die heute auf dieser Flache gelegenen Mitarbeiterstellplatze dem GieRereineubau weichen.
Deshalb sollen die sich am geplanten GielRereistandort befindenden Mitarbeiterstellplatze in das westliche
Plangebiet verlagert werden. Hier soll ein neuer Mitarbeiterstellplatz angelegt werden. Dieser wird zwi-
schen 22.00 Uhr und 6.00 Uhr durch eine nur in Ausnahmefallen zu 6ffnende Schranke gesichert, so dass
hier in den Nachstunden die Kfz-Fahrten auf der Stralle ,Im Grintal” in Richtung der Koblenzer Stralke
minimiert werden kénnen. Weiterhin wird zum Schutz vor potenziellen Schallemissionen die im Be-
bauungsplan zeichnerisch festgesetzte aktive Schallschutzmafnahme 2 (SSM 2) in Form eines Schall-
schutzwalles mit den in der Planzeichnung festgesetzten Mindesthéhen errichtet. Statt eines Walles kann
auch eine auf der parkplatzabgewandten, stdlichen Seite hdchstabsorbierende Schallschutzwand (gem.
DIN EN ISO 11654:1997) mit einem bewerteten Schallddmm-MaR gem. DIN 4109:1989 von mindestens
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R_w = 30 dB errichtet werden.

7.10 Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Die neu geplanten Mitarbeiterstellplatze stdlich der Strale ,Im Griintal* sind aus orts- und landschaftsge-
stalterischen Griinden durch die Pflanzung von Baumen landschaftsgerecht einzugriinen.

Deshalb ist festgesetzt, dass die mit dem Pflanzgebot 1 (P 1) gekennzeichnete Stellplatzanlage mit Bau-
men zu begrinen ist. Es sind insgesamt 20 Baume (Pflanzenart; Quercus robur/Stieleiche; Pflanzqualitat:
Hochstamm 3 x verpflanzt, 16 -18 cm Stammumfang) in offene Baumscheiben zu pflanzen. Die Mindest-
grofe der Baumscheiben betragt 8 m2.

Die Pflanzung der Stieleichen muss jedoch aulerhalb des Schutzstreifens der 110-kV Hochspanungsfrei-
leitung erfolgen. Die raumliche Anordnung der Baumstandorte ist im Rahmen der nachfolgenden Ausfiih-
rungsplanung fiir die Stellplatzflachen zu definieren und mit der RWE Westfalen-Weser-Ems Netzservice

GmbH abzustimmen. Die gepflanzten Stieleichen sind fachgerecht zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und

nach einem moglichen Abgang gleichwertig zu ersetzen.

7.11 Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

Zum Schutz des Landschafts- und Ortsbildes sowie aus dkologischen Griinden werden fir mehrere Frei-
flachen im Stden und Westen des Plangebiets Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern festgesetzt.

Die mit einer Pflanzbindung (P 2) gekennzeichneten Flachen sind als Freiflachen zu erhalten. Die auf
diesen Flachen vorhandenen Geholzstrukturen sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Im
Fall von Ersatz- und Erganzungspflanzungen sind Pflanzen der Pflanzliste 2 zu verwenden.

8. Ver- und Entsorgung des Plangebiets

8.1 Wasser-, Gas- und Stromversorgung, Brandschutz

Die Wasserversorgung des Metallwerkes wird heute und auch zukiinftig iber den Wasserbeschaffungs-
verband Dahl-Friedrichsthal sichergestellt. Die Loschwasserversorgung des Plangebiets ist grundsatzlich
durch die Stadtwerke Olpe gesichert. Die Kl&rung der Details zur Ldschwasserbereitstellung und -
versorgung gemaf den Vorgaben des Gesetzes ber den Feuerschutz und die Hilfeleistung (FSHG NRW)
erfolgt im Rahmen des jeweiligen bauordnungsrechtlichen oder immissionsschutzrechtlichen Genehmi-
gungsverfahrens. Der Anschluss an alle anderen Ver- und Entsorgungseinrichtungen ist gesichert, da in
den umliegenden StraRen die erforderlichen Trassen verlegt sind.

8.2 Abwasser- und Niederschlagswasserbeseitigung

Das Metallwerk verfiigt tber ein innerbetriebliches Abwassernetz, das auRerhalb des Betriebsgelandes an
das stadtische Kanalnetz angeschlossen ist. Die gewerblichen und sonstigen Abwésser werden in das
stadtische Kanalnetz eingeleitet und in der Klaranlage Heggen bzw. Biggetal gereinigt. Hier sind keine
Anderungen erforderlich, so dass die Ableitung und Reinigung der gewerblichen und sonstigen Abwasser
auch zukiinftig tber das stadtische Netz und die nachgeschaltete Klaranlage Heggen bzw. Bippetal er-
folgt.

Zur Entwasserung der StralRe ,Im Griintal* sowie zur teilweisen Entwéasserung der gewerblichen Baufla-
chen wurde in den letzten Jahren im westlichen Plangebiet angrenzend an die Koblenzer Strale ein Re-
genrlckhaltebecken errichtet. In diesem wird das anfallende Niederschlagswasser zunéchst gespeichert
und anschlieffend gedrosselt in die nachgeschaltete Vorflut eingeleitet. Im Zuge der letzten baulichen
Erweiterung wurde deshalb auch ein neuer zentraler Regenwasserkanal angelegt, der in das Regenrlck-
haltebecken fiihrt. Das bereits realisierte Regenriickhaltebecken wird in der Planzeichnung als Flache fiir
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die Niederschlagswasserbeseitigung / Regenriickhaltung festgesetzt.

Die abwassertechnische ErschlieBung der geplanten Metallwerkerweiterung ist im Baugenehmigungsver-
fahren oder ggf. auch immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren abschlieBend zu klaren und
sicherzustellen. Ggf. erforderliche neue Kanalisationsanlagen werden im Zuge der Bau- und Erschlie-
Bungsmaflnahmen angelegt.

8.3  Abfallbeseitigung

Die innerhalb des Metallwerkes anfallenden Abfalle werden vorsortiert und entsprechend dem bestehen-
den betrieblichen Abfallkonzept entweder wiederverwertet oder fachlich gepriiften Entsorgungsbetrieben
ubergeben. Neue oder zusatzliche Abfalle fallen durch die geplante Erweiterung nach dem derzeitigen
Kenntnisstand nicht an.

8.4 110-kV-Hochspannungsfreileitung

Die geplanten Erweiterungsflachen des Metallwerkes liegen teilweise im 2 x 20 m breiten Schutzstreifen
einer 110-kV-Hochspannungsfreileitung. Bei den neuen Gebauden reichen die Abstande zwischen den
unteren Leiterseilen der Hochspannungsfreileitung und den geplanten maximalen Gebaudehdhen geman
den gultigen VDE-Bestimmungen nicht aus, so dass hier ggf. Masten versetzt bzw. neu gebaut werden
mussen. Aus technischer Sicht ist dies machbar und muss im Rahmen des jeweiligen Baugenehmigungs-
verfahrens anhand der detaillierten Bauantragsunterlagen geprift werden. Folgende Varianten kommen in
Frage.

8.4.1 Variante 1 Neubau des Mastes 1055 unter Beibehaltung des Mastes 56

Ca. 15,0 m westlich des bestehenden Mastes 55 wird ein neuer Mast mit der Nr. 1055 errichtet, der so
ausgelegt wird, dass die hier vorgesehenen baulichen Anlagen eine Héhe von 355,0 m (i NHN erhalten
konnen. Zwischen den Masten 54 und 1055 sowie 1055 und 56 ist keine Schutzstreifenverbreiterung
erforderlich.

8.4.2 Variante 2 Neubau des Mastes 1055 mit Aussparung des Mastes 56

Der neue Mast 1055 wird ca. 55,0 m westlich des bestehenden Mastes 55 auf der ortlich vorhandenen
Leitungsachse errichtet. Der Mast 56 wird ersatzlos demontiert. Der Mast 1055 wird so ausgelegt, dass
die in der Variante 1 geplanten Gebaudehdéhen ebenfalls eingehalten werden kénnen. Der Schutzstreifen
der Hochspannungsfreileitung ist jedoch zwischen den Masten 1055 und 57 auf 2 x 33,0 m zu verbreitern.
Bei dieser Variante konnte der Mast 1055 so ausgelegt werden, dass eine Gebaudehéhe von 357,0 m

U NHN realisiert werden kann.

Ein derartiger Umbau wiirde auch fiir weitere Grundstlickseigentiimer erhebliche Vorteile mit sich bringen
(Wegfall eines Mastes im Bereich einer Parkplatzflache, groRerer Abstand der Leiterseile zum Gelande
und somit gréRere Bauhdhen). Falls diese Variante weiter verfolgt wird, wird im Vorfeld die Machbarkeit
mit den betroffenen Grundstiickseigentlimern abgestimmt.

9. Schallschutz

9.1 Bereits realisierte SchallschutzmafRnahmen

Aufgrund der vorhandenen Gemengelage hat schon bei den bisherigen Baumafinahmen des Metallwerks
die BerUicksichtigung der Schallschutzbelange grolRe Bedeutung bei der Erteilung der jeweiligen Bau- und
Betriebsgenehmigungen beansprucht (vgl. auch Kap. 5.2). Um die in der Umgebung vorhandenen Wohn-
nutzungen vor gewerblichen Schallimmissionen zu schiitzen, wurden deshalb in den letzten Jahren vom
Betreiber des Metallwerkes mehrere Immissionsschutzmalnahmen realisiert.

Slidlich des Metallwerkes wurde zwischen dem Metallwerk und den Gebauden in der Strafte Kiemche ein
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ca. 5 Meter hoher Larmschutzwall angeschuttet und intensiv begriint. Westlich der neuen Produktionshalle
fur die mechanische Bearbeitung wurde eine 3 m hohe und ca. 120 m lange Schallschutzwand entlang
der hier verlaufenden Erschliefungsstrale errichtet.

Im nérdlichen Plangebiet errichtete das Unternehmen die seit Anfang 2007 befahrbare Strae Im Griintal
als Betriebszufahrt von der L 512. Uber diese Anbindung an die L 512 wird ein GroRteil des betrieblichen
Verkehrs aus den Wohnlagen entlang der Straflen Kiemche / Griintalweg/ Siege Weiste herausgehalten,
was zu einer deutlichen Verbesserung der verkehrlichen Situation und der verkehrsbedingten Larmbelas-
tungen geflihrt hat. Am Ende der Stralle Siege Weiste wurde eine Schranke installiert, so dass die aus
dem Werksgelande ausfahrenden Kraftfahrzeuge zur StralRe Im Griintal umgelenkt werden.

9.2 Raumliche Optimierung des Bebauungskonzeptes

Gegeniiber dem Vorentwurfsstand wurden die geplanten Gebéaude im westlichen Plangebiet (Betriebsge-
baude fir die mechanische Bearbeitung und Schulungs- und Weiterbildungsgebaude) verkleinert, um hier
den Schutzabstand zur westlich angrenzenden Wohnbebauung vergréRern zu kdnnen. Stattdessen wur-
den die hier gelegenen Griin- und Freiflachen vergroRert. Diese werden nach Maligabe des landschafts-
pflegerischen Begleitplans hochwertig bepflanzt. Diese Malinahmen haben keinen konkreten immissions-
schutzrechtlichen Hintergrund, sondern sollen vor dem Hintergrund des Ruicksichtnahmegebotes die
Schnittstelle zwischen den verschiedenen aneinandergrenzenden Nutzungen vertraglicher gestalten.

Des Weiteren wurde das der Bebauungsplanung zu Grunde liegende Bebauungskonzept im Hinblick auf
potenzielle Immissionsbelastungen raumlich optimiert. Die potenziell fir Schall- und Geruchsemissionen in
Frage kommenden neuen Geb&ude und Anlagen wurden im norddstlichen Plangebiet angeordnet, da hier
die Entfernung zu den siidlich und siidwestlich des Metallwerkes gelegenen Wohnnutzungen am groten
ist und aufgrund der vorherrschenden Windrichtungen Geruchsemissionen tiberwiegend in Richtung der
ndrdlich und ostlich gelegenen Waldflachen verwirbelt werden. Zu diesem Zweck erfolgt eine raumliche
und planungsrechtliche Gliederung des Plangebietes, wonach Gieflereien und Schmelzereien nur in den
beiden Sondergebietsteilflachen SO 1 zuléssig sind.

9.3 Gewerbegerausche

Uber die raumliche und im Bebauungsplan festgesetzt Gliederung der zulassigen Nutzungsarten hinaus
wurde im Rahmen des Bebauungsplans ein Schallschutzgutachten erarbeitet (Verf.: Akustikbiiro Géttin-
gen, Schalltechnisches Gutachten (Nr. 15427) zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 110 ,Sondergebiet
Metallwerk Friedrichsthal - Im Grintal* in Olpe, Géttingen, 27. April 2015). In diesem Gutachten war die
Vertraglichkeit der vorhandenen und geplanten gerauschemittierenden Flachen mit der vorhandenen und
planungsrechtlich maglichen, schutzwlirdigen Nachbarschaft aus Sicht des Schallimmissionsschutzes zu
prifen. Ferner sollte aufgezeigt werden, welche Mehrbelastung durch Verkehrsgerdusche auf 6ffentlichen
Verkehrsflachen flr die schutzwiirdige Bebauung an der Landesstrale 512 im Bereich des Plangebietes
resultiert, wenn der heute geplante Endausbau des Metallwerkes erreicht ist. Im Rahmen der Bauleitpla-
nung sind im vorliegenden Fall zur Beurteilung der Gerduschsituation neben der DIN 18005/1 (Schall-
schutz im Stadtebau) die Regelungen der TA L&rm (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm, Ver-
waltungsvorschrift zum BImSchG v. 26.8.1998) sowie die der Verkehrslarmschutzverordnung (6.
BImSchV) vom 12.06.1990 zu bertcksichtigen.

Aligemeine Randbedingungen und ortliche Verhéltnisse

Fir die Bearbeitung der Untersuchung wurden Ortsbesichtigungen und Messungen durchgefiihrt und eine
Fotodokumentation erstellt. Fiir die betrachtete Wohnbebauung 6stlich der LandesstraRe sollte auf
Wunsch der Kreisstadt Olpe zugunsten der vorhandenen Wohnnutzungen durchgéngig von einem Allge-
meinen Wohngebiet (WA) ausgegangen werden, auch wenn im Rahmen friiherer Gutachten des RWTUV
fur die Wohnhauser Kiemche Nr. 3, 5, 11, 15, 17, 19, 21, 23, 23a, 25 und Siege Weiste Nr. 2 und 4 als
Immissionsrichtwert am Tage 60 dB(A) und nachts 45 dB(A) zugrunde gelegt worden war. Die heute noch
unbebauten Grundstlicke mit der Flurstlicknummer 860 und 966 (6stlich und westlich des Wohnhauses
Grintalweg 10) sind als schutzbedrftig zu berlcksichtigen.
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Direkt westlich des Plangebiets schlieft ein groraumiges Gewerbe- und Industriegebiet an. Bereits zu
friheren Gutachen hat das Stadtplanungsamt der Stadt Olpe eine ausflihrliche Liste der in diesen Flachen
ansassigen Betriebe (rd. 50 Betriebe) zur Verfligung gestellt. Fir die mutmaBlich fiir die Beurteilung rele-
vanten Betriebe wurde im November 2010 eine Betriebsbefragung durchgefiihrt. Zusatzlich wurden vom
Stadtplanungsamt fiir diese Betriebe die Baugenehmigungen bzw. Bauscheine in Kopie zur Verfligung
gestellt. Nach Mitteilung der Stadt Olpe hat sich an der Genehmigungslage nichts geandert (Stand
4/2015).

Die neue StralRe Im Griintal soll als &ffentliche Verkehrsflache gewidmet werden. Da dies aber bisher
noch nicht erfolgt ist, sind die von dieser StralRe hervorgerufenen Immissionen dem Metallwerk zuzurech-
nen, solange es sich nicht um eine &ffentliche Verkehrsflache handelt.

Bei der Prognose der Gewerbegerausche wurden verschiedene Entwicklungsszenarien berticksichtigt.
Diese werden im Schallgutachten ausfiihrlich erlautert.

Gerauschmessungen

Bereits im Rahmen eines friiheren schalltechnischen Gutachtens wurde mit den Messungen vom
e 29./30.07.2002, 20 Uhr bis 6 Uhr
e (7./08.08.2002, 19 Uhr bis 6 Uhr
e 29.8.2002, 0 Uhr bis 4 Uhr

die Immissionsbelastung in der Umgebung des Werkes umfangreich erfasst. Zwischenzeitlich wurde das
Werk um eine neue Betriebshalle erganzt. Aufgrund des Prognosegutachtens zum Betrieb dieser Halle
war bekannt, dass die von dieser Halle inklusive deren Nebenanlagen ausgehenden Immissionen in der
Nachtzeit in der Nachbarschaft maximal einen Beurteilungspegel von 21 dB(A) hervorrufen und insofern
gegenuber der im Jahre 2002 ermittelten Immissionsbelastung vernachlassigbar sein sollten. Es wurden
deshalb Messungen nur in einer Nacht durchgefiihrt, um zu prifen, ob die damals festgestellte Immissi-
onsbelastung grundsatzlich auch heute noch bestatigt werden kann.

Diese orientierenden Immissionsmessungen wurden am 8./9.11.2010 im Zeitraum zwischen 22.15 Uhr
und 0.15 Uhr durchgefhrt. Parallel hierzu wurden am 08.11.210 auch Emissionsmessungen im Nahfeld
der maBgeblichen Gerauschquellen vorgenommen. Weitere Immissionsmessungen erfolgen am
22.02.2012. SchlieBlich wurden im Zuge der gerichtlichen Verfahren gegen die Baugenehmigung vom Jui
2012 weitere schalltechnischen Ermittlungen und Bewertungen durchgefiihrt. Die beriicksichtigten Rand-
bedingungen und die erzielten Messergebnisse werden ausfilhrlich im Schallgutachten dokumentiert.

Gewerbegerauschprognose Metallwerk und resultierende Gesamtbelastung

Der nachfolgenden Tabelle ist die Belastung der im Schallgutachten betrachteten Immissionsorte zu ent-
nehmen, die aufgrund der zukiinftigen Einwirkungen des Metallwerkes resultieren:
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Abb. 6: ‘Ermittelter Beurteilungspegel Lr, nur Metallwerk
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Der nachfolgenden Tabelle ist die Belastung der im Schallgutachten betrachteten Immissionsorte zu ent-
nehmen, die aufgrund der zukiinftigen Einwirkungen des Metallwerkes sowie der sonstigen Vorbelastun-
gen (Gesamtbelastung) resultieren:

LML UL LG U L

[-Ort Ge- Richt- Sit. 1 Sit. 1.2 Sit. 1.3= 23 Sit. 4

biet wert Ly L, —IRW Ly L, — IRW Ly L. — IRW Ly L, —IRW

(IRW )|l Tag Nacht| Tag Nacht| Tag Nacht| TagNacht| Tag Nacht| Tag Nacht[ Tag Nacht| Tag Nacht

Ia 1.OG WA 55/40 [|38.8 32.1[—16.2 —-7.9|39.1 32.2[-15.9 —7.8[[42.6 32.0[—12.4 —8.0f41.0 29.9[-14.0 —10.1

2 1.OGWA 55/40 [[45.3 39.1| —9.7 —0.9]45.6 39.2| —9.4 —0.8[[48.7 39.1| —6.3 —0.9[|146.3 37.6| —8.7 —2.4

3a 1.0G WA 55/40 [|42.6 36.1|—12.4 —3.9]42.9 36.3|—12.1 —3.7(|147.0 36.0| —8.0 —4.0[l42.9 31.6|—12.1 —8.4

4a 1.0G WA 55/40 [143.9 37.7|—11.1 —2.3|44.1 37.8|—10.9 —2.2(149.5 38.2| —5.5 —1.8/143.7 326|—11.3 —7.4

Sa 1.0GWA 55/40 [44.4 39.2(—10.6 —0.8|44.7 39.3|—10.3 —0.7[50.7 39.6 | —4.3 —0.4[44.9 34.7|—10.1 —5.3

6 1.0GWA 55/40 [[41.5 34.4|—13.5 —5.6]41.8 34.5|—13.2 —5.5[[44.7 34.2|—10.3 —5.8[42.1 30.5[-12.9 —-9.5

7 2.0GWA 55/40 [45.9 38.4 —9.1 —1.6|46.2 38.4| —8.8 —1.6[47.3 38.3| —7.7 —1.7[46.8 37.9| —8.2 —-2.1

9 1.OGWA 55/40 (150.3 38.1| —4.7 —1.9|51.1 38.3| —3.9 —1.7(|51.5 37.8| —3.5 —2.2|I51.9 37.8| —3.1 —-2.2

92 1.OGWA 55/40 [50.8 390.1| —4.2 —0.9|51.3 39.4| —3.7 —0.6[51.7 39.7| —3.3 —0.3|[52.1 39.8| —2.9 —-0.2

11 1.OGWA 55/40 [|42.2 35.1 |—12.8 —4.9]42.3 35.2|—12.7 —4.8[145.0 35.4 [—10.0 —4.6/43.7 34.6|—11.3 —5.4

12 1.OGWA 55/40 (|42.5 34.4(—12.5 —5.6|42.7 34.5|—12.3 —5.5[[43.3 34.4[—11.7 —5.6[43.1 34.1|—-11.9 —-5.9

13 1.OGWA 55/40 (143.1 36.0(—11.9 —4.0|43.2 36.0|—11.8 —4.0[[45.1 35.8| —9.9 —4.2143.7 34.6|—11.3 —5.4

14 1.OGWA 55/40 (143.3 36.8(—11.7 —3.2|43.5 36.9|—11.5 —3.1)[45.7 36.6 | —9.3 —3.443.8 34.7|—-11.2 —5.3

15 1.OGWA 55/40 (|44.3 37.4(—10.7 —2.6|44.5 37.5|—10.5 —2.5[48.0 37.8| —7.0 —2.2(144.7 359(—10.3 —4.1

1.0 /A § 44.9 37.7(-10.1 —2.3|45.1 37.7| —9.9 —2.3|]46.1 37.7| —8.9 —2.3|45.5 37.2| —9.5 —2.8

1.0 50.8 380| —4.2 —1.1|50.9 389 —4.1 —1.151.2 385| —3.8 —1.5[51.1 38.4| —3.9 —1.6

4 ¥ 55.8 43.0( +0.8 +3.0|57.1 43.2| +2.1 +3.257.1 42.4| +2.1 +2.4|57.4 42.3| +2.4 +2.3

51.5 38.4| —3.5 —1.6|52.3 38.2| —2.7 —1.8[52.3 36.7| —2.7 —3.3|[52.5 36.6| —2.5 —3.4

52.8 30.5| —2.2 —0.5|53.3 39.4| —1.7 —0.6[|53.5 38.0| —1.5 —2.0{53.7 38.0| —1.3 —-2.0

51.3 384 —3.7 —1.6|50.1 37.9| —4.9 —2.150.5 38.2| —4.5 —1.8|[51.2 384 —3.8 —1.6

48.6 37.3| —6.4 —2.7|46.9 37.3| —8.1 —2.7[47.6 388 —7.4 —1.2[48.2 39.0| —6.8 —1.0

48.0 37.0( —7.0 —8.0|49.9 37.5| —5.1 —2.550.3 36.5| —4.7 —3.5/51.1 36.5 —3.9 —3.5

51.6 304 —3.4 —0.6]52.6 39.9| —2.4 —0.152.9 38.8| —2.1 —1.2|53.3 386 —1.7 —1.4

51.4 300 —3.6 —1.0|52.0 39.6| —3.0 —0.4{52.2 39.0| —2.8 —1.0(52.5 39.0( —2.5 —1.0

49.0 36.7| —6.0 —3.3|46.1 36.1| —8.9 —3.9(47.2 37.7| —7.8 —2.3|48.2 38.0 —6.8 —2.0

51.5 37.7| —3.5 —2.3|49.5 36.5| —5.5 —3.5150.1 37.1| —4.9 —2.9{50.5 37.4| —4.5 —2.6

53.5 40.1| —1.5 +40.1]53.6 40.2| —1.4 +0.253.6 388| —1.4 —1.2|53.8 39.0| —1.2 —1.0

Sit. 5 Sit. 2.2

Ta 1.0 200[—14.0—10.1|425 31 8[—125 —8.2
2 1.0 37.6| —8.7 —2.4|48.5 39.1( —6.5 —0.9
3a 1.0 31.6|—12.1 —8.4[46.9 359 —8.1 —4.1
4a 1.0 326|—11.2 —7.4/49.4 38.1 —5.6 —1.9
Sa 1.0 34.7|—10.1 —5.3|50.6 39.5( —4.4 —0.5
6 1.0 30.5|—12.9 —9.5|44.5 34.0|—10.5 —6.0]
7 2.0 379| —8.2 —2.1|47.2 383| —7.8 —1.7
9 1.0 348| —6.3 —5.2|51.2 374 —3.8 -2.6
9a 1.0 388| —5.2 —1.2|51.6 39.5| —3.4 —0.5
11 1.0 346|—11.3 —5.4|45.0 35.4(—10.0 —4.6
12 “FiO: 34.1|—11.9 —5.9|43.2 34.4(—11.8 —5.6
13 1.0 34.6|—11.3 —5.4)45.0 35.8(—10.0 —4.2
14 1.0 34.7|—11.2 —5.3|45.6 36.5 —9.4 —3.5
15 1.0 36.0|—10.2 —4.0)47.9 37.8( —7.1 —2.2
16 1.0 56 37.2( —9.4 —2.8|46.0 37.7| —9.0 —2.3
290 1.0 50.5 38.3| —4.5 —1.7|51.3 38.2 —3.7 —1.8
30 1.OGWA 55.8 42.4| +0.8 +2.4|56.3 41.8( +1.3 +1.8
36 EG W/ 50.7 34.3| —4.3 —5.7|51.5 36.2| —3.5 —3.§
36 1.0GWA 50.8 34.6| —4.2 —5.4|53.1 376 —1.9 —2.4
41 1.0G WA 50.6 37.8| —4.4 —2.2|51.3 38.1 —3.7 —1.9
42 1.0 46.7 38.7| —8.3 —1.3]48.3 38.6| —6.7 —1.4
46 1.0 ‘ 50.5 36.5| —4.5 —3.5[49.1 358 —5.9 —4.2
47 1.0G WA 55/ 51.4 380| —3.6 —2.0|52.2 38.1 —2.8 —1.9
47a 1.OGWA 55/40 [|48.9 374| —6.1 —2.6/51.7 38.4| —3.3 —1.6
50 1.OGWA 55/40 [48.2 379 —6.8 —2.1|48.6 37.7| —6.4 —2.3
51 1.0G WA 55/ 51.3 374 —3.7 —2.6|51.4 37.1| —3.6 —2.9
52 1.0G WA 55/40(51.8 348 —3.2 —5.2|53.7 38.1| —1.3 —1.9

Abb. 7: ‘Ermittelter Beurteilungspegel Lr, Metallwerk und Vorbelastungen (Gesamtbelastung)
Hinsichtlich der resultierenden Immissionsbelastung ist Folgendes festzustellen:

Fir alle untersuchten Situationen ist festzustellen, dass die planerisch angestrebten Immissionsrichtwerte
eines Allgemeinen Wohngebietes fiir die Nachbarschaft sowohl tags und als auch nachts grundsatzlich
eingehalten werden.

Am Tage wird der WA-Immissionsrichtwert von 55 dB(A) ausschlieRlich am Immissionsort 30, um bis zu
maximal 2,4 dB (Situation 4) iberschritten.

Der Nacht-Immissionsrichtwert wird am Immissionsort 30 in jeder der betrachteten Situationen Giberschrit-
ten und die Uberschreitung betragt maximal 3,2 dB(A) (Situation 1.2).

Im Ubrigen ist in der Nachtzeit der I-Ort 52 (Parzelle 860) mit 40,2 = 40 dB(A) (im Falle der Situation 1.2)
am starksten betroffen.
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Die nachfolgende Tabelle stellt die Pegeldifferenzen zwischen den betrachteten Prognosesituationen und
der Ausgangssituation 0 (genehmigte Betriebssituation einschlieRlich 1. Erweitertung) zusammen:

I-Ort Situation 1.2, 1.3=2.3, 4, 5 und 2.2
A1151.2 ALS].;; ALS‘ A1455 AIJ§:2.2
Tag Nacht|Tag Nacht| Tag Nacht| Tag Nacht| Tag Nacht
a TOC|EEE 01781 0255 B 55 |70 04
2 10G|BE 02|62 0.1 (22 B3| 22 B 60 00
3a 1.0G| B8 02 |85 -0.2 |0 E8M| 00 B854 -03
4a 1.0G| 06 0.1 |88 0.6 2008 E88N(-0.2 BBMI[(8.7 05
& 1.0CG|@Eg 0.1 |94 04 (11 EEN|11 60|03 03
6 1.0G|HE 01 (69 -03|1.7 B0l 1.8 Bl 6.7 -05
7 20G|@8 00|23 -02|15 | 1.5 BER|21 -02
9 10G|08 0212 -0.4|1.7 -0.4 (EN6 B3N |09 -038
94 1.0Gl05 03|10 08 |15 00 [SNEEeE| oo o5
11 1.OG|lE 0.1 |97 0.8 (6.7 Bl 6.7 Bl@| 96 0.7
12 1.0G|HEN 02 (42 -02|37 BESl|37 BE8|3s -03
13 1.0G|8 0.1 [68 -04 |28 B4l 20 BE8 |66 -05
14 1.0G|BE 0.1 |7.7 -06 (2.5 Bl 2.5 Bg@l| 7.5 -0.7
15 1.OG|@E 0.1 (89 07 |17 gEEll 10 -14(88 07
16 1.OG|l8S 0.1 |40 00 (23 BBl 27 -13|3.6 -0.1
20) 1.0G| 0.2 00 |05 -0.5(|0.4 -0.7 |[EEE -08 |06 N
1.0G| 14 03 (1.4 -0.7|1.7 -0.8 -0.7 (0.6 SN
36 EG|08 -02[08 -1.7|1.0 -1.8 S0 m@| oo 2.2
1.0G| 0.5 -0.1]0.7 -1.5|0.9 -1.5 S8 BSWI| 0.3 -1.9
41 1.0C|=EE -06|-08 -0.2|-0.1 0.0 |-0.7 EE@| 0.0 -0.4
1.0G|-2.7 8 |-14 24 |-05 2.7 (B8 2.3 |-04 2.1
1.0G|19 0624 -05|32 05|26 -0.5 |0 EES
1.OG|1.1 05|14 -06|1.8 -0.8 [E082 B8l| 0.7 -1.4
10clo7 07|09 -01]|12 01 |E0 B 04 08
50 1.0C|E3m e |23 15|-10 20(-10 18 [:04 15
51 1.0G|E2 BEE|-16 -07|-11 -0.4|-03 04|01 -08
1.0G| 0.1 01 |01 -1.3[03 -1.1 |g g 02 20

Bl cin fiir die Beurteilung maRgeblicher Immissionsort

B ein fiir die Beurteilung ,nachts* mafgeblicher Immissionsort

B ceringste Verschlechterung bzw. grofite Verbesserung in Abhédngigkeit von der Situation
xx.x: grofte Verschlechterung bzw. geringste Verbesserung in Abhéngigkeit von der Situation

Tab. 3: Pegeldifferenzen zwischen den betrachteten Prognosesituationen und der Ausgangssituation 0 (genehmigte Betriebssituation inkl. 1.
Erweiterung)

Aufgrund der Angaben in der vorstehenden Tabelle ist festzustellen:

Fir die betroffenen Anwohner ist es deutlich tiberwiegend am giinstigsten, wenn die mit dem Endausbau
(Situation 5) verbundene Gerduschsituation vorherrscht.

Im Mittel am stérksten belastend fiir die betroffenen Anwohner ist in der Nachtzeit die mit der Situation 1.2
verbundene Gerduschsituation. Damit ist gleichzeitig festgestellt, dass es flir die Anwohner glinstiger
ware, wenn allein mit Blick auf die Nachtzeit die Bauabfolge nach der Variante 2 erfolgen wiirde.

Im Mittel am stérksten belastend fiir die betroffenen Anwohner ist tagstiber die mit der Situation 4 verbun-
dene Geréuschsituation. Hinsichtlich der Gesamtbeurteilung (Tag/Nacht) ist der Blick auf die am starksten
betroffenen Immissionsorte zu lenken, die sich im Bereich des Griintalwegs befinden. Dann wére die mit
der Situation 2.2 verbundene Gerauschsituation insgesamt glinstiger (als Situation 1.2), auch deshalb,
weil der Immissionsrichtwert am Immissionsort 52 deutlicher eingehalten werden kénnte und zudem dann
die Uberschreitung am Immissionsort 30 nur noch maximal 2,4 dB betriige. Der Vollstandigkeit halber ist
aber auch anzufiihren, dass der Unterschied zwischen der Situation 1.2 und 2.2 nicht so hoch ausfallt,
dass eine Bauabfolge nach Variante 1 als nicht mdglich erscheint.

Die in Bezug auf andere Immissionsorte durchgefiihrten Berechnungen ergaben:

Am Ostrand der vorhandenen Bebauung im unmittelbar westlich angrenzenden GE-Gebiet (Friedrichstha-
ler StraRe 6) wird im Falle des Endausbaus ein Beurteilungspegel von rd. 48/ 45 dB(A) (Tag/Nacht) er-
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reicht; die flir GE-Gebiete geltenden Richtwerte von 65/ 50 dB(A) werden also deutlich unterschritten.

Laut Gutachten befindet sich in diesem Bereich heute keine in der Nachtzeit schutzwiirdige Nutzung und
sie ist im Gewerbegebiet nach BauNVO auch nur ausnahmsweise zuldssig. Dennoch wird hier eine
Nachtnutzung unterstellt. In der Nachtzeit ist es ausreichend, wenn die vom Metallwerk hervorgerufene
Immissionsbelastung unmittelbar westlich der Landesstrale 3 dB unterhalb des Nacht-
Immissionsrichtwertes (50 dB(A)) bleibt, da in diesem Bereich fur nach Osten orientierte Immissionsorte
keine relevante Vorbelastung bekannt ist. Das bedeutet, dass von der mdglichen Immissionsbelastung an
diesem Immissionsort das Metallwerk die Hélfte beanspruchen darf und somit 47 dB(A). Am Tage soll das
Irrelevanzkriterium nach TA Larm gelten, d. h. die Einwirkungen der Firma Ohm & Héaner sollen 6 dB(A)
unterhalb des Tag-Immissionsrichtwertes von 65 dB(A) liegen, was sicher der Fall ist.

Das néchste dann in Richtung Norden befindliche Blirogebaude liegt in der Friedrichsthaler Strale 10
(Firma Fleischmarkt Olpe), hier wird im Falle des Endausbaus ein Beurteilungspegel von rd. 39/ 34 dB(A)
(Tag/ Nacht) erreicht. Laut des Schallgutachtens befindet sich in diesem Bereich heute keine in der
Nachtzeit schutzwirdige Nutzung. Dennoch wird hier eine Nachtnutzung unterstellt. Die Immissionsricht-
werte fiir GE-Gebiete von 65/ 50 dB(A) (Tag/Nacht) werden um mindestens 10 dB(A) unterschritten, was
nach TA L&rm Nr. 2.2 bedeutet, dass dieser Immissionsort nicht in den Einwirkungsbereich des Metallwer-
kes fallt.

Bei der nachsten Wohnbebauung nérdlich des Metallwerkes in der Manfred-Schéne-Stralte wird im Falle
des Endausbaus maximal ein Beurteilungspegel von rd. 32/ 21 dB(A) (Tag/ Nacht) erreicht. Die Immissi-
onsrichtwerte fiir WR-Gebiete von 50/ 35 dB(A) werden um mindestens 10 dB(A) unterschritten.

9.3.3 Zusammenfassung

Es wurde die Vorbelastung durch vorhandene Betriebe in der Umgebung des Plangebiets sowie aufgrund
der Festsetzung zum Bebauungsplan Nr. 056 ermittelt. Diese betragt fiir die am starksten betroffene Be-
bauung (zwischen Landesstralle und der StralRe Siege Weiste maximal 36 dB(A) in der Nachtzeit. Am
Tage betrégt die Vorbelastung maximal 45 dB(A).

Die auf der Grundlage von Immissions- und Emissionsmessungen erhobene Belastung durch den Betrieb
des Metallwerkes ergab fiir das Jahr 2010/2012 an einem Immissionsort einen unguinstigsten Wert von
rund 42 dB(A) in der Nachtzeit und somit eine Uberschreitung des Immissionsrichtwertes fiir allgemeine
Wohngebiete um 2 dB. Am Tage wird der Immissionsrichtwert von 56 dB(A) an einem Immissionsort um
1 dB(A) Uberschritten.

Mittel- bis langfristig plant das Unternehmen den Bau weiterer Hallen und eines Blirogebaudes. Der End-
ausbau kann in zwei unterschiedlichen Bauabfolgen erfolgen. Insgesamt ergeben sich funf schalltechnisch
relevante Betriebssituationen (Baufortschritte), die hier alle vollstandig untersucht wurden. Im ungiinstigen
Fall (abhé&ngig vom Realisierungsgrad des Endausbaus) wurde festgestellt:

e Am Gebaude Siege Weiste 4 wird der Immissionsrichtwert von 55 dB(A) fiir Allgemeine Wohnge-
biete (WA) um maximal 2,4 dB (Situation 4) und nachts um maximal 3,2 dB(A) (Situation 1.2)
uberschritten.

o Frdie betroffenen Anwohner ist es deutlich Giberwiegend am glnstigsten, wenn die mit dem
Endausbau (sogenannte Situation 5) verbundene Gerauschsituation vorherrscht.

o Eine Bauabfolge nach Variante 2 stellt sich flir die am starksten betroffene Nachbarschaft etwas
gunstiger dar, wobei der Unterschied so gering ist, dass eine Bauabfolge nach Variante 1 auch
mdglich erscheint.

Im Schallgutachten ist geprift worden, ob aus schalltechnischer Sicht eine Emissionskontingentierung des
Plangebietes auf der Grundlage der DIN 45691 ,Gerauschkontingentierung” sinnvoll erscheint. Der Plan-
geber hat eine Kontingentierung erwogen, um den Bebauungsplan selbst abschliefend das zulassige
Maf der Emissionsbelastung der angrenzenden Wohnbebauung vorzugeben. Aus larmtechnischer Sicht
ware aber nur die Festsetzung eines einheitlichen Summenpegels fiir das gesamte Sondergebiet sinnvoll.
Eine Gliederung des Plangebietes in mehrere Teilflachen, von denen dann jeweils eine festgelegte Emis-
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sion ausgehen darf, ist hingegen mit der planerischen Intention nicht vereinbar. In der Rechtsprechung
wird regelméaRig betont, dass in einem Baugebiet im Falle einer Larmemissionskontingentierung mit Blick
auf den vom Gesetz vorausgesetzten Betriebs- und Anlagenbezug grundsétzlich intern anhand der zulds-
sigen Schallleistungspegel in einzelne Teilgebiete gegliedert werden muss. Daran fehlt es regelmaRig,
wenn fiir das gesamte Baugebiet nur ein einheitliches Emissionskontingent festgesetzt wird, da ein sol-
ches Kontingent nicht hinreichend geeignet ist, das Emissionsverhalten einzelner Betriebe oder Anlegen
zu steuern (vgl. etwa OVG NW, Urteil vom 12.06.2014 — 7D 98/12.NE)

Zudem wird betont, dass eine vorhabenunabhéngige Emissionskontingentierung im Sondergebiet einen
bauplanungsrechtlich unzulassigen Summenpegel ahneln wiirde, der flir die Gesamtheit oder zumindest
mehrere im Sondergebiet ansassigen Betriebe Geltung beanspruche, ohne das Emissionsverhalten eines
einzelnen Betriebes im Blick zu nehmen und verlasslich zu steuern (OVG NW, Urteil vom 09.11.2012 - 2
D 63/11.NE).

Hiervon ausgehend ist filr das hier festgesetzte Sondergebiet auf eine Emissionskontingentierung verzich-
tet worden. Die abschlieRende Bewaltigung des in der gegebenen Gemengelage bestehenden Emissi-
onskonfliktes wird daher in die Vorhabenzulassungsverfahren verlagert. Dem schalltechnischen Gutach-
ten ist zu entnehmen, dass sich der Larmkonflikt hier sachgerecht [6sen I&sst.

GemaR des planerischen Gebotes der Konfliktbewaltigung sind die in einem Bauleitplan auftretenden
Konflikte zwar grundsatzlich in diesem Rahmen im Wege eines gerechten Ausgleichs der beriihrten Be-
lange zu bewaltigen. Nach gangiger Rechtsprechung kénnen jedoch in Ausnahmeféllen einzelne Problem-
l6sungen auf die nachgelagerte Vollzugsebene verlagert werden. Diese Verlagerung auf die nachgelager-
te Ebene ist jedoch ausgeschlossen, wenn absehbar ist, dass sich die Konflikte auch nicht im nachfolgen-
den Verwaltungsverfahren sachgerecht I6sen lassen. Genau dies ist bei der vorliegenden Bebauungspla-
nung jedoch nicht der Fall. Mit der vorliegenden schalltechnischen Untersuchung wurde vielmehr gezeigt,
dass bei der Umsetzung der Entwicklungsszenarien des Metallwerkes keine im Sinne der TA Larm schad-
lichen Umwelteinwirkungen fir die Nachbarschaft resultieren werden. Hierbei wird von einer Zwischen-
wertbildung fiir attestierte Gemengelagen ausgegangen.

Allein am Gebaude Siege Weiste 4 wird der Immissionsrichtwert tags von 55 dB(A) um maximal 2,4 dB
und nachts um maximal 3,2 dB(A) uberschritten. Die Maximalwerte fur Gemengelagen nach Ziff. 6.7 TA-
Larm werden jedoch am Gebaude Siege Weiste 4 mit maximalen Werten von tags 57,4 dB(A) und nachts
43,2 dB(A) auf keinen Fall Gberschritten. Es besteht vielmehr noch ein Puffer bis zu den Immissionsricht-
werten fir Kern-, Dorf- und Mischgebiete von 60 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts. Aufgrund der geschil-
derten Gemengelagenproblematik wird es nach sachgerechter Abwagung der 6ffentlichen und privaten
Belange und des Riicksichtnahmegebots flir zumutbar eingeschatzt, fir den Immissionsort Siege Weiste 4
entsprechend erhohte Zwischenwerte gem. TA Larm heranzuziehen. Zudem ist sichergestellt, dass ein
maglicher Gewerbeldrmkonflikt auf der nachfolgenden Genehmigungsebene geldst werden kann.

Des Weiteren erfolgt eine Sanierung der bestehenden technischen Anlagen vor dem Bau der neuen Gie-
Rereianlage im norddstlichen Plangebiet. Dies wird in einem stédtebaulichen Vertrag zwischen der Kreis-
stadt Olpe und dem Betreiber des Metallwerks vereinbart. Weiterhin wird zum Schutz vor den Schallemis-
sionen des geplanten Mitarbeiterstellplatzes ein begriinter Schallschutzwall mit den in der Planzeichnung
festgesetzten Mindesthéhen errichtet. SchlieBlich ist zu beriicksichtigen, dass sich die Larmbelastung an
der StralRe Siege Weiste und den Nachbarstrallen insgesamt bereits durch den Neubau der Strale Im
Grintal und die Verlagerung des wesentlichen ErschlieBungsverkehrs auf jene Stralte im Vergleich zu
vorher deutlich vermindert hat.

9.4 Anforderungen an den Betrieb des Metallwerkes

Die der Untersuchung zugrunde gelegten betrieblichen, baulichen und betriebsorganisatorischen Anforde-
rungen an den Betrieb des Metallwerkes werden im schalltechnischen Gutachten ausflihrlich beschrieben
(vgl. S. 51 - S. 60 des Schallgutachtens). Werden diese Anforderungen berticksichtigt, ist sichergestellt,
dass ein méglicher Gewerbelarmkonflikt im Zuge der nachfolgenden Genehmigungsverfahren geldst wer-
den kann. Zusétzliche Regelungen (Sanierung der Entstaubungsanlage) werden auch in den zwischen
dem Unternehmen und der Kreisstadt Olpe abzuschlieBenden stadtebaulichen Vertrag aufgenommen.
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9.5 StraBenverkehrsgerausche

Bei der Strafle Im Griintal handelt es sich aufgrund der bislang nicht erfolgten Widmung um eine Privat-
stralle des Metallwerkes. Im Bebauungsplan wird die Strafle als 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt
und somit planungsrechtlich gesichert. Der mittlere Abstand zwischen den nachstgelegenen Wohnhau-
sern und der ErschlieBungsstralie Im Grintal betragt rund 160 m. Unter Berlcksichtigung der im Schall-
gutachten angegebenen Emissionspegel berechnen sich die durch die ErschlieBungsstrafie hervorgerufe-
ne Immissionsbelastung bei dieser Bebauung im Falle der freien Schallausbreitung fir 50 km/h zu

e Lr;Tag (ErschlieBungsstrale) = 44 dB(A)
o Lr;Nacht (ErschlieRungsstrafie) = 36 dB(A)

Die durch die Inbetriebnahme der ErschlieBungsstrale (Straenneubau) hervorgerufenen Immissionen
unterschreiten die fur WA-Gebiete malRgeblichen Immissionsgrenzwerte von 59/49 dB(A) (Tag/Nacht) um
10 dB(A) und werden somit sicher einhalten. Zusatzliche Schallschutzmalnahmen sind nicht erforderlich.

Beim Bau der Strale Im Griintal musste aus Griinden der Verkehrssicherheit in der Koblenzer Strale ein
neuer Linksabbiegestreifen angelegt werden. Dieser liegt nicht innerhalb des Geltungsbereichs des Be-
bauungsplans und ist kein Bestandteil der Planung. Die Ergebnisse eines damaligen schalltechnischen
Gutachtens (Schalltechnisches Gutachten Nr. 01434 zum Bauleitverfahren Nr. 76 ,Friedrichsthal-Siege
Weiste") zeigen, dass auch beziiglich des ,Baus eines Abbiegestreifens” die Anforderungen der

16. BImSchV sicher eingehalten werden. Als Zwischenfazit kann somit festzustellt werden, dass durch die
Bebauungsplanung kein Anspruch auf LarmschutzmaBRnahmen im Sinne der 16. BImSchV i. V. m. der
VL&rmSchR 97ausgeldst wird.

Im Rahmen des aktuellen schalltechnischen Gutachtens wurde jedoch festgestellt, dass durch die vom
laufenden Betrieb des Metallwerkes verursachten Ziel- und Quellverkehre (gewerblicher Verkehr, Mitarbei-
ter, sonstige Kunden etc.) auf der schon von vornherein stark belasteten Koblenzer StralRe eine Pegeler-
hohung an den hier gelegenen Wohngebauden eintritt. Diese Pegelerhéhung betragt am Tage maximal
0,6 dB und in der Nachtzeit maximal 0,3 dB. Fir drei Gebaude an der L 512 (Dahler Stral3e 1 und 3, Kob-
lenzer Strafle 1) ist allerdings eine Uberschreitung der sogenannten Sanierungsgrenzwerte gem.
VLarmSchR 97 am Tage als auch in der Nachtzeit bereits im Bestand festzustellen, die durch die planbe-
dingten Mehrverkehre noch erhéht wird.

Die Kreisstadt Olpe hat deshalb den Trager der StralRenbaulast kontaktiert und priift gemeinsam mit die-
sem, welche MalRnahmen zur Reduktion der verkehrsbedingten Schallimmissionen umgesetzt werden
konnen.

10. Geruchsemissionen und sonstige gewerbliche Emissionen

10.1 Geruchsemissionen

Im Zuge der Bestandssicherung und der beabsichtigten Erweiterung des Metallwerkes wurde weiterhin
eine Geruchsimmissionsprognose beauftragt, um Beldstigungen der Nachbarschaft und vor allem auch
gesundheitiiche Risiken durch die geplante Erweiterung des Metallwerkes und die betrieblichen Anderun-
gen ausschlie®en zu kénnen (Verf.: TUV Rheinland Energie und Umwelt GmbH — Geruchsimmissions-
prognose im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 110 ,Sondergebiet Metallwerk Friedrichsthal — Im Griintal*
| TUV-Bericht 936/2122 8292/A, KéIn, 18.03.2015). Die Untersuchung soll dazu dienen, gesundheitliche
Risiken und Belastigungen ausgehend von der geplanten betrieblichen Anderung (neue Kaltharzformerei)
auszuschlieRen. Die Erweiterung des Betriebes soll stufenweise in 5 Abschnitten erfolgen, wobei zwei
Varianten der zeitlichen Abfolge zu betrachten waren.

Zu den Geruchsemissionen der bereits bestehenden Anlagen des Betriebes liegen olfaktometrische
Messdaten vor. Die Abschétzung der Geruchsemissionen fir die neue KaltharzgieRerei erfolgt unter Be-
ricksichtigung der geplanten Kapazitat im Endausbau auf der Basis von bei Pilotversuchen zur Kaltharz-
gieRerei durchgefihrten olfaktorischen Messungen. Auf der Basis der konservativ abgeschatzten Ge-
ruchsemissionen werden Immissionsprognosen mit dem Ausbreitungsmodell AUSTAL 2000G erstellt.
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Die Zusatzbelastung durch die tber einen 20 m hohen Kamin abgeleiteten Geruchsemissionen der ge-
planten neuen KaltharzgieRerei ist im Bereich der Wohnbebauung irrelevant. Berlcksichtigt man nur die
Geruchsemissionen der neuen Gieferei, weisen die Farbrasterdarstellungen Zusatzbelastungen (Jahres-
haufigkeiten von Geruchsstunden) > 0,01 % der Jahresstunden nur in Bereichen ohne Wohnbebauung
aus. Die durch die Gesamtanlage hervorgerufene Geruchsimmission wurde fiir die Erweiterung 1 bis 4
berechnet. Dabei wurde im Bereich der nachstgelegenen Wohnbebauung keine wesentliche Geruchsim-
missionszunahme durch die Geruchsemissionen der neuen Gieflerei ausgewiesen.

Von der Erweiterung sind nach den bisherigen Erkenntnissen keine gesundheitlichen Risiken oder erheb-
lich Belastigungen zu erwarten. Allerdings schopft der Betrieb bereits mit den bestehenden Anlagen den
zulassigen Grenzwert nach der Geruchsimmissionsrichtlinie an der Werksgrenze weitgehend aus. Um die
Akzeptanz der Betriebserweiterung zu erhdhen, ist der Bauherr deshalb bereit, eine Sanierungsverpflich-
tung bezliglich der Abluftanlagen der bestehenden Gielerei einzugehen. Die vorgeschlagenen Sanie-
rungsmalnahmen beinhalten veranderte Ableitbedingungen (Kaminhdhen) sowie die Zusammenfassung
mehrerer Quellen.

In den Bebauungsplan wurde deshalb eine Festsetzung aufgenommen, dass im nérdlichen Sondergebiet
1 (SO 1) eine Abluftanlage mit einer maximalen Héhe von 381,00 m (i NHN zul3ssig ist. Somit kénnen die
vorgeschlagenen Sanierungsmalnahmen aus planungsrechtlicher Sicht umgesetzt werden.

10.2 Sonstige gewerbliche Emissionen

Von dem bestehenden Metallwerk gehen keine weiteren relevanten gewerblichen Emissionen wie Er-
schitterungen, Lichtemissionen oder Staubverwehungen aus. Auch durch die geplante Erweiterung des
Metallwerks ergeben sich hier keine wesentlichen Veranderungen.

11. Denkmalschutz und Denkmalpflege

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich keine in der Denkmalliste eingetragenen Bau- und
Bodendenkmaler.

12. Umweltpriifung und Umweltbericht

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen ist nach § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) eine Umweltprifung fiir
die Belange des Umweltschutzes durchzufiihren. Im Rahmen der Umweltpriifung sind die voraussichtlich
erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewer-
ten. Die Gemeinde legt fir jeden Bauleitplan fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermitt-
lung der Belange des Umweltschutzes fiir die Abwégung erforderlich ist. Inhaltlich soll im Rahmen der
Umweltpriifung herausgearbeitet werden, was nach gegenwértigem Wissensstand und allgemein aner-
kannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemessen ist. Um
Doppelpriifungen auf den beiden Planungsebenen (vorbereitende und verbindliche Bauleitplanung) zu
vermeiden, ist gemal § 2 Absatz 4 Satz 5 BauGB die Umweltpriifung, wenn sie auf einer Planungsebene
durchgefiihrt worden ist, auf zuséatzliche oder andere erhebliche Umweltauswirkungen zu beschrénken.

Der Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 110 ,Friedrichsthal — Im Griintal' ist Bestandteil dieser Be-
griindung (Teil B - Umweltbericht).

Die Biotoptypenkartierung (Bestandsaufnahme) zum Landschaftspflegerischen Fachbeitrag (Grlinkonzept,
2015) erfolgte im Marz 2011, die Kartierungen zum Artenschutzfachbeitrag (Meinig, 2015) erfolgten in der
Zeit von Mérz bis September 2011. In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde des Kreises Olpe
erfolgte im Mai 2018 eine Plausibilitatskontrolle fir die vorliegenden Daten. Die Bestandserfassungen und
—bewertungen zur Einstufung der Schutzwirdigkeit des namenlosen Gewéassers samt Umfeld sowie fiir
die Artengruppe Reptilien wurden zur erneuten Offenlage in der Fortschreibung des Landschaftspflegeri-
schen Fachbeitrages (plangala, 2018) aktualisiert.
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12.1 Eingriffsbilanzierung und Kompensationsmanahmen

Um die Auswirkungen auf die Schutzguter Tiere und Pflanzen, Landschaft, Boden, Wasser, Klima und
Luft, Mensch sowie Kultur- und Sachgtiter zu beurteilen, wurde der Ist-Zustand der Schutzgiiter ermittelt
und die Auswirkungen der Planung beschrieben.

Unter Beriicksichtigung von Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaRnahmen wird die Erheblich-
keit beurteilt. Erhebliche Umweltauswirkungen ergeben sich flr das 6kologische Potential, das Schutzgut
Boden und den Artenschutz. Durch die Versiegelung gehen die Bodenfunktionen verloren. Ein komple-
mentarer Ausgleich fir das 6kologische Potential und fir die Bodenfunktionen ist durch externe Kompen-
sationsmafinahmen mdglich.

Die KompensationsmalRnahmen im Plangebiet wurden den neuen Bestandsdaten angepasst (Erhaltung
Gewasser, Wiese und Obstwiese, weitere Entwicklung von Reptilienhabitaten). Durch vorgezogenen Aus-
gleichsmaBnahmen (CEF-Mafinahmen) im Plangebiet konnen die negativen Auswirkungen auf die pla-
nungsrelevante Haselmaus vermieden werden.

Im Bebauungsplangebiet kdnnen insgesamt 72.245 Okopunkte ausgeglichen werden. Dies bedeutet einen
Ausgleich von 35,5 %. Die Umsetzung der planinternen AusgleichsmalRnahmen erfolgt zeitgleich mit den
BaumalRnahmen, spatestens in der darauf folgenden Vegetationsperiode.

Auf der Grundlage der Bilanzierung ergibt sich fur den Bebauungsplan Nr. 110 ,Friedrichsthal - Im Gruntal’
ein Ausgleichsdefizit in Héhe von 147.934 Okopunkten. Da der Eingriff in Natur und Landschaft innerhalb
des Plangebietes nicht ausgeglichen werden kann, werden fiir das verbleibende Defizit Flachen der Stadt
Olpe zur Verflgung gestellt. Die konkrete Flachenzuordnung erfolgt aus dem Okokonto der Stadt Olpe
und wird durch den stadtebaulichen Vertrag geregelt.

12.2 Artenschutzpriifung

Im Rahmen der Bauleitplanung wurden die Artenschutzbelange durch einen Fachgutachter (Verf.: H.
Meinig: Artenschutzfachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 110 ,Sondergebiet Metallwerk Friedrichsthal - Im
Grintal*, Werther, Dezember 2011, aktualisiert im Marz 2015) untersucht. Im Rahmen dieses Gutachtens
werden die artenschutzrechtlich relevanten Auswirkungen des geplanten ,Sondergebietes Metallwerk
Friedrichsthal — Im Griintal* untersucht und mit folgendem Ergebnis beurteilt.

e Bezlglich der im Untersuchungsgebiet ansassigen Zwergfledermaus kann eine Erfillung von Ver-
botstatbestdnden ausgeschlossen werden.

e  Zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden bei der Haselmaus wird eine Bauzeitenbeschrankung fur
die Rodung von Gehdlzbestanden festgesetzt und zwei CEF-MaRnahmen (friihzeitige Schaffung ei-
nes Ersatzlebensraumes) durchgefihrt.

e  Zur Vermeidung baubedingter Totungen europaischer Vogelarten wahrend der Brutzeit sind Bauzeit-
beschrankungen vorgesehen.

Im Rahmen der Plausibilitdtskontrolle 2018 wurde die Aussage, dass planungsrelevante Reptilienarten
von dem Vorhaben nicht betroffen sind, geprtift. Zur Einschatzung des Vorkommens von Reptilien wurde
im April 2018 eine faunistische Potenzialeinschatzung beauftragt. Auf Grund von Sukzessionsprozessen
hat sich auf den Boschungsflachen (Kompensationsflachen des Bebauungsplanes) nérdlich der Stralle
und im Bereich der "Bodendeponie" (Gesteinswall, Blocksteinhalde) stdlich der StraBe inzwischen ein
junger Pionierwald entwickelt. Diese Biotopstrukturen entsprechen in einem besonderen Mall den
Habitatanspriichen der Schlingnatter. Eine Anbindung an den regionalen Biotopverbund ist gegeben (stid-
exponierte Waldrander, Freileitungstrasse). Nach Einschatzung des Gutachters ist nicht auszuschlief3en,
dass in der Zeit nach der letzten systematischen Erfassung (Meinig, 2011) die Betrachtungsflache von
weiteren Reptilienarten, insbesondere der Schlingnatter, besiedelt wurde.

Aufgrund dieser gutacherlichen Einschatzung wird zur Vermeidung von Verbotstatbestanden gemal § 44
BNatSchG sowie zur Gewahrleistung der fachgerechten Umsetzung der Kompensationsmafnahmen,
insbesondere der CEF-Mafinahmen fiir die Haselmaus, eine "6kologische Baubegleitung” festgesetzt.
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Im Ergebnis sind unter Berticksichtigung der genannten Vermeidungsmalnahmen fir keine planungsrele-
vante Art Verbotstatbestdnde gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3i. V. m. Abs. 5 BNatSchG erfiillt. Aus Arten-
schutzsicht steht dem Vorhaben somit nichts entgegen.

13. Kennzeichnung

Altablagerungen

Im Rahmen einer flachendeckenden Erhebung wurden die unten dargestellten Altablagerungen erkannt.
Nach vorliegenden Untersuchungsergebnissen ist der mit 6-037 bezeichnete Bereich unter anderem mit
verunreinigten Formsanden vermischt, die fiir sich genommen einige Priifwerte tGberschreiten. Durch die
Vermischung mit Bodenaushub wird die Flache jedoch nicht als altlastenverdachtig eingestuft, sondern
lediglich als abfallwirtschaftlich relevant verunreinigt.
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Abb. 9: Altablagerungen (ohne Mafstab)

Die Flache 6-008 wird weiterhin als altlastenverdachtig eingestuft, da in hier die Prifwerte flir den Gefah-
renpfad Boden-Grundwasser Uberschritten wurden, so dass der Verdacht einer schadlichen Bodenveran-
derung oder Altlast nicht ausgeraumt ist. Nach Aussagen des Gutachters ist derzeit keine Gefahrdung fir
das Grundwasser zu besorgen. Dies jedoch nur unter dem Vorbehalt, dass die Fl&che fast vollstandig
versiegelt ist. Da zudem die Feststoffgehalte innerhalb der Anschiittung, das Anstehende unterhalb der
Ablagerung und das Grundwasser nicht untersucht worden sind, halt die Untere Bodenschutzbehérde den
Altlastenverdacht fir nicht abschliefend ausgeraumt. Die Flache wird daher im Informationssystem Boden
der unteren Bodenschutzbehérde weiterhin als altlastenverdachtig eingestuft.

14. Klimaschutz

GemaR § 1a BauGB - Erganzende Vorschriften zum Umweltschutz - ist den Erfordernissen des Klima-
schutzes durch Manahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken sowie durch Malknahmen, die der
Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung zu tragen.

14.1 MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken

Das Metallwerk setzt auf eine nachhaltige und klimaschitzende Strom- und Wérmeversorgung (z. B. Nut-
zung von Abwarme aus den Produktionsprozessen), die dem Klimawandel entgegenwirkt. Zukiinftig sollen
auch die Mdglichkeiten der Solarenergienutzung deutlich ausgebaut werden.
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Weiterhin stellt das Metallwerk unter anderem Aluminiumkomponenten fiir umwelt- und klimafreundliche
Schienenfahrzeuge her und beliefert die filhrenden Hersteller von Schienenfahrzeugen. Da eine Verbes-
serung und Starkung des Schienenverkehrs, unter anderem durch leichte und somit sparsame und effizi-
ente Schienenfahrzeuge, einen wichtigen Beitrag zur Einhaltung von Klimaschutzzielen darstellt, liefert
das Metallwerk konkrete Bausteine zur Umsetzung dieser Klimaschutzziele.

14.2 MaBnahmen, die der Anpassung an den Klimawandel dienen

Soweit dies prognostizierbar ist, wird sich der Klimawandel gemaR den heutigen Prognosen im westlichen
Mitteleuropa vor allem durch hdhere Temperaturen (bis zu 2° im Jahresmittel), durch [angere Dlrreperio-
den (z. B. Frihling, Sommer und Herbst 2018) sowie durch haufigere Starkregenereignisse bemerkbar
machen. Mafinahmen, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, sind unter anderem der Erhalt der
im Plangebiet befindlichen Griin- und Freiflaichen sowie die Festsetzungen zur Begriinung dieser Flachen.
Folgende Malnahmen dienen der positiven Beeinflussung des Lokalklimas und dienen der Anpassung an
den Klimawandel:

o Flachen flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
unter Berlicksichtigung vorhandener Geholzstrukturen (Waldaufforstung, Waldumbestockung,
Gewasser und angrenzende Wiesen- und Obstwiesenflachen)

o Pflanzgebote zur Begriinung der Stellplatzflachen
¢ Pflanzbindungen fiir mehrere Freiflachen im Stiden und Westen des Plangebiets

e Minderung der Auswirkungen extremer Hitzeperioden, Verbesserung der Frischluftzufuhr in den
Hallen

e Minimierung der Folgen von Starkregenereignissen

o Seitens der Stadt Olpe erfolgt eine Optimierung der Anbindung an das lokale und regionale Rad-
wegenetz sowie den offentlichen Verkehr

Weitere Anpassungsmalinahmen erfolgen sukzessive auflerhalb der Bauleitplanung durch konkrete bauli-
che und technische Manahmen vor Ort.

15. Hinweise

Folgende Hinweise werden in den Textteil des Bebauungsplans aufgenommen.

Bodendenkmale

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Bodeneingriffen Bodendenkmale entdeckt werden kénnen. Boden-
eingriffe sind alle Arten von Erdarbeiten, z. B. Abgrabungen, Ausschachtungen, Bohrungen, Ramm- und
Spundarbeiten. Bodendenkmale kénnen sein: Gegenstande und Bruchstlicke von Gegenstanden, Reste
baulicher Anlagen, Hohlrdume, Knochen und Knochensplitter, Veranderungen und Verfarbungen der
nattirlichen Bodenbeschaffenheit sowie Abdriicke tierischen oder pflanzlichen Lebens. Die Entdeckung
von Bodendenkmalen oder von mutmallichen Hinweisen ist gem. § 15 Denkmalschutzgesetz

(DSchG NW) der Unteren Denkmalschutzbehérde der Kreisstadt Olpe (Tel. 02761.83-1275) und dem LWL
Arch&ologie fur Westfalen, AuBenstelle Olpe, (Tel. 02761.9375.0, Fax. 02761.2466) unverziiglich anzu-
zeigen. Die Entdeckungsstatte ist drei Werktage in unveréndertem Zustand zu erhalten.

Technische Regelwerke

Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug auf technische Regelwerke genommen wird — DIN-Normen,
VDI-Richtlinien sowie Richtlinien anderer Art — konnen diese bei der Unteren Bauaufsichtsbehdrde der
Kreisstadt Olpe wéhrend der Offnungszeiten eingesehen werden.

Kampfmittel

Weist bei der Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushubauf eine auRergewdhnliche Verfarbung hin

37



Bebauungsplan Nr. 110 ,Sondergebiet Metallwerk Friedrichsthal - Im Griintal” Begriindung

oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der Kampf-
mittelbeseitigungsdienst durch die Ordnungsbehérde oder die Polizei zu verstandigen.

Luftfahrthindernisse

Sollten Gebaude, Gebaudeteile, sonstige bauliche Anlagen, untergeordnete Gebaudeteile oder Aufbauten
wie z. B. Sonnenkollektoren, Antennen, Photovoltaikanlagen, Kamine oder Silos eine Gesamthéhe von
30 m (ber Grund Uberschreiten, sind im Rahmen des Genehmigungsverfahrens nach BauO NRW oder
BImSchG vor Erteilung einer Genehmigung die Planungsunterlagen mit der Wehrbereichsverwaltung
West, Wilhelm-Raabe-Str. 46, 40470 Disseldorf erneut abzustimmen.

110-kV-Freileitung

Die unter der 110-kV-Freileitung gelegenen Gebaude mussen mit einer Bedachung nach DIN 4102
,Brandverhalten von Baustoffen und Bauteilen®, Teil 7, ausgeflhrt werden.

Im Schutzstreifen der 110-kV-Freileitung durften nur solche Anpflanzungen vorgenommen werden, die im
Hinblick auf die Endwuchshdhen den Anforderungen der RWE entsprechen.

Von den einzelnen ggf. auch nicht genehmigungspflichtigen Bauvorhaben im Schutzstreifen der Leitung
bzw. in unmittelbarer Nahe dazu sind der RWE Bauunterlagen (Lageplane und Schnittzeichnungen mit
Hoéhenangaben in m Gber NHN) zur Priifung und abschlieenden Stellungnahme bzw. dem Abschluss
einer Vereinbarung mit dem Grundstlckseigentiimer / Bauherrn zuzusenden. Alle geplanten Maltnahmen
bediirfen der Zustimmung der RWE.

110-kV-Hochspannungsfreileitung, Anschluss Olpe, BI. 0222

Die unter der 110-kV-Freileitung gelegenen Gebaude mussen mit einer Bedachung nach DIN 4102
,Brandverhalten von Baustoffen und Bauteilen®, Teil 7, ausgefiihrt werden.

Im Schutzstreifen der 110-kV-Freileitung durften nur solche Anpflanzungen vorgenommen werden, die die
Bebauungsplan eingetragenen Gebaudehdhen um maximal 2 m (iberschreiten. Um die Masten herum
muss eine Flache mit einem Radius von 10,0 m von jeglicher Bebauung und Bepflanzung freigehalten
werden. Dieser Bereich kann teilweise als Parkplatz oder Stellplatzflache genutzt werden. Bei solch einer
Nutzung kann in Abstimmung mit dem zustandigen Leitungsbezirk ein kostenpflichtiger Anfahrschutz fiir
die Masten erforderlich werden.

Die Leitung und die Maststandorte miissen jederzeit zuganglich bleiben, insbesondere ist eine Zufahrt
auch fir schwere Fahrzeuge zu gewahrleisten. Alle die Hochspannungsfreileitung gefahrdenden MaR-
nahmen sind untersagt.

Durch héher wachsende Gehdlze, die in den Randbereichen bzw. auflerhalb der Leitungsschutzstreifen
angepflanzt werden, besteht die Gefahr, dass durch einen eventuellen Baumumbruch die Hochspan-
nungsfreileitung beschadigt wird. Deshalb sind in diesen Bereich Gehdlze zu verwenden, die in den End-
wuchshéhen gestaffelt sind. Anderenfalls wird eine Schutzstreifenverbreiterung erforderlich. Sollten den-
noch Anpflanzungen oder sonstiger Aufwuchs eine die Leitung gefahrdende Hohe erreichen, ist der Rick-
schnitt durch den Grundsttickseigentimer/ Bauherrn auf seine Kosten durchzufiihren oder zu veranlas-
sen. Kommt der Grundstiickseigentimer/ Bauherr der vorgenannten Verpflichtung trotz schriftlicher Auf-
forderung und Setzen einer angemessenen Frist nicht nach, so ist der Leitungsbetreiber berechtigt, den
erforderlichen Riickschnitt zu Lasten des Eigentimers/ Bauherrn durchfiihren zu lassen.

Von den einzelnen ggf. auch nicht genehmigungspflichtigen Bauvorhaben im Schutzstreifen der Leitung
bzw. in unmittelbarer Nahe dazu sind der RWE Bauunterlagen (Lagepléne und Schnittzeichnungen mit
Hdéhenangaben in m Giber NHN) zur Priifung und abschliefenden Stellungnahme bzw. dem Abschluss
einer Vereinbarung mit dem Grundstlckseigentimer / Bauherrn zuzusenden. Alle geplanten Manahmen
bedlrfen der Zustimmung der RWE.

Artenschutzrechtliche Bestimmungen auf Umsetzungsebene

Die einschlagigen Bestimmungen des § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind zu beachten. Die
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im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung durchgefiihrten Prifungen zur artenschutzrechtlichen Ver-
traglichkeit der Planung entbinden nicht von den auf Umsetzungsebene unmittelbar anzuwendenden ar-
tenschutzrechtlichen Bestimmungen.

Externe Kompensation

Da der Eingriff in Natur und Landschaft innerhalb des Plangebietes nicht ausgeglichen werden kann, wer-

den fiir das verbleibende Defizit von 147.934 Okopunkte Fléchen der Stadt Olpe zur Verfiigung gestellt.

Die konkrete Flachenzuordnung erfolgt aus dem Okokonto der Stadt Olpe und wird durch den stédtebauli-

chen Vertrag geregelt.

16. Stadtebauliche Kenndaten

GroRe des Geltungsbereich ca. 10,7 ha
Sondergebiete SO 1 und SO 2 ca. 6,2 ha
Offentliche Verkehrsflache ca. 0,42 ha
Regenriickhaltung ca. 0,13 ha
Flachen fir Pflanzgebote und den Pflanzerhalt ca. 1,06 ha
Ausgleichsflache, z. T. auch Flache fur Wald ca. 2,18 ha
Sonstige Flachen fiir Wald ohne zusétzliche Ausgleichsfunktionen ca. 0,71 ha
17. Bodenordnung

Die Grundstlcke innerhalb des Plangebiets befinden sich Gberwiegend im Eigentum des Metallwerkes
und zu einem geringen Anteil - dies betrifft iberwiegend die Verkehrsflachen — im Eigentum der Kreis-
stadt Olpe. Zur Umsetzung des Bebauungsplans sind keine 6ffentlich-rechtlichen BodenordnungsmaR-
nahmen gemal der §§ 45 ff. BauGB (Baulandumlegung) erforderlich.

Olpe, den 26.11.2018
Der Burgermeister

i. V.

Judith Feldner (Technische Beigeordnete)
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Anhang:

Verzeichnis der verwendeten, zitierten oder dem B-Plan beigefligten Gutachten:

Akustikbiro Gottingen: Schalltechnisches Gutachten (Nr. 15427) zur Aufstellung des Be-
bauungsplans Nr. 110 ,Sondergebiet Metallwerk Friedrichsthal - Im Griintal* in Olpe, Géttingen,
27. April 2015

Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 110 'Friedrichsthal - Im Grintal’,
Griinkonzept Landschaftsarchitekten, Coesfeld, 21.05.2015

Holger Meinig: Artenschutzfachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 110 ,Sondergebiet Metallwerk
Friedrichsthal — Im Grintal“, Werther im Dezember 2011, aktualisiert im Marz 2015

TUV Rheinland Energie und Umwelt GmbH: Geruchsimmissionsprognose im Rahmen des Be-
bauungsplans Nr. 110 ,Sondergebiet Metallwerk Friedrichsthal - Im Griintal' TUV-Bericht Nr..:
936/21228292/A, Kdln, 18.03.2015

TUV Rheinland Energy GmbH: Uberarbeitete Stellungnahme zu ,Differenzen* in den Ergebnis-
sen der Geruchsprognosen 936/21203818/A (2005) und 936/21228292/A (2015), Koln,
08.01.2018

PLANGALA, Steyerberg 07/2018: Fortschreibung Landschaftspflegerischer Fachbeitrag 07/2018
auf Grundlage Griinkonzept: Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 110
,Sondergebiet Metallwerk Friedrichsthal — Im Griintal*, Mai 2015

GTB OLPE, 2004: Gefahrdungsabschatzung BP 76 Friedrichsthal-Siege Weiste, 2004

MEINIG, HOLGER, MARZ 2015: Artenschutzfachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 110 ,Sonder-
gebiet Metallwerk Friedrichsthal — Im Grintal, Dezember 2011, erganzt September 2012, er-
ganzt Marz 2015

STADT OLPE: Prognose-Bewertung im Bebauungsplan Nr. 57 "AusgleichsmalRnahmen Olper
Stadtwald" der Stadt Olpe

JOSEF KNOBLAUCH: Gutachten zur Einschatzung eines FlieRgewassers bei Olpe-Dahl bezlig-
lich des § 30 BNatSchG/ § 42 LNatSchG NRW, April 2018

MANFRED HENF: Faunistische Potenzialeinschétzung fir die Artenschutzrechtliche Prifung,
Reptilienhabitate im Bereich der StralRe "Im Griintal", Stadt Olpe, April 2018

Pflanzliste 1 - MaBnahmen B und C

Straucharten, Ranker:

Clematis vitalba Waldrebe

Corylus avellana Hasel

Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus frangula Faulbaum

Rubus fruticosus Brombeere

Rubus idaeus Himbeere
Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Qualitat: Strauch, 4 - 5 Triebe, ohne Ballen, 100 - 150 cm, Ranker mit Topfballen
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Pflanzliste 2 - MaBnahmen B und C

Baume

Qualitaten: Heister, 2 x verpflanzt, ohne Ballen, 125 -150 cm

Acer campestre Feldahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Esche
Populus tremula Zitterpappel
Prunus avium Vogelkirsche
Quercus robur Stieleiche
Sorbus aucuparia Eberesche
Straucher

Qualitaten: Straucher, 3 Triebe, ohne Ballen, 60 - 100 cm

Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna eingriffeliger Weidorn
Lonicera xylosteum Heckenkirsche

Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus frangula Faulbaum

Rosa canina Hundsrose

Rubus fruticosus Brombeere

Salix caprea Bruchweide
Sambucus nigra Holunder

Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
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