Anlage 232/18-5 A. /‘i‘iu:'f .
Durchfiihrungsvertrag gem. § 12 BauGB zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Nr. 10 ,,Oberveischede - Am Knapp*

zwischen der Kreisstadt Olpe,
vertreten durch die technische Beigeordnete Frau Judith Feldner
- im Folgenden ,Kreisstadt Olpe“ genannt -

und

Herrn Horst Schneider, Am Knapp 17, Oberveischede, 57462 Olpe
- im folgenden ,,Vorhabentriiger* genannt —

Priaambel

Der Vorhabentriger beabsichtigt, im Vorhabengebiet Baurecht fiir 4 Wohnhiuser mit je max.
2 Wohneinheiten zu schaffen. Dazu hat er einen mit der Stadt Olpe abgestimmten Vorhaben-
und ErschlieBungsplan erarbeitet. Die ErschlieBung fiihrt der Vorhabentriger zur
Baufreimachung der Grundstiicke durch.

Die Kreisstadt Olpe hat am 22.02.2018 den Planaufstellungsbeschluss fiir den Vorhaben- und
ErschlieBungsplan gefasst. Da mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan die Zulissigkeit
von Wohnnutzungen auf Flichen begriindet werden soll, die sich an den im Zusammenhang
bebauten Ortsteil Oberveischede anschlieen, wird nach § 13 b BauGB das beschleunigte
Verfahren nach § 13 a BauGB angewandt.

Der Vorhabentriiger verpflichtet sich, mit diesem Vertrag die im Vorhaben- und
ErschlieBungsplan aufgefiihrten ErschlieBungsmaBnahmen und Vorhaben durchzufiihren.

§ 1 - Gegenstand des Vertrages

(1) Der Vorhabentréiger ist Eigentiimer der Grundstiicke Gemarkung: Rhode, Flur 37, Nr.
209 u. 211 im Vertragsgebiet. Fiir das nicht in seinem Besitz befindliche Grundstiick
Gemarkung: Rhode, Flur 37, Nr. 210 versichert er, dass er gem. Vollmacht (Anlage 1)
tiber das Grundstiick des Vertragsgebietes verfiigungsberechtigt ist und das Recht zur
Baufreimachung und ErschlieBung dieses Grundstiicks hat.

(2) Das Vertragsgebiet im Sinne dieses Vertrages umfasst die in Abs. 1 aufgefiihrten
Grundstiicke, sowie die stidtischen Wegeparzellen Gemarkung: Rhode, Flur 37, Nr.
80 tlw., 81 tlw. und 161 tlw., die fiir die ErschlieBung des Baugebietes herangezogen
werden sollen. Sie sind in dem beigefiigten Lageplan (Anlage 2) gekennzeichnet.

(3) Der Vorhabentriger verpflichtet sich, das Vorhaben und die ErschlieBungsanlagen im
Vertragsgebiet nach Malgabe dieses Vertrages auf eigene Kosten und zu den
vereinbarten Terminen herzustellen.

(4) Die Kreisstadt Olpe wird vom Vorhabentriger als gegenwirtigem Grundstiicks-
eigentiimer und/oder seinen Rechtsnachfolgern als kiinftigen Grundstiicks-
eigentiimern, sowie allen sonstigen Eigentiimern von Grundstiicken im Vertragsgebiet
keine ErschlieBungsbeitrige fiir ErschlieBungsanlagen nach diesem Vertrag erheben.
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§ 2 - Bestandteile des Vertrages

Bestandteile des Vertrages sind

(1)  der Lageplan mit den Grenzen des Vertragsgebietes (Anlage 2),
(2)  der Plan zur Durchfiihrung des Vorhabens (Anlage 3),

(3)  die Planbegriindung (Anlage 4)

§ 3 - Beschreibung des Vorhabens

GemidB der zeichnerischen und textlichen Festsetzungen, der Hinweise und der
Begriindung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans Nr. 10 ,,Oberveischede - Am
Knapp® der Kreisstadt Olpe, werden 4 freistehende Wohnhiduser mit je max. 2
Wohneinheiten, sowie die erforderlichen ErschlieBungsmaBnahmen im Vertragsgebiet
errichtet.

§ 4 — Durchfiihrungsverpflichtungen

(1) Der Vorhabentrdger verpflichtet sich zur Durchfiihrung der Vorhaben im
Vertragsgebiet nach den Regelungen dieses Vertrages.

(2) Der Vorhabentriiger verpflichtet sich, spitestens 48 Monate nach Inkrafttreten der
Satzung iiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 10 ,,Oberveischede -
Am Knapp“ Bauantrige gemdfl BauO NRW zu stellen, mit den Vorhaben zu
beginnen und innerhalb von 24 Monaten nach Baubeginn einschlieBlich der
Begriinung und der festgesetzten Bepflanzungen abzuschlieBen.

(3) Der Vorhabentréiger verpflichtet sich, spétestens mit Baubeginn des 1. Wohn-
hauses die private Verkehrsfliche mindestens im Sinne einer ,,BaustraBe* fertig zu
stellen. Gleichzeitig sind die Abwasseranlagen komplett fertig zu stellen und an
den vorhandenen stédtischen Kanal in der StraBe ,,Am Knapp“ anzuschlieBen. Die
Genehmigung zur Einleitung des Regenwassers in das vorhandene ,,Mischsystem*
ist beigefligt (Anlage 5). Die endgiiltige Fertigstellung der privaten Verkehrsfliche
erfolgt nach der Errichtung des letzten Wohnhauses.

(4) Im Einvernehmen mit der Kreisstadt Olpe kann auf schriftlichen Antrag des
Vorhabentrigers die Durchfiihrungsverpflichtung auf einen Dritten oder Dritte
verlagert werden. Der Umfang der Durchfiihrungsverpflichtung oder der einzelnen
Durchfiihrungsverpflichtungen kann nur auf der Grundlage und unter Beachtung
der Regelungen dieses Vertrages durch einen neuen ergiéinzenden Vertrag soweit
neu definiert werden, dass weiterhin die stédtebaulichen Ziele und Festsetzungen /
Hinweise des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 10 ,,Oberveischede — Am
Knapp® der Kreisstadt Olpe einschlieBlich seiner Begriindung uneingeschriinkt
und in den hier genannten Fristen vertragsgerecht umgesetzt werden.

(5) Die in Abs. 2 u. 3 genannten Fristen konnen auf schriftlichen Antrag hin
einvernehmlich verlingert werden; § 10 ist zu beachten. Sie sind auBerdem zu
verldngern, wenn der Vorhabentriger aus von ihm nicht zu vertretenden Griinden
an ihrer Einhaltung verhindert ist.



(6) Dem Vorhabentrdger ist bekannt, dass die Kreisstadt Olpe gem. § 12 Abs. 6
BauGB die Satzung aufheben kann, wenn er nicht innerhalb der vorstehend
genannten Fristen das Vorhaben abschlieBt, oder wenn bei einem Wechsel des
Vorhabentrigers die Annahme gerechtfertigt ist, dass die Durchfilhrung des
Vorhabens gefihrdet ist. Anspriiche des Vorhabentrigers aus der Aufhebung der
Satzung konnen gegen die Kreisstadt Olpe nicht geltend gemacht werden.

§ 5 — ErschlieBungsmanahmen und —anlagen

(1) Art, Umfang und Ausfiihrung der ErschlieBungsanlagen richten sich nach den
vorgelegten Plinen (Anlage 6) und den sonstigen Bestimmungen des Vertrages.

(2) Die verkehrsmiiBige ErschlieBung des geplanten Baugebietes soll iiber die tlw.
Nutzung der stidtischen Wege, Gemarkung: Rhode, Flur: 37, Nr. 161 u. Nr. 80
erfolgen. Die Anbindung an das vorhandene Ver- und Entsorgungsnetz (Strom,
Wasser, Telefon, Kanal), soll iiber das Flurstiick Gemarkung: Rhode, Flur: 37, Nr.
81 erfolgen. Sémtliche mit der ErschlieBungsmaBnahme verbundene Kosten, sowie
die spdtere Unterhaltung der Anlagen werden allein vom Vorhabentriger
tibernommen.

(3) Der Weg Nr. 161 wurde im Jahr 1992 in einer ersten MaBnahme ausgehend von
der AnliegerstraBe ,,Am Knapp“ bis zur Einmiindung des Weges Gemarkung:
Rhode, Flur: 31, Nr. 472 durch die Anlieger

, im Rahmen von Einzelvereinbarungen mit der Kreisstadt Olpe als
private Zufahrt zu ihren Grundstiicken ausgebaut (s. Anlage 2 —Teil I). Durch diese
Vereinbarungen wurde den v. g. Eigentiimern der Ausbau nach Vorgaben der
Kreisstadt Olpe, die Verkehrssicherungspflicht (Winterdienst, Stralenreinigung),
sowie ggf. spiter anstehende Reparaturen, etc. iibertragen. Ebenso wurde
festgelegt, dass der Weg auch nach der AusbaumaBnahme Dritten zur Benutzung
zur Verfligung steht und bei einem weiteren Ausbau als AnliegerstraBe durch die
Kreisstadt Olpe keine Entschadigung fiir die getitigten Aufwendungen gezahlt
werden (s. bei der Kreisstadt Olpe vorliegende Vereinbarungen aus 1992).

(4) Zur verkehrsmiBigen ErschlieBung des geplanten Baugebietes wird Ider Weg Nr.
161, ausgehend vom jetzigen Ausbauende bis zur Einmiindung des Weges Nr. 80
und auf diesem Weg weiter bis zur Einfahrt des Flurstiicks Gemarkung: Rhode,
Flur: 37, Nr. 209 nach den Richtlinien fiir die Anlage von StraBen RSTOQ 12
ausgebaut. Der Vorhabentriger iibernimmt ab Beginn der ErschlieBungsarbeiten
die Verkehrssicherungspflicht fiir diesen Teil der ErschlieBungsanlage.

Fiir den bereits von den unter Nr. (3) genannten Anliegern ausgebauten 1. Teil der
Zufahrt auf dem Flurstiick 161 wird angestrebt, die Verkehrssicherungspflicht,
sowie zukiinftig alle weiteren Verpflichtungen (Reparaturen, etc.) auch fiir diesen
Teil der Zufahrt durch den Vorhabentriger zu iibernehmen. Die unter der Nr. (3)
genannten Anlieger wiren somit von ihren Verpflichtungen aus der Vereinbarung
des Jahres 1992 befreit, die diesbeziiglich mit der Kreisstadt Olpe getroffenen
Regelungen kénnten somit aufgehoben werden. Sollte einer der unter Nr. (3)
genannten Anlieger diesem Angebot nicht zustimmen, wiirden die Regelungen und
Verantwortlichkeiten (Winterdienst, etc.) gem. der Vereinbarung aus dem Jahr
1992 vollumfinglich bestehen bleiben und zukiinftig dann auch uneingeschrinkt
fiir den zusitzlich aufzunehmenden Verkehr des neuen Plangebietes gelten.




(5) Die Ver- und Entsorgungsleitungen werden durch den unteren Teil der stidtischen
Fliche Gemarkung: Rhode, Flur 37, Nr. 81 an das vorhandene Versorgungsnetz in
der AnliegerstraBe ,,Am Knapp* angeschlossen. Auf den Flurstiicken Gemarkung:
Rhode, Flur 37, Nr. 209 u. 210 werden fiir das/die jeweils vorliegende/n
Grundstiick/e entsprechende Leitungsrechte grundbuchmiBig abgesichert.

(6) Die fiir den Ausbau der ErschlieBungs- und Ver- und Entsorgungsanlagen
erforderlichen Flichen auf den Grundstiicken der Kreisstadt Olpe, werden
kostenlos zur Verfiigung gestellt. Sie bleiben auch nach Ende der
AusbaumaBnahme im Eigentum der Kreisstadt Olpe und stehen weiterhin Dritten,
insbesondere auch als Zufahrt zu den angrenzenden landwirtschaftlichen Flichen,
zur uneingeschrinkten Benutzung zur Verfiigung. Bei einem spéteren Ausbau als
Anliegerstrae durch die Kreisstadt Olpe hat der Vorhabentréger keinen Anspruch
auf Erstattung seiner Aufwendungen auf diesen Flichen.

§ 6 — Kostentragung

(1) Der Vorhabentriger trigt die Kosten dieses Vertrages und die Kosten seiner
Durchfiihrung.

(2) Bis zum Abschluss des Vertrages sind der Stadt Olpe Aufwendungen in Hohe von
1.100.00 € (in Worten: Eintausend einhundert EUROQ) entstanden. Der
Vorhabentriger verpflichtet sich, diese Aufwendungen innerhalb eines Monats
nach Wirksamwerden des Vertrages insgesamt zu erstatten.

(3) Sofern der Kreisstadt Olpe weitere Kosten entstehen, werden diese mit dem
Vorhabentréager abgerechnet.

(4) Der Vorhabentréger trégt in analoger Anwendung der entsprechenden gesetzlichen
Vorschriften die Kanalanschlussbeitriige, Hausanschlusskosten, Kosten der Aus-
gleichsmaBnahmen und die sonstigen 6ffentlichen Abgaben. Eine korrekte Angabe
tiber die Hohe dieser Zahlungen erfolgt an dieser Stelle nicht.

§ 7 - VeriiuBerung der Grundstiicke, Rechtsnachfolge

(1) Der Vorhabentréger verpflichtet sich, die in diesem Vertrag vereinbarten Pflichten

und Bindungen seinem etwaigen Rechtsnachfolger mit Weitergabeverpflichtung
weiterzugeben.
Der heutige Vorhabentriger haftet der Kreisstadt Olpe als Gesamtschuldner fiir die
Erfillung des Vertrages nur soweit, wie er die in diesem Vertrag vereinbarten
Pflichten und Bindungen nicht seinem Rechtsnachfolger mit Weitergabe-
verpflichtung tibertrégt und die Kreisstadt Olpe ihn nicht ausdriicklich aus dieser
Haftung entlésst.

(2) Die VerduBlerung von Grundstiicken im Vertragsgebiet ist erst dann zulissig,
wenn der Kéufer den Bestimmungen dieses Vertrages gegeniiber der Kreisstadt
Olpe zugestimmt hat.



(3) Die Kreisstadt Olpe kann gem. § 67 Abs. 3 BauO NRW erst dann eine positive
Erkldrung abgeben, wenn der Kéufer gegeniiber der Kreisstadt Olpe den
Bestimmungen dieses Vertrages verbindlich beigetreten ist.

(4) Ein Wechsel des Vorhabentrigers ist nur mit Zustimmung der Kreisstadt Olpe
zuldssig. Die Kreisstadt Olpe ist verpflichtet, die Zustimmung zu erteilen, wenn
keine Tatsachen die Annahme rechtfertigen, dass die Durchfiihrung des Vorhaben-
und ErschlieBungsplans durch den Wechsel des Vorhabentriigers gefiihrdet ist.

(5) Der Vorhabentriger ist berechtigt, Grundstiicke, Grundstiicksteile oder
Wohneigentum zu verduBern, wenn bei der VerduBerung sichergestellt ist, dass der
Vorhabentridger seine Verpflichtungen aus diesem Vertrag auch nach der
VerduBerung erfiillen kann und wird.

§ 8 — Schutz des Mutterbodens; Zwischenlagerung und Einbringen im Plangebiet

(1) Der Mutterboden/Oberboden, der bei der Durchfiihrung des Vorhabens und der
ErschlieBung im Vertragsgebiet ausgehoben wird, ist in einem nutzbaren Zustand
zu erhalten und vor der Vernichtung zu schiitzen.

(2) Der Mutterboden/Oberboden fiir die Wiederandeckung im Plangebiet ist vom
Vorhabentréiger bis zum Abschluss der Bauarbeiten im Plangebiet auf einer
fachgerechten Oberbodenmiete aulerhalb des Plangebietes zwischen zu lagern.

(3) Im Plangebiet ist der zwischengelagerte Mutterboden/Oberboden nach
Fertigstellung des jeweiligen Hochbaus zur Anlage der Gartenfléichen mindestens
0,20 m stark profilgerecht anzudecken.

(4) Uberschiissiger Mutterboden/Oberboden kann nach Abnahme aller Bauten vom
Vorhabentriiger unter Voraussetzung der fachgerechten Verwendung auBerhalb
des Plangebietes verduBert werden.

§ 9 - Sicherheitsleistungen

(1) Zur Sicherung aller sich aus den §§ 1-8 fiir den Vorhabentriiger ergebenden
Verpflichtungen leistet er Sicherheit in Hohe von 5.000,-€, in Worten:
Fiinftausend EURO, durch Ubergabe einer unbefristeten selbstschuldnerischen
Biirgschaft der Sparkasse Olpe-Drolshagen-Wenden. Die Biirgschaft wird durch
die Kreisstadt Olpe nach Fertigstellung der privaten Zufahrt freigegeben.

(2) Im Falle der Zahlungsunfihigkeit des Vorhabentréigers ist die Kreisstadt Olpe
berechtigt, noch offen stehende Forderungen Dritter gegen den Vorhabentriiger fiir
Leistungen aus diesem Vertrag aus der Biirgschaft zu befriedigen.

§ 10 — Haftungsausschluss

(1) Aus diesem Vertrag entsteht der Kreisstadt Olpe keine Verpflichtung zur
Aufstellung der Satzung iiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 10
»Oberveischede — Am Knapp“. Eine Haftung der Kreisstadt Olpe fiir etwaige
Aufwendungen des Vorhabentrigers, die dieser im Hinblick auf die Aufstellung
der Satzung titigte oder noch titigt, ist ausgeschlossen.

(2) Fiir den Fall der Authebung dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplans gem. § 12
Abs. 6 BauGB konnen Anspriiche gegen die Kreisstadt Olpe nicht geltend gemacht
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werden. Dies gilt auch fiir den Fall, dass sich die Nichtigkeit der Satzung im
Verlauf eines gerichtlichen Streitverfahrens herausstellt.

(3) Der Vorhabentréger ist auch fiir das schuldhafte Handeln oder Unterlassen durch
von ihm beauftragte Dritte verantwortlich. Die Kreisstadt Olpe ist auch in solchen
Fillen von allen gegen sie erhobenen Anspriichen frei zu stellen.

(4) Im Ubrigen richten sich Schadensersatzforderungen seitens der Kreisstadt Olpe
nach den gesetzlichen Bestimmungen.

§ 11 - Vertragsiinderungen, Unwirksamkeit von Vetragsbestimmungen

(1) Vertragsanderungen oder —ergénzungen bediirfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der
Schriftform, Nebenabreden bestehen nicht.
Der Vertrag wird zweifach ausgefertigt.
Die Kreisstadt Olpe und der Vorhabentréger halten je eine Ausfertigung.

(2) Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen beriihrt die Wirksamkeit der tibrigen
Regelungen dieses Vertrages nicht.
Die Vertragsparteien verpflichten sich, unwirksame Bestimmungen durch solche
zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck des Vertrages rechtlich und wirtschaftlich
entsprechen.

§ 12 — Wirksamwerden

Der Vertrag wird erst wirksam, wenn die Satzung iiber den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 10 ,,Oberveischede — Am Knapp“ in Kraft tritt, oder wenn eine
Baugenehmigung nach § 33 BauGB erteilt werden kann.

Olpe, den 2018

Die Vertragsparteien

Die technische Beigeordnete der Kreisstadt Olpe

(Judith Feldner)

Der Vorhabentriger

flort [l

(Horst Schneider)






